ZALACZNIK NR 6

Data sporzadzenia prospektu, 2 listopada 2026 r.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJINY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ,DROBNERA"”
przy ul. Bolestawa Drobnera 16, 18, 20, 22
we Wroctawiu

dla Lokalu Mieszkalnego w budynku, dalej takze zwanym ,Lokalem Mieszkalnym”

CZESC OGOLNA

I.DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Ronson Development Drobnera spotka z ograniczong odpo-
wiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
Nr KRS: 0001088691

Adres Adres biura sprzedazy:
ul. Kajdasza 10a/5 (obok wybudowanej Inwestycji VIVA Jagodno)
Wroctaw

Adres siedziby:
Aleja Komisji Edukacji Narodowej 57 lok. U8, 02-797 Warszawa

Uwaga! W siedzibie Spofki nie jest prowadzona Sprzedaz Przedsie-
wziecia, prosze kierowac sie do biura sprzedazy

Nr NIP i REGON NIP: 9512583794
REGON: 527014327
Nr telefonu +48 22 733 06 29 dziat sprzedazy

+48 22 823 97 98 siedziba

Adres poczty elektronicznej ronson@ronson.pl
Wroctaw@ronson.pl

Nr faksu +48 22 823 97 99
Adres strony internetowej dewelopera www.ronson.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Ronson Development Drobnera spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia (dalej: ,Deweloper”) zo-
stata powotana w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego ,Drobnera”. Deweloper nie zrealizowat jeszcze
zadnej inwestycji.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazac, o ile istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres NIE DOTYCZY



mailto:ronson@ronson.pl
mailto:
http://www.ronson.pl/

Data rozpoczecia

NIE DOTYCZY

Data wydania decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie

NIE DOTYCZY

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY
Data rozpoczecia NIE DOTYCZY
Data wydania ostatecznego pozwo- | NIE DOTYCZY

lenia na uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY
Data rozpoczecia NIE DOTYCZY
Data wydania ostatecznego pozwo- | NIE DOTYCZY

lenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi pro-
wadzono (lub prowadzi sie) poste-
powania egzekucyjne na kwote

powyzej 100 000 zt.

FAK / NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki ewiden-
cyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego !

Nieruchomos$¢ - dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym 3141, obreb
026401_1.0005, Plac Grunwaldzki AM-25, we Wroclawiu przy ul. Bolestawa
Drobnera 16, 18, 20, 22.

Nr ksiegi wieczystej

WR1K/00218965/3

Istniejace obcigzenia hipo-
teczne nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak wpisow oraz wzmianek o wpisach.

W zwigzku z art. 20 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i
bankach hipotecznych mogg byc sktadane do ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci wnioski o wpis roszczen bankéw hipotecznych o ustanowienie na
rzecz bankéw hipotecznych hipotek, dla zabezpieczenia sptaty kredytéw, na nieru-
chomosciach lokalowych jednoczesnie z wyodrebnieniem lokali.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
istniejgcych obiektow
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia 3

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikaja-
ce z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci):

o sgsiedztwo ul. Drobnera — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo linii tramwajowych,

o sgsiedztwo toréw kolejowych i stacji kolejowej Wroctaw Nadodrze,

1 Jesli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




o sasiedztwo Elektrocieptowni Wroctaw,

e sgsiedztwo stacji elektroenergetycznej 110/20/10kV ,R107 Kukowa”,

e sasiedztwo rzeki Odry,

e sgsiedztwo Bulwaru Stonecznego nad Odra,

e sgsiedztwo punktéw handlowo — ustugowych w pobliskich budynkach,

e sagsiedztwo Zajezdni Tramwajowej ,,Otbin”,

o lokalizacja pomnikéw przyrody w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji:
przy ul. Henryka Poboznego, przy alei Jana Matejki, przy ul. Eugeniusza Geta-
Stankiewicza, przy pl. Katedralnym, w Ogrodzie Botanicznym,

o teren przedmiotowej inwestycji oraz czeSciowo teren w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji znajduje sie na obszarze zdegradowanym i obszarze
rewitalizacji. Teren inwestycji znajduje sie na podobszarze ,Nadodrze”,

o czesciowo teren w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji znajduje sie w
granicach Parku Kulturowego ,Stare Miasto”,

o czesciowo teren w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji znajduje sie w
granicach obszaru uznanego za Pomnik Historii uktad urbanistyczny ,Wroctaw
— zespot historycznego centrum miasta”,

e czesciowo teren w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji (tereny przy-
legte do rzeki Odry) znajduje sie na obszarze zagrozonym powodzig raz na 10
lat (wysokie prawdopodobienstwo), raz na 100 lat (Srednie prawdopodobien-
stwo) i raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo),

o czeSciowo teren w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji (tereny na
wschdd od ul. Jednosci Narodowej i na potnoc od ul. Bolestawa Prusa) znajdu-
je sie na obszarze zagrozonym powodzig w sytuacji catkowitego zniszczenia
watdw przeciwpowodziowych.

Akty planowana prze-
strzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Plan ogdlny miasta Wroctawia, przyjety Uchwatg nr

XXXVI/872/26 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26
sierpnia 2026 r.

Uchwata w sprawie uchwalenia planu ogdlnego zostata
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dol-
noslaskiego (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr
2026.3894) w dniu 04.09.2026 r., wejdzie w zycie w
dniu 19.09.2026 .

Dostep:
https://geoportal.wroclaw.pl/planowanie_przestrzenne/
pog

Miejscowy plan zago-
spodarowania prze-
strzennego

Brak uchwalonego miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego.

Miejscowy plan jest w trakcie sporzadzania - Uchwatg
nr IX/156/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 paz-
dziernika 2024 r. przystapiono do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzielnicy urbanistycznej A — Srodmiescie we Wroctawiu.

Dostep: https://geoportal.wroclaw.pl/mpzp/850

Miejscowy plan odbu-
dowy

Nie zostat uchwalony na terenie inwestycji




Inne 4

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze zdegradowa-
nym i obszarze rewitalizacji — podobszar Nadodrze,
zgodnie z Uchwatg nr XXXVIII/1019/21 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 20 maja 2021 r. w sprawie wyznacze-
nia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

Dostep:
https://geoportal.wroclaw.pl/mapy/rewitalizacja/

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Brak planu
Maksymalna intensyw-
nos$¢ zabudowy

Brak planu
Maksymalna i minimal-
na nadziemna inten- Brak planu
sywnos¢ zabudowy
Maksymalna po-
wierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysokos¢ Brak planu
zabudowy
Minimalny udziat pro-
centowy powierzchni Brak planu
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc Brak planu
do parkowania
Warunki ochrony $ro- Brak planu
dowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospoda- Brak planu

rowania terenu potozo-
nego na obszarach
szczegdlnego zagroze-
nia powodzig

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrod-

niczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”




Warunki ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Brak planu

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow podlega-
jacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Brak planu

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w za-
kresie komunikacji

Brak planu

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w za-
kresie infrastruktury
technicznej

Brak planu

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru Placu Bema — czes$¢ A, przyjety
uchwatg nr VII/128/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
20 marca 2003 r. [193]

e 5 KZ — komunikacja publiczna (ulica Drobnera)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru Kepa Mieszczanska we Wroclawiu
— czes$€ A, przyjety uchwatg nr I1X/180/03 Rady Miej-
skiej Wroctawia z dnia 15 maja 2003 r. [194]

e A3 MU - tereny mieszkalno — ustugowe

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru potozonego w rejonie ulicy Jedno-
éci Narodowej i Bolestawa Drobnera we Wrocla-
wiu, przyjety uchwatg nr XLVII/1420/10 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 18 marca 2010 r. [346]
e IMW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i ustugowej
e IKDL — teren drogi klasy lokalnej (i zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i handel w wydzieleniu
®)
e 1KDZ — teren drogi klasy zbiorczej
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego w rejonie ulicy Bolestawa Drobnera oraz
Wyspy Slodowej i Wyspy Bielarskiej, przyjety
uchwatg nr XLVII/1419/10 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 18 marca 2010 r. [383]
e 4U — tereny zabudowy ustugowej
e 7ZP/1 — tereny zieleni parkowej
e 8WS/2 — wody powierzchniowe
e 9OMW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej lub ustugowej
e 1KDZ — ulica klasy lokalnej
e 2KDPR/3 — cigg pieszo — rowerowy i wody po-
wierzchniowe
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego w rejonie ulicy Bolestawa Drobnera we
Wroclawiu, przyjety uchwatg nr XLVII/1106/17 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2017 r.
[601]




1MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i ustugowej

Maksymalna intensyw-
nos$¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru Placu Bema — czeS¢ A, przyjety
uchwatg nr VII/128/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
20 marca 2003 r. [193]

e 5 KZ — nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru Kepa Mieszczanska we Wroclawiu
— czes¢ A, przyjety uchwatg nr IX/180/03 Rady Miej-
skiej Wroctawia z dnia 15 maja 2003 r. [194]

e A3 MU — obszar A3 zostat oznaczony jako obszar
rehabilitacji zabudowy Srédmiejskiej, dla ktérej usta-
la sie utrzymanie i uzupetnienie uktadu urbanistycz-
nego. Brak szczegbtowych ustalen w planie w za-
kresie maksymalnej intensywnosci zabudowy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru potozonego w rejonie ulicy Jedno-
éci Narodowej i Bolestawa Drobnera we Wrocla-
wiu, przyjety uchwatg nr XLVII/1420/10 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 18 marca 2010 r. [346]

o IMW-U — brak ustalen w planie

e 1KDL — nie dotyczy

e 1KDZ — nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego w rejonie ulicy Bolestawa Drobnera oraz
Wyspy Slodowej i Wyspy Bielarskiej, przyjety
uchwatg nr XLVII/1419/10 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 18 marca 2010 r. [383]

e 4U — brak ustalen w planie

e 7ZP/1 — nie dotyczy

e 8WS/2 — nie dotyczy

e 9MW/U — brak ustalen w planie

e 1KDZ — nie dotyczy

e 2KDPR/3 — nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego w rejonie ulicy Bolestawa Drobnera we
Wroclawiu, przyjety uchwatg nr XLVII/1106/17 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2017 r.
[601]

1MW-U — maks. 8,0

Maksymalna i minimal-
na nadziemna inten-
sywno$¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru Placu Bema — czes$¢ A, przyjety
uchwatg nr VII/128/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
20 marca 2003 r. [193]

¢ 5 KZ — nie dotyczy
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru Kepa Mieszczanska we Wrocltawiu
— czes¢ A, przyjety uchwatg nr IX/180/03 Rady Miej-
skiej Wroctawia z dnia 15 maja 2003 r. [194]

e A3 MU - brak ustalen w planie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru potozonego w rejonie ulicy Jedno-
éci Narodowej i Bolestawa Drobnera we Wrocla-
wiu, przyjety uchwatg nr XLVII/1420/10 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 18 marca 2010 r. [346]

e 1IMW-U - brak ustalen w planie




e 1KDL — nie dotyczy

e 1KDZ - nie dotyczy
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego w rejonie ulicy Bolestawa Drobnera oraz
Wyspy Stodowej i Wyspy Bielarskiej, przyjety
uchwatg nr XLVII/1419/10 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 18 marca 2010 r. [383]

e 4U — brak ustalen w planie

e 7ZP/1 — nie dotyczy

e 8WS/2 — nie dotyczy

e 9MW/U — brak ustalen w planie

e 1KDZ — nie dotyczy

e 2KDPR/3 — nie dotyczy
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego w rejonie ulicy Bolestawa Drobnera we
Wroclawiu, przyjety uchwatg nr XLVII/1106/17 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2017 r.
[601]
1MW-U - brak ustalen w planie

Maksymalna po-
wierzchnia zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru Placu Bema — cze$¢ A, przyjety
uchwatg nr VII/128/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
20 marca 2003 r. [193]

¢ 5 KZ — nie dotyczy
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru Kepa Mieszczanska we Wroctawiu
— czes¢ A, przyjety uchwalg nr 1X/180/03 Rady Miej-
skiej Wroctawia z dnia 15 maja 2003 r. [194]

e A3 MU — maksymalny wskaznik powierzchni zabu-

dowy PZ=1,0

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru potozonego w rejonie ulicy Jedno-
éci Narodowej i Bolestawa Drobnera we Wrocla-
wiu, przyjety uchwatg nr XLVII/1420/10 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 18 marca 2010 r. [346]

e IMW-U — 95%

e 1KDL — nie dotyczy

e 1KDZ — nie dotyczy
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego w rejonie ulicy Bolestawa Drobnera oraz
Wyspy Slodowej i Wyspy Bielarskiej, przyjety
uchwatg nr XLVII/1419/10 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 18 marca 2010 r. [383]

e 4U — brak ustalen w planie

¢ 7ZP/1 - nie dotyczy

e 8WS/2 — nie dotyczy

e 9MW/U — brak ustalen w planie

e 1KDZ — nie dotyczy

e 2KDPR/3 — nie dotyczy
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego w rejonie ulicy Bolestawa Drobnera we
Wroctawiu, przyjety uchwatg nr XLVII/1106/17 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2017 r.
[601]
1IMW-U - 70%




Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru Placu Bema — cze$¢ A, przyjety
uchwatg nr VII/128/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
20 marca 2003 r. [193]

e 5 KZ — nie dotyczy
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru Kepa Mieszczanska we Wroclawiu
— czesC A, przyjety uchwatg nr 1X/180/03 Rady Miej-
skiej Wroctawia z dnia 15 maja 2003 r. [194]

e A3 MU - okresla sie wysoko$¢ zabudowy w pierzei
ulicy mierzong od poziomu terenu do gzymsu 10 m
oraz maksymalng wysokos¢ kalenicy dachu do 15
m; liczba kondygnacji 3 do 4,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru potozonego w rejonie ulicy Jedno-
éci Narodowej i Bolestawa Drobnera we Wrocla-
wiu, przyjety uchwatg nr XLVII/1420/10 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 18 marca 2010 r. [346]

e IMW-U — maks. 24 m, a w wydzieleniu A — maks.
27 m

e 1KDL — maks. 24 m (dotyczy wydzielenia C)

e 1KDZ — nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego w rejonie ulicy Bolestawa Drobnera oraz
Wyspy Slodowej i Wyspy Bielarskiej, przyjety
uchwatg nr XLVII/1419/10 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 18 marca 2010 r. [383]

e 4U — maks. 30 m

e 7ZP/1 — nie dotyczy

e 8WS/2 — nie dotyczy

e OMW/U — maks. 23 m, maks. 5 kondygnacji na-
ziemnych

e 1KDZ — nie dotyczy

e 2KDPR/3 — nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego w rejonie ulicy Bolestawa Drobnera we
Wroctawiu, przyjety uchwatg nr XLVII/1106/17 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2017 r.
[601]

1IMW-U — wymiar pionowy budynku przykrytego da-
chem, mierzony od poziomu 0 (117,6 m n.p.m.) do
najwyzszego punktu pokrycia dachu wraz z obudowa
estetyczng, nie moze by¢ mniejszy niz 20 m i wiekszy
niz 30 m, przy czym w odlegtosci co najmniej 5 m od
zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany budynku nie
moze by¢ wiekszy niz 31 m, a do najwyzszego punktu
pokrycia dachu 30 m

Minimalny udziat pro-
centowy powierzchni
biologicznie czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru Placu Bema — czes$¢ A, przyjety
uchwatg nr VII/128/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
20 marca 2003 r. [193]

¢ 5 KZ — nie dotyczy
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru Kepa Mieszczanska we Wrocltawiu
— czesC A, przyjety uchwatg nr 1X/180/03 Rady Miej-
skiej Wroctawia z dnia 15 maja 2003 r. [194]

e A3 MU — brak ustalen w planie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-




nego obszaru potozonego w rejonie ulicy Jedno-
éci Narodowej i Bolestawa Drobnera we Wrocla-
wiu, przyjety uchwatg nr XLVII/1420/10 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 18 marca 2010 r. [346]

e IMW-U — 5% (nie dotyczy drobnych obiektow tele-

komunikacyjnych i infrastruktury drogowej)

e 1KDL — nie dotyczy

e 1KDZ — nie dotyczy
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego w rejonie ulicy Bolestawa Drobnera oraz
Wyspy Sltodowej i Wyspy Bielarskiej, przyjety
uchwatg nr XLVII/1419/10 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 18 marca 2010 r. [383]

e 4U - brak ustalen w planie

e 7ZP/1 — nie dotyczy

e 8WS/2 — nie dotyczy

e 9MW/U — brak ustalen w planie

e 1KDZ — nie dotyczy

e 2KDPR/3 — nie dotyczy
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego w rejonie ulicy Bolestawa Drobnera we
Wroclawiu, przyjety uchwatg nr XLVII/1106/17 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2017 r.
[601]
1IMW-U - 10%, a w strefie zieleni wyznaczonej na ry-
sunku planu — 40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru Placu Bema — cze$¢ A, przyjety
uchwatg nr VII/128/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
20 marca 2003 r. [193]

e 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie lub 10 miejsc
postojowych na 1000 mkw. powierzchni ustugowej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru Kepa Mieszczanska we Wroclawiu
— czes¢ A, przyjety uchwatg nr IX/180/03 Rady Miej-
skiej Wroctawia z dnia 15 maja 2003 r. [194]
e 1 miejsce parkingowe na mieszkanie lub nie mniej
niz 15 miejsc na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
zabudowy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru potozonego w rejonie ulicy Jedno-
éci Narodowej i Bolestawa Drobnera we Wrocla-
wiu, przyjety uchwatg nr XLVII/1420/10 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 18 marca 2010 r. [346]

e dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1
miejsce postojowe na 1 mieszkanie

e dla handlu detalicznego mato powierzchniowego —
10 miejsc postojowych na 1000 mkw. powierzchni
sprzedazy,

o dla obiektéow hotelowych — 50 miejsc postojowych
na 100 pokoi hotelowych,

e dla gastronomii i rozrywki — 10 miejsc postojowych
na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

e dla obiektéw upowszechniania kultury oraz dla
obiektow ksztatcenia dodatkowego - 5 miejsc posto-
jowych na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej,

e dla biur — 10 miejsc postojowych na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej.




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego w rejonie ulicy Bolestawa Drobnera oraz
Wyspy Sltodowej i Wyspy Bielarskiej, przyjety
uchwatg nr XLVII/1419/10 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 18 marca 2010 r. [383]

e brak ustalen w planie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego w rejonie ulicy Bolestawa Drobnera we
Wroclawiu, przyjety uchwatg nr XLVII/1106/17 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2017 r.
[601]

e dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,8
miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

o dla biur oraz obiektéw kongresowych i konferencyj-
nych — 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

e dla hoteli — 30 miejsc postojowych na 100 pokoi ho-
telowych.

Ustalenia decyzji o warun-
kach zabudowy albo decy-
Zji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przed-
siewzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwe-
stycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania prze-
strzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zago-
spodarowania terenu:

Inwestycja prowadzona jest na podstawie Decyzji o
warunkach zabudowy Nr 395/2024 wydanej w dniu 8
sierpnia 2024 r. przez Prezydenta Wroctawia dla terenu
potozonego przy ul. Bolestawa Drobnera 16, 18, 20, 22
we Wroctawiu (dziatka nr 75/11, AR_25, obreb Plac
Grunwaldzki). Decyzja ta stafa sie ostateczna w dniu 7
wrzesnia 2024 r.

Funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wieloro-
dzinna.

Funkcja uzupetniajaca: ustugowa (m.in. handel deta-
liczny o powierzchni sprzedazy do 400 m2, gastrono-
mia, biura, poradnie, pracownie medyczne, edukacja,
ustugi rzemieslnicze, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, itp.) oraz produkcja drobna (mate piekarnie,
lodziarnie, cukiernie, zaktady poligraficzne i podobne).
Dopuszcza sie réwniez obiekty infrastruktury technicz-
nej.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Planowana inwestycja obejmuje
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem
podziemnym wraz niezbedna infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem tere-

nu.

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej: do 90,0 m.
Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy: do
0,70 w stosunku do powierzchni dziatki nr 75/11.

forma architektoniczna

Geometria dachu: dach ptaski, tj. o kacie nachylenia od
0° do 15°

usytuowanie linii zabu-
dowy

Obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy zostata
okreslona na zatgczniku graficznym nr 1 do decyzji.

intensywnos¢ wykorzy-
stania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy wyno-
si do 0,70 w stosunku do powierzchni dziatki 75/11,
AR_25, obreb Plac Grunwaldzki.

warunki ochrony $ro-
dowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym znacza-
co oddziatywaé na Srodowisko i nie wymagata uzyska-
nia decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
Inwestycja nie wplywa potencjalnie znaczaco na obszar
Natura 2000 i nie jest objeta formami ochrony przyrody
z ustawy o ochronie przyrody.

W trakcie realizacji nalezy zapewni¢ oszczedne korzy-
stanie z terenu, ochrone gleby, zieleni oraz naturalnego
uksztattowania stosunkéw wodnych, w szczegdlnosci
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nie wolno odprowadza¢ wod na grunty sasiednie.
Nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych drzew i krze-
wow; ewentualne usuniecia lub prace w obrebie koron
drzew mogg nastgpi¢ wytgcznie zgodnie z przepisami.
Inwestycja nie moze wprowadza¢ ponadnormatywnego
ograniczenia dostepu S$wiatta dla dziatek sasiednich,
wibracji ani zanieczyszczen powietrza czy gleby.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu potozo-
nego na obszarach
szczegblnego zagroze-
nia powodzig

Obszar objety decyzjg nie zalicza sie do obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig.

Warunki ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspdtczesnej

Dziatka nr 75/11 znajduje sie w rejonie placu $w. Ma-
cieja wpisanego do rejestru zabytkdw oraz na obszarze
ujetym w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

W zwigzku z tym projekt decyzji wymagat uzgodnienia
przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow (ktdre to uzgodnienie uznano za dokonane).
W przypadku odkrycia w trakcie robot przedmiotu mo-
gacego byc zabytkiem, inwestor zobowigzany jest po-
wiadomi¢ wlasciwego konserwatora zabytkow.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow podlega-
jacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Teren nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych,
nie znajduje sie w granicach terenéw z udokumentowa-
nym ztozem kopalin ani w granicach Gtéwnego Zbiorni-
ka Waéd Podziemnych.

Obszar znajduje sie na terenie z powierzchniami ograni-
czajgcymi zabudowe ze wzgledu na urzadzenia lotnicze,
jednak obiekt nie przekracza dopuszczalnych wysokosci
(nie wymagat uzgodnien z ULC).

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w za-
kresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna nastgpi od strony ul. Bolestawa
Drobnera poprzez istniejacy zjazd, po uzyskaniu zgody
zarzadcy drogi.

Miejsca postojowe dla samochoddw osobowych: wyma-
gane minimum 0,6 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny. Nalezy zlokalizowac je na terenie, na kto-
rym inwestycja ma byc realizowana.

Miejsca postojowe dla roweréw: wymagane minimum 1
stanowisko na 1 lokal mieszkalny, przy czym co naj-
mniej 50% miejsc nalezy usytuowa¢ w planowanym
budynku. Dla ustug: minimum 2 stanowiska postojowe
na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

Dopuszcza sie miejsca postojowe dla rowerdw w obre-
bie przylegtego pasa drogowego.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w za-
kresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode, odprowadzanie Sciekéw, energia
elektryczna i cieplna oraz $rodki facznosci odbywaé sie
beda z sieci, zgodnie z przepisami branzowymi, po
uprzednim przylaczeniu do odpowiednich sieci przez
wiasciwe jednostki organizacyjne i wybrane instytucje.
Odprowadzanie wdd opadowych: inwestor jest zobo-
wigzany zagospodarowac je na terenie inwestycji.
Gospodarka odpadami musi odbywac sie zgodnie z
obowigzujgcymi w gminie przepisami i ustawg o odpa-
dach.

Minimalny udziat pro-
centowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimum 25% w stosunku do powierzchni dziatki
75/11, AR_25, obreb Plac Grunwaldzki.
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Nadziemna intensyw-
nos¢ zabudowy

Decyzja nie podaje bezposrednio wartosci nazwanej
"nadziemna intensywnos$¢ zabudowy", okresla jednak
wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy na
poziomie do 0,70 w stosunku do powierzchni dziatki
75/11.

Wysokos¢ zabudowy

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki okresla sie w wyznaczonych strefach:
w strefie A — do 23,0 m od istniejgcego poziomu tere-
nu; w strefie B — do 20,0 m od istniejgcego poziomu
terenu; w strefie C — do 5,0 m od istniejgcego poziomu
terenu.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy jest tozsama z poda-
nymi wysokosciami w poszczegdinych strefach (A: 23,0
m, B: 20,0 m, C: 5,0 m).

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsie-
wzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyj-
nym © , zawarte w:

miejscowy plan zago-
spodarowania prze-
strzennego

Zalacznik nr 8 — Informacja o sgsiedztwie

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospoda-
rowania przestrzennego

Zalacznik nr 8 — Informacja o sasiedztwie

decyzjach o $rodowi-
skowych uwarunkowa-
niach

Zalacznik nr 8 — Informacja o sasiedztwie

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytko-
wania

Zatacznik nr 8 — Informacja o sasiedztwie

miejscowych  planach Zalacznik nr 8 — Informacja o sasiedztwie
odbudowy

mapach zagrozenia Zatacznik nr 8 — Informacja o sgsiedztwie
powodziowego i ma-

pach ryzyka powodzio-
wego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Zalacznik nr 8 — Informacja o sgsiedztwie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Zalacznik nr 8 — Informacja o sasiedztwie

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w  zakresie lotniska
uzytku publicznego

Zatacznik nr 8 — Informacja o sasiedztwie

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji

Zatacznik nr 8 — Informacja o sasiedztwie

w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu Zalacznik nr 8 — Informacja o sasiedztwie

lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiek-
tu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Zalacznik nr 8 — Informacja o sasiedztwie

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy po-

wietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu Zalacznik nr 8 — Informacja o sgsiedztwie
lokalizacji  regionalnej

sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu Zalacznik nr 8 — Informacja o sgsiedztwie

lokalizacji inwestycji w
zakresie  Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie infrastruktu-
ry dostepowej

Zalacznik nr 8 — Informacja o sgsiedztwie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Zalacznik nr 8 — Informacja o sagsiedztwie

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak*? Nie*
budowe

Czy pozwolenie na budowe Tak* Nie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Fak* Nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa orga-
nu, ktory je wydat:

Przedsiewziecie jest realizowane na podstawie ostatecznej i prawomocnej decyzji
Prezydenta Wroctawia numer 385/2025 r. z dnia 20 lutego 2025 r., zatwierdza-
jacej projekt budowlany i udzielajgcej pozwolenia na budowe, ktdra stata sie osta-
teczna w dniu 19 marca 2025 r., co potwierdza zaswiadczenia Urzedu Miasta Wro-
ctawia nr 2857/2025 z dnia 24 marca 2025 r., zmienionej ostateczng i prawo-
mocng decyzjg Prezydenta Wroctawia nr 1983/2025 z dnia 10 wrzesnia 2025 r.,
ktéra stata sie ostateczna w dniu 11 wrzesnia 2025 r., co potwierdza zaswiadcze-
nie Urzedu Miasta Wroctawia nr 9084/2025 z dnia 15 wrzesnia 2025 r., ktére to
pozwolenia zostaty przeniesione na Dewelopera na podstawie ostatecznej i pra-
womocnej decyzji nr 185/2026 z dnia 30 stycznia 2026 r. oraz ostatecznej i
prawomocnej decyzji nr 186/2026 z dnia 30 stycznia 2026 r., ktore staty sie
ostateczne w dniu 17 lutego 2026 r., co potwierdzajg zaswiadczenia Urzedu Miasta
Wroctawia nr 2309/2026 z dnia 10 marca 2026 r. oraz nr 9590/2026 z dnia 8
pazdziernika 2026 r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11,
234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgto-
szenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeci-
Wu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpo-
czecia i zakonczenia robét

Termin rozpoczecia prac budowlanych Przedsiewziecia:
14.12.2026 roku.

*niepotrzebne skregli¢
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budowlanych

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych Przedsiewziecia przewiduje sie
do dnia 01.09.2028 roku.

Opis przedsiewziecia de-
weloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Lokalizacja Budynku na Nieruchomosci
przedstawia mapa sytuacyjna stanowig-
ca Zatgcznik nr 2 niniejszego Prospektu
Informacyjnego.

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru po-
wierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego zostanie dokonany zgodnie z

zasadami obmiaru powierzchni okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z

dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu bu-

dowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609) oraz zasadami obmiaru powierzchni okreslo-

nymi w polskiej normie PN-ISO 9836:2022-07 ustalonej przez Polski Komitet

Normalizacyjny w $wietle wyprawionych $cian wewnetrznych wszystkich pomiesz-

czen wchodzacych w sktad lokalu, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1. pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi,

2. pomiaru dokonuje sie w mieszkaniu w stanie catkowicie wykonczanym, a wiec
z tynkami i oktadzinami,

3. pomiaréw dokonuije sie z doktadnoscig do 0,01 m2.

Zamierzony sposob i pro-
centowy udziat Zzrodet
finansowania przedsie-
wziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjne-

go

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso- | Srodki wiasne — co najmniej 20 %

wych - kredyt, srodki wiasne, inne Kredyt + $rodki pochodzace z wpfat

Klientow — pozostata czes¢

W nastepujacych instytucjach finanso-
wych (wypetnia sie w przypadku kredy-

tu)

Srodki ochrony nabywcéw | Otwarty mieszkaniowy rachunek powier- | Zamknicty-mieszianiowy-rachunek-pe-
niczy wierniezy
Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Gtéwne zasady funkcjo-
nowania wybranego ro-
dzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

Deweloper w dniu 26 pazdziernika 2026 r. zawart umowe o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego 59 1020 1068 0000 1402 0608 0909
z Powszechng Kasa Oszczednosci Bankiem Polskim Spétka Akcyjng z sie-
dzibg w Warszawie, ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa, zarejestrowang pod nr KRS
0000026438 w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego; NIP: 525-000-77-38, REGON
016298263, kapitat zaktadowy (kapitat wptacony) 1 250 000 000,00 PLN (,PKO
Bank Polski SA” lub ,Bank”), ktory to Bank na podstawie ww. umowy otworzyt i
bedzie prowadzit na rzecz Dewelopera w zwigzku z realizacjg Przedsiewziecia De-
weloperskiego ,Drobnera”, w ramach ktérego wybudowany zostanie budynek,
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w walucie polskiej, na ktérym ewiden-
cjonuje wptaty i wypftaty - odrebnie dla kazdego Nabywcy, w powigzaniu z lokalem
mieszkalnym, z ktdrego wyptata zdeponowanych $rodkéw nastgpi na zasadach
okreslonych w art. 12 umowy deweloperskiej.

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zada-
nia inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowgq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skresli¢
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12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12,5,

12.6.

12.7.

Nabywca zostat poinformowany, iz Deweloper (Posiadacz rachunku)
zawart z Bankiem Umowe Rachunku Powierniczego wraz z zatgcznikami,
na podstawie, ktorej Bank otworzyt
i bedzie prowadzit na rzecz Dewelopera Rachunek Powierniczy w walucie
polskiej, o numerze 59 1020 1068 0000 1402 0608 0909.

Rachunek moze by¢é wykorzystany wylgcznie do gromadzenia i
przechowywania $rodkéw pienieznych  powierzonych  Posiadaczowi
rachunku przez Nabywcéw, w celu dokonania zaptaty w czesciach, w
miare postepu procesu budowlanego, ceny nabycia prawa wiasnosci
lokalu mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi, w wykonaniu

zobowigzan wynikajgcych z umow
z Nabywca.

Deweloper ma prawo dysponowac $rodkami pienieznymi wyptacanymi z
Rachunku Powierni-

czego wytgcznie w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy na prowadzonym w ramach
rachunku, indywidualnym rachunku Nabywcy.

Posiadacz rachunku przypisze kazdemu nabywcy numer indywidualnego
rachunku nabywcy, okreslony wedtug wzoru okre$lonego w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Kwoty i
terminy wptat wnoszonych przez nabywcéw na poszczegdlne indywidualne
rachunki nabywcow wynikajg z uméw zawartych miedzy Posiadaczem
rachunku

a nabywcami. Wptlaty na indywidualny rachunek Nabywcy mogg byc
dokonywane w formie gotdwkowej lub bezgotéwkowe;j.

Pierwsza wptata danego nabywcy moze by¢ wniesiona na rachunek nie
wczesniej niz po uptywie 3 dni roboczych od dnia dostarczenia przez
Posiadacza rachunku do PKO Bank Polski S.A.
z siedzibg w Warszawie dokumentéw, o ktdérych mowa w § 4 ust. 1
Umowy Rachunku Powierniczego. Jako dzien wptaty przyjmuje sie: i) w
przypadku wptat dokonywanych w oddziatach lub w agencjach PKO Bank
Polski S.A. z siedzibg w Warszawie — date pieczeci uwidoczniong na
dowodzie wptaty, ii) w przypadku wptat dokonywanych w innych bankach
lub w urzedach pocztowych — dzien dokonania rozrachunku na rachunku
PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie (data uznania rachunku).
Wyptata $rodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku, nastapi po
stwierdzeniu przez Bank zakonczenia wskazanego w zleceniu wyptaty
etapu realizacji  przedsiewziecia  deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego  okre$lonego  w  Harmonogramie  przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, z zastrzezeniem § 11 ust. 3-
8 Umowy Rachunku Powierniczego, przy czym musi zosta¢ zachowana
kolejnos¢ etapdw okreSlona w Harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego (wyptata z danego etapu
moze nastapi¢ wytacznie po dokonaniu  wypltaty z etapéw
poprzedzajacych). Przed wyptatg $rodkéw zgromadzonych na rachunku,
Bank samodzielnie lub poprzez wyspecjalizowany podmiot zewnetrzny
dziatajacy w imieniu PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie, dokona
kontroli zakonczenia kazdego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego wskazanego w dyspozycji wyptaty. Kontrola
polega w szczegdlnosci na inspekcji placu budowy oraz sprawdzeniu w
dzienniku budowy udokumentowania zakoriczenia prac sktadajacych sie na
dany etap realizacji przedsiewziecia deweloperskiego Ilub zadania
inwestycyjnego, a takze kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. W trakcie
kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Posiadacza
rachunku. Posiadacz rachunku powinien dostarczy¢ dokumenty na zadanie
Banku lub wyspecjalizowanego podmiotu zewnetrznego dziatajagcego w
imieniu PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie. Koszty kontroli
ponosi Posiadacz rachunku. Za $wiadczone ustugi, dotyczace Rachunku
Powierniczego, PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie pobiera
prowizje i optaty bankowe w wysokosci ustalonej z Posiadaczem rachunku.
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Za inne, dodatkowe czynnosci zwigzane z obstuga klienta PKO Bank Polski
S.A. z siedzibg w Warszawie pobiera prowizje i optaty bankowe zgodnie z
Taryfg (stanowigcg zatacznik do umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego).

12.8. Koszty otwarcia i prowadzenia Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper.
Pozostate szczegdly funkcjonowania Rachunku Powierniczego i
Indywidualnego Rachunku Nabywcy zawarte zostaty w Umowie Rachunku
Powierniczego, z ktérg Nabywca ma prawo sie zapoznac.

12.9. Bank wyptaca Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na Rachunek
Powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy z
Nabywca i po stwierdzeniu zakoniczenia danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

12.10. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia lub zadania
inwestycyjnego, Bank wyptaca na podstawie otrzymanego zlecenia
wyptaty wraz z wypisem (wypisami) aktu notarialnego Umowy
Przeniesienia Wiasnosci zawartej z Nabywcg w stanie wolnym od
obcigzen, praw
i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode
Nabywca.

Nazwa instytucji zapew-
zizﬁllfgdvb:;g;ﬁczi nstwo Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.
vHviiré?:%ngg\:\z?onges}Eizlgo Co zawiera etap Prze_dsiqwziqcia Ter_min“ Sz:t:::;li(;wy
lub zadania inwestycyjne- Etapy Deweloperskiego Realizacji Kosztow
go
Etap 1 | Przygotowanie przedsiewziecia dewelo- | 08.10.2026 15%
perskiego i czynnosci niezbedne do
rozpoczecia budowy: nabycie prawa do
nieruchomosci, przygotowanie projektu
architektoniczno-budowlanego do po-
zwolenia na budowe
Etap 2 | Rozpoczecie prac budowlanych i realiza- | 31.12.2026 15%
Cja robdt ziemne do poziomu ptyty fun-
damentowej.
Etap 3 | Wykonanie plyty fundamentowej i insta- | 30.06.2027 15%
lacji odgromowej oraz sanitarnej w ob-
rebie ptyty fundamentowe;j.
Etap4 | Wykonanie stanu zero przez co rozumie | 31.08.2027 10%
sie osiggniecie projektowanego poziomu
0,00 branzy konstrukcyjnej dla stanu
surowego. Wykonanie konstrukcji parte-
ru i 1 pietra tacznie ze stropem nad 1
pietrem.
Etap 5 |Zakonczenie stanu surowego otwartego | 31.12.2027 10%
przez co rozumie sie zakonczenie robdt
betoniarskich zwigzanych z konstrukcjg
no$ng budynku i $cian murowych osto-
nowych.
Etap 6 Rozpoczecie montazu stolarki okiennej. | 21.02.2028 10%
Wykonanie pokrycia dachowego. Wyko-
nanie $cian dziatowych. Rozpoczecie
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prac instalacyjnych w garazu oraz na
kondygnacjach nadziemnych.

Etap 7 | Zakonczenie prac elewacyjnych. Dosta- | 30.06.2028 15%
wa i rozpoczecie montazu balustrad,
drzwi wewnetrznych, wind. Sieci i przy-
tacza sanitarne.

Etap 8 | Zakonczenie robdt budowlanych kubatu- | 01.09.2028 10%

rowych i infrastrukturalnych oraz uzy-
skanie pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

NIE DOTYCZY

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARAN-

CYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewe-
loperskiej lub jednej z
umdw, o ktdrych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkal-
nego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloper-
skim Funduszu Gwaran-
cyjnym

4.2 Umowy: W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardéw i ustug
(,VAT"), wptywajacej na wysokos¢ Ceny, powyzej 8% przed dokonaniem petne-
go rozliczenia Ceny, Nabywca bedzie uprawniony do rozwigzania Umowy, przy
czym w zwigzku z art. 19 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy Strony zawrg sto-
sowne porozumienie o rozwigzaniu Umowy. W takim przypadku Nabywca dore-
czy Deweloperowi pisemne o$wiadczenie o woli rozwigzania Umowy w ciggu 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o
podwyzszeniu Ceny w zwigzku z wejsciem w zycie przepisow dotyczacych pod-
wyzszenia stawki VAT. Termin zawarcia porozumienia o rozwigzaniu Umowy wy-
znacza Deweloper. Strony zgodnie postanawiajg, iz porozumienie o rozwigzaniu
Umowy zostanie zawarte w formie aktu notarialnego najpdzniej w terminie 14
(czternastu) dni od daty skutecznego doreczenia Deweloperowi przez Nabywce
wezwania do zawarcia ww. porozumienia oraz zawierac bedzie wniosek do sadu
o wykreslenie roszczen ujawnionych na rzecz Nabywcy na podstawie Umowy, z
ksigg wieczystych, w ktdrych roszczenie to zostanie ujawnione. Koszty rozwigza-
nia Umowy ponosi Nabywca.

W przypadku rozwigzania Umowy zgodnie z niniejszym artykutem, kwota wpfa-

cona przez Nabywce tytutem Ceny zostanie mu zwrdcona w nastepujacy sposdb:

a) kwota znajdujgca sie na Rachunku Powierniczym zostanie wypta-
cona Nabywcy przez Bank na zasadach okreslonych w art. 12
Umowy,

b) kwota wyptacona Deweloperowi przez Bank z Rachunku Powier-

niczego zostanie wypfacona Nabywcy przez Dewelopera w termi-
nie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia rozwigzania Umowy.
Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do rozwigzania Umowy na mocy

porozumienia w powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z
tego uprawnienia.

W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do rozwigzania
Umowy na mocy porozumienia z powodu podwyzszenia stawki podatku VAT,
Cena zostanie podwyzszona o kwote wynikajacg ze wzrostu podatku VAT, w
taki sposdb, ze do kwot netto przypadajacych do zaptaty po dniu podwyzszenia
stawki VAT, Deweloper doliczy podatek obowigzujacy w dniu wystawienia fak-
tury, a Nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajacej ze
wzrostu podatku VAT w terminie wskazanym przez Dewelopera, nie krétszym
niz 14 (czternascie) dni od dnia doreczenia Nabywcy stosownego wezwania, w
ktdrym bedzie wskazany rachunek, na jaki nalezy dokonac¢ pfatnosci ww. kwo-
ty. Nabywcy nie przystuguje prawo do rozwigzania Umowy na podstawie ni-
niejszego artykutu, jezeli Deweloper poinformowat go, iz mimo zmiany stawki
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VAT, Cena nie ulegta zmianie (w szczegdlnosci na skutek obnizenia ceny netto
przez Dewelopera, do czego Deweloper upowazniony jest na mocy Umowy).

4.6. Umowy: W przypadku, gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu ustalona w wyniku
inwentaryzacji powykonawczej bedzie mniejsza od projektowanej Powierzchni
Uzytkowej o ponad 1,5 % (jeden i pét procenta), Nabywca bedzie uprawniony do
odstgpienia od niniejszej Umowy. Powyzsze prawo odstgpienia od Umowy Nabywca
moze wykonac poprzez ztozenie odpowiedniego o$wiadczenia na pismie z podpisa-
mi notarialnie poswiadczonymi (obejmujgcego rowniez zgode na wykreslenie rosz-
czen z ksiegi wieczystej) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia, kiedy Deweloper
poinformowat Nabywce o roznicy w powierzchni, o ktdrej mowa powyzej w niniej-
szym zdaniu, ale nie pozniej niz do dnia 05 lutego 2029 r. Nieskorzystanie przez
Nabywce z uprawnienia do odstgpienia w powyzszym terminie oznacza utrate moz-
liwosci skorzystania z tego uprawnienia. Postanowienia artykutu 11 i 12 Umowy w
zakresie zwrotu $rodkow stosuje sie odpowiednio. W sytuacji, w ktorej roznica
wplynie na zmniejszenie Ceny, a Nabywca nie skorzysta z prawa do odstgpienia,
Nabywca bedzie uprawniony do pomniejszenia wptaty ostatniej raty Ceny, a jesli
ostatnia rata zostata juz przez Nabywce zaptacona, kwota tej réznicy bedzie podle-
gafa zwrotowi na rzecz Nabywcy w terminie 14 (czternastu) dni od daty wskazania
przez Nabywce numeru rachunku bankowego, na ktory nadptata ma zosta¢ zwrd-
cona, a w przypadku dokonania przez Nabywce cesji wierzytelnosci na rzecz banku
finansujgcego nabycie Lokalu, zostanie zwrdcona na rachunek wskazany przez bank
w zawiadomieniu o dokonaniu cesji. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z
uprawnienia do odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloper dokona stosownych
rozliczen, o ktdrych mowa w art. 4.5.

7.9. Umowy: Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania Odbioru w przypadku stwier-
dzenia podczas Odbioru, ze Lokal posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper
odmowi uznania jej w Protokole Odbioru. W przypadku uznania przez Dewelopera
wady istotnej w Protokole Odbioru, stosuje sie terminy okreslone w art. 7.7. i 7.8.
powyzej, z tym, ze po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady istotnej
Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy.

Artykut 11 Umowy
11.1. Poza innymi przypadkami przewidzianymi w Umowie, zgodnie z
art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo odstgpic¢
od Umowy w nastepujacych przypadkach:

11.1.1. Jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.2, jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochro-
nie Praw Nabywcy;

11.1.3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy, Prospektu Informacyjnego wraz z zatgczni-
kami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

11.1.4. jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
w zatgcznikach do prospektu, na podstawie ktorych zawarto Umowe,
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
Umowy;

11.1.5. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy;

11.1.6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
Umowy w terminie, o ktérym mowa w art. 8.2. Umowy.

11.1.7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i ter-
minie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Na-
bywcy;

11.1.8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody banku, kasy lub in-
nego wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw
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Nabywcy;

11.1.9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, to jest je-
zeli w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg Deweloper nie
poinformowat Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie i nie przekazat mu oswiadczenia banku lub kasy,
o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy;

11.1.11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy;

11.1.12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

11.2. W przypadkach, o ktdérych mowa w art. od 11.1.1. do 11.1.5., Nabywca
ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
jej zawarcia.

11.3. W przypadku, o ktdrym mowa w art. 11.1.6., przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy
termin na zawarcie Umowy Przeniesienia Witasnosci, a w razie bezskutecz-
nego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od
Umowy.

11.4. W przypadku, o ktérym mowa w art. 11.1.7., Nabywca ma prawo odsta-
pienia od Umowy po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu Srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

11.5. W przypadku, o ktérym mowa w art. 11.1.8., Nabywca ma prawo odstg-
pienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

11.6. W przypadku, o ktdrym mowa w art. 11.1.9., Nabywca ma prawo odstg-
pienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiado-
mosci informacji, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy.

11.7. W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, o$wiadczenie
woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgo-
de na wykreslenie praw i roszczen Nabywcy ujawnionych w ksiedze wie-
czystej prowadzonej dla Nieruchomosci na podstawie Umowy. O$wiadcze-
nie woli Nabywcy o odstagpieniu od Umowy musi zosta¢ ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

11.8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminach lub w wysokosciach okre-
$lonych w Harmonogramie Ptatno$ci, pomimo wezwania Nabywcy w for-
mie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W
kazdym przypadku, gdy zaptata Ceny lub ktdrejkolwiek z rat Ceny nie jest
przez Nabywce mozliwa w terminie z przyczyn sity wyzszej winien on nie-
zwtocznie poinformowac pisemnie o tym fakcie Dewelopera przedstawiajac
jednoczesnie przypadek sity wyzszej.

11.9. W przypadku, gdy Nabywca opoznia sie ze spetnieniem Swiadczenia pie-
nieznego w terminach lub w wysokosciach okreslonych w Harmonogramie
Ptatnosci, Deweloperowi przystugujg odsetki ustawowe za opoznienie (od-
setki), z tym zastrzezeniem, ze tgczna kwota odsetek nie moze przekro-
czy¢ kwoty 4 % (cztery procent) Ceny.

11.10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do Odbioru Przedmiotu Umowy lub niestawienia sie Nabywcy do
podpisania Umowy Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego dore-
czenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$cdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowa-
ne dziataniem sity wyzszej. W kazdym przypadku, gdy stawiennictwo Na-
bywcy nie jest mozliwe w terminie z przyczyn sity wyzszej winien on nie-
zwtocznie poinformowac pisemnie o tym fakcie Dewelopera przedstawiajgc
jednoczesnie przypadek sity wyzszej.

11.11. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn leza-
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cych po stronie Nabywcy, o ktorych mowa w art. 11.10. Umowy, Dewelo-
perowi przystugiwa¢ bedzie kara umowna w wysokosci 4 % (cztery pro-
cent) Ceny, przy czym w kazdym przypadku suma odsetek, o ktérych mo-
wa w art. 11.9. oraz kary umownej w przypadku odstgpienia, o ktorej
mowa W niniejszym ustepie nie moze przekroczy¢ tagcznie 4% Ceny. Dewe-
loper jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na
zasadach ogolnych.

11.12, Strony niniejszym postanawiaja, ze w przypadku odstgpienia od Umowy
przez Dewelopera, na podstawie art. 11.8. i 11.10 powyzej, Umowa prze-
staje wigzac¢ poczgwszy od dnia wykonania tego prawa (tj. ex nunc), a za-
tem postanowienia dotyczace zadatku, kar umownych, odszkodowania
oraz odsetek pozostajg w mocy.

11.13. W sytuacji, w ktorej prawa i roszczenia Nabywcy wynikajgce z Umowy
zostaty ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i
ktérakolwiek ze Stron odstgpitaby od Umowy (albo Umowa zostataby roz-
wigzana za porozumieniem Stron), zwrot przez Dewelopera kwot wptaco-
nych przez Nabywce na Rachunek Indywidualny w czesci wyptaconej De-
weloperowi przez Bank, pomniejszonych lub powiekszonych o ewentualne
kary umowne, odszkodowania, zadatek lub odsetki nastapi:

- w przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce - w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy wraz z o$wiadczeniem woli Nabywcy,
ztozonym w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym, za-
wierajagcym zgode na wykreélenie praw i roszczernh Nabywcy z ksiegi wie-
czystej prowadzonej dla Nieruchomosci badz innych ksigg wieczystych w
ktérych roszczenia te zostang ujawnione,

- w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera - w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia doreczenia Nabywcy os$wiadczenia woli
Dewelopera o odstgpieniu od Umowy, z zastrzezeniem skutecznosci zgody
udzielonej na podstawie art. 11.14. Umowy.

- w przypadku rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron — w terminie
21 (dwudziestu jeden) dni od rozwigzania Umowy, w ktérym to rozwigza-
niu zawarty bedzie wniosek o wykreslenie praw i roszczern Nabywcy ujaw-
nionych z ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci badz z in-
nych ksigg wieczystych, w ktérych prawa te i roszczenia te zostang ujaw-
nione.

11.14. Celem zabezpieczenia wykonania zobowigzania Nabywcy wynikajgcego z
art. 45 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca zobowigzuje
sie, ze przy zawarciu Umowy ztozy o$wiadczenie, w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym, o wyrazeniu bezwarunkowej zgody
na wykreslenie roszczenia ujawnionego na jego rzecz w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci, na wniosek ztozony na podstawie Umowy
(dalej ,Zgoda”). Zgoda zostanie ztozona w depozycie notarialnym w kan-
celarii notarialnej, w ktdrej zostanie zawarta Umowa. Warunkiem wydania
Deweloperowi z depozytu Zgody bedzie okazanie notariuszowi osSwiadcze-
nia o odstgpieniu od Umowy przez ktdrgkolwiek ze Stron w formie co naj-
mniej z podpisem notarialnie poswiadczonym albo okazanie wypisu aktu
notarialnego potwierdzajacego rozwigzanie Umowy lub przeniesienie przez
Nabywce ogdtu praw i obowigzkdw wynikajacych z Umowy na inng osobe,
za zgoda Dewelopera. Deweloper zobowigzuje sie, ze nie skorzysta z po-
wyzszej Zgody przed uptywem 7 (siedmiu) dni od ztozenia przez Dewelo-
pera o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy. Nabywca upowaznia radcow
prawnych Grzegorza Podlipskiego (numer wpisu WA-8292), Magde Kwiat-
kowska - Swistak (numer wpisu WA-14129), oraz adwokata Anne Woje-
wode (numer wpisu WAW/ADW/7434) (kazdego z ww. do samodzielnego
dziatania) - do ztozenia wniosku do wtasciwego sadu o wykreslenie wyzej
opisanego roszczenia. W sytuacji, gdy nie zaistniejg przestanki do wydania
Deweloperowi Zgody z depozytu, Zgoda zostanie wydana Nabywcy nie-
zwiocznie po zawarciu Umowy Przeniesienia Wiasnosci, co zostanie po-
twierdzone protokotem.

11.15. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpie-
niu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, w celu realizacji przez Fundusz zwrotu wpfat nabywcow
w przypadku okre$lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy o Ochronie Praw
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Nabywcy, informacje o wysokosci srodkdw zwrdconych Nabywcy w zwigz-
ku z odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych
$rodkdw.

INNE INFORMACIE

I Deweloper zobowigzuje sie, ze - jezeli w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci, Nieruchomos¢
obcigzona bedzie hipotekg — Deweloper przedstawi do Umowy Przeniesienia Wiasnosci oswiadczenie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu
i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej Ceny przez Nabywce.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawar-

ciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,

b) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego De-
welopera,

c) kopig Pozwolenia na Budowe,

d) sprawozdaniem finansowym spotki dominujacej w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15
wrzesnia 2000 r. — Kodeks Spotek Handlowych, tj. Ronson Development SE za ostatnie dwa lata
oraz sprawozdaniem spotki celowej, tj. Dewelopera,

e) projektem budowlanym Budynku,

f)  Umowa Rachunku Powierniczego.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednoéci Bank Polski S.A., prowadzacym otwarty miesz-
kaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigz-
kowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Jezeli deponent posiada wiecej depozytéw w tym samym podmiocie objetym systemem gwarantowania, wszyst-
kie depozyty w tym samym podmiocie objetym systemem gwarantowania sg sumowane, a suma podlega limitowi
réwnowartosci w ztotych 100 000 euro.

Jezeli deponent posiada wspdlny rachunek z inng osobg / innymi osobami, limit réwnowartosci w ztotych 100 000
euro ma zastosowanie do kazdego z deponentéw oddzielnie.

Waluta wyptaty: ztoty

Informacje dodatkowe:

1) System odpowiedzialny za ochrone depozytu.

Bankowy Fundusz Gwarancyjny jest odpowiedzialny za ochrone depozytow.
2)3) Ogolny zakres ochrony.

Jezeli depozyt nie jest dostepny, gdyz podmiot objety systemem gwarantowania nie jest w stanie wypetni¢ swo-
ich zobowigzan finansowych, wyptaty na rzecz deponentéw dokonuje Bankowy Fundusz Gwarancyjny. Kwota
wyptaty wynosi maksymalnie réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro w odniesieniu do kazdego deponenta w
jednym podmiocie objetym systemem gwarantowania. Oznacza to, ze w celu okreslenia kwoty objetej gwarancjg
sumowane sg wszystkie depozyty ulokowane w tym samym podmiocie objetym systemem gwarantowania. Przy-
ktadowo, jezeli deponent posiada réwnowartos¢ w ztotych 90 000 euro na rachunku oszczednosciowym i rowno-
warto$¢ w ztotych 20 000 euro na rachunku biezgcym w tym samym podmiocie objetym systemem gwarantowa-
nia, wypfacona zostanie jedynie kwota réwnowartosci w ztotych 100 000 euro.

Metoda ta jest réwniez stosowana w przypadku, gdy podmiot objety systemem gwarantowania prowadzi dziatal-
no$¢ pod réznymi znakami towarowymi. Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski Spdtka Akcyjna dziata réw-
niez pod nazwag
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Bank Polski mtellgo

Oznacza to, ze suma wszystkich depozytéw ulokowanych pod jednym lub wieloma z tych znakéw towarowych
jest gwarantowana tgcznie do wysokosci rownowartosci w ztotych 100 000 euro.

Do obliczenia rownowartosci euro w ztotych przyjmuje sie kurs $redni ogtaszany przez Narodowy Bank Polski w
dniu spetnienia warunku gwarancji, w rozumieniu art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. poz.
996), wobec danego podmiotu objetego systemem gwarantowania depozytow.

4 Limit ochrony wspolnych rachunkow.

W przypadku wspdlnych rachunkéw limit rGwnowartoséci w ztotych 100 000 euro stosuje sie do kazdego z depo-
nentow.

Jednakze depozyty na rachunku, do ktérego dwie lub wiecej osob jest uprawnionych jako cztonkowie spotki oso-
bowej, stowarzyszenia lub jednostki organizacyjnej nieposiadajgcej osobowosci prawnej, ktdrej odrebna ustawa
przyznaje zdolno$¢ prawna, sg do celdéw obliczenia gornego limitu réwnowartosci w ztotych 100 000 euro sumo-
wane i traktowane jako depozyt jednego deponenta.

W przypadku gdy srodki lub nalezno$ci deponenta bedacego osobg fizyczng pochodza z:

1) odpfatnego zbycia:
a) nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w rozu-
mieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, — Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290, z p6zn.
zm.), jej czesci lub udziatu w takiej nieruchomosci,

b) prawa uzytkowania W|eczystego gruntu zabudowanego budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane lub udziatu w takim prawie,

c) samodzielnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o] wiasnosci lokali (Dz. u. z 2015 r.

poz. 1892) stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, gruntu lub udziatu w gruncie
albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwuqzanych z tym lokalem,

d) spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu o przeznaczeniu mleszkalnym
lub udziatu w takim prawie

— jezeli zbycie to nie nastgpito w ramach wykonywanej dziatalnosci gospodarczej,

2) wykonania na rzecz deponenta umownego lub sgdowego podziatu majatku po
ustaniu matzenskiej wspdlnosci majatkowej,

3) nabycia przez deponenta spadku, wykonania na jego rzecz zapisu lub otrzymania
przez niego zachowku,

4) wyptaty sumy ubezpieczenia z tytutu umowy ubezpieczenia na zycie w zwigzku
ze Smiercig osoby ubezpieczonej lub dozyciem przez nig oznaczonego wieku,

5) wyptaty sumy ubezpieczenia z tytutu umowy ubezpleczenla nastepstw nieszcze-

$liwych wypadkéw w zwigzku z uszkodzeniem ciata, rozstrojem zdrowia lub smiercig osoby ubezpieczonej
wskutek nieszczesliwego wypadku,

6) wyptaty odprawy pienieznej na warunkach i w wysokosci okre$lonych w przepi-
sach odrebnych,

7) wyp’faty odprawy emerytalnej lub rentowej, o ktdrej mowa w art. 921 § 1 ustawy
z dnia 26 czerwca 197 - Kodeks pracy (Dz. u. z 2014 r.

pozh 1502, z pézn. zm.) lub odrebnych przeplsach na warunkach i w wysokosci okreslonych w tych przepi-
sac

— sg one objete ochrong gwarancyjng, w terminie 3 miesiecy od dnia wptywu $rodkéw na rachunek lub powsta-
nia naleznosci, do wysokosci stanowigcej roznice pomiedzy dwukrotnoscig limitu rownowartosci w ztotych 100
000 euro a sumg pozostatych srodkéw i naleznosci deponenta, nie wyzszg jednak niz limit réwnowartosci w zto-
tych 100 000 euro.

Po tym terminie $rodki i naleznosci deponenta sg objete obowigzkowym systemem gwarantowania depozytéw na
zasadach ogdlnych, tj. do wysokosci rownowartosci w ztotych 100 000 euro.
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W przypadku gdy $rodki pochodzg z wyptaty odszkodowania za szkode wyrzadzong przestepstwem lub zados$¢u-
czynienia za doznang krzywde, odszkodowania lub zado$¢uczynienia, o ktdrym mowa w art. 552 ustawy z dnia 6
czerwca 1997 r. — Kodeks postepowania karnego (Dz. U. poz. 555, z pdzn. zm.), sg one objete ochrong gwaran-
cyjna, w terminie 3 miesiecy od dnia wptywu $rodkéw na rachunek lub powstania naleznosci — w catosci. Po tym
terminie te Srodki i naleznosci sg objete obowigzkowym systemem gwarantowania depozytéw na zasadach ogdl-
nych, tj. do wysokosci rownowarto$ci w ztotych 100 000 euro.

Dalsze informacje mozna uzyska¢ na nastepujgcej stronie internetowej: https://www.bfg.pl.

5) Wypftata.

Podmiotem odpowiedzialnym za wyptate Srodkéw gwarantowanych jest Bankowy Fundusz Gwarancyjny (ul. ks.
Ignacego Jana Skorupki 4 00-546 Warszawa, tel. 22 58 30 942, 22 58 30 943, 22 58 30 945, 800 569 341, faks:
22 58 30 589, e-mail: kancelaria@bfg.pl, strona internetowa: https://www.bfg.pl). Wyptata nastepuje (w kwocie
réwnowartosci w ztotych do 100 000 euro) najpozniej w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji, o ktdrym mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyj-
nym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, wobec danego podmiotu objetego
systemem gwarantowania depozytéw.

W przypadkach okreslonych w art. 36 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji termin 7-dniowy moze zostac¢ wydtuzony.

Jezeli wyptata $rodkéw gwarantowanych nie nastgpita w tych terminach, nalezy skontaktowac sie z Bankowym
Funduszem Gwarancyjnym, poniewaz termin wnoszenia roszczen o ich wyptate moze ulec przedawnieniu. Dalsze
informacje mozna uzyskac¢ na nastepujacej stronie internetowej: https://www.bfg.pl.

6) W przypadku gdy deponent korzysta z bankowosci internetowej, udostepnienie arkusza informacyjnego oraz
potwierdzenie jego otrzymania moze nastgpic¢ srodkami komunikacji elektronicznej.

Inne istotne informacje.

Zasadniczo depozyty wszystkich klientéw indywidualnych i przedsiebiorstw sg chronione przez systemy gwarancji
depozytéw. Informacje o wyjatkach obowigzujgcych w odniesieniu do okreslonych depozytéw zamieszczone sg
na stronie internetowej wtasciwego systemu gwarancji depozytéw. Na odpowiednie zapytanie réwniez podmiot
objety systemem gwarantowania udziela informacji o tym, czy okreslone produkty sg objete ochrong, badz nie sg
objete ochrong. Jezeli depozyty sa gwarantowane, podmiot objety systemem gwarantowania potwierdza to takze
na wyciagu z rachunku.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego | Cena netto lokalu mieszkalnego Wynosi .eeseesss zt i zostanie powiekszona o stawke
albo domu jednorodzinne- | podatku od towaréw i ustug (VAT) w wysokosci [e]%, a zatem cena brutto lokalu
go mieszkalnego Wynosi «uuuseess zt

Cena netto prawa do wytacznego korzystania z Miejsca Garazowego wynosi ... zt
netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od towardw i ustug (VAT) w wyso-
kosci 8%, a zatem cena brutto prawa do wylacznego korzystania z Miejsca Gara-
Zowego wynosi ... zt.

Cena netto prawa do wytacznego korzystania z Boksu Rowerowego wynosi ...... zt
netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od towardw i ustug (VAT) w wyso-
kosci 8%, a zatem cena brutto prawa do wytgcznego korzystania z Boksu Rowero-
wego Wynosi ...... zh.
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Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu miesz-
kalnego albo domu jedno-
rodzinnego

Cena za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego wynosi
......... zt netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od towardow i ustug
(VAT) w wysokosci _ %, a zatem cena brutto za 1 metr kwadratowy powierzchni
........... zt.

uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi

Termin, do ktdrego nasta-
pi przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochro-
nie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz De-
weloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

05.09.2029 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu jed-
norodzinnego albo bu-
dynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy re-
zerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Fun-
duszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek o liczbie kondygnacji nadziem-
nych od 1 do 6,
1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

zgodnie ze standardem wykonczenia
stanowigcym Zatacznik numer 4 do
Prospektu

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie wo-
kot niego, stanowigcym czes¢ wspdlng
nieruchomosci

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 4 do Pro-
spektu

Liczba lokali w budynku

Liczba lokali mieszkalnych: 106
Liczba lokali niemieszkalnych (ustugo-
wych): 6

Liczba miejsc garazowych i postojo-
wych

W garazu podziemnym zaprojektowano
65 miejsc postojowych, w tym 1 miejsce
dla 0sdb niepetnosprawnych

Dostepne media w budynku

- instalacja C.O.

- kanalizacja sanitarna

- kanalizacja deszczowa

- instalacja elektryczna

- instalacja cieptej i zimnej wody
-wentylacja mechaniczna

- instalacje teletechniczne:

TV, Internet, domofon, telefoniczna
(punkty przytaczeniowe)

- instalacja kontroli dostepu i CCTV

Dostep do drogi publicznej

Zapewniony od ul. Drobnera zgodnie z
uzgodnieniem z Zarzadem Drég |
Utrzymania Miasta we Wroctawiu.

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsie-
wziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne do-
tyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z Zatacznikiem nr 3 do niniejszego Prospektu Informacyjnego

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu po-
mieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykoncze-

Zgodnie z Zalacznikiem nr 3 oraz Zalacznikiem nr 4 do niniejszego Prospektu

Informacyjnego
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niowych, do ktérych wy-
konania zobowigzuje sie
deweloper

Data wydania zaswiadcze-
nia o samodzielnosci loka-
lu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odreb-
nej wiasnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzyt-
kowym nabywanym row-
noczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cene lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci

wiasnosci lokalu uzytko-

wego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nasta-
pi przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytko-
wego albo utamkowej cze-
$ci whasnosci lokalu uzyt-

NIE DOTYCZY

kowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Zataczniki:

1. Wzdr umowy deweloperskiej, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

2. Plan zagospodarowania terenu Przedsiewziecia Deweloperskiego.

3. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu Mieszkalnego oraz Rzut Lokalu / Rzut Boksu Rowero-
wego na pietrze.

3A. Rzut kondygnacji Hali Garazowej oraz z zaznaczeniem Miejsca Garazowego / Boksu Rowerowe-
go.

4. Standard wykonczenia lokali mieszkalnych oraz Budynku.

5. Mapa terenu w odlegtosci 1 km.

6. Petnomocnictwo.

7.  Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowa-
nia terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

8. Informacja o sasiedztwie inwestycji.
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