ZALACZNIK NR 6

Data sporzadzenia prospektu, 11.08.2026 r.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ,TRING”
przy ul. Jasminowej w Warszawie

dla Domu Jednorodzinnego A2.1/A2.2/A2.3/A2.4 dalej takze zwanym ,Domem Jednorodzinnym”

CZESC OGOLNA

I.DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper TRING spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg
w Warszawie
Nr KRS 0000714021

Adres Adres biura sprzedazy:
Aleja Komisji Edukacji Narodowej 57 lok. U8, 02-797 Warszawa

Nr NIP i REGON NIP 5252736418
REGON 369291922
Nr telefonu +48 605-827-308 dziat sprzedazy

+48 605-826-736 dziat sprzedazy
+48 22 823-97-98 siedziba

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@ronson.pl
Nr faksu
BRAK
Adres strony internetowej dewelopera https://novakrolikarniadomy.ronsondevelopment.com.pl — strona

internetowa dla Przedsiewziecia Deweloperskiego TRING
www.ronson.pl — strona internetowa dla Grupy Ronson

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

TRING spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (dalej: ,Deweloper”) zostata
powotana w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego ,, TRING”. Deweloper nie zrealizowat jeszcze zadnej
inwestycji.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazac, o ile istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres NIE DOTYCZY

Data rozpoczecia NIE DOTYCZY




Data wydania decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie

NIE DOTYCZY

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY
Data rozpoczecia NIE DOTYCZY
Data wydania ostatecznego pozwo- | NIE DOTYCZY

lenia na uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres NIE DOTYCZY
Data rozpoczecia NIE DOTYCZY
Data wydania ostatecznego pozwo- | NIE DOTYCZY

lenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi pro-
wadzono (lub prowadzi sie) poste-
powania egzekucyjne na kwote

powyzej 100 000 zt.

FAK / NIE

III. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki ewiden-
cyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego !

Przedsiewziecie deweloperskie , TRING” realizowane jest na dziatce gruntu o nu-
merze ewidencyjnym 29/52, o obszarze 3.445 m?, obreb 1-02-28, potozonej w
wojewddztwie mazowieckim, gminie m. st. Warszawa, w Warszawie, dzielnicy
Mokotéw, przy ulicy Jasminowej (dalej: ,Nieruchomos$¢”), oraz na dziatkach
gruntu o numerach ewidencyjnych 29/51 i 29/53 o tgcznym obszarze 2.930 m?,
potozonych w wojewddztwie mazowieckim, gminie m. st. Warszawa, w Warszawie,
dzielnicy Mokotdw, przy ulicy Jaéminowej, ktére to nieruchomosci beda stanowic
droge (dalej: ,Droga”).

Nr ksiegi wieczystej

Dla Nieruchomosci: WA2M/00522760/1

Dla Drogi: WA2M/00553217/6

Istniejace obcigzenia hipo-
teczne nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV nie ma wpisdéw oraz wzmianek o wnioskach.

W zwigzku z art. 20 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i
bankach hipotecznych mogg by¢ sktadane do ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci oraz Drogi wnioski o wpis roszczen bankéw hipotecznych o usta-
nowienie na rzecz bankéw hipotecznych hipotek, dla zabezpieczenia sptaty kredy-
tdw, na kredytowanych nieruchomosciach.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

NIE DOTYCZY

! Jesli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$lic jej potozenie.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia nieruchomosci.




Informacje dotyczace
istniejgcych obiektow
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia 3

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikaja-
ce z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci):

bezposrednie sgsiedztwo ul. Jasminowej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
sgsiedztwo ul. Leszczyny - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sgsiedztwo ul. Japonskiej Wisni - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
sgsiedztwo ul. Putawskiej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo al. Wilanowskiej - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

sgsiedztwo al. Gen. W. Sikorskiego - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
sgsiedztwo trasy tramwajowej wzdtuz ul. Putawskiej i ul. J. P. Woronicza,
sgsiedztwo linii metra M1 oraz stacji metra Wilanowska,

sgsiedztwo Dworca Potudniowego przy ul. Putawskiej,

sgsiedztwo P+R Metro Wilanowska przy al. Wilanowskiej 236,

sasiedztwo rodzinnych ogrodéw dziatkowych,

sgsiedztwo zespotu parkowo - patacowego Krdlikarnia przy ul. Putawskiej
1133, 113b,

sgsiedztwo zespotu przyrodniczo - krajobrazowego Arkadia przy ul. Piase-
czynskiej,

sgsiedztwo Toru Stegny przy ul. Inspektowej 1,

sasiedztwo Fortu Cze-Czerniakdw im. Legiondw Pitsudskiego przy ul. Lu-
dwika Idzikowskiego,

sasiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, biur, parkingéw
naziemnych, hoteli, terendw sportowo — rekreacyjnych i terendw ustugo-
wych,

sasiedztwo Instytutu Techniki Budowlanej przy ul. Ksawerdw 21,
sgsiedztwo Muzeum Historii Polskiego Ruchu Ludowego przy al. Wilanow-
skiej 204,

sgsiedztwo przedszkoli m.in. Przedszkola nr 191 im. Marii Kownackiej przy
ul. Zawrat 22,

sgsiedztwo szkot, m.in. Szkoty Podstawowej nr 33 im. Wojsk Obrony Po-
wietrznej Kraju przy ul. Cieszynskiej 8,

sgsiedztwo szkét Srednich, m.in. Liceum Ogolnoksztatcgcego nr X im. Kro-
lowej Jadwigi przy ul. J. P. Woronicza 8,

sasiedztwo Komendy Gtéwnej Policji przy ul. Putawskiej 148/150,
sgsiedztwo Centrum Medycznego PZU Zdrowie przy ul. Putawskiej 145,
sasiedztwo kosciotdow, m.in. Kosciota pw. NMP Matki KosSciota przy ul.
Domaniewskiej 20,

sgsiedztwo stacji elektroenergetycznej ,,RPZ Stegny” 110/15kV przy ul.
Pory,

lokalizacja pomnikdw przyrody na terenie w promieniu 1 km od planowa-
nej inwestycji, m.in. przy ul. Grabowej oraz na terenie Zespotu Przyrodni-
czo-Krajobrazowego Arkadia,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (na za-
chdd od al. Gen. W. Sikorskiego, na wschdd od ul. Putawskiej, ul. Buko-
winskiej oraz ul. Dominikanskiej) znajduje sie w granicach zasiegu Sys-
temu Przyrodniczego Warszawy,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostato
wyznaczone jako obszary bezposredniej ochrony stoku Skarpy Warszaw-
skiej,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny na po-
tudnie od al. Wilanowskiej oraz na poétnoc od ul. L. Idzikowskiego) znaj-
duje sie w granicach obszaru zdegradowanego,

teren inwestycji oraz czeS¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowa-
nej inwestycji (na zachdd od al. Gen. W. Sikorskiego, na wschod od ul.
Putawskiej, ul. Bukowinskiej oraz ul. Dominikanskiej) znajduje sie w gra-
nicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostato
wyznaczone jako obszary wpisane do rejestru zabytkow,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji znajduje
sie granicach stref ochrony konserwatorskiej,

3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




e cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (tereny
znajdujace sie pomiedzy Al. Niepodlegtosci a ul. Putawska i ul. Bukowin-
ska) znajduje sie w strefie Srddmiescia funkcjonalnego,

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji zostato
wyznaczone jako obszary osiedli mieszkaniowych nie spetniajgce wspdt-
czesnych standardow oraz osiedla zdegradowane lub zagrozone degrada-
da,

e teren inwestycji oraz cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej in-
westycji znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,
cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie
na terenie Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Arkadia.

Akty planowana prze- Plan ogdlny gminy Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy.
strzennego i inne akty

prawne na terenie objetym Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
przedsiewzieciem dewelo- zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
perskim lub zadaniem zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg
inwestycyjnym nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.,

zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego
2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia
28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr
XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg
nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr
XCI1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwa-
fa nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz
Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Dostep:
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006
Miejscowy plan zago- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
spodarowania prze- rejonu pod Skocznig — czesS¢ I, przyjety uchwatg Nr
strzennego XLII/1299/2008 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
23 pazdziernika 2008 .
Dostep:

https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-
nr-xlii-1299-2008-z-2008-10-23-6644277

Miejscowy plan odbu- Nie zostat uchwalony na terenie inwestycji
dowy
Inne 4 Nie zostat uchwalony na terenie inwestycji

Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu Zatgcznik - ROZDZIAL 5.1.
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrod-
niczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Maksymalna intensyw-
nos$¢ zabudowy

Zafgcznik - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna i minimal-
na nadziemna inten-
sywnos¢ zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna po-
wierzchnia zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Zatgcznik - ROZDZIAL 5.1.

Minimalny udziat pro-
centowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”




Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.




Warunki ochrony $ro-
dowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu potozo-
nego na obszarach
szczegdlnego zagroze-
nia powodzig

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Warunki ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlega-
jacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Zafgcznik - ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w za-
kresie komunikacji

Zafgcznik - ROZDZIAL 5.1.




Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w za-
kresie infrastruktury
technicznej

Zafgcznik - ROZDZIAL 5.1.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna intensyw-
no$¢ zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna i minimal-
na nadziemna inten-

Zafgcznik - ROZDZIAL 5.2.




sywnos¢ zabudowy

Maksymalna po-
wierzchnia zabudowy

Zafgcznik - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Zafgcznik - ROZDZIAL 5.2.

Minimalny udziat pro-
centowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zafgcznik - ROZDZIAL 5.2.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zafgcznik - ROZDZIAL 5.2.

Ustalenia decyzji o warun-
kach zabudowy albo decy-
Zji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przed-
siewzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwe-
stycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania prze-
strzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Na terenie inwestycji obowigzujg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu pod
Skocznig — cze$¢ I, przyjetego uchwatg nr
XLII/1299/2008 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 23 pazdziernika 2008 r.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: NIE DOTYCZY

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabu-
dowy

NIE DOTYCZY

intensywnos$¢ wykorzy-
stania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony $ro-
dowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu potozo-
nego na obszarach
szczegblnego zagroze-
nia powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspdtczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow podlega-
jacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w za-
kresie komunikacji

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w za-
kresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY
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Minimalny udziat pro- NIE DOTYCZY
centowy powierzchni

biologicznie czynnej

Nadziemna intensyw- NIE DOTYCZY
nos$¢ zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsie-
wzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyj-
nym 6, zawarte w:

miejscowy plan zago-
spodarowania prze-
strzennego

Zafgcznik - ROZDZIAL 4.2.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospoda-
rowania przestrzennego

Zafgcznik - ROZDZIAL 4.4.

decyzjach o $rodowi-
skowych uwarunkowa-
niach

Zatacznik - ROZDZIAL 4.3.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytko-
wania

Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

miejscowych  planach | Nie zostaly uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
odbudowy przedmiotowej inwestycji
mapach zagrozenia Nie zostaty wyznaczone na terenie w promieniu 1 km

powodziowego i ma-
pach ryzyka powodzio-
wego

od przedmiotowej inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Zafgcznik - ROZDZIAL 4.6.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w  zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od

lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiek-
tu energetyki jadrowej

przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
lokalizacji strategicznej przedmiotowej inwestycji

inwestycji w zakresie

sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
lokalizacji  regionalnej przedmiotowej inwestycji

sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od

lokalizacji inwestycji w
zakresie  Centralnego

przedmiotowej inwestycji

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy po-

wietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie infrastruktu-

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

ry dostepowej

decyzja o ustaleniu

lokalizacji strategicznej | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
inwestycji w sektorze przedmiotowej inwestycji

naftowym

INFORMACIJIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak*” Nie*
budowe

Czy pozwolenie na budowe Tak* Nie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Fak* Nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa orga-
nu, ktéry je wydat:

Przedsiewziecie jest realizowane na podstawie ostatecznej decyzji nr
3/MOK/PB/2024 wydanej z up. Prezydenta m. st. Warszawy dnia 08 stycznia 2024
roku, znak: UD-IV-WAB-B.6740.466.2020.AML (Nr rej. 426/B/2020), zatwierdzaja-
cej projekt budowlany i udzielajacej Deweloperowi pozwolenia na budowe dla
inwestycji obejmujacej budowe zespotu 5 budynkéw: budynku jednorodzinnego
wolnostojgcego oraz w zabudowie blizniaczej wraz z towarzyszacg infrastrukturg i
projektem drog wewnetrznych (8 KDW — czes¢, 9 KDW) na terenie dziatek ew. nr
29/51 (czesc), 29/52, 29/53, obreb 1-02-28 przy ul. Jasminowej w Warszawie w
Dzielnicy Mokotéw (kategoria obiektu budowlanego — I), zmienionej ostateczng
decyzjg nr 67/MOK/PB/2025/Z wydang z up. Prezydenta m. st. Warszawy dnia 11
marca 2025 roku, znak: UD-IV-WAB-B.6740.371.2024.AML (Nr rej. 363/B/2024).

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11,
234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgto-
szenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeci-
WU przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpo-
czecia i zakonczenia robdt
budowlanych

Rozpoczecie robdt budowlanych Przedsiewziecia nastapito: 30.10.2025 roku.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych Przedsiewziecia przewiduje sie
do dnia 30.01.2027 roku, za$ uzyskanie ostatecznej decyzji zezwalajacej na
uzytkowanie Domu Jednorodzinnego planowane jest do dnia 10.03.2027 roku.

Opis przedsiewziecia de-

Liczba budynkow 5

“niepotrzebne skregli¢
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weloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Lokalizacja Domu Jednorodzinnego na
Nieruchomosci przedstawia mapa sytu-
acyjna stanowigca Zatacznik nr 2 niniej-
szego Prospektu Informacyjnego.

Sposdb pomiaru po-
wierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej Domu Jednorodzinnego zostanie dokonany zgodnie
z zasadami obmiaru powierzchni okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Transpor-
tu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz zgodnie z zasadami
obmiaru powierzchni okreslonymi w polskiej normie PN-ISO 9836:2015-12 ustalo-
nej przez Polski Komitet Normalizacyjny w $wietle wyprawionych $cian wewnetrz-
nych wszystkich pomieszczenn wchodzacych w sktad lokalu, zgodnie z nastepuja-
cymi zasadami:

1. pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi,

2. pomiaru dokonuje sie w mieszkaniu w stanie catkowicie wykonczanym, a wiec
z tynkami i oktadzinami,

3. pomiaréw dokonuje sie z doktadnoscig do 0,01 m?,

4. powierzchnie pomieszczen lub ich czeSci o wysokosci w $wietle rownej lub
wiekszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100 %, o wysokosci réwnej
lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50 %, natomiast o wy-
sokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposdb i pro-
centowy udziat zrodet
finansowania przedsie-
wziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjne-
go

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
wych - kredyt, $rodki wtasne, inne

Srodki wtasne — co najmniej 20 %
Kredyt + S$rodki pochodzace z wptat

Klientéw — pozostata czes¢

W nastepujacych instytucjach finanso-
wych (wypetnia sie w przypadku kredy-

Srodki ochrony nabywcéw

tu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek powier- | Zamknicty-mieszkaniowyrachunekpeo-
niczy wierniezy

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?®

Gtéwne zasady funkcjo-
nowania wybranego ro-
dzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

12.1.

12.1.1.

Petnomocnik Dewelopera o$wiadcza, ze zgodnie z Umowg Rachunku
Powierniczego  (Umowa  otwartego  mieszkaniowego rachunku
powierniczego zawarta dnia 24 lipca 2025 roku (#) Nr
384749/132/25/02/N pomiedzy mBank S.A. z siedzibg w Warszawie,
zwanym dalej ,Bankiem”, a Deweloperem):

Bank zobowigzat sie wobec Dewelopera do przechowywania Srodkow
pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym, zapewnienia
dostepu do informacji bankowej, do realizacji dyspozycji Dewelopera
wyptat $rodkéw pienieznych na wskazany w treSci dyspozycji
Dewelopera rachunek ztotowy, prowadzony w Banku, lub do zwrotu
$rodkéw pienieznych nabywcom w przypadkach okreslonych w Umowie
Rachunku Powierniczego, z zastrzezeniem warunkéw umowy Rachunku
Powierniczego i Regulaminu otwierania, prowadzenia i zamykania
mieszkaniowych rachunkdéw powierniczych w mBanku S. A
(,Regulamin”);

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zada-
nia inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021

r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skresli¢
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12.1.2.

12.1.3.

12.1.4.

12,1.5.

12,2,

12.3.

12.4.

12,5,
12.6.

12.7.

Bank realizuje dyspozycje wyptaty Dewelopera po stwierdzeniu przez
Bank, ze zostaly spetnione warunki wyplaty, okreSlone w umowie
Rachunku Powierniczego oraz Regulaminie. Szczegétowe zasady wyptaty
przez Bank na rzecz Dewelopera Srodkéw pienieznych wptaconych na
Rachunek Powierniczy okreslajg §5 ust. 2, 3 i 4 umowy Rachunku
Powierniczego, przy czym zgodnie z ust. 4 kwote nalezng za realizacje
ostatniego etapu wskazanego ~w harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawg o Ochronie Praw
Nabywcy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osdb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca, przy czym jesli w
akcie notarialnym nie zamieszczono dyspozycji wyptaty Srodkéw, to
konieczne bedzie ztozenie ,Dyspozycji wyptaty wraz z aktem notarialnym
Z umowa przeniesienia wiasnosci”;

Bank odmawia wykonania dyspozycji Dewelopera, gdy dyspozycja
dotyczy etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, ktérego zakonczenia
Bank nie stwierdzit oraz w przypadkach opisanych w Regulaminie i
Ustawie o Ochronie Praw Nabywcy;

Deweloper zobowigzat sie do dysponowania $rodkami wyptacanymi z
Rachunku Powierniczego w celu finansowania i refinansowania
Przedsiewziecia Deweloperskiego przez Rachunek Powierniczy do obstugi
Przedsiewziecia Deweloperskiego, do terminowego wywigzywania sie ze
swoich zobowigzan finansowych, zwigzanych z realizacjg Przedsiewziecia
Deweloperskiego oraz do wykonywania zobowigzan okreslonych w
Ustawie o Ochronie Praw Nabywcy;

Umowe Rachunku Powierniczego zawarto na czas oznaczony, tj. do dnia
zamkniecia Rachunku Powierniczego, przy czym Bank zamyka Rachunek
Powierniczy i rachunek do obstugi przedsiewziecia niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia Dewelopera, ze: 1/ przenidst prawa z ostatniej
umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawg o Ochronie Praw
Nabywcy w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego, 2/ lokale
mieszkalne lub domy jednorodzinne pozostate w ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego, nie beda w przysztosci przedmiotem umoéw
deweloperskich ani uméw objetych Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy,
jezeli w Przedsiewzieciu Deweloperskim pozostajg jakie$ lokale
mieszkalne lub domy jednorodzinne.

Bank ewidencjonuje wpfaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a
na zadanie Nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace wptat i
wyptat dokonanych przez Nabywce na indywidualny rachunek przypisany
Nabywcy.

Bank dokonuje kontroli zakornczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego zgodnie z Ustawa, przed
wyptatg $rodkéw pienieznych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych

Dewelopera oraz kontroli dokumentacji
w zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego/ zadania
inwestycyjnego.

Koszty kontroli ponosi Deweloper.

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego/
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztdw danego etapu okreSlonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego oraz ceny
lokalu mieszkalnego / domu jednorodzinnego objetego umowa
deweloperska.

W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu  przedsiewziecia
deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego, okreslonego w
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12.8.

12.8.1.

12.8.1.1.

12.8.1.2.

12.8.1.3.

12.8.2.

12.8.2.1.

12.8.2.2.

12.8.3.

12.8.3.1.

harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit
zgode Nabywca.

Petnomocnik Dewelopera przekazuje - zgodnie z Umowg Rachunku
Powierniczego oraz zatgcznikiem do niej ,Pakietem Informacyjnym
dla Nabywcy”, nastepujgce informacje dotyczace obstugi
mieszkaniowego rachunku powierniczego:

Skiadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (DFG) i obstuga
wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zwroty Iub
przeksiegowania wpfat nienaleznych:

Deweloper wptaca do Banku skfadke na DFG od kazdej prawidtowej
wptaty Nabywcy. Bank odprowadza skfadke do DFG, jesli w ciggu 3 dni
kalendarzowych od dnia wptaty Srodkéw przez Nabywce nie otrzyma od
Dewelopera informacji, ze wptata Nabywcy jest nienalezna (np. nie jest z
tytutu umowy deweloperskiej lub umowy objetej Ustawg o Ochronie
Praw Nabywcy.

Jesli w ciggu 3 dni kalendarzowych od wptaty Nabywcy Deweloper
zawiadomi Bank, ze wptata jest nienalezna, Bank zwraca Nabywcy Srodki
na rachunek, z ktérego je otrzymat. Sktadka na DFG nie jest wowczas
odprowadzana przez Bank.

Jesli w ciggu 3 dni kalendarzowych Deweloper nie zawiadomi Banku, ze
wplata jest nienalezna, Bank odprowadzi sktadke na DFG, przy czym na
podstawie dyspozycji podpisanej przez Dewelopera i Nabywce Bank
moze zwrdci¢ $rodki do Nabywcy lub przeksiegowaé $rodki na inny
indywidualny mieszkaniowy rachunek powierniczy w ramach tego
samego przedsiewziecia deweloperskiego, przy czym podpis Nabywcy na
dyspozycji powinien by¢ zgodny z podpisem notarialnie poswiadczonym,
ztozonym w O$wiadczeniu Nabywcy.
W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego:

Umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego moze zostac
wypowiedziana tylko przez Bank, przy czym Bank poinformuje o tym
Nabywce.

Jesli w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej Umowy Rachunku
Powierniczego Deweloper ztozy dyspozycje przelewu Srodkow
zgromadzonych  na  mieszkaniowym  rachunku  powierniczym,
prowadzonym przez Bank, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
Dewelopera w innym banku, Bank zrealizuje takg dyspozycje, o ile Bank
otrzyma 1/ Umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktdra
Deweloper zawart z innym bankiem lub
2/ Oswiadczenie innego banku, ktore potwierdza, ze Deweloper zawart z
innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, przy
czym jesli Deweloper nie ztozy dyspozycji, o ktérej mowa powyzej, Bank
zwrdci Nabywcom nalezne im $rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym.

W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej lub innej umowy
objetej Ustawa o Ochronie Praw Nabywcy:

Bank wyptaci $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, jesli otrzyma porozumienie Nabywcy i Dewelopera w
formie aktu notarialnego rozwigzujgce umowe deweloperskg lub inng
umowe objeta Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy. Porozumienie to
zawiera¢ powinno zgodne os$wiadczenia woli Dewelopera i Nabywcy




15

12.8.3.2.

12.8.3.3.

12.8.4.

12.8.4.1.

12.8.4.2.

12.8.4.3.

12.8.4.4.

12.8.4.5.

12.8.5.

12.8.6.

0 sposobie podziatu $rodkéw zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Sposob podziatu tych Srodkow
moze byC¢ okreSlony w odrebnym dokumencie (przy czym podpis
Nabywcy na dokumencie/dokumentach bedzie musiat by¢ zgodny z
podpisem notarialnie  poswiadczonym  zlozonym  w Os$wiadczeniu
Nabywcy).

Srodki nalezne Nabywcy Bank przekaze na rachunek Nabywcy podany w
Oswiadczeniu Nabywcy, chyba ze Nabywca w o$wiadczeniu o sposobie
podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym, wskaze inny rachunek.

Bank wyptaci S$rodki pozostate na mieszkaniowym  rachunku
powierniczym w wysokosci nominalnej, przy czym Bank wyptaci je bez
zbednej zwioki, kiedy tylko otrzyma oswiadczenia Dewelopera i Nabywcy
0 sposobie podziatu tych srodkéw, jednak nie pozniej niz w terminie 15
dni roboczych od dnia, w ktérym Bank otrzyma o$wiadczenie.

W przypadku odstapienia od Umowy deweloperskiej lub innej
umowy objetej Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy:

Oswiadczenie woli nabywcy lub Dewelopera o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej lub innej umowy objetej Ustawg o Ochronie Praw
Nabywcy powinno byc¢ ztozone na piSmie.

Jesli Deweloper lub Nabywca odstgpig od umowy deweloperskiej lub
innej umowy objetej Ustawag o Ochronie Praw Nabywcy zgodnie z art. 43
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Bank wyptaci Nabywcy nalezne mu
$rodki, gdy otrzyma i zweryfikuje: 1/ oryginat (lub kopie) oéwiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej,  zawierajgcego powotanie
podstawy odstgpienia, 2/ oryginat (lub kopie) o$wiadczenia Nabywcy,
ztozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi, o
zgodzie na wykredlenie z wilasciwej/ych ksiegi/ag wieczystej/ych
roszczenia o przeniesienie wilasnosci nieruchomosci; (zgode moze
zwiera¢ o$wiadczenie, o ktorym mowa w ppkt 1), 3/ dowdd doreczenia
dokumentdw wskazanych w ppkt 1/ i ppkt 2/ - jezeli z zadaniem wyptaty
wystepuje strona, ktéra odstepuije.

Bank nie bada zdarzen, ktére sg podstawg wypowiedzenia i skutecznosci
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej lub innej umowy
objetej Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy.

Srodki nalezne Nabywcy Bank zobowigzat sie przekaza¢ na rachunek
podany w Os$wiadczeniu Nabywcy, chyba ze Nabywca w os$wiadczeniu
woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej lub innej umowy
objetej Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy wskaze inny rachunek
Nabywcy lub $rodki przystuguja bankowi, ktdry udzielit Nabywcy kredytu
na zakup lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego.

Bank zobowigzat sie wyptaci¢ S$rodki pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym zaraz po otrzymaniu oSwiadczenia o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej lub innej umowy objetej Ustawg o Ochronie
Praw Nabywcy, jednak nie pdzniej niz w terminie 15 dni roboczych dla
Banku od dnia jego otrzymania.

W przypadkach zwrotu Nabywcom $rodkéw, opisanych w pkt 12.2.3 i
12.2.4. powyzej Bank zobowigzat sie zwroci¢ Srodki, ktére znajdujg sie
na rachunku w wysokosci udziatu danego Nabywcy we wptaconych na
rachunek powierniczy $rodkach, opisany w O$wiadczeniu Nabywcy.

W przypadku zmiany danych podanych w Oswiadczeniu Nabywcy,
Deweloper i Nabywca powinni podpisa¢ nowe Oswiadczenie Nabywcy i
ztozy¢ je w Banku. Podpis Nabywcy bedzie zgodny z podpisem
notarialnie poswiadczonym, ztozonym w zmienianym O$wiadczeniu
Nabywcy. Jeéli zmiana dotyczy nazwiska Nabywcy (np. wynikajaca ze




16

12.8.7.

12.8.8.

12.8.9.

12.8.10.

12.9.

12.10.

zmiany stanu cywilnego) konieczne bedzie przekazanie urzedowego
dokumentu, ktéry potwierdza zmiane. Nabywca skfada nowy wzor
podpisu w O$wiadczeniu Nabywcy.

W przypadku zmiany strony Umowy deweloperskiej lub innej
umowy objetej Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy:

Jesli zmienia sie strona (cesja praw - zmiana Nabywcy) umowy
deweloperskiej lub innej umowy objetej Ustawg o Ochronie Praw
Nabywcy Deweloper sktada w Banku: 1/ Os$wiadczenie Nabywcy z
danymi nowego Nabywcy (z notarialnie poswiadczonym podpisem
nowego Nabywcy). OsSwiadczenie musi zawieraé ten sam numer
indywidualnego mieszkaniowego rachunku powierniczego, z ktérego
korzystat poprzedni Nabywca oraz
2/ Umowe cesji praw nha nowego Nabywce z ewentualng dyspozycja, na
podstawie ktorej Bank zwréci srodki poprzedniemu Nabywcy.

Jesli zmienia sie przedmiot umowy deweloperskiej lub innej umowy
objetej Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy (zakup innego lokalu
i rezygnacja z dotychczasowego), Deweloper sktada w Banku zmiane do
Oswiadczenia Nabywcy oraz umowe, z ktérej wynika ta zmiana.
Zmienione O$wiadczenie Nabywcy powinno opisywac¢ nowe dane lokalu
mieszkalnego, za$ podpis Nabywcy bedzie musiat by¢ zgodny
z podpisem Nabywcy notarialnie poswiadczonym, zlozonym w
Oswiadczeniu.

W przypadku zawarcia Umowy deweloperskiej lub innej umowy objetej
Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy przez peinomocnika Nabywcy,
zatgcznikiem do Oswiadczenia Nabywcy jest kopia petnomocnictwa do
zawarcia i wykonywania umowy deweloperskiej lub innej umowy objetej
Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy. Petnomocnik moze ztozy¢
oSwiadczenia w imieniu Nabywcy w sprawach, ktére dotyczg: 1/
nieprawidtowej wplaty, 2/ wyptaty Srodkdéw, jesli rozwigzano umowe
deweloperska lub inng umowe objetg Ustawa o Ochronie Praw Nabywcy
lub kiedy od nich odstgpiono — o ile Nabywca udzielit mu odpowiedniego
petnomocnictwa, w formie z podpisem notarialnie poswiadczonym.
Podpis petnomocnika na os$wiadczeniach sktadanych w imieniu Nabywcy
wymaga notarialnego po$wiadczenia.

Powyzsze informacje zgodne sg z zatacznikiem do Rozporzadzenia
Ministra Finansow w sprawie wzoru arkusza informacyjnego dla
deponentow i sg udostepniane za posrednictwem Portalu internetowego
Grupy mBanku (https://www.mbank.pl/pomoc/info/bankowy-fundusz-
gwarancyjny.html). Na wniosek Nabywcy Bank udostepni Arkusz
informacyjny w postaci papierowej.

Nabywca lub jego petnomocnik mogag ztozy¢é w Banku wniosek o
informacje o saldzie oraz wpfatach i wyptatach w ramach przypisanego
Nabywcy wirtualnego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Po
potwierdzeniu tozsamosci Nabywcy i sprawdzeniu dostepnych danych,
Bank przekaze Nabywcy informacje, o ktore prosit.

Koszty otwarcia Rachunku Powierniczego i opfaty zwigzane z obstugg
Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper.

Pozostate szczegdly funkcjonowania Rachunku Powierniczego i
Rachunku Indywidualnego zawarte zostaly
w Umowie Rachunku Powierniczego i zatgcznikach do niej, z ktorg
Nabywca miat prawo sie zapoznac.

Nazwa instytucji zapew-
niajacej bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

mBank Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsie-
wziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjne-

go

Etapy

Co zawiera etap Przedsiewziecia Termin Szail:;;li(;wy
Deweloperskiego Realizacji P a
kosztow
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Etap 1 | Nabycie prawa do nieruchomosci. Wyty- | 30.10.2025 10%

czenie terenu inwestyciji.

Etap 2 | Zakonczenie fundamentéw (stopy fun-| 30.01.2026 20%
damentowe, fawy fundamentowe, Sciany
fundamentowe, podtoga na gruncie, bez

obsypki i posadzki).

Etap 3 |Zakonczenie  konstrukcji  nadziemia | 30.04.2026 15%

(konstrukcja zelbetowa, murowane Scia-
ny konstrukcyjne).

Etap 4 | Rozpoczecie montazu stolarki okiennej. | 31.07.2026 20%

Piony instalacji sanitarnych. Murowanie
$cian wewnetrznych (bez g-k).

Etap 5 | Zakonczenie robot elewacyjnych (lekka- | 30.09.2026 15%

mokra bez elementéw dekoracyjnych).
Zakonczenie tynkow wewnetrznych.

Etap 6 | Wykonanie instalacji sanitarnych oraz | 30.12.2026 10%

elektrycznych (bez osprzetu), warstw
posadzkowych. Zakonczenie dachu.

Etap 7 | Wykonanie robdt zewnetrznych. Zakon-| 10.03.2027 10%

czenie prac budowlanych. Decyzja o
pozwoleniu na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

NIE DOTYCZY

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARAN-

CYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewe-
loperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkal-
nego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloper-
skim Funduszu Gwaran-
cyjnym

4.2, W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardéw i ustug (,VAT"),
wptywajgcej na wysokos¢ Ceny, powyzej 8% lub 23% przed dokonaniem petnego
rozliczenia Ceny, Nabywca bedzie uprawniony do rozwigzania Umowy, przy czym w
zwigzku z art. 19 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy Strony zawrg stosowne poro-
zumienie o rozwigzaniu Umowy. W takim przypadku Nabywca doreczy Dewelope-
rowi pisemne o$wiadczenie o woli rozwigzania Umowy w ciggu 21 (dwudziestu
jeden) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o podwyzszeniu
Ceny w zwigzku z wejSciem w zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki
VAT. Termin zawarcia porozumienia o rozwigzaniu Umowy wyznacza Deweloper.
Strony zgodnie postanawiajg, iz porozumienie o rozwigzaniu Umowy zostanie za-
warte w formie aktu notarialnego najp6zniej w terminie 14 (czternastu) dni od daty
skutecznego doreczenia Deweloperowi przez Nabywce wezwania do zawarcia ww.
porozumienia oraz zawiera¢ bedzie wniosek do sadu o wykreslenie roszczen ujaw-
nionych na rzecz Nabywcy na podstawie Umowy, z ksigg wieczystych, w ktorych
roszczenie to zostanie ujawnione. Koszty rozwigzania Umowy ponosi Nabywca.

W przypadku rozwigzania Umowy zgodnie z niniejszym artykutem, kwota wptacona
przez Nabywce tytutem Ceny zostanie mu zwrécona w nastepujgcy sposob:

a) kwota znajdujaca sie na Rachunku Powierniczym zostanie wyptacona
Nabywcy przez Bank na zasadach okreslonych w art. 12 Umowy,
b) kwota wyptacona Deweloperowi przez Bank z Rachunku Powiernicze-

go zostanie wyptacona Nabywcy przez Dewelopera w terminie 21
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(dwudziestu jeden) dni od dnia rozwigzania Umowy.

Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do rozwigzania Umowy na mocy
porozumienia w powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego
uprawnienia.

W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do rozwigzania Umowy
na mocy porozumienia z powodu podwyzszenia stawki podatku VAT, Cena zostanie
podwyzszona o kwote wynikajgcg ze wzrostu podatku VAT, w taki sposdb, ze do
kwot przypadajacych do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki VAT, Deweloper
doliczy podatek obowigzujacy w dniu wystawienia faktury, a Nabywca zobowigzany
bedzie do zaptacenia kwoty wynikajgcej ze wzrostu podatku VAT w terminie wska-
zanym przez Dewelopera, nie krétszym niz 14 (czternascie) dni od dnia doreczenia
Nabywcy stosownego wezwania, w ktérym bedzie wskazany rachunek, na jaki
nalezy dokonac ptatnosci ww. kwoty. Nabywcy nie przystuguje prawo do rozwigza-
nia Umowy na podstawie niniejszego artykutu, jezeli Deweloper poinformowat go,
iz mimo zmiany stawki VAT, Cena nie ulegta zmianie (w szczegdlnosci na skutek
obnizenia ceny netto przez Dewelopera, do czego Deweloper upowazniony jest na
mocy Umowy).

4.6.W przypadku, gdy rdznica w powierzchni, o ktdrej mowa w artykule 4.5.
bedzie wieksza niz 1,5 % (jeden i pdt procenta), a takze w przypadku,
gdy ze wzgledu na réznice w powierzchni Nabywca bedzie zobowigzany
do doptaty na rzecz Dewelopera réznicy w cenie na zasadach wynikajg-
cych z art. 4.5, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy.
Powyzsze prawo odstgpienia od Umowy Nabywca moze wykona¢ poprzez
ztozenie odpowiedniego oswiadczenia na pisSmie z podpisami notarialnie
poswiadczonymi (obejmujacego réwniez zgode na wykreslenie roszczen z
ksiegi wieczystej) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia, kiedy Dewelo-
per poinformowat Nabywce o rdznicy w powierzchni oraz o doptacie, o
ktérych mowa powyzej w niniejszym zdaniu, ale nie pdzniej niz do dnia
31.12.2027 roku. Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do od-
stapienia w powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z
tego uprawnienia. Postanowienia artykutu 11 i 12 Umowy w zakresie
zwrotu $rodkéw stosuje sie odpowiednio.

W sytuacji, w ktdrej rdznica wptynie na zwiekszenie Ceny, a Nabywca nie
skorzysta z prawa do odstgpienia, Nabywca bedzie zobowigzany do do-
ptaty na rzecz Dewelopera tej réznicy w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia uzyskania przez Nabywce informacji o wysokosci kwoty podlegajacej
doptacie. W sytuacji, w ktdrej roznica wptynie na zmniejszenie Ceny, a
Nabywca nie skorzysta z prawa do odstgpienia, Nabywca bedzie upraw-
niony do pomniejszenia wptaty ostatniej raty Ceny, a jesli ostatnia rata
zostata juz przez Nabywce zaptacona, kwota tej réznicy bedzie podlegata
zwrotowi na rzecz Nabywcy w terminie 14 (czternastu) dni od daty wska-
zania przez Nabywce numeru rachunku bankowego, ktory nadptata ma
zosta¢ zwrdcona, a w przypadku dokonania przez Nabywce cesji wierzy-
telnosci na rzecz banku finansujgcego nabycie Nieruchomosci, zostanie
zwrocona na rachunek wskazany przez bank w zawiadomieniu o dokona-
niu ces;ji.

W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstgpie-
nia od niniejszej Umowy Deweloperskiej Deweloper dokona stosownych
rozliczen, o ktdérych mowa w niniejszym art. 4.5. Nabywcy nie przystuguje
prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej na podstawie niniejsze-
go artykutu, jezeli Deweloper poinformowat go, iz mimo przestanek do
podwyzszenia Ceny wynikajgcej z powstania rdznicy pomiedzy projekto-
wang Powierzchnig Uzytkowa Domu Jednorodzinnego, a powierzchnia
wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu Domu
Jednorodzinnego, Cena nie ulegta zwiekszeniu.

7.9. Nabywca moze odmowi¢ dokonania Odbioru w przypadku stwierdzenia
podczas Odbioru, Ze Lokal posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper
odmowi uznania jej w Protokole Odbioru. W przypadku uznania przez
Dewelopera wady istotnej w Protokole Odbioru, stosuje sie terminy okre-




19

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

Slone w art. 7.7. i 7.8. powyzej, z tym, ze po bezskutecznym uptywie
terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy.

Zgodnie z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od Umowy w nastepujacych przypadkach:

11.1.1. jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktdérych mowa w art. 35
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.2. jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochro-
nie Praw Nabywcy;

11.1.3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy, Prospektu Informacyjnego wraz z zatgczni-
kami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

11.1.4. jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
w zatgcznikach do prospektu, na podstawie ktérych zawarto Umowe,
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
Umowy;

11.1.5. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto Umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy;

11.1.6. w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
Umowy w terminie, o ktérym mowa w art. 8.2. Umowy.

11.1.7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i ter-
minie, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Na-
bywcy;

11.1.8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody banku, kasy lub in-
nego wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy;

11.1.9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, to jest w
terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa Deweloper nie poin-
formowat Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o doko-
nanej zmianie i nie przekazat mu oswiadczenia banku lub kasy, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

11.1.10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej Domu
Jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
0 Ochronie Praw Nabywcy

11.1.11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy;

11.1.12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w art. od 11.1.1. do 11.1.5. Umowy,
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w art. 11.1.6., przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy
termin na zawarcie Umowy Przeniesienia Wtasnosci, a w razie bezskutecz-
nego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od
Umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w art. 11.1.7., Nabywca ma prawo odsta-
pienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

W przypadku, o ktorym mowa w art. 11.1.8., Nabywca ma prawo odsta-
pienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w art. 11.1.9., Nabywca ma prawo odstg-
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11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

11.11.

11.12,

11.13.

11.14.

pienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiado-
mosci informacji, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy.

W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, o$wiadczenie
woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgo-
de na wykreslenie praw i roszczen Nabywcy ujawnionych w ksiedze wie-
czystej prowadzonej dla Nieruchomosci KW lub Nieruchomosci na pod-
stawie Umowy. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy musi
zostac ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczony-
mi.

Nabywcy przystugiwac¢ bedzie kara umowna w wysokosci 0,01% (jedna
setna procent) Ceny za kazdy dzien opdznienia w przypadku, gdy Dewelo-
per nie wyznaczy terminu Odbioru w terminie, o ktdrym mowa w art. 7.1.
Umowy oraz w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze Umowy Przeniesie-
nia Wiasnosci w terminie, o ktorym mowa w art. 8.2. Umowy, z tym za-
strzezeniem, ze kara umowna za opOznienie Dewelopera w zawarciu
Umowy Przeniesienia Wlasnosci nie bedzie nalezna, jezeli Nabywca sko-
rzysta z uprawnienia okreslonego w punkcie 11.1.6. Umowy. Kary umow-
ne, jakie bedg nalezne Nabywcy od Dewelopera bedg ptatne w ciggu 30
dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania do zapfaty. Nabywca jest
uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach
ogolnych.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminach lub w wysokosciach okre-
$lonych w Harmonogramie Ptatnosci, pomimo wezwania Nabywcy w for-
mie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W
kazdym przypadku, gdy zaptata Ceny lub ktdrejkolwiek z rat Ceny nie jest
przez Nabywce mozliwa w terminie z przyczyn sity wyzszej winien on nie-
zwlocznie poinformowac pisemnie o tym fakcie Dewelopera przedstawiajac
jednoczesnie przypadek sity wyzszej.

W przypadku, gdy Nabywca opdznia sie ze spetnieniem $wiadczenia pie-
nieznego w terminach lub w wysokos$ciach okreslonych w Harmonogramie
Ptatnosci, Deweloperowi przystugujg odsetki ustawowe za opoznienie (od-
setki), z tym zastrzezeniem, ze faczna kwota odsetek nie moze przekro-
czy¢ kwoty 4 % (cztery procent) Ceny.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do Odbioru Przedmiotu Umowy lub niestawienia sie Nabywcy do
podpisania Umowy Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego dore-
czenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szescdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowa-
ne dziataniem sity wyzszej. W kazdym przypadku, gdy stawiennictwo Na-
bywcy nie jest mozliwe w terminie z przyczyn sity wyzszej winien on nie-
zwtocznie poinformowac pisemnie o tym fakcie Dewelopera przedstawiajgc
jednoczesnie przypadek sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn leza-
cych po stronie Nabywcy, o ktdrych mowa w art. 11.11. Umowy, Dewelo-
perowi przystugiwac bedzie kara umowna w wysokosci 4 % (cztery pro-
cent) Ceny, przy czym w kazdym przypadku suma odsetek, o ktérych mo-
wa w art. 11.10. oraz kary umownej w przypadku odstgpienia, o ktérej
mowa W niniejszym ustepie nie moze przekroczy¢ tgcznie 4% Ceny. Dewe-
loper jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na
zasadach ogdinych.

Strony niniejszym postanawiaja, ze w przypadku odstgpienia od Umowy
przez Dewelopera, na podstawie art. 11.9. i 11.11 powyzej, Umowa Dewe-
loperska przestaje wigza¢ poczawszy od dnia wykonania tego prawa (tj. ex
nunc), a zatem postanowienia dotyczace zadatku, kar umownych, odszko-
dowania oraz odsetek pozostajg w mocy.

W sytuacji, w ktdrej prawa i roszczenia Nabywcy wynikajgce z Umowy
zostaty ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
KW, lub jakiejkolwiek innej ksiedze wieczystej i ktérakolwiek ze Stron od-
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11.15.

11.16.

stgpitaby od Umowy (albo Umowa zostataby rozwigzana za porozumie-

niem Stron), zwrot przez Dewelopera kwot wptaconych przez Nabywce na

Rachunek Indywidualny w czesci wyptaconej Deweloperowi przez Bank,

pomniejszonych lub powiekszonych o ewentualne kary umowne, odszko-

dowania, zadatek lub odsetki nastagpi:

— w przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce - w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia doreczenia Deweloperowi oswiadcze-
nia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy wraz z o$wiadczeniem woli Na-
bywcy, ztozonym w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiad-
czonym, zawierajgcym zgode na wykreslenie praw i roszczen Nabywcy
z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci KW badz innych
ksigg wieczystych w ktorych roszczenia te zostang ujawnione,

— w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera - w terminie
21 (dwudziestu jeden) dni od dnia doreczenia Nabywcy o$wiadczenia
woli Dewelopera o odstgpieniu od Umowy, z zastrzezeniem skutecz-
nosci zgody udzielonej na podstawie art. 11.15. Umowy.

- w przypadku rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron — w termi-
nie 21 (dwudziestu jeden) dni od rozwigzania Umowy, w ktorym to
rozwigzaniu zawarty bedzie wniosek o wykreslenie praw i roszczen
Nabywcy ujawnionych z ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieru-
chomosci KW badz z innych ksigg wieczystych, w ktorych prawa te i
roszczenia te zostang ujawnione.

W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej na skutek wykonania

prawa odstgpienia przez Dewelopera albo przez Nabywce, zawarcia umo-

wy rozwigzania Umowy albo przeniesienia przez Nabywce swoich praw i

obowigzkéw z Umowy Deweloperskiej na inng osobe (Cesja), w sytuacji,

gdy prawa i roszczenia Nabywcy wynikajgce z Umowy Deweloperskiej zo-
staty ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci KW,
badz jakiejkolwiek innej ksiegi wieczystej w ktorej jego roszczenia z Umo-
wy Deweloperskiej zostang wpisane lub ziozony zostat wniosek o ich
ujawnienie — Nabywca jest zobowigzany niezwtocznie wyrazi¢ i doreczy¢

Deweloperowi zgode na wykreslenie ujawnionego na jego rzecz roszczenia

wynikajgcego z Umowy Deweloperskiej. Celem zabezpieczenia wykonania

tego zobowigzania, Nabywca zobowigzuje sie, ze przy zawarciu Umowy

Deweloperskiej ztozy oswiadczenie, w formie pisemnej z podpisem nota-

rialnie po$wiadczonym, o wyrazeniu bezwarunkowej zgody na wykreslenie

roszczenia ujawnionego na jego rzecz w ksiedze wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci, na wniosek ztozony na podstawie Umowy Deweloper-
skiej lub z jakiejkolwiek innej ksiegi wieczystej, w ktorej roszczenia te zo-
stang ujawnione (dalej ,Zgoda”). Zgoda zostanie ztozona w depozycie no-
tarialnym w kancelarii notarialnej, w ktorej zostanie zawarta Umowa De-
weloperska. Warunkiem wydania Deweloperowi z depozytu Zgody bedzie
okazanie notariuszowi o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloper-
skiej przez ktorgkolwiek ze Stron w formie co najmniej z podpisem nota-
rialnie poswiadczonym albo okazanie wypisu aktu notarialnego potwier-
dzajgcego rozwigzanie Umowy Deweloperskiej lub przeniesienie przez Na-
bywce ogdtu praw i obowigzkow wynikajgcych z Umowy Deweloperskiej
na inng osobe, za zgodg Dewelopera. Deweloper zobowigzuje sie, ze nie
skorzysta z powyzszej Zgody przed uptywem 7 (siedmiu) dni od ztozenia
przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej.

Nabywca upowaznia adwokata Anne Wojewode (numer wpisu

WAW/ADW/7434) oraz radce prawnego Grzegorza Podlipskiego (numer

wpisu WA-8292), (kazdego z ww. do samodzielnego dziatania) - do ztoze-

nia wniosku do wiasciwego sadu o wykreslenie wyzej opisanego roszcze-
nia. W sytuacji, gdy nie zaistniejg przestanki do wydania Deweloperowi

Zgody z depozytu, Zgoda zostanie wydana Nabywcy niezwtocznie po za-

warciu Umowy Przeniesienia Whasnosci, co zostanie potwierdzone protoko-

tem.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpie-

niu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu

Gwarancyjnego, w celu realizacji przez Fundusz zwrotu wplat nabywcéw

w przypadku okre$lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy o Ochronie Praw
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Nabywcy, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcy w zwigz-
ku z odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkdw.

INNE INFORMACIE

I. Deweloper zobowigzuje sie, ze - jezeli w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci, Nieruchomosé
obcigzona bedzie hipotekg — Deweloper przedstawi do Umowy Przeniesienia Wiasnosci o$wiadczenie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci zabudowanej
domem jednorodzinnym Nieruchomosci na Nabywce po wptacie petnej Ceny przez Nabywce.

IL. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawar-
ciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,

b) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego Spdiki,

c) kopig pozwolenia na budowe,

d) sprawozdaniem finansowym spotki dominujgcej w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrze$nia
2000 r. — Kodeks Spotek Handlowych, tj. Ronson Development SE za ostatnie dwa lata oraz sprawozda-
niem spoétki celowej, tj. Dewelopera,

e) projektem architektoniczno-budowlanym Budynku,

f)  Umowa Rachunku Powierniczego.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania de-
pozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdw gwarantowanych) jest kazdy

Z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w grani-
cach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkdéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypad-
kach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajg-
cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Banko-
wego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo banko-
we jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Zze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania de-
pozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.

CZESC INDYWIDUALNA
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Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinne-

go

Cena Nieruchomosci zabudowanej Domem Jednorodzinnym, wynosi ** zlotych

brutto. Na Cene skfadaja sie:

a) cena netto Domu Jednorodzinnego w kwocie ** zi,
b) podatek od towardw i ustug (VAT), wedtug stawki 8%, w kwocie ** zt.

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu miesz-
kalnego albo domu jedno-
rodzinnego

Cena za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej Domu jednorodzinnego wyno-
[ 2zt netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od towardw i ustug
(VAT) w wysokosci 8%, a zatem cena brutto za 1 metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej Domu jednorodzinnego Wynosi wessessssass zt.

Termin, do ktorego nasta-
pi przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktdrych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochro-
nie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz De-
weloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2027 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu jed-
norodzinnego albo bu-
dynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy re-
zerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktdrych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Fun-
duszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Dom jednorodzinny w zabudowie bliz-
niaczej, sktadajacy sie z trzech kondy-
gnacji naziemnych, w ktorych na czesci
kondygnacji naziemnej znajdowac sie
bedzie garaz przeznaczony na jedno
miejsce garazowe.

Technologia wykonania

zgodnie ze standardem wykonczenia
stanowigcym Zatacznik numer 4 do
Prospektu

Standard prac wykonczeniowych w
s s kit .

o . Iy .
kel—mege,—stanemqeym—ezesewspelﬁa

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 4 do Pro-
spektu

Liczba lokali w budynku

Dom jednorodzinny w zabudowie bliz-
niaczej

Liczba miejsc garazowych i postojo-
wych

Na czesci kondygnacji naziemnej znaj-
dowac sie bedzie garaz przeznaczony na
jedno miejsce garazowe. Na terenie
Nieruchomosci znajdowac¢ sie bedzie 11
miejsc postojowych.

Dostepne media w budynku

- instalacja gazowa

- kanalizacja sanitarna

- kanalizacja deszczowa

- instalacja elektryczna

- instalacja cieptej i zimnej wody

- instalacje teletechniczne:

- wentylacja mechaniczna

TV, Internet, domofon, telefoniczna

(punkty przytaczeniowe)

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos¢ posiada posredni dostep
do drogi publicznej poprzez — ujawnio-
ng w dziale I-Sp ksiegi wieczystej pro-
wadzonej dla Nieruchomoséci— stuzeb-
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nos¢ gruntowg (m.in.) przejazdu i
przechodu przez stanowigce drogi we-
wnetrzne dziatki nr 29/51, 29/53 i
29/54 (oznaczone w MPZP symbolami
8 KDW i 9 KDW), oraz poprzez stano-
wigcg witasno$¢ m.st. Warszawy dziatke
nr 29/49 drogowa (na ten moment bez
statusu drogi publicznej), na ktorej
ustanowiona zostata 28 stycznia 2015
r. na mocy aktu notarialnego Rep. A nr
795/2015, stuzebno$¢ gruntowa (m.in.)
przej$cia i przejazdu na rzecz kazdo-
czesnych wiascicieli (m.in.) dziatki nr
29/52 stanowigcej Nieruchomo$¢, a
w przysztosci  Nieruchomo$¢  bedzie
mie¢ dostep do drogi publicznej po-
przez ww. stuzebnos¢ gruntowa na
dziatce 29/49 oraz dziatki stanowigce
Droge, tj. dziatki nr 29/51 i nr 29/53, w
ktérych nabycie udziatéw Deweloper
zapewni nabywcom.

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsie-
wziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne do-
tyczy lokali mieszkalnych

NIE DOTYCZY

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu po-
mieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykoncze-
niowych, do ktérych wy-
konania zobowiagzuje sie
deweloper

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 3 oraz Zatacznikiem nr 4 do niniejszego Prospektu In-

formacyjnego

Data wydania zaswiadcze-
nia o samodzielnosci loka-
lu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odreb-
nej wiasnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzyt-
kowym nabywanym row-
noczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cene lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytko-
wego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nasta-
pi przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytko-
wego albo utamkowej cze-
$ci whasnosci lokalu uzyt-
kowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



Zatgczniki:

N

Nowuhsw
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Wzdr umowy deweloperskiej, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

Plan zagospodarowania terenu Przedsiewziecia Deweloperskiego TRING.

Rzut kondygnacji Domu Jednorodzinnego z zaznaczeniem

Standard wykoriczenia Budynku.

Mapa terenu w odlegtosci 1 km.

Petnomocnictwo.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowa-
nia terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Informacja o sasiedztwie inwestycji.



