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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

17.07.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO NOWE FALENTY - POPRZEDNIO ,EKO FALENTY”

ZADANIE INWESTYCYJNE I

w Falentach przy ul. Urokliwej / ul. Droga Hrabska

Prospekt przygotowany dla lokalu (nr projektowy ...) ul. Urokliwa ...

CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
»Ronson Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia -
PROVIDENCE 2011” spétka komandytowa z siedzibg w Warszawie
Numer KRS 0000400996

Adres Adres siedziby:

Aleja Komisji Edukacji Narodowej nr 57, 02-797 Warszawa

Adres biura sprzedazy:
Ul. Urokliwa 5C lok. 2 Falenty Nowe

Uwaga:

W siedzibie Dewelopera nie jest prowadzona sprzedaz Przedsiewziecia
Deweloperskiego ,EKO Falenty” (obecnie ,NOWE FALENTY”) Zadanie
Inwestycyjne |

Numer NIP i REGON

NIP: 9512350601 REGON: 145866951

Numer telefonu

+48 22 419 14 30 dziat sprzedazy
+48 22 419 14 30 siedziba

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@ronson.pl

Numer faksu

+48 22 823 97 99

Adres

dewelopera

strony internetowej

www.ronson.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA



mailto:sprzedaz@ronson.pl
http://www.ronson.pl/
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~Ronson Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — PROVIDENCE 2011” Spotka komandytowa
(dalej zwana takze jako ,Deweloper”) jest spotka celowa nalezacg do grupy kapitatowej RONSON,
dedykowang do realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego ,EKO FALENTY"” (obecnie ,NOWE FALENTY").

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy

ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak

Data rozpoczecia

Brak

pozwoleniu na uzytkowanie

Data wydania decyzji o | Brak

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak

Data rozpoczecia

Brak

pozwoleniu na uzytkowanie

Data wydania decyzji o | Brak

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak

Data rozpoczecia

Brak

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Brak

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne na

Nie.

kwote powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej

i numer obrebu ewide
ncyjnegod

Przedsiewziecie Deweloperskie ,EKO FALENTY” (obecnie ,NOWE FALENTY”) Zadanie
Inwestycyjne | zrealizowane jest w Falentach Nowych przy ul. Urokliwej i ul. Droga Hrabska,
na dziatkach ewidencyjnych nr: 215/1, 215/3, 215/4, 215/5, 215/6, 215/7, 215/8, 215/9, 215/11,
215/12, 215/13 oraz 215/16 z obrebu ewidencyjnego 0005, Falenty Nowe, pofozonych w
wojewddztwie mazowieckim, powiecie pruszkowskim, gminie Raszyn, miejscowosci Falenty
Nowe, ktére stanowig nieruchomos$¢ objetg ksiega wieczysta WA1P/00116197/0 oraz na
dziatkach ewidencyjnych nr: 215/2, 215/14, 215/15, oraz 215/17, z obrebu ewidencyjnego
0005, Falenty Nowe, potozonych w wojewddztwie mazowieckim, powiecie pruszkowskim,
gminie Raszyn, miejscowosci Falenty Nowe, ktére stanowig nieruchomos¢ objetg ksiegg
wieczystg WA1P/00145891/7 - Droge (w rozumieniu umow dotyczgcych lokali).

Przytacze (poszczegdlnych budynkoéw/lokali) wodociggowe, przytgcze kanalizacji sanitarne;j
oraz przytgcze elektryczne zostang zrealizowane na dziatce 215/17. Zasilanie w media bedzie
wykonane takze, jako rozbudowa sieci zewnetrznej znajdujgcej sie na dziatkach 185/2 i 206/6.
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Numer
wieczystej

ksiegi

WA1P/00116197/0

Dla Drogi (w rozumieniu umowy deweloperskiej) — infrastruktura, komunikacja osiedla,
prowadzona jest osobna ksiega wieczysta WA1P/00145891/7.

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W dziale IV ww. ksiegi wieczystej brak wpisow i wzmianek o wnioskach.

W zwigzku z art. 20 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach
hipotecznych (t.j. Dz.U.2023.110) do ksiegi wieczystej moga takze by¢ sktadane wnioski o wpis
roszczen bankéw hipotecznych o ustanowienie na rzecz tych bankéw hipotek, dla
zabezpieczenia sptaty kredytdow, przy czym hipoteki te nie bedg stanowi¢ obcigzenia

obiektéw istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajgcych na

warunki zycial)

nieruchomosci, na ktorej jest realizowane Przedsiewziecie Deweloperskie Zadanie
Inwestycyjne |, lecz beda obcigza¢ przyszie nieruchomosci lokalowe, jednoczesnie z
wyodrebnieniem tych lokali.

W przypadku braku | Nie dotyczy.

ksiegi wieczystej

informacja o]

powierzchni dziatki i

stanie prawnym

nieruchomoscil2)

Informacje dotyczace | Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z

istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci):
. sgsiedztwo ul. Urokliwej,
. sgsiedztwo ul. Droga Hrabska,
. sgsiedztwo rzeki Raszynki,
. sgsiedztwo oczyszczalni Sciekdw w Falentach,
. sasiedztwo terenéw mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych,
. sgsiedztwo pdl uprawnych i gospodarstw rolnych,
. sgsiedztwo linii elektroenergetycznej wzdtuz ul. Droga Hrabska, ul. Willowa, ul.
Jaworowska,
. na czesci obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji, wzdtuz rzeki
Raszynki, znajduje sie Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw

sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Akty

przestrzennego i inne

planowania
akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim  lub
zadaniem

inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Brak uchwalonego Planu
0golnego gminy.
Obecnie obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn,
przyjete uchwatg nr XL/590/14
Rady Gminy Raszyn z dnia 21
pazdziernika 2014 r.

Dostep:
https://raszyn.pl/informator/studiu
m-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-

przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego . .
Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego gminy Raszyn dla
czesci terendw we wsiach Falenty
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Nowe, Dawidy Bankowe, tady i
Falenty, przyjety uchwatg nr|
LVI11/905/2005 Rady Gminy Raszyn
7 dnia 22 wrzesnia 2005 r.,
zmieniony uchwatg nr XIl/175/07
Rady Gminy Raszyn z dnia 20
wrzesnia 2007 r., zmieniony|
uchwatg nr XL1/452/13 Rady Gminy|
Raszyn z dnia 26 wrzesnia 2013 r.

Dostep:

https://raszyn.pl/informator/plany-
zagospodarowania-przestrzennego

7 ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
wynika m.in., iz: dziatki
nieruchomosci, ti. n r ew. 215/1,
215/3 i 215/4 potozone sg na terenig
zabudowy mieszkaniowej
ednorodzinnej i ustug ozn. MN/U, nr|
ew. 215/5 na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w,
osiedlu  zorganizowanym  ozn.
PMNN i na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug ozn. MN/U, nr ew. 215/6,
215/7, 215/8, 215/9, 215/6, 215/11,
215/12, 215/13 i 215/16, na terenie
zabudowy mieszkaniowej
ednorodzinnej w osiedlu
zorganizowanym ozn. 2MNN.

Miejscowy plan odbudowy

Nie zostat uchwalony na terenie
nwestycji.

Inne)

Nie zostaly uchwalony na terenie
nwestycji.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego  planu
zagospodarowania
dla

objetego

przestrzennego
terenu
przedsiewzieciem
deweloperskim  lub
zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zatgcznik nr 7 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Zatgcznik nr 7 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnosc

zabudowy

Zatgcznik nr 7 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zatgcznik nr 7 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Zatgcznik nr 7 - ROZDZIAL 5.1.

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie

czynnej

Zatgcznik nr 7 - ROZDZIAL 5.1.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zatgcznik nr 7 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

Zatgcznik nr 7 - ROZDZIAL 5.1.
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Wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania

terenu potozonego na obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig

Zatgcznik nr 7 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspétczesnej

Zatgcznik nr 7 - ROZDZIAL 5.1.

Wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw Ilub

obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséow

Zatgcznik nr 7 - ROZDZIAL 5.1.

odrebnych
Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie | Zatgcznik nr7 - ROZDZIAL 5.1.
komunikac;ji
Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie | Zatgcznik nr7 - ROZDZIAL 5.1.

infrastruktury technicznej

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego  planu

zagospodarowania

przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,

znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim  lub
zadaniem

inwestycyjnymi2)

Przeznaczenie terenu

Zatgcznik nr 7 - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Zatgcznik nr 7 - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$c

zabudowy

Zatgcznik nr 7 - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zatgcznik nr 7 - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Zatgcznik nr 7 - ROZDZIAL 5.2.

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie

czynnej

Zatgcznik nr 7 - ROZDZIAL 5.2.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zatgcznik nr 7 - ROZDZIAL 5.2.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizaciji
inwestyciji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku

miejscowego planu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i | Nie dotyczy
krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania | Nie dotyczy

terenu potozonego na obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig
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zagospodarowania

przestrzennego

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz | Nie dotyczy
dobr kultury wspétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw Ilub | Nie dotyczy
obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséow

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie | Nie dotyczy
czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie dotyczy
Wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym&l,

zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Zatgcznik nr 7 - ROZDZIAL 4.2.

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu

Zatgcznik nr 7 - ROZDZIAL 4.5.

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

Zatacznik nr 7 - ROZDZIAL 4.3.

uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka | Nie dotyczy

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie | Nie dotyczy
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie | Nie dotyczy
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie | Nie dotyczy
budowy obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | Nie dotyczy
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie | Nie dotyczy
Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie | Nie dotyczy

infrastruktury dostepowej
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decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w | Nie dotyczy
sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie )
na budowe tak” Aie*
Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na
budowe jest tak*® nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa

organu, ktéry je wydat

Przedsiewziecie Deweloperskie EKO FALENTY (obecnie ,NOWE FALENTY”) Zadanie
Inwestycyjne | zostato zrealizowane na podstawie decyzji wydanej z up. Starosty
Pruszkowskiego nr decyzji 2565/2021 wydanej w dniu 22.11.2021 roku, ktéra stata sie
ostateczna w dniu 30.11.2021 r.

Data

uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

budynku

Zawiadomienie nr 860 z dnia 29.09.2023 roku — Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Pruszkowie. Zaswiadczenie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Pruszkowie
z dnia 16.10.2023 roku o braku wniesienia sprzeciwu i o mozliwosci przystgpienia do

uzytkowania obiektu.

Numer zgtoszenia
budowy,

o ktérej mowa w art.
29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320
orazz 2021 r. poz. 11,
234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu

przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia

budowy domu

jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin

rozpoczecia i

Rozpoczecie prac budowlanych dla Przedsiewzigcia Deweloperskiego ,EKO FALENTY”
(obecnie ,NOWE FALENTY”) Zadanie Inwestycyjne | nastgpito w dniu 08.03.2022 r.
Zakonczenie prac budowlanych dla Przedsiewzigcia Deweloperskiego ,EKO FALENTY”
(obecnie ,NOWE FALENTY”) Zadanie Inwestycyjne | nastgpito dnia 31.08.2023 r.
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zakonczenia robot

budowlanych

Opis przedsiewziecia

deweloperskiego lub

Liczba budynkow. W ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego ,EKO FALENTY”
(obecnie ,NOWE FALENTY”) Zadanie Inwestycyjne | zostato

wybudowane osiedle obejmujgce 21 (dwadziescia jeden) budynkéw

mieszkalnego  albo
domu

jednorodzinnego

zadania mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych w zabudowie
inwestycyjnego blizniaczej, szeregowej, i wolnostojgcych (tgcznie 42 lokale) z
infrastrukturg drogowg i zielenig oraz zbiornikiem retencyjno —
odparowujgcym (trzy budynki wolnostojgce, dwa budynki w
zabudowie blizniaczej, szesnascie budynkéw w zabudowie
szeregowej), ktore to budynki tworzy¢ bedg catosé¢ architektoniczno
— budowlana.
Rozmieszczenie Lokalizacje budynkéw na nieruchomosci przedstawia mapa
budynkéw na | sytuacyjna stanowigca zatacznik nr 2A, 2B do niniejszego Prospektu
. . . Informacyjnego.
nieruchomosci (nalezy
podaé minimalny
odstep miedzy
budynkami)
Sposéb pomiaru | Obliczenie powierzchni uzytkowej poszczegdlnych pomieszczen i lokalu wykonano zgodnie z
. . rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegotowego
powierzchni . .
zakresu i formy projektu budowlanego.
uzytkowej lokalu

Pomiar zostanie wykonany w nastepujgcy sposoéb:

- pomiar na poziomie podtogi w stanie catkowicie wykonczonym

- wnek w $cianach przeznaczonych na grzejniki o powierzchni powyzej 0,1 m kw. nie dolicza
sie do powierzchni mieszkania;

- powierzchnie zewnetrzne niezamknigete ze wszystkich stron, dostepne z danego
pomieszczenia (balkony, loggie, tarasy itp.) wykazujemy oddzielnie tj. powierzchnie nienakryte
(balkony, tarasy), powierzchnie nakryte (loggie)

- doktadnos¢ pomiaréw i obliczen powierzchni do 0,01 m kw.

Na potrzeby ustalenia i rozliczenia ceny lokalu stosowana bedzie powierzchnia sprzedazowa
lokalu. Pomiar powierzchni sprzedazowej lokalu zostanie wykonany w taki sposob, ze do
powierzchni uzytkowej, obliczonej zgodnie z zasadami podanymi powyzej (obliczona w oparciu
0 normy z ww. rozporzgdzenia z dnia 11 wrzesnia 2020 r.), zostanie dodana powierzchnia klatki
schodowej (tj. projektowana ogdlna powierzchnia mieszkania) powiekszona o projektowang
powierzchnie pod $ciankami dziatowymi, ktére zostaty oznaczone kolorem czerwonym i z6ttym
na rzucie Lokalu.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrodet finansowania

przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych $rodkéw | Srodki wiasne — nie mniej niz 20%.
Srodki pochodzace z wptat Klientéw - nie wiecej niZ

80%.

finansowych — kredyt, srodki wiasne,

inne

deweloperskiego lub w nastepujacych instytucjach | Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul.
R finansowych (wypetnia  sie  w | topuszanskiej 38 D, 02-232 Warszawa, KRS
inwestycyjnego przypadku kredytu) 0000305178, zwany ,Bankiem”.

Srodki ochrony | Otwarty  mieszkaniowy rachunek | Zamknieby-mieszkaniowyrachunek-powierniczy®
nabywcow powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny@l
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Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

srodkéw nabywcy

Gléwne zasady funkcjonowania wskazuje artykut 5 umowy deweloperskiej - rachunek
powierniczy i srodki ochrony wptat na lokal mieszkalny.

1. Nabywca zostat poinformowany, iz zgodnie z Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy (w
rozumieniu umowy deweloperskiej), Deweloper zawart z Bankiem Umowe Rachunku
Powierniczego, na postawie ktorej Bank otworzyt i bedzie prowadzit na rzecz Dewelopera,
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o nr 65 2490 0005 0000 4600 0019 5099 w
walucie polskiej, stuzacy gromadzeniu $rodkéw pienieznych wptacanych przez nabywcow, w
tym przez Nabywce, w celu ochrony wptat nabywcow lokali mieszkalnych realizowanych w
ramach Zadania Inwestycyjnego | Przedsiewziecia Deweloperskiego EKO FALENTY.

2. Zgodnie z Umowg Rachunku Powierniczego i Zatgcznikiem nr 1 do nigj:1) Rachunek
Powierniczy stuzy wylgcznie do gromadzenia $rodkéw pienieznych powierzonych
Deweloperowi przez nabywcéw, w celu dokonania zaptaty ceny nabycia prawa wiasnosci lokali
mieszkalnych (...), a nabywanych przez nabywcéw na podstawie uméw deweloperskich, w
rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

2) Rachunek Powierniczy bedzie zasilany wytgcznie poprzez wptaty dokonywane przez
nabywcéw na wygenerowane rachunki indywidualne; jakiekolwiek wptaty realizowane
bezposrednio na Rachunek Powierniczy mogg zosta¢ odrzucone przez Bank, to oznacza, ze
Bank dokona automatycznego zwrotu tych srodkéw na rachunek z ktérego je otrzymat; w
przypadku wptacenia przez nabywce optaty rezerwacyjnej na podstawie umowy rezerwacyjnej,
a nastepnie zawarcia umowy deweloperskiej i zaliczenia optfaty rezerwacyjnej na poczet ceny,
Deweloper przekaze wptacong opfate rezerwacyjng na Rachunek Powierniczy za
posrednictwem wygenerowanego dla danej umowy deweloperskiej rachunku indywidualnego,
przy czym za dzien wptaty Srodkéw na Rachunek Powierniczy przyjmuje sie dzien faktycznego
wpltywu $rodkéw na rachunek indywidualny nabywcy;

3) Deweloper zobowigzat sie wykorzysta¢ srodki pochodzgce z Rachunku Powierniczego
jedynie w celu realizacji Zadania Inwestycyjnego | i Drogi w Przedsiewzieciu Deweloperskim
EKO FALENTY;

4) warunkiem wyptaty srodkéw z Rachunku Powierniczego jest (i) stwierdzenie przez Bank
ukonczenia danego etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego | Przedsiewziecia
Deweloperskiego EKO FALENTY okreslonego w harmonogramie oraz stwierdzenie przez
Bank poprawnego i zgodnego z tym harmonogramem procentu zuzycia $rodkow finansowych
na jego realizacje, z tym zastrzezeniem, ze w przypadku zawarcia Umowy Przenoszgcej Bank
wyptaci Deweloperowi kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy Przenoszgcej na Nabywce
prawa wynikajgce z takiej umowy w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczeh oséb trzecich,
z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca, wraz z zatgcznikami do tego aktu
notarialnego, oraz po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz po akceptacji raportu Project Monitora (sktadanego
przed pierwszg wyptatg srodkow z Rachunku za dany etap do czasu ztozenia i akceptacji przez
Bank raportu koncowego), oraz po przedifozenia zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu oraz
po otrzymaniu Dyspozycji Wypfaty stanowigcej Zatgcznik nr 6 do Umowy Rachunku
Powierniczego oraz oswiadczenia Posiadacza Rachunku stanowigcego Zatgcznik nr 7 do
Umowy Rachunku Powierniczego;

5) Bank bedzie dokonywat wyptaty srodkéw z Rachunku Powierniczego, zgodnie z algorytmem
opisanym w zatgczniku nr 1 do Umowy Rachunku Powierniczego;

6) Bank na pisemne zadanie Dewelopera oraz kazdorazowo na pisemne zgdanie Nabywcy,
przekaze informacje dotyczace wszelkich wpfat i wyptat dokonywanych przez Bank na
Rachunku Powierniczym. Deweloper wyrazit zgode na przekazywanie informacji dotyczacych
zrealizowanych wptat dokonywanych na Rachunek Powierniczy poprzez Rachunek
Indywidualny oraz wyptat realizowanych z Rachunku Powierniczego, na pisemne Zzgdanie
Nabywcy, z zastrzezeniem, ze Nabywca nie ma prawa do informacji o wptatach i wyptatach z
rachunkéw indywidualnych innych nabywcéw. Bank wyda informacje w terminie 5 (pieciu) dni
roboczych od daty ztozenia wniosku przez Nabywce lub Dewelopera;

7) Umowa Rachunku Powierniczego zawarta jest na czas nieoznaczony, jednakze nie dtuzszy
niz okres niezbedny do catkowitego spetnienia swiadczenia pienieznego na rzecz Dewelopera
na poczet nabycia praw, przez wszystkich nabywcéw, kitérzy zawarli z Deweloperem umowy
deweloperskie przed zakonczeniem realizacji Zadania Inwestycyjnego | Przedsiewziecia
Deweloperskiego EKO FALENTY;

8) po zakonczeniu Zadania Inwestycyjnego | Przedsiewziecia Deweloperskiego EKO
FALENTY oraz po potwierdzeniu uzyskania prawomocnego/ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie oraz po dokonaniu przez nabywcow, ktérzy nabyli nieruchomos$¢ podczas trwania
Przedsiewziecia Deweloperskiego EKO FALENTY, wszystkich wptat zwigzanych z nabyciem
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danej nieruchomosci oraz po dokonaniu przez Bank wyplaty wszystkich $rodkow
zgromadzonych na Rachunku Powierniczym, zostanie on zamkniety przez Bank na podstawie
ztozonego przez Dewelopera wniosku;

9) prawo do wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego przystuguje wytgcznie Bankowi.
W przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego, Bank nie jest zobowigzany do
dokonywania zadnych operacji na rzecz Dewelopera. Po wypowiedzeniu Umowy Rachunku
Powierniczego, Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak w terminie nie dtuzszym niz 60
(sze$cdziesiat) dni, przedstawi¢ w Banku odpowiednie zaswiadczenia z innego banku o
prowadzonym mieszkaniowym rachunku powierniczym otwartym, zgodnym z Ustawg o
Ochronie Praw Nabywcy. Po otrzymaniu zaswiadczenia o prowadzonym w innym banku
mieszkaniowym rachunku powierniczym otwartym, Bank, na podstawie dyspozycji
Dewelopera, w ciggu 7 (siedmiu) dni roboczych przeleje srodki na wskazany w zaswiadczeniu
numer rachunku;

10) koszty otwarcia Rachunku Powierniczego i opfaty zwigzane z obstugg Rachunku
Powierniczego ponosi Deweloper;

11) Pozostate szczegéty funkcjonowania Rachunku Powierniczego i Rachunku Indywidualnego
zawarte zostaty w Umowie Rachunku Powierniczego i zatgcznikach do niej, z ktérg Nabywca
miat prawo sie zapoznac.

Nazwa instytuc;ji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo

srodkéw nabywcy

Alior Bank S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Lopuszanskiej 38 D, 02-232 Warszawa, KRS
0000305178, zwany ,Bankiem”.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania

inwestycyjnego

. . Szacunkowy
Co zawiera dany etap Termin .
Etapy . o . B podziat
Przedsiewziecia Deweloperskiego Realizacji kosztow

Przygotowanie i zabezpieczenie
Etap 1 terenu budowy. Wykonanie robot 31.03.2022 15%
ziemnych dla wszystkich budynkéw

Wykonanie ptyt fundamentowych dla

[
Etap 2 wszystkich budynkéw 30.06.2022 20%
Etap 3 Wykonanlg sFanu surowego otwartego 30.11.2022 20%
(konstrukcja zelbetowa, mury)
Etap 4 Montaz stolarki okiennej, |zoIaF;Je . 15.12.2022 10%
zewnetrze (fundamenty, przyziemie)
Wykonanie Elewac;ji, Dachu, obrébki o
Etap 5 blacharskie 28.02.2023 15%
Wykonanie robét wewnetrznych
Etap 6 (instalacje sanitarne, elektryczne, 31.05.2023 10%

$cianki dziatowe, tynki, montaz drzwi
zewnetrznych do lokali, posadzki)

Wykonanie robdt zewnetrznych (sieci
sanitarne, elektryczne, teletechniczne,
zielen, drogi, chodniki, balustrady,
Etap 7 bramy garazowe, ogrodzenia). 31.10.2023 10%
Zakonczenie robot budowlanych oraz
uzyskanie prawomocnego PnU
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Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad

waloryzaciji

Nie dotyczy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na
jakich mozna

odstgpi¢ od umowy
lub

Z umow, o

deweloperskiej
jednej
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia 20
maja 2021 r.o
ochronie praw
nabywcy lokalu

mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

(postanowienia z umowy)

1. Ponadto Strony postanawiajg, ze:

1) w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardéw i ustug VAT, wplywajgcej na
wysokos¢ Ceny, powyzej 8% przed dokonaniem petnego rozliczenia Ceny, Nabywca bedzie
uprawniony do rozwigzania Umowy Zobowigzujgcej, przy czym w zwigzku z art. 14 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy Strony zawrg stosowne porozumienie o rozwigzaniu Umowy
Zobowigzujgcej. W takim przypadku Nabywca doreczy Deweloperowi pisemne o$wiadczenie
o woli rozwigzania Umowy Zobowigzujgcej w ciggu 21 (dwadziescia jeden) dni od dnia
poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny w zwigzku z wejsciem w
zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki VAT. Termin zawarcia porozumienia o
rozwigzaniu Umowy Zobowigzujgcej wyznacza Deweloper. Strony zgodnie postanawiajg, iz
porozumienie o rozwigzaniu Umowy Zobowigzujgcej zostanie zawarte w formie aktu
notarialnego najpdzniej w terminie 14 (czternascie) dni od daty skutecznego doreczenia
Deweloperowi przez Nabywce wezwania do zawarcia ww. porozumienia.

Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do rozwigzania Umowy Zobowigzujgcej na
mocy porozumienia w powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego

uprawnienia.

W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do rozwigzania Umowy
Zobowigzujgcej na mocy porozumienia z powodu podwyzszenia stawki podatku VAT, Cena
zostanie podwyzszona o kwote wynikajgcg ze wzrostu podatku VAT, w taki sposéb, ze do kwot
przypadajgcych do zapfaty po dniu podwyzszenia stawki VAT, Deweloper doliczy podatek
obowigzujgcy w dniu wystawienia faktury, a Nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty
wynikajgcej ze wzrostu podatku VAT w terminie wskazanym przez Dewelopera, nie krotszym
niz 14 (czternascie) dni od dnia doreczenia Nabywcy stosownego wezwania, w ktérym bedzie
wskazany rachunek, na jaki nalezy dokona¢ ptatnosci ww. kwoty. Nabywcy nie przystuguje
prawo do rozwigzania Umowy Zobowigzujgcej na podstawie niniejszego paragrafu, jezeli
Deweloper poinformowat go, iz mimo zmiany stawki VAT, Cena nie ulegta zmianie (w
szczegolnosci na skutek obnizenia ceny netto przez Dewelopera, do czego Deweloper

upowazniony jest na mocy Umowy Zobowigzujgcej).

2) w przypadku obnizenia stawki VAT wplywajgcej na wysokos¢ Ceny przed dokonaniem

petnego rozliczenia Ceny, w stosunku do stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia Umowy
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1.

2.

3.

Zobowigzujgcej, Deweloper odpowiednio obnizy Cene w taki sposob, ze do kwot
przypadajgcych do zaptaty po dniu obnizenia stawki VAT doliczy VAT w wysokosci

obowiagzujgcej w dniu wystawienia faktury.

Artykut 11. ODSTAPIENIE OD UMOWY ORAZ KARY UMOWNE | ODSETKI

Zgodnie z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od
Umowy Zobowigzujgcej w nastepujacych przypadkach:

11.1.1.  Jezeli Umowa Zobowigzujgca nie zawiera elementéw, o ktérych w art. 35 Ustawy o

Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.2.  jezeli informacje zawarte w Umowie Zobowigzujgcej nie sg zgodne z informacjami

zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatgcznikach, za wyjgtkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.3. jezeli Deweloper nie doreczy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o Ochronie Praw

Nabywcy, Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

11.1.4. jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach

do prospektu, na podstawie ktérych zawarto Umowe Zobowigzujaca, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy Zobowigzujgce;j;

11.1.5.  jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe Zobowigzujaca,

nie zawiera danych lub informac;ji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy

Zobowigzujgcej w terminie, o ktérym mowa w art. 8.2. Umowy.

11.1.7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody banku, kasy lub innego wierzyciela

hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12

ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, to jest w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasg Deweloper nie poinformowat Nabywcy na papierze
lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekazat mu oswiadczenia
banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

11.1.10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym

mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.12. jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. — Prawo upadfosciowe.
W przypadkach, o ktérych mowa w art. od 11 ust.1 pkt 1) do 11 ust. 1 pkt 5), Nabywca
ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy Zobowigzujgcej, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy
termin na zawarcie Umowy Przeniesienia Wtasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy Zobowigzujace;j.
W przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy Zobowigzujgcej po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.
W przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy Zobowigzujgcej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
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10.

1.

12.

13.

14.

W przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy Zobowigzujgcej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informac;ji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy Zobowigzujgcej przez Nabywce,
oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Zobowigzujacej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie praw i roszczen Nabywcy ujawnionych w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci na podstawie Umowy Zobowigzujacej.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Zobowigzujgcej musi zostac
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Nabywcy przystugiwa¢ bedzie kara umowna w wysokosci 0,01% (jedna setna procent)
Ceny za kazdy dzien opdznienia w przypadku, gdy Deweloper nie wyznaczy terminu
Odbioru w terminie, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 Umowy Zobowigzujgcej oraz w
przypadku, gdy Deweloper nie zawrze Umowy Przeniesienia Wtasnosci w terminie,
0 ktérym mowa w art. 8 ust. 2 Umowy Zobowigzujgcej, z tym zastrzezeniem, ze kara
umowna za opoznienie Dewelopera w zawarciu Umowy Przeniesienia Wiasnosci nie
bedzie nalezna, jezeli Nabywca skorzysta z uprawnienia okreslonego w punkcie 11 ust.
1 pkt 6) Umowy Zobowigzujacej. Kary umowne, jakie beda nalezne Nabywcy od
Dewelopera beda ptatne w ciggu 30 dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania do
zaptaty. Nabyweca jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na
zasadach ogolnych.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Zobowigzujgcej w przypadku niespetnienia
przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminach lub w wysokosciach okreslonych
w Harmonogramie Ptatnosci, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej. W kazdym przypadku, gdy zaptata Ceny lub ktérejkolwiek z rat
Ceny nie jest przez Nabywce mozliwa w terminie z przyczyn sity wyzszej winien on
niezwiocznie poinformowa¢ pisemnie o tym fakcie Dewelopera przedstawiajgc
jednoczesnie przypadek sity wyzszej.

W przypadku, gdy Nabywca opdznia sie ze spelnieniem $Swiadczenia pienieznego w
terminach lub w wysokosciach okreslonych w Harmonogramie Ptatnosci, Deweloperowi
przystugujg odsetki ustawowe za opdznienie (odsetki), z tym zastrzezeniem, ze tgczna
kwota odsetek nie moze przekroczy¢ kwoty 4 % (cztery procent) Ceny.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Zobowigzujacej w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do Odbioru Przedmiotu Umowy lub niestawienia sie¢ Nabywcy do podpisania
Umowy Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$c¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie
sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W kazdym przypadku, gdy
stawiennictwo Nabywcy nie jest mozliwe w terminie z przyczyn sity wyzszej winien on
niezwtocznie poinformowa¢ pisemnie o tym fakcie Dewelopera przedstawiajgc
jednoczesnie przypadek sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn lezgcych po stronie
Nabywcy, o ktérych mowa w art. 11 ust. 11 Umowy Zobowigzujgcej, Deweloperowi
przystugiwac bedzie kara umowna w wysokosci 4 % (cztery procent) Ceny, przy czym w
kazdym przypadku suma odsetek, o ktérych mowa w art. 11 ust. 10 oraz kary umownej
w przypadku odstgpienia, o kiérej mowa w niniejszym ustepie nie moze przekroczyé
tacznie 4% Ceny. Deweloper jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego na zasadach ogélnych.

Strony niniejszym postanawiajg, ze w przypadku odstgpienia od Umowy przez
Dewelopera, na podstawie art. 11 ust. 9 i art. 11 ust. 11 powyzej, Umowa Zobowigzujgca
przestaje wigza¢ poczawszy od dnia wykonania tego prawa (ij. ex nunc), a zatem
postanowienia dotyczgce zadatku, kar umownych, odszkodowania oraz odsetek
pozostajg w mocy.

W sytuacji, w ktérej prawa i roszczenia Nabywcy wynikajgce z Umowy Zobowigzujgcej
zostaty ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i ktérakolwiek ze
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Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

15.

16.

Stron odstgpitaby od Umowy Zobowigzujgcej (albo Umowa Zobowigzujgca zostataby
rozwigzana za porozumieniem Stron), zwrot przez Dewelopera kwot wptaconych przez
Nabywce na Rachunek Indywidualny w czesci wyptaconej Deweloperowi przez Bank,
pomniejszonych lub powiekszonych o ewentualne kary umowne, odszkodowania,
zadatek lub odsetki nastgpi:

— w przypadku odstgpienia od Umowy Zobowigzujgcej przez Nabywce - w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia doreczenia Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy wraz z oswiadczeniem woli Nabywcy, ztozonym w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, zawierajgcym zgode na
wykreslenie praw i roszczenn Nabywcy z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci badz innych ksiag wieczystych w ktérych roszczenia te zostang
ujawnione,

— w przypadku odstgpienia od Umowy Zobowigzujgcej przez Dewelopera - w terminie
21 (dwudziestu jeden) dni od dnia doreczenia Nabywcy oswiadczenia woli
Dewelopera o] odstgpieniu od Umowy Zobowigzujacej,
z zastrzezeniem skuteczno$ci zgody udzielonej na podstawie art. 11 ust. 15 Umowy
Zobowigzujace;.

— w przypadku rozwigzania Umowy Zobowigzujgcej za porozumieniem Stron — w
terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od rozwigzania Umowy Zobowigzujgcej, w ktorym
to rozwigzaniu zawarty bedzie wniosek o wykre$lenie praw i roszczeh Nabywcy
ujawnionych z ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci bgdz z innych
ksigg wieczystych, w ktorych prawa te i roszczenia te zostang ujawnione.

W przypadku odstgpienia od Umowy Zobowigzujgcej przez Dewelopera z przyczyn, o

ktérych mowa w art. 11 ust. 9 lub art. 11 ust. 11 Umowy Zobowigzujgcej w sytuacji, gdy

prawa i roszczenia Nabywcy wynikajace z Umowy Zobowigzujgcej zostaty ujawnione w

ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci lub ztozony zostat wniosek o ich

ujawnienie, Nabywca jest zobowigzany niezwtocznie wyrazi¢ i doreczy¢ Deweloperowi
zgode na wykreslenie ujawnionego na jego rzecz roszczenia wynikajgcego z Umowy

Zobowigzujgcej. Celem zabezpieczenia wykonania tego zobowigzania, Nabywca

zobowigzuje sie, ze przy zawarciu Umowy Zobowigzujgcej ztozy oswiadczenie, w formie

pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, o wyrazeniu bezwarunkowej zgody na
wykres$lenie roszczenia ujawnionego na jego rzecz w ksiedze wieczystej prowadzonej dla

Nieruchomosci, na wniosek ztozony na podstawie Umowy Zobowigzujacej (dalej

.Zgoda”). Zgoda zostanie ztozona w depozycie notarialnym w kancelarii notarialnej, w

ktorej zostanie zawarta Umowa Zobowigzujgca. Warunkiem wydania Deweloperowi z

depozytu Zgody bedzie okazanie notariuszowi o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy

Zobowigzujgcej przez ktérgkolwiek ze Stron w formie co najmniej z podpisem notarialnie

poswiadczonym albo okazanie wypisu aktu notarialnego potwierdzajgcego rozwigzanie

Umowy Zobowigzujgcej lub przeniesienie przez Nabywce ogétu praw i obowigzkow

wynikajgcych z Umowy Zobowigzujgcej na inng osobe, za zgodg Dewelopera. Deweloper

zobowigzuje sie, ze nie skorzysta z powyzszej Zgody przed uptywem 7 (siedmiu) dni od
ztozenia przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Zobowigzujgce;.

Nabywca upowaznia radcéw prawnych Grzegorza Podlipskiego (numer wpisu WA-8292),

Magde Kwiatkowska - Swistak (numer wpisu WA-14129) oraz adwokata Anne Wojewode

(numer wpisu WAW/ADW/7434) (kazdego z ww. do samodzielnego dziatania) - do

ztozenia wniosku do wlasciwego sgdu o wykreslenie wyzej opisanego roszczenia. W

sytuacji, gdy nie zaistniejg przestanki do wydania Deweloperowi Zgody z depozytu, Zgoda

zostanie wydana Nabywcy niezwtocznie po zawarciu Umowy Przeniesienia Wiasnosci,
co zostanie potwierdzone protokotem.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy

Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, w celu

realizaciji przez Fundusz zwrotu wptat nabywcéw

w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

informacje o wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez

niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.
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INNE INFORMACJE

.

Deweloper zobowigzuje sie, ze jezeli w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci w dniu zawarcia
z Nabywca Umowy Przeniesienia Wtasnosci wpisana bedzie Hipoteka lub hipoteki, przedstawi albo zgody na
wykreslenie Hipoteki/hipotek w zwigzku z wygasnieciem wierzytelnosci albo o$wiadczenia banku, spétdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej (zwanej dalej ,kasg”) lub innego wierzyciela hipotecznego, ktdrych hipoteki ujawnione
bylyby w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci o zgodzie na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej Ceny przez Nabywce.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym sp6tki dominujgcej w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. —
Kodeks Spoétek Handlowych, tj. Ronson Development SE, Ronson Development sp. z 0.0. za ostatnie dwa lata oraz
sprawozdaniem spoétki celowej, tj. Dewelopera;

5) projektem budowlanym Budynkdw,

6) projektem architektoniczno-budowlanym Budynkdw,

7) Umowa Rachunku Powierniczego.

M.

Srodki pieniezne zgromadzone w Alior Bank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 2 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank Spoétka Akcyjna,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
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Zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu

Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Cena lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Cena netto lokalu mieszkalnego wynosi zt i zostanie powiekszona o
stawke podatku od towardw i ustug (VAT) w wysokosci 8%, a zatem cena brutto
lokalu mieszkalnego Wynosi «..aussss zt

Cena netto prawa do wylgcznego korzystania z Miejsca parkingowego wynosi
[------ ] zt i zostanie powigkszona o stawke podatku od towaréw i ustug (VAT) w
wysokosci 8%, a zatem cena brutto prawa do wytgcznego korzystania z Miejsca
parkingowego wynosi [...... ]zt

Cena netto Garazu (przynaleznos¢) wynosi [...... ] zt i zostanie powiekszona o
stawke podatku od towarow i ustug (VAT) w wysokos$ci 8%, a zatem cena brutto
Garazu (przynaleznos¢) wynosi [...... ]zt

Powierzchnia  uzytkowa lokalu .. m2

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | Cenaza 1 (jeden) metr kwadratowy Powierzchni Uzytkowej lokalu mieszkalnego

lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

wynosi ... zt netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od towaréw i ustug
(VAT) w wysokosci 8%, a zatem cena brutto za 1 (jeden) metr kwadratowy
Powierzchni Uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi ... zi.

Termin, do ktérego nastgpi

przeniesienie prawa  wlasnosci

nieruchomosci  wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r.o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej

lokal  mieszkalny

albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji Budynki skfadajg sie z 2 albo 3

kondygnacji naziemnych.

Technologia wykonania Zgodnie ze standardem wykonczenia
stanowigcym  zatgcznik nr 4 do

niniejszego Prospektu Informacyjnego

Standard prac wykonczeniowych w | Zgodnie ze standardem wykonczenia
stanowigcym zatgcznik nr 4 do

czesci wspodlnej budynku i terenie
niniejszego Prospektu Informacyjnego

wokot niego, stanowigcym czesé

wspolng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku Decyzja o pozwoleniu na budowe
zezwala na wybudowanie 2 lokali
mieszkalnych w budynku. Na kazdej
dziatce bedg dwa budynki, z
zastrzezeniem, iz na dziatkach 215/1,
215/3 oraz 215/4 bedzie po jednym
budynku. £acznie 42 lokale w wszystkich

budynkach.
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Liczba miejsc garazowych i 18 miejsc garazowych w garazach,

postojowych 44 miejsca postojowe naziemne.

Dostepne media w budynku - C.0O. kociot indywidualny,

- kanalizacja sanitarna,

- kanalizacja deszczowa,

- instalacja elektryczna,

- woda,

- wentylacja mechaniczna z rekuperacja,
- instalacje teletechniczne:

TV, Internet, domofon.

Dostep do drogi publicznej Do ul. Droga Hrabska obstuga przez
droge wewnetrzng, w ktérej zbywane
bedg udziaty.

Okreslenie  usytuowania lokalu | Zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie

deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali

mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i | Zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia o 03.07.2024 rok
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy.

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy.
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy.
utamkowej czesci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi | Nie dotyczy.
przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej

czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zataczniki:

1. Wzér umowy zobowigzujgce;j.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgciji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

2A Plan zagospodarowania terenu Przedsiewziecia Deweloperskiego EKO FALENTY (obecnie ,NOWE
FALENTY”).

2B. Plan zagospodarowania terenu Zadania Inwestycyjnego | z Miejscem Parkingowym.
3. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu oraz Rzut Lokalu z Garazem.

4. Standard wykonczenia Budynkéw oraz Lokalu Mieszkalnego.

5. Mapa terenu w odlegtosci 100 m, 1 km, od dziatki, na ktérej realizowane jest Przedsiewziecie Deweloperskie
,EKO Falenty” (obecnie ,NOWE FALENTY"”), w tym Zadanie Inwestycyjne I.

6. Petnomocnictwo.

7. Informacja o sgsiedztwie inwestyciji.

(1) Jesli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

(2) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma witasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce
obcigzenia nieruchomosci.

(8) W szczegdlnosci obiekty generujagce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
(4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

7

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

)
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
) uznania zabytku za pomnik historii,

)

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéow materiatéw budowlanych.

(5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje
.Brak planu”
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WZzOR

Zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu

Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

(6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych
oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

(7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokosé
skiadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skresli¢
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