ZALACZNIK NR 6

Data sporzadzenia prospektu, 10.08.2026 r.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJINY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ,BOSCO”
przy ul. Czotowej i ul. Romana Palestra w Warszawie
dla Lokalu Mieszkalnego __ w budynku nr ___, dalej takze zwanym , Lokalem Mieszkalnym”

CZESC OGOLNA

I.DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper "Ronson Development spoétka z ograniczong odpowiedzial-
noscig — Projekt 3” spotka komandytowa

z siedzibg w Warszawie

Nr KRS 0000654365

Adres Adres biura sprzedazy:
ul. Marywilska 68 lokal ustugowy U01

03-042 Warszawa

Adres siedziby:
Aleja Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa

Uwaga! W siedzibie Spotki nie jest prowadzona Sprzedaz Przedsie-
wziecia, prosze kierowac sie do biura sprzedazy

Nr NIP i REGON NIP: 5213760559
REGON: 366132985
Nr telefonu +48 22 749-86-52 dziat sprzedazy
+48 22 823-97-98 siedziba
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@ronson.pl
Nr faksu
BRAK
Adres strony internetowej dewelopera https://ronson.pl/inwestycja/bosco — strona internetowa dla Przed-

siewziecia Deweloperskiego ,BOSCO”
www.ronson.pl — strona internetowa dla Grupy Ronson

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

"Ronson Development spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig — Projekt 3” spotka komandytowa
z siedzibg w Warszawie (dalej: ,Deweloper”) zostata powotana w celu realizacji Przedsiewziecia Dewelo-
perskiego ,,BOSCO". Deweloper nie zrealizowat jeszcze zadnej inwestycji.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazac, o ile istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)



mailto:sprzeda%C5%BC@ronson.pl
https://ronson.pl/inwestycja/bosco
http://www.ronson.pl/

Adres

NIE DOTYCZY

Data rozpoczecia

NIE DOTYCZY

Data wydania decyzji o pozwoleniu | NIE DOTYCZY

na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

NIE DOTYCZY

Data rozpoczecia

NIE DOTYCZY

Data wydania ostatecznego pozwo- | NIE DOTYCZY

lenia na uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

NIE DOTYCZY

Data rozpoczecia

NIE DOTYCZY

Data wydania ostatecznego pozwo- | NIE DOTYCZY

lenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi pro-

wadzono (lub prowadzi sie) poste- FAK / NIE

powania egzekucyjne na kwote

powyzej 100 000 zt.

III. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki ewiden-
cyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego !

Przedsiewziecie deweloperskie ,,BOSCO” realizowane jest na nieruchomosci poto-
zonej w wojewodztwie mazowieckim, gminie m. st. Warszawa, Warszawie (03-029
Warszawa), dzielnicy Biatoteka, obrebie ewidencyjnym numer 4-05-15, przy ulicy
Czotowej oraz ulicy Palestera R., sktadajgcej sie z dziatek gruntu o numerach:
7/33,7/32,11/7 oraz 7/21, o tacznym obszarze 11.148,00 m? (dalej: ,Nieru-
chomosc¢”), ktorej to Nieruchomosci Deweloper jest wiascicielem.

W dziale I-O ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci wpisana jest po-
przednia nazwa ulicy jako ,Palestera R.”, podczas gdy obecnie nazwa tej ulicy
brzmi ,Romana Palestra” w zwigzku ze zmiang nazwy tej ulicy stosownie do tresci
Uchwaty Nr XXXII/1265/2026 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 12 lutego
2026 roku w sprawie zmiany nazwy obiektu miejskiego w Dzielnicy Biatoteka m.st.
Warszawy.

Nr ksiegi wieczystej

Dla Nieruchomosci: WA3M/00304986/4

Istniejgce obcigzenia hipo-
teczne nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV nie ma wpiséw oraz wzmianek o wnioskach.

W zwigzku z art. 20 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i
bankach hipotecznych moga by¢ sktadane do ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci wnioski 0 wpis roszczen bankdw hipotecznych o ustanowienie na
rzecz bankéw hipotecznych hipotek, dla zabezpieczenia sptaty kredytéw, na kredy-
towanych nieruchomosciach.

! Jesli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$lic jej potozenie.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
istniejgcych obiektow
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia 3

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikaja-
ce z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci):

bezposrednie sasiedztwo ul. Romana Palestera - mozliwe ucigzliwosci ha-
fasowe,

bezposrednie sasiedztwo ul. Epopei - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
bezposrednie sasiedztwo ul. Lucyny Messal - mozliwe ucigzliwosci hata-
sowe,

sasiedztwo ul. Bohateréw - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

sgsiedztwo linii kolejowej nr 9 i stacji kolejowej Warszawa Ptudy,
sgsiedztwo Kanatu Henrykowskiego,

sasiedztwo rodzinnych ogrodéw dziatkowych przy ul. CieSlewskich,
sgsiedztwo terendw zieleni, m.in. Lasku na Ptudach przy ul. Klasykéw
21/23,

sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych oraz wieloro-
dzinnych, biur, parkingdw naziemnych, hoteli, terenédw sportowo — rekre-
acyjnych, terendéw ustugowych oraz terenéw produkcyjnych i magazyno-
wych,

sgsiedztwo przedszkoli m.in. Przedszkola Publicznego Zgromadzenia
Sidstr Franciszkanek Rodziny Maryi przy ul. Klasykéw 52/54,

sgsiedztwo szkdt podstawowych, m. in. Szkoty Podstawowej nr 110 im.
Kazimierza Jerzewskiego przy ul. Bohaterdw 41,

sgsiedztwo Domu pomocy spotecznej "Pod Brzozami" przy ul. Bohaterow
46/48,

sasiedztwo kaplic i kosciotéw, m.in. Kosciota Narodzenia Najswietszej Ma-
rii Panny przy ul. Klasykow 21,

sgsiedztwo stacji paliw LPG przy ul. Czotowej 48,

sgsiedztwo Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej War-
szawa Biatoteka przy ul. Majorki 53,

sgsiedztwo Zaktadu Karnego Warszawa-Biatoteka przy ul. Ciupagi 1B,
sgsiedztwo Stacji Strefowej Wodociggu Pétnocnego przy ul. Waligory 2,
sgsiedztwo Oczyszczalni Sciekdw ,Czajka” — 2,5 km od granicy planowa-
nej inwestycji,

sgsiedztwo stacji elektroenergetycznej ,Biatoteka” 110/15kV przy ul. Bo-
reckiej,

sgsiedztwo napowietrznej linii energetycznej 15kV wzdtuz ul. Wiklinowej i
ul. Kotacinskiej,

sgsiedztwo napowietrznej linii energetycznej 110kV EC Zeran / Legionowo
Cegielnia — Biatoteka,

sgsiedztwo napowietrznej linii energetycznej 220kV Praga—Mitosna,
lokalizacja pomnikéw przyrody na obszarze 1 km od planowanej inwesty-
cji (np. przy ul. Krokwi 36, w poblizu ul. Szynowej),

cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji (rejon
ul. Skuterowej i ul. Drozdzowej oraz ul. Srebrnogorskiej) zostata wyzna-
czona jako obszary archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow,

teren inwestycji oraz wiekszoS¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od pla-
nowanej inwestycji zostato wyznaczone jako obszary systemu przyrodni-
czego Warszawy,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie
na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie
na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watow
przeciwpowodziowych.

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietine.




Akty planowana prze-
strzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg
nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.,
zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego
2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia
28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr
XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg
nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwata nr
XClII/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwa-
fa nr LXII/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz
Uchwata nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Dostep:
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Miejscowy plan zago-
spodarowania prze-
strzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
osiedli Biatoteka Dworska (cze$¢ zachodnia) i Dabréwka
Grzybowska, przyjetego uchwatg Nr LXXVII/2423/2006
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 22 czerwca 2006
r.
Dostep:

https://architektura.um.warszawa.pl/bialoleka

Miejscowy plan odbu-
dowy

Nie zostat uchwalony na terenie inwestycji

Inne 4

Nie zostaty uchwalony na terenie inwestycji

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna intensyw-
no$¢ zabudowy

Zafacznik - ROZDZIAL 5.1.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrod-

niczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”




Maksymalna i minimal-
na nadziemna inten-
sywnos¢ zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna po-
wierzchnia zabudowy

Zafacznik - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Minimalny udziat pro-
centowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.




Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.




Warunki ochrony $ro-
dowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu potozo-
nego na obszarach
szczegdlnego zagroze-
nia powodzig

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Warunki ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspdtczesnej

Zatacznik - ROZDZIAL 5.1.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlega-
jacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Zafacznik - ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w za-
kresie komunikacji

Zafacznik - ROZDZIAL 5.1.




Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w za-
kresie infrastruktury
technicznej

Zafgcznik - ROZDZIAL 5.1.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna intensyw-
no$¢ zabudowy

Zatacznik - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna i minimal-
na nadziemna inten-

Zafacznik - ROZDZIAL 5.2.




sywnos¢ zabudowy

Maksymalna po-
wierzchnia zabudowy

Zafacznik - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Zafacznik - ROZDZIAL 5.2.

Minimalny udziat pro-
centowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zafacznik - ROZDZIAL 5.2.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zafacznik - ROZDZIAL 5.2.

Ustalenia decyzji o warun-
kach zabudowy albo decy-
Zji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przed-
siewzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwe-
stycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania prze-
strzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Na terenie inwestycji obowigzujg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedli Biatote-
ka Dworska (czes$¢ zachodnia) i Dabréwka Grzybowska,
przyjetego uchwatg Nr LXXVII/2423/2006 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 22 czerwca 2006 r.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: NIE DOTYCZY

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabu-
dowy

NIE DOTYCZY

intensywnos¢ wykorzy-
stania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony $ro-
dowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu potozo-
nego na obszarach
szczegdlnego zagroze-
nia powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspdtczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow podlega-
jacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w za-
kresie komunikacji

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w za-
kresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY
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Minimalny udziat pro- NIE DOTYCZY
centowy powierzchni

biologicznie czynnej

Nadziemna intensyw- NIE DOTYCZY
nos$¢ zabudowy

Wysokos$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsie-
wzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyj-
nym 6, zawarte w:

miejscowy plan zago-
spodarowania prze-
strzennego

Zafacznik - ROZDZIAL 4.2.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospoda-
rowania przestrzennego

Zafacznik - ROZDZIAL 4.4.

decyzjach o $rodowi-
skowych uwarunkowa-
niach

Zatacznik - ROZDZIAL 4.3.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytko-
wania

Nie zostaty uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

miejscowych  planach | Nie zostaly uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
odbudowy przedmiotowej inwestycji

mapach zagrozenia Zatgcznik - ROZDZIAL 4.7.
powodziowego i ma-

pach ryzyka powodzio-
wego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Zafacznik - ROZDZIAL 4.6.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w  zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od

lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiek-
tu energetyki jadrowej

przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
lokalizacji strategicznej przedmiotowej inwestycji

inwestycji w zakresie

sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
lokalizacji  regionalnej przedmiotowej inwestycji

sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od

lokalizacji inwestycji w
zakresie  Centralnego

przedmiotowej inwestycji

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy po-

wietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie infrastruktu-

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

ry dostepowej

decyzia o ustaleniu

lokalizacji strategicznej | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
inwestycji w sektorze przedmiotowej inwestycji

naftowym

INFORMACIJIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak*” Nie*
budowe

Czy pozwolenie na budowe Tak* Nie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Fak* Nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa orga-
nu, ktéry je wydat:

Przedsiewziecie Deweloperskie ,BOSCO"” realizowane jest na podstawie ostatecz-
nej decyzji numer 1162/0P0/2025, wydanej na rzecz Dewelopera w dniu
10 wrzesnia 2025 roku, z upowaznienia Wojewody Mazowieckiego, w formie
dokumentu elektronicznego, opatrzonego kwalifikowanym podpisem elektronicz-
nym wraz z raportem z weryfikacji podpisu, mocg ktérej uchylono decyzje Prezy-
denta m.st. Warszawy Nr 441/BIA/PB/2024 z dnia 06 grudnia 2024 roku, znak:
UD-II-WAB.6740.92.2024.ARU i zatwierdzono projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielono pozwolenia na budowe,
ktéra nie jest zaskarzona.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11,
234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgto-
szenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeci-
Wu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpo-
czecia i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie robdt budowlanych Przedsiewziecia nastgpito 15.07.2026 roku.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych Przedsiewziecia oraz uzyskanie
ostatecznej decyzji zezwalajacej na uzytkowanie przewiduje sie do dnia
31.03.2028 roku.

|
Opis przedsiewziecia de-
weloperskiego lub zadania

Liczba budynkdw 5

*niepotrzebne skregli¢
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inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Lokalizacja budynkéw na dziatce przed-
stawia mapa sytuacyjna stanowigca
Zatacznik nr 2 do niniejszego Pro-
spektu Informacyjnego.

Sposdéb pomiaru po-
wierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego zostanie dokonany zgodnie z
zasadami obmiaru powierzchni okre$lonymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z
dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu bu-
dowlanego oraz zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni okreSlonymi w polskiej
normie PN-ISO 9836:2022-07 ustalonej przez Polski Komitet Normalizacyjny w
$wietle wyprawionych $cian wewnetrznych wszystkich pomieszczen wchodzacych
w skiad lokalu, zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1. pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi,

2. pomiaru dokonuje sie w mieszkaniu w stanie catkowicie wykonczanym, a wiec
z tynkami i oktadzinami,

3. pomiaréw dokonuje sie z doktadnoscig do 0,01 m?,

4. powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle rownej lub
wiekszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100 %, o wysokosci rownej
lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50 %, natomiast o wy-
sokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposob i pro-
centowy udziat zrodet
finansowania przedsie-
wziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjne-

go

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
wych - kredyt, $rodki wlasne, inne

Srodki wiasne — co najmniej 20 %
Kredyt + $rodki pochodzace z wptat
Klientéw — pozostata czes¢

W nastepujacych instytucjach finanso-
wych (wypetnia sie w przypadku kredy-

Srodki ochrony nabywcéw

tu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek powier- | Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpe-
niczy wierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Gtowne zasady funkcjo-
nowania wybranego ro-
dzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

12.1.

12.11.

12.1.2.

12.1.3.

12.1.4.

Petnomocnik dziatajgcy w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze
w dniu 16 kwietnia 2026 roku zawart ze spotkg pod firmg mBank Spétka
Akcyjna umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (#)
nr 716512/459/26/02/N , z ktorej wynika migedzy innymi, ze:

Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a
na zgdanie Nabywcy podaje szczegotowe informacje dotyczgce wptat i

wyptat dokonanych przez Nabywce na indywidualny rachunek
przypisany Nabywcy.
Deweloper  dysponuje  $rodkami  wyptacanymi z  otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego/ zadania
inwestycyjnego.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego zgodnie z Ustawg o Ochronie
Praw Nabywcy, przed wyptatg $rodkdédw pienieznych z otwartego

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zada-

nia inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021

r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skresli¢



13

12.1.5.

12.1.6.
12.1.7.

12.1.8.

12.1.9.

12.1.10.

12.1.11.

12.1.12.

12.1.13.
12.1.14.

12.1.15.

12.1.16.

12.1.17.

1)

mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsiewziecia deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego.

Koszty kontroli ponosi Deweloper.

W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej, Bank
wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego/
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego oraz ceny
lokalu mieszkalnego / domu jednorodzinnego objetego umowa
deweloperska.

W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego/ zadania inwestycyjnego, okreslonego w
harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone
przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw
i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
Nabywca.

Deweloper zobowigzany jest do dokonywania wptaty sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty
dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w
zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami
okreslonymi w art. 8 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, a w przypadku
umowy rezerwacyjnej - podstawg wyliczenia wysokosci sktadki jest
warto$¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera.

Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,45% oraz
wartosci wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo wartoéci wptaty dokonanej przez Dewelopera - w
przypadku umowy rezerwacyjne;.

Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty na Rachunek
Indywidualny.

Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca
ja do Banku w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty na Rachunek
Indywidualny i nie pdzniej niz przed wyptatg $rodkédw na rzecz
Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni
od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wypfaty
srodkéw na rzecz Dewelopera.

W razie odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron w trybie
okreslonym w art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, warunkiem
wyptaty Srodkéw pienieznych z Rachunku Powierniczego na rzecz
Nabywcy jest przediozenie w Banku, pisemnego oswiadczenia o
odstgpieniu od Umowy ze zgodg na wykredlenie z ksiegi wieczystej
wszelkich roszczeh Nabywcy z tytutu zawartej Umowy, o ktérym mowa w
art. 11.7 niniejszego aktu.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron, Bank
wyptaca Nabywcy przypadajagce mu Srodki pieniezne pozostate na
Indywidualnym Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwiocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

W przypadku rozwigzania Umowy w trybie innym niz na postawie
art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, warunkiem wypfaty
Srodkéw pienieznych z Rachunku Powierniczego jest przedtozenie w
Banku:

ztozonego w formie aktu notarialnego oswiadczenia stron Umowy o

rozwigzaniu Umowy,

2)

zgodnych os$wiadczen stron Umowy o sposobie podziatu $rodkow

pienieznych wptaconych przez Nabywce na przypisany do niego Indywidualny
Rachunek Nabywcy,

3)

dopuszcza sie zlozenie aktu notarialnego zawierajgcego zgodne
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oswiadczenia woli Stron o rozwigzaniu Umowy o sposobie podziatu srodkéw
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Powierniczym.

12.1.18. W przypadku rozwigzania Umowy Strony, Bank wyptaca Nabywcy
przypadajgce mu $rodki pieniezne pozostate na Indywidualnego
Rachunku Powierniczego w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu powyzszych o$wiadczen.
12.1.19. W kazdym przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej
przez Dewelopera lub Nabywce lub jej rozwigzania, Deweloper zwrdci
Nabywcy wptacone przez Nabywce $rodki przekazane Deweloperowi z
Indywidualnego Rachunku Powierniczego, pomniejszone o ewentualne
nalezne Deweloperowi odsetki lub Zadatek niezwlocznie, jednak nie
pozniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty odstgpienia od Umowy
lub jej rozwigzania
Nazwa instytucji zapew-
zig?fgdvbfjgﬁs nstwo mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
uiir;%nggﬁgrogzig%go Co zawiera etap Prze_dsiewziecia Ter_min“ Sz:t;::;;li(:'wy
lub zadania inwestycyjne- Etapy Deweloperskiego Realizacji Kosztow
go
Etap 1 | Przygotowanie przedsiewzigcia dewelo- | 15.07.2026 15%
perskiego i czynnosci niezbedne do
rozpoczecia budowy: nabycie prawa do
nieruchomosci, przygotowanie projektu
wykonawczego, zabezpieczenie placu
budowy oraz rozpoczecie wykonywania
robét ziemnych.
Etap 2 | Roboty ziemne do poziomu ptyty funda- | 14.12.2026 15%
mentowe;.
Etap 3 | Wykonanie ptyty fundamentowej i insta- | 20.01.2027 10%
lacji odgromowej oraz sanitarnej w obre-
bie ptyty fundamentowe;.
Etap 4 | Wykonanie stanu zero przez co rozumie | 14.05.2027 10%
sie osiggniecie projektowanego poziomu
0,00 branzy konstrukcyjnej dla stanu
surowego. Wykonanie konstrukcji parte-
ru i 1 pietra fgcznie ze stropem nad 1
pietrem.
Etap 5 |Zakonczenie stanu surowego otwartego | 26.07.2027 15%
przez co rozumie sie zakonczenie robot
betoniarskich i murowych zwigzanych z
konstrukcjg budynku.
Etap 6 | Dostawa i rozpoczecie montazu stolarki | 24.09.2027 10%
okiennej. Wykonanie konstrukcji dachu i
pokrycia dachowego. Wykonanie $cian
dziatowych. Rozpoczecie prac instala-
cyjnych w garazu oraz na kondygna-
cjach nadziemnych.
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Etap 7 | Zakonczenie prac elewacyjnych. Dosta- | 18.10.2027 15%
wa i rozpoczecie montazu balustrad,
drzwi wewnetrznych, wind. Sieci i przy-

tacza sanitarne i elektryczne.

Etap 8 | Zakonczenie robdt budowlanych kubatu- | 31.03.2028 10%

rowych i infrastrukturalnych oraz uzy-
skanie pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

NIE DOTYCZY

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARAN-

CYIJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewe-
loperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkal-
nego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloper-
skim Funduszu Gwaran-
cyjnym

4.2, W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (,VAT"),
wplywajacej na wysokos¢ Ceny, powyzej 8% przed dokonaniem petnego rozliczenia
Ceny, Nabywca bedzie uprawniony do rozwigzania Umowy, przy czym Strony zawrg
stosowne porozumienie o rozwigzaniu Umowy. W takim przypadku Nabywca dore-
czy Deweloperowi pisemne o$wiadczenie o woli rozwigzania Umowy w ciggu 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o
podwyzszeniu Ceny w zwigzku z wejsciem w zycie przepisow dotyczacych podwyz-
szenia stawki VAT. Termin zawarcia porozumienia o rozwigzaniu Umowy wyznacza
Deweloper. Strony zgodnie postanawiaja, iz porozumienie o rozwigzaniu Umowy
zostanie zawarte w formie aktu notarialnego najpdzniej w terminie 14 (czternastu)
dni od daty skutecznego doreczenia Deweloperowi przez Nabywce wezwania do
zawarcia ww. porozumienia oraz zawiera¢ bedzie wniosek do sgdu o wykreslenie
roszczen ujawnionych na rzecz Nabywcy na podstawie Umowy, z ksiag wieczystych,
w ktorych roszczenie to zostanie ujawnione. Koszty rozwigzania Umowy ponosi
Nabywca.

W przypadku rozwigzania Umowy zgodnie z niniejszym artykutem, kwota wptacona
przez Nabywce tytutem Ceny zostanie mu zwrdcona w nastepujacy sposob:

a) kwota znajdujaca sie na Rachunku Powierniczym zostanie wypfacona Na-
bywcy przez Bank na zasadach okreslonych w art. 12 Umowy,
b) kwota wypfacona Deweloperowi przez Bank z Rachunku Powierniczego

zostanie wyptacona Nabywcy przez Dewelopera w terminie 21 (dwudzie-
stu jeden) dni od dnia rozwigzania Umowy.
Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do rozwigzania Umowy na mocy
porozumienia w powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego
uprawnienia

4.6.W przypadku, gdy roznica w powierzchni, o ktdrej mowa w artykule 4.5.
bedzie wieksza niz 1,5 % (jeden i pot procenta), a takze w przypadku,
gdy ze wzgledu na réznice w powierzchni Nabywca bedzie zobowigzany
do doptaty na rzecz Dewelopera rdznicy w cenie na zasadach wynikajg-
cych z art. 4.5, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy.
Powyzsze prawo odstgpienia od Umowy Nabywca moze wykonac poprzez
ztozenie odpowiedniego oswiadczenia na pisSmie z podpisami notarialnie
poswiadczonymi (obejmujgcego réwniez zgode na wykreslenie roszczen z
ksiegi wieczystej) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia, kiedy Dewelo-
per poinformowat Nabywce o rdznicy w powierzchni oraz o doptacie, o
ktérych mowa powyzej w niniejszym zdaniu, ale nie pdzniej niz do dnia
30.03.2029 roku. Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do od-
stapienia w powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z
tego uprawnienia. Postanowienia artykutu 11 i 12 Umowy w zakresie
zwrotu $rodkéw stosuje sie odpowiednio.

W sytuacji, w ktdrej roznica wptynie na zwiekszenie Ceny, a Nabywca nie
skorzysta z prawa do odstgpienia, Nabywca bedzie zobowigzany do do-
ptaty na rzecz Dewelopera tej réznicy w terminie 14 (czternastu) dni od
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7.9.

11.1.

11.1.1.

11.1.2.

11.1.3.

11.1.4.

11.1.5.

11.1.6.

11.1.7.

11.1.8.

11.1.9.

dnia uzyskania przez Nabywce informacji o wysokosci kwoty podlegajgcej
doptacie. W sytuacji, w ktorej rdznica wptynie na zmniejszenie Ceny, a
Nabywca nie skorzysta z prawa do odstgpienia, Nabywca bedzie upraw-
niony do pomniejszenia wptaty ostatniej raty Ceny, a jesli ostatnia rata
zostata juz przez Nabywce zaptacona, kwota tej réznicy bedzie podlegata
zwrotowi na rzecz Nabywcy w terminie 14 (czternastu) dni od daty wska-
zania przez Nabywce numeru rachunku bankowego, ktéry nadptata ma
zosta¢ zwrdcona, a w przypadku dokonania przez Nabywce cesji wierzy-
telnosci na rzecz banku finansujgcego nabycie Lokalu, zostanie zwrdcona
na rachunek wskazany przez bank w zawiadomieniu o dokonaniu cesji.

W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstgpie-
nia od Umowy Deweloper dokona stosownych rozliczen, o ktérych mowa
w niniejszym art. 4.5. Nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od
Umowy na podstawie niniejszego artykutu, jezeli Deweloper poinformo-
wat go, iz mimo przestanek do podwyzszenia Ceny wynikajgcej z powsta-
nia réznicy pomiedzy projektowang Powierzchnig Uzytkowa Lokalu, a po-
wierzchnig wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudo-
waniu Lokalu, Cena nie ulegta zwiekszeniu.

Nabywca moze odméwi¢ dokonania Odbioru w przypadku stwierdzenia
podczas Odbioru, Ze Lokal posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper
odmoéwi uznania jej w Protokole Odbioru. W przypadku uznania przez
Dewelopera wady istotnej w Protokole Odbioru, stosuje sie terminy okre-
$lone w art. 7.7. i 7.8. powyzej, z tym ze po bezskutecznym uptywie ter-
minu na usuniecie wady istotnej Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy.

Zgodnie z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od Umowy w nastepujacych przypadkach:

Jezeli Umowa nie zawiera elementdéw, o ktérych w art. 35 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy;

jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawar-
tymi w Prospekcie Informacyjnym lub
w jego zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy, Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie In-
formacyjnym lub jego zatgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatgcznikach do prospektu, na podstawie ktdrych zawarto Umowe, sg nie-
zgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;
jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informa-
cyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w
terminie, o ktdrym mowa w art. 8.2. Umowy.

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktd-
rych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, to jest jezeli w terminie
10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasg Deweloper nie poinformowat Nabywcy na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekazat
mu o$wiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy
o Ochronie Praw Nabywcy,

11.1.10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na

zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabyw-
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¢y,

11.1.11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o

ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.12, jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

11.11.

11.12,

dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.
W przypadkach, o ktérych mowa w art. od 11.1.1. do 11.1.5., Nabywca
ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w art. 11.1.6., przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy
termin na zawarcie Umowy Przeniesienia Wiasnosci, a w razie bezskutecz-
nego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od
Umowy.
W przypadku, o ktérym mowa w art. 11.1.7., Nabywca ma prawo odsta-
pienia od Umowy po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu Srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.
W przypadku, o ktéorym mowa w art. 11.1.8., Nabywca ma prawo odsta-
pienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w art. 11.1.9., Nabywca ma prawo odsta-
pienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiado-
moéci informacji, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy.
W kazdym przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce, o$wiadczenie
woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgo-
de na wykreslenie praw i roszczen Nabywcy ujawnionych w ksiedze wie-
czystej prowadzonej dla Nieruchomosci na podstawie Umowy. O$wiadcze-
nie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy musi zosta¢ ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminach lub w wysoko$ciach okre-
$lonych w Harmonogramie Ptatnosci, pomimo wezwania Nabywcy w for-
mie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W
kazdym przypadku, gdy zaptata Ceny lub ktérejkolwiek z rat Ceny nie jest
przez Nabywce mozliwa w terminie z przyczyn sity wyzszej winien on nie-
zwtocznie poinformowac pisemnie o tym fakcie Dewelopera przedstawiajac
jednoczesnie przypadek sity wyzszej.
W przypadku, gdy Nabywca opdznia sie ze spetnieniem Swiadczenia pie-
nieznego w terminach lub w wysokos$ciach okreslonych w Harmonogramie
Ptatnosci, Deweloperowi przystugujg odsetki ustawowe za opéznienie (od-
setki), z tym zastrzezeniem, ze taczna kwota odsetek nie moze przekro-
czy¢ kwoty 4 % (cztery procent) Ceny.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do Odbioru Przedmiotu Umowy lub niestawienia sie Nabywcy do
podpisania Umowy Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego dore-
czenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$cdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowa-
ne dziataniem sity wyzszej. W kazdym przypadku, gdy stawiennictwo Na-
bywcy nie jest mozliwe w terminie z przyczyn sity wyzszej winien on nie-
zwlocznie poinformowac pisemnie o tym fakcie Dewelopera przedstawiajac
jednoczesnie przypadek sity wyzszej.
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn leza-
cych po stronie Nabywcy, o ktérych mowa w art. 11.10. Umowy, Dewelo-
perowi przystugiwa¢ bedzie kara umowna w wysokosci 4 % (cztery pro-
cent) Ceny, przy czym w kazdym przypadku suma odsetek, o ktorych mo-
wa w art. 11.9. oraz kary umownej w przypadku odstgpienia, o ktorej
mowa w niniejszym ustepie nie moze przekroczy¢ tacznie 4% Ceny. Dewe-
loper jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na
zasadach ogodlnych.
Strony niniejszym postanawiajg, ze w przypadku odstgpienia od Umowy
przez Dewelopera, na podstawie art. 11.8 i 11.10 powyzej, Umowa prze-
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11.13.

11.14.

11.15.

staje wigzac¢ poczawszy od dnia wykonania tego prawa (tj. ex nunc), a za-
tem postanowienia dotyczace zadatku, kar umownych, odszkodowania
oraz odsetek pozostajg w mocy.

W sytuacji, w ktorej prawa i roszczenia Nabywcy wynikajace z Umowy
zostaty ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i
ktérakolwiek ze Stron odstgpitaby od Umowy (albo Umowa zostataby roz-
wigzana za porozumieniem Stron), zwrot przez Dewelopera kwot wptaco-
nych przez Nabywce na Indywidualny Rachunek Nabywcy w czesci wypta-
conej Deweloperowi przez Bank, pomniejszonych lub powiekszonych o
ewentualne kary umowne, odszkodowania, zadatek lub odsetki nastapi:

w przypadku odstapienia od Umowy przez Nabywce - w terminie 21 (dwu-
dziestu jeden) dni od dnia doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia Nabyw-
cy o odstgpieniu od Umowy wraz z o$wiadczeniem woli Nabywcy, ztozo-
nym w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym, zawieraja-
cym zgode na wykreSlenie praw i roszczen Nabywcy z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci badz innych ksiag wieczystych w ktdrych
roszczenia te zostang ujawnione,

w przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera - w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia doreczenia Nabywcy o$wiadczenia woli
Dewelopera o odstgpieniu od Umowy, z zastrzezeniem skutecznosci zgody
udzielonej na podstawie art. 11.14. Umowy.

w przypadku rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron — w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od rozwigzania Umowy, w ktérym to rozwigzaniu
zawarty bedzie wniosek o wykreslenie praw i roszczen Nabywcy ujawnio-
nych z ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci badz z innych
ksigg wieczystych, w ktdérych prawa te i roszczenia te zostang ujawnione.
Celem zabezpieczenia wykonania zobowigzania Nabywcy wynikajacego z
art. 45 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca zobowigzuje
sie, ze przy zawarciu Umowy ztozy o$wiadczenie, w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym, o wyrazeniu bezwarunkowej zgody
na wykreslenie roszczenia ujawnionego na jego rzecz w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci, na wniosek ztozony na podstawie Umowy
(dalej ,Zgoda”). Zgoda zostanie ztozona w depozycie notarialnym w kan-
celarii notarialnej, w ktdrej zostanie zawarta Umowa. Warunkiem wydania
Deweloperowi z depozytu Zgody bedzie okazanie notariuszowi o$wiadcze-
nia o odstgpieniu od Umowy przez ktérakolwiek ze Stron w formie co naj-
mniej z podpisem notarialnie poswiadczonym albo okazanie wypisu aktu
notarialnego potwierdzajgcego rozwigzanie Umowy lub przeniesienie przez
Nabywce ogdétu praw i obowigzkéw wynikajacych z Umowy na inng osobe,
za zgodg Dewelopera. Deweloper zobowigzuje sie, ze nie skorzysta z po-
wyzszej Zgody przed uptywem 7 (siedmiu) dni od ztozenia przez Dewelo-
pera o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy. Nabywca upowaznia radcow
prawnych Grzegorza Podlipskiego (numer wpisu WA-8292), Magde Kwiat-
kowska - Swistak (numer wpisu WA-14129), oraz adwokata Anne Woje-
wode (numer wpisu WAW/ADW/7434) (kazdego z ww. do samodzielnego
dziatania) - do ztozenia wniosku do wiasciwego sadu o wykreslenie wyzej
opisanego roszczenia. W sytuacji, gdy nie zaistniejg przestanki do wydania
Deweloperowi Zgody z depozytu, Zgoda zostanie wydana Nabywcy nie-
zwiocznie po zawarciu Umowy Przeniesienia Wiasnosci, co zostanie po-
twierdzone protokotem.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpie-
niu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, w celu realizacji przez Fundusz zwrotu wptat nabywcéw
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy, informacje o wysokosci Srodkéw zwrdconych Nabywcy w zwigz-
ku z odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych
$rodkéw.

INNE INFORMACIE
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I. Deweloper zobowigzuje sie, ze - jezeli w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci, Nieruchomosé
obcigzona bedzie hipotekg — Deweloper przedstawi do Umowy Przeniesienia Wiasnosci oswiadczenie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu
Mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wplacie petnej Ceny przez Nabywce.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawar-
ciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,

b) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego Spdiki,

c) kopig pozwolenia na budowe,

d) sprawozdaniem finansowym spotki dominujgcej w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrze$nia
2000 r. — Kodeks Spotek Handlowych, tj. Ronson Development SE za ostatnie dwa lata oraz sprawozda-
niem spétki celowej, tj. Dewelopera,

e) projektem architektoniczno-budowlanym Budynku,

f)  Umowag Rachunku Powierniczego.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania de-
pozytéw, na zasadach okresSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.
poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdw gwarantowanych) jest kazdy

Z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w grani-
cach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypad-
kach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Banko-
wego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo banko-
we jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania de-
pozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego | Cena netto lokalu mieszkalnego wynosi «.eueasss zt i zostanie powiekszona o stawke
albo domu jednorodzinne- | podatku od towardw i ustug (VAT) w wysokosci 8%, a zatem cena brutto lokalu
go mieszkalnego Wynosi ueassass zt

Cena netto prawa do wytgcznego korzystania z Miejsca Garazowego wynosi ... zt
netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od towardw i ustug (VAT) w wyso-
kosci 8%, a zatem cena brutto prawa do wylgcznego korzystania z Miejsca Gara-
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ZOWego WYNOSi ... zh

Cena netto prawa do wylgcznego korzystania z Komorki Lokatorskiej / Boksu na
jednoslady Wynosi wease. zt netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od towa-
row i ustug (VAT) w wysokosci 8%, a zatem cena brutto prawa do wylgcznego
korzystania z Komorki Lokatorskiej / Boksu na jedno$lady wynosi wess.. zt.

Cena netto prawa do wytgcznego korzystania z Miejsca Postojowego wynosi ... zt
netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od towardw i ustug (VAT) w wyso-
kosci 8%, a zatem cena brutto prawa do wylacznego korzystania z Miejsca Posto-
jowego Wynosi ... zk.

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu miesz-
kalnego albo domu jedno-
rodzinnego

Cena za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi
......... zt netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od towardw i ustug
(VAT) w wysoko$ci 8%, a zatem cena brutto za 1 metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego Wynosi sesesssassas zt.

Termin, do ktérego nasta-
pi przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochro-
nie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz De-
weloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.03.2029 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu jed-
norodzinnego albo bu-
dynku, w ktorym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy re-
zerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Fun-
duszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji Budynki posiadajg 3 kondygnacje na-
ziemne, 1 poddasze uzytkowe, 1 kondy-

gnacje podziemna

zgodnie ze standardem wykonczenia
stanowigcym Zatacznik numer 4 do

Technologia wykonania

Prospektu

Standard prac wykonczeniowych w Zgodnie z Zatacznikiem nr 4 do Pro-
czesci wspdlnej budynku i terenie wo- spektu
két niego, stanowigcym czes¢ wspding
nieruchomosci
Liczba lokali w budynku 1) Budynek 1:

- 22 lokali mieszkalnych

2) Budynek 2:

- 22 lokali mieszkalnych

3) Budynek 3:

- 28 lokali mieszkalnych

4) Budynek 4:

- 30 lokali mieszkalnych

5) Budynek 5:

- 37 lokali mieszkalnych
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Liczba miejsc garazowych i postojo-
wych

Na kondygnacji podziemnej znajdowac
sie bedzie garaz przeznaczony na 147
miejsc garazowych niezaleznych (w tym
3 miejsca dla osob niepetnosprawnych).
Na terenie Nieruchomosci znajdowac sie
beda 2 miejsca postojowe.

Dostepne media w budynku

- instalacja gazowa

- kanalizacja sanitarna

- kanalizacja deszczowa

- instalacja elektryczna

- instalacja cieptej i zimnej wody

- instalacje teletechniczne:

- wentylacja mechaniczna

TV, Internet, domofon, telefoniczna
(punkty przytaczeniowe)

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomo$¢ zapewniony ma dostep
do drogi publicznej poprzez istniejacy
siegacz do ulicy Palestra projektowanej
i realizowanej w ramach umowy dro-
gowej zawartej z dzielnicg Biatoteka.

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsie-
wziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne do-
tyczy lokali mieszkalnych

NIE DOTYCZY

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu po-
mieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykoncze-
niowych, do ktérych wy-
konania zobowiagzuje sie
deweloper

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 3 oraz Zatacznikiem nr 4 do niniejszego Prospektu In-

formacyjnego

Data wydania zaswiadcze-
nia o samodzielnosci loka-
lu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odreb-
nej wiasnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzyt-
kowym nabywanym row-
noczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cene lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytko-
wego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktorego nasta-
pi przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytko-
wego albo utamkowej cze-
Sci wtasnosci lokalu uzyt-
kowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



Zataczniki:

2.
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Wzbr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Plan zagospodarowania terenu Przedsiewziecia Deweloperskiego BOSCO z zaznaczeniem Miej-

sca Postojowego.

3.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu oraz Rzut Lokalu/ z zaznaczeniem Komorki Lokator-
skiej.

3A. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Hali Garazowej z zaznaczeniem Miejsca Garazowego/Boksu
na jednoslady.

4.
5.
6.

Standard wykonczenia lokali mieszkalnych oraz Budynku.

Petnomocnictwo.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowa-

nia terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciagzliwosci) + mapa terenu w
odlegtosci 1 km.

Informacja o sasiedztwie inwestycji.



