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ZASTRZEZENIE

Niniejsza prezentacja nie stanowi ani nie wchodzi w sktad oferty lub zaproszenia badz
zachety do zbycia lub emisji/zaproszenia do sktadania ofert zakupu lub subskrypcji
jakichkolwiek papieréw wartosciowych Ronson Development SE (,Spoétki”); niniejsza
prezentacja ani jakakolwiek jej czes¢ ani fakt jej dystrybucji nie stanowia podstawy dla
zadnej umowy i nie nalezy na nich polega¢ w zwiazku z zadna umowa.

Informacje zawarte w niniejszej prezentacji moga ulec zmianie bez uprzedzenia, nie
gwarantuje sie ich doktadnoSci i nie obejmuja one wszystkich istotnych informacji
dotyczacych Spotki. Wszelkie twierdzenia dotyczace przysziosci zawarte w niniejszej
prezentacji sa, z koniecznosci, oparte na szeregu zatozeh i szacunkoéw, ktére mimo iz
uznawane za zasadne przez Spotke, ze swej istoty zalezne sg od istotnych niepewnych
i warunkowych czynnikbw biznesowych, operacyjnych, ekonomicznych oraz
konkurencyjnych, na ktére w wielu przypadkach Spoétka nie ma wptywu, a takze na
zatozeniach dotyczacych przysztych decyzji biznesowych, ktére moga ulec zmianie.
Faktyczne wyniki moga w istotnym stopniu odbiega¢ od prognozowanych. Pewne
wartosci liczbowe oraz inne kwoty i wartosci procentowe podane w niniejszej
prezentacji moga nie dodawac¢ sie z uwagi na dokonane zaokraglenia. Ponadto,
pewne wartosci liczbowe w niniejszej prezentacji zostaty zaokraglone do najblizszej
liczby catkowite;.

Niniejsza prezentacja nie moze by¢ bezposrednio lub posrednio dystrybuowana
w Stanach Zjednoczonych Ameryki, Australii, Kanadzie i Japonii.

© 2026 RONSON DEVELOPMENT
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ZARZAD SPOtKI

BOAZ HAIM
PREZES ZARZADU

Petni  funkcje Prezesa Zarzadu
Spotki od listopada 2019 roku oraz
czfonka Zarzadu Spétki od kwietnia
2019 roku. Wczesniej byt
partnerem w kancelarii Keinan,
Haim & Co.

YARON SHAMA
DYREKTOR FINANSOWY

Petni funkcje Dyrektora
Finansowego Spétki od lutego
2020 roku. Wczesniej petnit funkcje
dyrektora finansowego Bellport
Corp. Posiada doswiadczenie na
stanowiskach  kierowniczych ~w
firmach z branzy nieruchomosci w
Polsce.
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KAROLINA BRONSZEWSKA
DYREKTOR DsS.
MARKETINGU | INNOWACJI

W Spétce Ronson od 2007 roku na
stanowisku Marketing Managera.
Od 2021 roku objeta stanowisko
Dyrektora Marketingu i Innowacji
Spoétki. Wczesniej konsultant ds.
nieruchomosci w Ober-Haus Real
Estate.

ANDRZEJ GUTOWSKI
DYREKTOR SPRZEDAZY

W Spéice Ronson od 2003 roku,

obecnie Dyrektor Sprzedazy w
Spotce, wczesdniej petnit funkcje
dyrektora marketingu i czionka
zarzadu agencji  konsultingowej
Emerson.

W sierpniu 2026 roku zrezygnowat
ze sprawowanej funkcji.

© 2026 RONSON DEVELOPMENT

Od marca 2022 roku Ronson jest w petni
wiasnoscig Grupy Luzon - kierowanej
przez wiasciciela, dyrektora generalnego
i dyrektora Amosa Luzon.

MALGORZATA MAZIARZ

NOWY DYREKTOR
SPRZEDAZY

Dotaczyta do Spétki na stanowisko
Dyrektora Sprzedazy, aby
odpowiadaé za zarzadzanie
sprzedaza. Wnosi ponad 20 lat
doswiadczenia w polskiej branzy
nieruchomosci mieszkaniowych —
wczedniej jako  Dyrektor ds.
Sprzedazy i Marketingu w Budlex
oraz Ogolnopolski Manager
Sprzedazy w Bouygues Immobilier
Polska.
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PRZEGLAD INFORMACJI
O GRUPIE
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NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE O GRUPIE

DOSWIADCZONY DEWELOPER MIESZKANIOWY

Z UGRUNTOWANA POZYCJA NA POLSKIM
RYNKU
ATRAKCYJNY BANK

ZIEMI TO JEDEN Z

Obecny w Polsce od 2000 roku

Prowadzi dziatalno$é w 4 miastach (Warszawa, Wroctaw, Poznanh i Szczecin)
Skoncentrowany na inwestycjach mieszkaniowych adresowanych do klasy
Sredniej

Odpowiednia réznorodnos¢ i skala inwestycji pozwalajgca na szybki rozwéj
Akcjonariusz z doswiadczeniem w branzy deweloperskigj

GtOWNYCH ATUTOW

POTWIERDZAJACY
DUZY POTENCJAL
NOYAULONIY

DO AKTUALNYCH OPERACJI
NALEZA:

8

Projektéw w trakcie
realizacji

(na dzieh 30 czerwca
2026 oferta sprzedazy
obejmuje 551 takich lokali).

14

Ukonhczone projekty
oferowane do
sprzedazy (na dzien
30 czerwca 2026
oferta obejmuje 46
takich lokali).

17

Kolejnych inwestycji
mieszkaniowych.

W przygotowaniu
okoto

5 011 lokali.

]

Projekt PRS (najem
instytucjonalny)

w trakcie budowy,
okoto 240 lokali.

4

Projektéow PRS
(najem
instytucjonalny)
W przygotowaniu
okoto

779 lokali.
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NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE O GRUPIE

ZRODtO: SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIA FINANSOWE

WYNIK NETTO (MLN PLN)
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272 LOKALE SPRZEDANE W 2026
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PODSUMOWANIE OSIAGNIEC GRUPY
W THY 2026
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ZAKONCZONYM

OKRESIE

SPRZEDAZ

PRZEKAZANIA

PROJEKTY ROZPOCZETE
PROJEKTY ROZPOCZETE PRS
PROJEKTY ZAKONCZONE

ZYSK PRZED OPODATKOWANIEM
ZYSK NETTO

DtUG NETTO/ KAPITAt WEASNY **

NI « « >

-

4
T

IHY 2026

272 LOKALE (223, 0MLNPLN)
135 LOKALI (1205 MLN PLN)
139 LOKALI***

0 LOKALI

230 LOKALI

18,0 MLN PLN

14,6 MLN PLN

33,2%

* Rozpoczecie sprzedazy Ursus Centralny lld odnotowano réowniez w FY2024, 361 lokali.

1HY 2025

183 LOKALE (135,6 MLN PLN)
399 LOKALI (260,4 MLN PLN)
632 LOKALE*

0 LOKALI

0 LOKALI

64,4 MLN PLN

51,4 MLN PLN

12,5%

** bez uwzglednienia srodkéw na rachunku powierniczym (wskaznik zadtuzenia netto do kapitatu wlasnego z uwzglednieniem rachunkéw powierniczych wynosi 29,1%).

*** Bosco | — rozpoczecie sprzedazy, 139 mieszkan.

FY 2025

542 LOKALE (384,7MLN PLN)
620 LOKALI (429,3MLN PLN)
950 LOKALI*

240 LOKALI

288 LOKALI

93,9 MLN PLN

76,3 MLN PLN

41,6%
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ZAKONCZONYM
OKRESIE

Nazwa projektu Liczba lokali
» Sprzedaz 272 lokali: Ursus Centralny 93
Miedzy Drzewami 41
Zielono Mi 36
Miasto Moje 35
Nowa Pétnoc 27
Startowe 1
Nowe Warzymice 1
Bosco 8
Viva Jagodno 5
Nova Krélikarnia 5
Razem 272

+  Przekazanie 135 lokali (szczegéty na slajdzie ,PRZYCHODY | MARZA BRUTTO")
* Rozpoczecie realizacji 1 projektu obejmujacego sprzedaz lub budowe 139 lokali.

Rozpoczecie sprzedazy — 139 lokali:
» Bosco |l wczerwcu — 139 lokali o tacznej powierzchni 6 912 m?

* Pozwolenia na budowe

Nazwa projektu Lokalizacja Data wydania pozwolenia na budowe Liczba lokali Powierzchnia lokali (m?)
Vivaldi IA, IB Szczecin 21 stycznia 2026 171 7 900
Halo Bemowo Warszawa 17 kwietnia 2026 89 4 397
Razem 260 12 297

* Pozwolenia na uzytkowanie

Nazwa projektu Lokalizacja Data wyd.anla pozvs.lolenla Liczba lokali Powierzchnia lokali (m?)
na uzytkowanie
Miasto Moje VIII Warszawa 5 maja 2026 152 7 691
Miedzy Drzewami II.1 Poznah 8 czerwca 2026 78 3807

Razem 230 11498
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ZAKONCZONYM
OKRESIE

* Obligacje
W dniu 5 stycznia 2026 roku Spétka dokonata wykupu wszystkich wyemitowanych obligacji serii X w liczbie 29 900 sztuk, o wartosci nominalnej 1000 PLN kazda, wraz
z naleznymi odsetkami naliczonymi od tych obligacji oraz premia z tytutu wczesniejszego wykupu, zgodnie z warunkami emisji tych obligacji. Tym samym obligacje
serii X zostaty w catosci wykupione.

» Zabezpieczone kredyty bankowe

« W dniu 6 marca 2026 roku Grupa zawarta umowy kredytowe dotyczace projektu Grunwald Miedzy Drzewami .2, zwiekszajac limit finansowania przyznany spétce
z 32,0 milionéw ztotych do 118,2 miliona ztotych.

W dniu 22 kwietnia 2026 roku Grupa sptacita wszystkie pozostajace do uregulowania kwoty i zamkneta finansowanie projektu Miasto Moje VIII.

+ W dniu 13 maja 2026 roku zawarto umowe kredytowa na finansowanie projektu deweloperskiego Nowa Pétnoc 2a (Ronson Development Sp. z o.0. — Naturalis Sp. k.), na
podstawie ktorej Spoétce przyznano limity kredytowe do kwoty 26,4 miliona ztotych.

W dniu 27 maja 2026 roku zawarto umowe kredytowa na finansowanie projektu deweloperskiego Startowe (Ronson Development Sobieskiego Sp. z 0.0.), na podstawie
ktérej Spodtce przyznano limity kredytowe do kwoty 95,2 miliona ztotych.

W dniu 30 czerwca 2026 roku Grupa sptacita wszystkie pozostajace do uregulowania kwoty i zamkneta finansowanie projektu Ursus Centralny 2d.

* Zmiany w strukturze Grupy Spotki

« W dniu 14 kwietnia 2026 roku nastapito potgczenie spdtek Ronson Development South sp. z o.0. (jako spotki przejmujgcej) oraz Ronson Development Partner 4 sp. z o.o.
(jako spétki przejmowanej), w wyniku ktérego spétka Ronson Development Partner 4 sp. z 0.0. zostata w catoéci przejeta przez spétke Ronson Development South sp. z o.0.
i wykreélona z Krajowego Rejestru Sagdowego (KRS).

* Podjecie przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spotki Ronson Development SE uchwaty w sprawie dywidendy
za rok 2025

W dniu 23 czerwca 2026 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spétki podjeto uchwate w sprawie podziatu zysku netto za 2025 roku w wysokosci
76 266 000,00 zt (stownie: siedemdziesigt sze§¢ miliondw dwiescie szesédziesiagt szes¢ tysiecy ztotych 00/100), w nastepujacy sposob:
1) kwote 50 357 286,29 zt (stownie: pie¢dziesigt miliondw trzysta piecdziesiagt siedem tysiecy dwiescie osiemdziesigt szes¢ ztotych 29/100) przeznaczono na
wyptate dywidendy dla akcjonariuszy Spotki;
2) pozostatg cze$¢ zysku netto Spoétki za 2025 roku pozostawiono niepodzielona.

Podziat zysku w sposbéb okreslony powyzej jest uzalezniony od tego, ze wyptata ta nie wptynie na plany rozwojowe Spdétki. Spetnienie lub niespetnienie tego warunku
zostanie stwierdzone przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki nie pdzniej niz do dnia 30 listopada 2026 roku.
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ZAKONCZONYM
OKRESIE

OSTATNIE WYDARZENIA (PO 30 CZERWCA 2026)

» Zawarcie istotnej umowy z generalnym wykonawca

. i . . N Wartosé netto umowy Postanowienia
N kt Lokal Liczba lokal G | k Dat d
azwa projektu okalizacja iczba lokali eneralny wykonawca ata podpisania umowy (min PLN) dodatkowe
Bosco | Warszawa 139 Hochtief Polska S.A. 30 lipca 2026 58,6 Brak
Razem 58,6

* Rezygnacja Wiceprezesa Zarzadu ds. Sprzedazy

*  Grupa otrzymata rezygnacje Pana Andrzeja Gutowskiego z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu ds. Sprzedazy ze skutkiem na koniec dnia 31 grudnia 2026
roku.

* Powotanie Cztonka Zarzadu ds. Sprzedazy

* Rada Nadzorcza podjeta uchwate o powotaniu Pani Matgorzaty Maziarz na stanowisko Cztonka Zarzadu ds. Sprzedazy, ze skutkiem od dnia podjecia uchwaty tj.
25 sierpnia 2026.
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PODSUMOWANIE SPRZEDAZY
| PROJEKTOW 1HY 2026
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PODSUMOWANIE DOKONAK GRUPY W ZAKONCZONYM OKRESIE 30 CZERWCA 2026
POLROCZNA | ROCZNA SPRZEDAZ

272 LOKALE SPZEDANE W THY 2026

* taczna liczba sprzedanych lokali w pierwszym pétroczu 2026 roku wyniosta 272, w poréwnaniu z 183 lokalami sprzedanymi w pierwszym pétroczu 2025.

+  Najlepiej sprzedajacymi sie projektami byty Ursus Centralny (93 lokale), Zielono Mi (36 lokali) i Miasto Moje (35 lokali) w Warszawie; Miedzy Drzewami (41 lokali)
w Poznaniu, Nowa Pétnoc (27 lokali) w Szczecinie i Startowe (11 lokali) w Wroctawiu.

«  Srednia cena mieszkan sprzedanych w pierwszym poétroczu 2026 roku wyniosta 819,9 tysiecy ztotych, co stanowito wzrost w stosunku do sredniej ceny mieszkan
sprzedanych w pierwszym potroczu 2025 roku (740,9 tysiecy ztotych).

Wartos¢
podpisanych

Liczba lokali i
umow (min PLN)
700
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0 0
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mmm \Varto$§¢ podpisanych uméw (min PLN) Wartos¢ podpisanych uméw 1-2Q (min PLN) =@ | iczba lokali =@ | iczba lokali 1-2Q
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ZAKONCZONYM OKRESIE 30 CZERWCA 2026

KWARTALNA SPRZEDAZ

272 LOKALE SPRZEDANE W THY 2026

Data

Zakonczone projekty zakohczenia 10 2026 20 2026 1HY 2026

Miasto Moje VIII 022026 12 21 33

Zielono Mi | ©3 2025 5 4 9 SPRZEDAZ 'IHY 2026

Miedzy Drzewami II.1 022026 3 4 7

Nowa Pétnoc Ib 032025 5 2 7

Viva Jagodno llI ©3 2025 5 5

Miasto Moje VI Q12023 2 - 2 . :

Nowe Warzymice V.2 032025 1 1 2 L 4% ‘

Nova Krélikarnia 4bl Q4 2025 - 1 1

Nowa Pétnoc la ©2 2024 1 - 1

taczna liczba zrealizowanych projektow 34 33 67 C;r:rl:ny
34%

Projekty w realizacji

Ursus Centralny Ild Q4 2026 40 53 93

Zielono Mi ll 04 2026 18 9 27

Nowa Pétnoc lla ©4 2026 7 12 19 Miasto Moje

Startowe Q42026 4 7 1 13%

Nowe Warzymice VII.1 ©4 2026 1 8 9

taczna wartos¢ projektow w trakcie realizacji,

ktére maja zosta¢ ukonczone w 2026 roku 70 89 159 Ziolono Mi

Miedzy Drzewami Il.2 ©3 2027 16 18 34 13%

Bosco | ©12028 - 8 8

Nova Krélikarnia 4a Q12027 2 2 4

taczna liczba projektéw w toku, ktére maja 18 28 46

zostac¢ ukoniczone po 2026 roku

Projekty w realizacji razem 88 nz 205

Razem 122 150 272
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PROJEKTY MIESZKANIOWE W REALIZACJI (1/4)

1089 LOKALI W BUDOWIE/SPRZEDAZY O tACZNEJ POWIERZCHNI 61153 M2,
/ CZEGO 578 LOKALIW WARSZAWIE

URSUS NOVA

Nazwa projektu CENTRALNY Ild ZIELONO Mi I KROLIKARNIA 4a BOSCO |
Lokalizacja Warszawa, Ursus Warszawa, Mokotow Warszawa, Mokotow Warszawa, Biatoteka
Rozpoczecie ©3 2024 ©2 2025 ©4 2025 ©2 2026
Zakohczenie ©4 2026 ©4 2026 ©12027 ©12028
Powierzchnia 19 285 m2 5115 m? 1325 m? 6 912 m?

Lokale 361 73 5 139
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PROJEKTY MIESZKANIOWE W REALIZACJI (2/4)

1089 LOKALI W BUDOWIE/SPRZEDAZY O tACZNEJ POWIERZCHNI 61153 M?,
/ CZEGO 202 LOKALE W POZNANIU ORAZ 198 LOKALI WE WROCLAWIU

Nazwa projektu DRZI\I/-:"VE\IIZ?VIYI .2 STARTOWE
Lokalizacja Poznah Wroctaw
Rozpoczecie 03 2025 ©2 2025
Zakonhczenie ©3 2027 ©4 2026
Powierzchnia 10 307 m? 11834 m?

Lokale 202 198
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PROJEKTY MIESZKANIOWE W REALIZACJI (3/4)

1089 LOKALI W BUDOWIE/SPRZEDAZY O tACZNEJ POWIERZCHNI 61153 M2,
Z CZEGO 111 LOKALI' W SZCZECINIE

Nazwa projektu NOWA POLNOC lla WARZ"'\?,\),'}'EE VIL1
Lokalizacja Szczecin Szczecin
Rozpoczecie ©3 2025 ©3 2025
Zakonhczenie ©4 2026 ©4 2026
Powierzchnia 3909 m? 2 466 m?

Lokale 83 28
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PROJEKTY W REALIZACJI (4/4)

PROJEKTY W REALIZACJI, KTORE MOGA MIEC WPtYW NA WYNIKI FINANSOWE
W LATACH 2026-2028

© 2026 RONSON DEVELOPMENT

Nazwa projektu Lokalizacja Rozpoczecie Zakonczenie Powi;an(]:hnia Sprzedane lokale I;:'::::: Lokale tacznie
Projekty w trakcie budowy z planowanym
zakohczeniem w 2026 roku
1 Ursus Centralny Ild Warszawa ©3 2024 ©4 2026 19 285 288 73 361
2 Startowe Wroctaw 02 2025 ©4 2026 11834 49 149 198
3 Zielono Mi ll Warszawa 02 2025 ©4 2026 515 65 8 73
4 Nowa Pétnoc lla Szczecin 03 2025 Q©4 2026 3 909 33 50 83
5 Nowe Warzymice VIl.] Szczecin 03 2025 Q©4 2026 2 466 1 17 28
Razem 2026 42 609 446 297 743
Projekty w trakcie budowy z planowanym
zakohczeniem w 2027 roku
6 Nova Krélikarnia 4a Warszawa 04 2025 012027 1325 4 1 5
7 Miedzy Drzewami 1.2 Poznan ©3 2025 ©3 2027 10 307 80 122 202
Razem 2027 11632 84 123 207
Projekty w trakcie budowy z planowanym
zakohczeniem w 2028 roku
8 Bosco I* Warszawa 2 2026 012028 6 912 8 131 139
Razem 2028 6 912 8 131 139
Razem 61153 538 551 1089
Projekty PRS z planowanym zakonczeniem
w 2027 roku
9 Biograficzna Warszawa Q4 2025 ©3 2027 4 660 - - 240
Razem PRS 4 660 - - 240

* Rozpoczecie sprzedazy
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LOKALE W OFERCIE SPRZEDAZY NA DZIEN 30 CZERWCA

2026 (1/2)

LOKALE W OFERCIE (tACZNIE 597)

W 2026 roku Grupa rozpoczeta sprzedaz:

* 139 lokali w ramach projektu Bosco |

Zakonczone projekty

Projekty w realizacji

Miasto Moje VIII 1 Startowe 149
Nowa Pétnoc IB 10 Bosco | 131
Miedzy Drzewami Il.1 6 Miedzy Drzewami 1.2 122
Nowe Falenty | 6 Ursus Centralny lid 73
Zielono Mi | 2 Nowa Pétnoc lla 50
Viva Jagodno lll 2 Nowe Warzymice VII.1 17
Nova Krélikarnia 4bl 2 Zielono Mi ll 8
Nowe Warzymice V.2 1 Nova Krélikarnia 4a 1
Nowe Warzymice V.1 1

Ursus Centralny lle 1

Pozostate (stare projekty) 4

Razem 46 Razem 551
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LOKALE W OFERCIE SPRZEDAZY NA DZIEN 30 CZERWCA
2026 (2/2)

LOKALE W OFERCIE (tACZNIE 597)

Liczba lokali PUM
1600 100 000
90 000
1400
80 000
1200
70 000
1000
60 000
800 50 000
40 000
600
30 000
400
20 000
200
10 000

Q1 02 Q3 04 Q1 02 Q3 04 Q1 02 Q3 Q4 Q1 02 Q3 04 Q1 02 Q3 Q4 Q1 02
2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025 2025 2026 2026

em@mm | iczba lokali e=@= pUM
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UKONCZQNE PROJEKTY POZOSTAJACE W OFERCIE
SPRZEDAZY

NA DZIEN 30 CZERWCA 2026, OFERTA GRUPY OBEJMUJE 46 GOTOWYCH LOKALI
O POW. 5 858 M2 OFEROWANYCH NA SPRZEDAZ W 11 PROJEKTACH

MIASTO MOJE VI NOWA POENOC 1B NOWE FALENTY | MIEDZY DRZEWAMI II.1
11 lokali w ofercie « 10 lokali w ofercie * 6 lokaliw ofercie e 6 lokaliw ofercie
tacznie: 152 lokale e tacznie: 89 lokali *  tacznie: 42 lokale « tacznie: 78 lokali
Lokalizacja: Warszawa, Biatoteka, «  Lokalizacja: Szczecin, ul. Swiatkiewicza *  Lokalizacja: Warszawa, Falenty, ul. Urokliwa *  Lokalizacja: Poznan,
ul. Marywilska ul. Unii Europejskiej

Ponadto, oferta Grupy zawiera
6 ukonczonych lokali w
nastepujacych projektach:
URSUS CENTRALNY IIE (1),
NOWE WARZYMICE V.I (1),
NOWE WARZYMICE V.2 (1),
MIASTO MOJE VI (1),
ZIELONO MI | NOVA KROLIKARNIA 4BI1 VIVA JAGODNO IlI OSIEDLE VOLA (1),

NOWA PONOC IA (1),

2 Iokalle w ofercie e 2 Iokalle w oferc.le e 2 Ioka.Ie w ofercu? MLODY GRUNWALD 11 (1).
tacznie: 92 lokale *  tacznie: 11 lokali *  tacznie: 58 lokali

Lokalizacja: Warszawa, Mokotow, »  Lokalizacja: Warszawa, Mokotéw, »  Lokalizacja: Wroctaw, Jagodno,

ul. Ananasowa ul. Jadminowa ul. Buforowa
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PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

SELEKTYWNA DYWERSYFIKACJA DZIAtALNOSCI W POLSCE
OBECNOSC W MIASTACH O DUZYM POTENCJALE EKONOMICZNYM | DEMOGRAFICZNYM

BIURO SPRZEDAZY SIEDZIBA GRUPY
Zakoﬁ029ne: 3 (14 etapéw) «  Zakonczone: 27 (61 etapow)
Inwestycje: *  Inwestycje:
- w realizacji: 2 (NPlla; NWVIL1) - w sprzedazy i w budowie: 3 (Ursus IId;
- bank ziemi: 3 dziatki (NWV.3, NWV/I, Zielono Mi II; NK 4a)

NWVII.2-VII.4; NPlib; NPIII; Vivaldi) - w sprzedazy: 1 (Bosco |)
- bank ziemi: Tidziatek (NK — 3 nowe
etapy; Nowe Falenty II-lll; Zielono Mi lll;
Bosco II-lll, Stojowskiego, Dudka,
Halo Bemowo II-1V, Ken, Dobosza,

Brzeska, Nowy Ursus)

BIURA NA WYNAJEM

Warszawa, ul. Gwiazdzista— 1 318 m?
(100% powierzchni wynajetej)

BIURO SPRZEDAZY

Zakonczone: 7 (12 etapow)

Inwestycje:

- w realizacji: 1 (Miedzy Drzewami I1.2)

- bank ziemi: 2 dziatki (Chilli; Befchatowska)

WARSZAWA

PROJEKTY PRS

* Inwestycje:
- w realizacji: 1 (Biograficzna)
/ - bank ziemi: 4 projekty, z taczna liczba 779 lokali
BIURO ?PRZEDAZY : Units PUM (m?)
* Zakonczone: 5 (9 etapow) Warszawa* 4164 228 367
Inwestycje: .
o Szczecin 801 44 553
- w realizacji: 1 (Startowe)
- bank ziemi: 1 dziatka (Drobnera) Poznan 220 18 552
Wroctaw n2 6 231
Razem* 5297 297 703

* W tym projekty PRS
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MIESZKANIA RONSON NA WYNAJEM

LivinGO

C)

TWORZENIE KONCENTRACJA
STALEGO W GEOWNYCH
PRZEPLYWU MIASTACH POLSKI
GOTOWKI DO

GRUPU

V4

— @ i
’

ATRAKCYJNY WYKORZYSTANIE

BANK EMI ZNACZACEGO
WZROTU POPYTY NA
MIESZKANIA NA
WYNAJEM

TWORZENIE

WIODACEJ MARKI W

DZIEDZINIE

WYNAJMU

MIESZKAN W

POLSCE

JR RONSON

development

LEASING

tacznie 1 019 lokali w banku ziemi
posiadanym przez Grupe (37 898 m?2).

Projekty posiadane przez Spétke i
przeznaczone do oferty LivinGO
1. Biograficzna (240 lokali)

2. Poleczki (85 lokali)

3. Galopu (100 lokali)

4. Marynin (101 lokali)

5. Dudka (493 lokale)*

*

potencjalny PRS zgodnie z wstepna koncepcja

-I BIALOtEKA
BIELANY
TARGOWEK

BEMOWO ZOLIBORZ

4

PRAGA
PONOC

WOLA CENTRUM
SRODMIESCIE

URSUS a
MOKOTOW

WtOCHY

32

URSYNOW

REMBERTOW

PRAGA
POtUDNIE

WAWER

WILANOW

© 2026 RONSON DEVELOPMENT

WESOtA
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Nazwa projektu Lokalizacja Liczba lokali PUM (m?)
1 Nova Krélikarnia 3d, 4b2, 4c Warszawa 39 10 145
2 Nowe Warzymice V.3, VI, VII.2- VIl.4 Szczecin 143 Nn792
3 Nowa Pétnoc llb, Il Szczecin 267 13 251
4 Zielono Mi lll Warszawa 131 7 836
5 Boscoll -1l Warszawa 218 10 358
Razem - pozostate etapy projektéow w budowie/ w sprzedazy 798 15% 53 382
6 ChilliVv-IX Poznah 172 14 617
7 Nowe Falenty Il.1-1lI Warszawa 228 20 625
Razem - pozostate etapy projektow zrealizowanych 400 8% 35242
8 Beichatowska Poznah 48 3935
9 Halo Bemowo Il - IV Warszawa 441 22 294
10 Vivaldi l.1- 1l Szczecin 391 19 510
1 Stojowskiego | - I Warszawa 228 1336
12 Dudka* Warszawa 945 42 587
13 KEN Warszawa 94 5700
14 Dobosza Warszawa 4] 3032
15 Brzeska Warszawa 60 3400
16 Nowy Ursus Warszawa 1453 79 502
17 Drobnera Wroctaw 12 6 231
Razem - pozostate projekty, w przygotowaniu 3813 72% 197 527
18 Poleczki Warszawa 85 3450
19 Galopu Warszawa 100 3919
20 Marynin Warszawa 101 4183
Razem — projekty PRS 286 5% 11 551
Razem na 30.06.2026 5 297 100% 297 703

* Czes¢ projektu, obejmujaca 493 lokale o tacznej powierzchni okoto 21 687 m? ma potencjalnie zostac w przysziosci przeznaczona na dziatalno$¢ w ramach rynku mieszkaniowego (PRS)
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PROJEKTY PLANOWANE

OD ROZPOCZECIA DO KONCA 2026

taczna powierzchnia

Nazwa projektu Lokalizacja taczna liczba lokali lokali (m?)
Bosco I* Warszawa - Biatoteka 139 6 912
Drobnera Wroctaw 12 6 231
Halo Bemowo Warszawa - Bemowo 89 4 397
Nowa Pétnoc 1IB Szczecin 65 3318
Nowe Warzymice VII.2 Szczecin 20 1568
Razem 425 22 426

* Rozpoczecie sprzedazy

© 2026 RONSON DEVELOPMENT
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PODSUMOWANIE WYNIKOW
FINANSOWYCH

ZA OKRES ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2026
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WYNIK FINANSOWY
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WYNIK FINANSOWY W UJECIU R/R ZA OKRES ZAKONCZONY 30 CZERWCA

30.06.2026 30.06.2025

Zmiana Zmiana

minPLN  min PLN rlr % rlr
Przychody ze sprzedazy z 1230 2610 (52,9%) (138,0)
inwestycji mieszkalnych ' ! ' '
Koszty wiasne sprzedazy z o
inwestycji mieszkalnych (79,0) (172,6) (54,2%) 93,6
Zysk brutto 44,1 88,4 (50,2%) (44,4)
Zmiana w wartosci godziwej
nieruchomosci inwestycyjnych n.d n.d n.d n.d
Koszty sprzedazy i marketingu (4,3) 3,7 14,6% (0,5)
Koszty ogdlnego zarzadu 17,4) a7,7) (2,0%) 0.4
Udziaty w zysku/ (stracie)
w ramach wspdlnego n.d n.d n.d n.d
przedsiewziecia
Pozostate przychody/ (koszty) _
operacyjne netto) an h.d an
Wynik z dziatalnosci 21,3 66,9 (68,2%)  (45,7)
operacyjnej ! ! ! !
Wynik operacji finansowych o
netto (3,3) (2,5) 29,9% (0,8)
Zysk przed opodatkowaniem 18,0 64,4 (72,1%) (46,4)
Podatek dochodowy (3,4) as,n (74,1%) 9,7
Zysk netto z dziatalnosci 14,6 51,4 (71,6%) (36,8)
Catkowity zysk netto z
dziatalnosci przypadajacy 14.6 514 (71.6%) (36,8)

akcjonariuszom jednostki
dominujacej

Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i ustug spadty o 138,0 milionéw ziotych (-52,9%),
z 261,0 milionéw ziotych (399 lokali) w pierwszym poétroczu 2025 roku do 123,0 milionéw
ztotych (135 lokali) w pierwszym poétroczu 2026 roku, gtéwnie z powodu mniejszej liczby
przekazanych lokali. Mimo to Srednia cena jednostkowa wzrosta z 654 tysiecy zlotych do 912
tysiecy ztotych, gtoéwnie dzigki oddaniu do uzytku doméw w ramach projektu Nova Krélikarnia
4bl.

Koszt sprzedazy lokali mieszkalnych spadt o 93,6 miliona ziotych (-54,2%), z 172,6 miliona
ztotych do 79,0 milionéw zlotych, réwniez w zwigzku z mniejsza liczba przekazanych lokali.
Jednak sredni koszt realizacji jednego lokalu wzrést z 432,7 tysiecy zlotych do 585,1 tysiecy
ztotych.

Marza brutto ze sprzedazy i ustug zwigzanych z lokalami mieszkalnymi wzrosta z 33,9% w
pierwszym poétroczu 2025 roku do 35,8% w pierwszym poétroczu 2026 roku, co wynikato ze
zmiany struktury zrealizowanych projektéw. W 2026 roku najwiekszy wptyw na ten wynik miaty
projekty ,Miasto Moje VIII”, ,Zielono Mi I” oraz ,Nova Krélikarnia 4b1”, natomiast w 2025 roku
gtbwnymi projektami byty ,,Ursus Centralny lle”, ,,Miasto Moje VII” oraz ,Miedzy Drzewami".

In

Koszty sprzedazy i marketingu wzrosty o 0,5 miliona ztotych (14,6%) do 4,3 miliona ziotych,
co wynikato z intensywniejszych dziatafh marketingowych oraz rosnacych kosztow reklamy.

Koszty administracyjne spadty o 0,4 miliona ztotych (-2%) do poziomu 17,4 miliona ziotych,
gtdbwnie z powodu braku premii, ktére zostaty wyptacone w pierwszym kwartale 2025 roku.

Wzrost kosztéw finansowych netto o 0,8 miliona zlotych wynika z znacznego spadku
przychodéw finansowych o 1,7 miliona ztotych w poréwnaniu z mniejszym spadkiem kosztow
finansowych o 0,9 miliona ztotych.
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PRZYCHODY | MARZA BRUTTO

ZA OKRES ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2026
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102026 202026 Przychody .
Udziat Srednia cena lokalu

Projekt Lokalizacja Liczba lokali min PLN  Liczba lokali minPLN  Liczbalokali minPLN " przychodach (w tys. PLN)
Miasto Moje VIl Warszawa - - 59 40,8 59 40,8 33% 691,2
Zielono Mi | Warszawa 21 19,8 9 8,0 30 27,8 23% 926,5
Nova Krélikarnia 4b1* Warszawa 3 15,6 2 9,2 5 24,8 20% 4 958,8
Nowe Warzymice V.2 Szczecin 7 5,8 5 3,8 12 9,6 8% 799,9
Viva Jagodno llI Wroctaw 1 7,4 2 1,3 13 8,7 7% 667,8
Nowa Pétnoc Ib Szczecin 6 2,2 5 2,5 1 4,7 4% 423,5
Ursus Centralny lle Warszawa 1 0,9 - 0,3 1 1,2 1% 1153,9
Viva Jagodno lla Wroctaw 1 1,0 - - 1 1,0 1% 965,7
Viva Jagodno lIb Wroctaw 1 0,7 - - 1 0,7 1% 718,1
Miasto Moje VII Warszawa 1 0,5 - - 1 0,5 0% 536,4
Nowa Pétnoc la Szczecin - - 1 0,7 1 0,7 1% 698,5
Pozostate** - 1,4 - 1,3 - 2,7 2% n.d.
Razem 52 55,3 83 67,8 135 123,1 100% 912,2

* Projekt obejmujacy budowe domoéw

**Nowe Warzymice I, Nowe Falenty I, Moko |, umowa najmu ul. Gwiazdzista
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DANE BILANSOWE

ZA OKRES ZAKONCZONY 30 CZERWCA

Zapasy — wzrost o 73,7 miliona zlotych

Wzrost ten wynikat z poniesionych bezposrednich kosztéw budowy w tacznej
wysokoséci 151,8 miliona zlotych, co zostato czesciowo zrobwnowazone m.in.
przez ujete koszty sprzedazy w tacznej wysokosci 78,1 miliona ztotych.

Otrzymane zaliczki — wzrost o 89,2 miliona ztotych

Wynika_to z nowych zaliczek od klientow w wysokosci 208,4 miliona zlotych
z tytutu sprzedazy jednostek, czesciowo skompensowanych przez przychody
w wysokosci 120,5 miliona zlotych rozpoznane z tytutu dostarczonych
jednostek.

Kredyty i pozyczki — spadek o 29,7 miliona ztotych

Gtéwnie w wyniku przedterminowego wykupu obligacji serii X o wartosci
29,9 miliona zlotych. Na dzien 30 czerwca 2026 roku saldo zadtuzenia
z tytutu obligacji wynosito 351,4 miliona ztotych, na co sktadaty sie: kwota
gtébwna w wysokosci 350,0 milionéw zlotych, naliczone odsetki w wysokosci
5,1 miliona ztotych pomniejszone o 3,7 miliona ztotych niezamortyzowanych
kosztébw emisji. Tylko 5,1 miliona zlotych, wykazane jako zobowigzania
krétkoterminowe, podlega sptacie przed 30 czerwca 2027 roku.

© 2026 RONSON DEVELOPMENT

Stan na dzien 30.06.2026 31.12.2025 Zmiana
min PLN min PLN
Zapasy i grunty przeznaczone pod zabudowe 1084,7 101,0 73,7
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 201,7 181,2 20,5
Pozostate aktywa 204,5 21,8 (8,3)
Aktywa razem 1490,9 1405,0 85,9
Kredyty i pozyczki 353,0 382,7 (29,7)
Otrzymane zaliczki 272,6 183,4 89,2
Pozostate zobowigzania 109,2 98,0 1,2
Zobowigzanie finansowe wyceniane wedtug 618 60,2 16
zamortyzowanego kosztu
Zc.aboww]za.ma z tytEqu leasing dotyczace wieczystego 48,7 49,9 a,2)
uzytkowania gruntéw
Zobowigzania razem 845,4 774,3 711
Kaplfal yvlasny przypadajacy na jednostke 6455 6307 14,8
dominujaca
Zadtuzenie netto 214,4 262,6 (48,2)
Zadtuzenie netto / Kapitat wlasny 33,2% 41,6% n.d.
Zadtuzenie netto (w tym Srodki pienigzne w ramach o o
MRP) / Kapitat wtasny 29,1% 36,6% n.d.
Zadtuzenie netto / Aktywa ogdtem 14,4% 18,7% n.d.
Wartosé aktywow netto na akcje (w PLN) 3,92 3,83 n.d.

WSKAZNIKI NA DZIEN 30 CZERWCA 2026 ROKU

ZADLUZENIE NETTO / KAPITAL WLASNY : 33,2%

ZADLUZENIE NETTO / KAPITAL WLASNY : 29,1%(*)

* obliczone zgodnie z warunkami emisji obligacji
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PRZEPLYWY PIENIEZNE W OKRESIE ZAKONCZONYM 30 CZERWCA
RACHUNEK PRZEPtYWOW PIENIEZNYCH

Za rok 6 miesiecy zakonczonych

30 czerwca
2026 2025 Zmiana
(w tysigcach ztotych)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 65 750 (62 590) 128 340
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (1 476) (751) (10 725)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej (33 840) (1 224) (22 616)
20 434 (74 565) 94 999

Dziatalnos¢ operacyjna

Dodatni przeptyw srodkéw pienieznych netto Spoétki z dziatalnosci operacyjnej za okres szesciu miesiecy zakonczony 30 czerwca 2026 roku wynidst 65,8 miliona ztotych, w poréwnaniu z ujemnym
przeptywem srodkéw pienieznych netto z tej dziatalnosci w analogicznym okresie zakohczonym 30 czerwca 2025 roku, ktory wynidst 62,6 miliona ztotych. Wzrost o 128,3 miliona ztotych wynika przede
wszystkim z:

*  Wazrost przeptywoéw pienieznych netto o 83,2 miliona ztotych wynikat z otrzymania zaliczek od klientow w tgcznej kwocie 206,3 miliona ztotych w poréwnaniu z kwotg 123,1 miliona ztotych otrzymana
w analogicznym okresie 2025 roku,

*  Wzrost kwoty deklaracji VAT oraz spadek kwoty ptatnosci VAT o taczng kwote 42,3 miliona ztotych,

» Brak wyptat z tytutu wywtaszczenia gruntéw w poréwnaniu z kwotg 29,1 miliona ztotych wyptacona w okresie zakoficzonym 30 czerwca 2025 roku,

* Spadek kwot otrzymanych, ale nieprzekazanych na rachunki powiernicze, o 19,3 miliona ztotych.

Wspomniany powyzej pozytywny wptyw na przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej zostat czeSciowo zniwelowany przez:
*  Wozrost wyptywow srodkéw pienieznych z tytutu rozliczeh z kontrahentami o 38,1 miliona ztotych, ktére w pierwszej potowie 2026 roku wyniosty 141,7 miliona ztotych, w poréwnaniu z 103,6 miliona
ztotych w okresie zakonczonym 30 czerwca 2025 roku,
* Wazrost kwoty rozliczen z tytutu podatku dochodowego netto o 3,7 miliona ztotych w poréwnaniu z analogicznym okresem 2025 roku,
*  Spadek o 2,4 miliona ztotych kwoty odsetek uzyskanych z depozytow,
*  Wozrost odsetek zaptaconych od obligacji i kredytow bankowych o 1,3 miliona ztotych, ktére tacznie wyniosty 14,6 miliona ztotych w okresie zakohczonym 30 czerwca 2026 roku w poréwnaniu z 13,2
miliona ztotych w okresie zakonczonym 30 czerwca 2025 roku.

Dziatalnos¢ inwestycyjna

W okresie zakonczonym 30 czerwca 2026 roku wyptyw $rodkdéw pienieznych netto Spotki z dziatalnosci inwestycyjnej wynidst 11,5 miliona ztotych, w poréwnaniu z wyptywem netto z dziatalnosci
inwestycyjnej w okresie porownawczym zakohczonym 30 czerwca 2025 roku w wysokosci 0,8 miliona ztotych. Wzrost ten wynika przede wszystkim z wydatkéw zwigzanych z realizowanym projektem
nieruchomosci inwestycyjnej w Warszawie.

Dziatalnos¢ finansowa

Wyptyw érodkéw pienieznych netto ze dziatalnosci finansowej Spotki wynidst 33,8 miliona ztotych w okresie szesciu miesiecy zakohczonym 30 czerwca 2026 roku w poréwnaniu z wyptywem srodkéw
pienieznych netto ze dziatalnosci finansowej w wysokosci 11,2 miliona ztotych w okresie szesciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2025 roku. Wzrost wyptywu o 22,6 miliona ztotych wynika przede
wszystkim z:

* Wozrost wyptywow srodkow pienieznych w zwiazku z wykupem obligacji o 29,9 miliona ztotych,

*  Odnotowano wzrost kwoty otrzymanych kredytéw bankowych o 60,2 miliona ztotych, przy czym jednoczeé$nie odnotowano wzrost sptat kredytéw bankowych o 51,1 miliona ztotych.
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ZAPASY | NIERUCHOMOSCI INWESTYCY JNE

STAN NA 30 CZERWCA 2026

PROJEKTY ZAKONCZONE

Obejmuja: 213 lokali, z czego 167 zostato juz sprzedanych

Liczba lokali min PLN
Wyroby gotowe 213 106 —  PROJEKTY W REALIZACJI (61153 PUM; 538 LOKALI
Projekty w realizacji 1089 361 — ] SPRZEDANYCH)
o
Bank ziemi ) L. 5 ol 577 Wiecej szczegotdow na slajdzie 9-12.
Prawo do uzytkowania wieczystego _ 41
gruntow**
Razem zapasy 6 313 1084 —
Nieruchomosci inwestycyjne PRS 286 39
Nleruchomoéa inwestycyjne PRS 240 08
w trakcie budowy
Nieruchomosci inwestycyjne biura na
wynajem ey - 9 ATRAKCYJNY BANK ZIEMI (5 297 LOKALI; 297 703 PUM)
Nieruchomosci inwestycyjne ogbtem 526 76
Razem 6 839 1160

* Uwzgledniajac wszystkie skapitalizowane koszty, tj. cena zakupu, koszty transakcyjne, koszty przygotowania
gruntow, projekty architektoniczne, koszty finansowe i pozostate.

** MSSF 16

BANK ZIEMI WEDtUG LOKALIZACJI:

Warszawa 4164 228 367 PUM
Szczecin 801 44 553 PUM
Poznan 220 18 652 PUM
Wroctaw 12 6 231 PUM

BANK ZIEMI WED+UG WARTOSCI
KSIEGOWEJ NA 1 m? PUM:

Ponizej PLN 1000 79 795 PUM
Pomiedzy PLN 1000 - 2 000 147 702 PUM
Powyzej PLN 2 000 70 206 PUM
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WYROBY GOTOWE

PROJEKTY ZAKONCZONE, KTORE MOGA WPtYNAC NA RACHUNEK
WYNIKOW W 2026 ROKU

Podpisane umowy
Nazwa projektu

(min PLN) Liczba lokali Licz::;:::;i na taczlgi;il;:zba
Miasto Moje VIII 55,0 82 1 93
Miedzy Drzewami Il.1 41,6 72 6 78
Zielono Mi | 1,8 3 2 5
Nowa Pétnoc 1B 1,8 3 10 13
Miasto Moje VI 1,8 2 1 3
Viva Jagodno llI 1,2 2 2 4
Ursus Centralny lle 0,9 1 1 2
Nova Krélikarnia 4bl - - 2 2
Nowe Falenty - - 6 6
Pozostate (stare projekty)* 0,9 2 5 7
Razem 105,0 167 46 213

*Verdis (2 lokale), Nowe Warzymice V.l, Nowe Warzymice V.2, Nowa Pétnoc la, Osiedle Vola, Mtody Grunwald Il

Na koniec pierwszego pdtrocza 2026 roku odnotowano 167 ukonczonych i sprzedanych lokali, ktére nie
zostaty jeszcze przekazane klientom, oraz 46 ukonczonych lokali przeznaczonych do sprzedazy. taczna
wartos¢ lokali sprzedanych w przedsprzedazy wyniosta 105 milindbw ztotych. Nalezy oczekiwac, ze wiekszosé
tych lokali zostanie przekazana klientom do kohca roku obrotowego 2026.
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ZADLUZENIE NA DZIEN 30 CZERWCA 2026

min PLN
OBLIGACJE
OBLIGACJE 351,4
90

KREDYTY BANKOWE ,6— 4
ZOBOWIAZANIE FINANSOWE 70
wyceniane wedtug zamortyzowanego 61,8 — 60
kosztu
RAZEM 414,8

KREDYTY BANKOWE

Na dzieh 30 czerwca 2026 roku Spétka korzystata z linii
kredytowych w ramach nastepujacych projektow:

*  Miedzy Drzewami Il.2 w wysokosci 1,297 min ztotych
*  Zielono Mi Il w wysokosci 234 tys. ztotych
*  Miedzy Drzewami Il.1 w wysokoséci 58 tys. ztotych

Na dzieh 30 czerwca 2026 roku wszystkie kredyty bankowe zostaty
ujete jako krétkoterminowe.

ZOBOWIAZANIE FINANSOWE wyceniane

wedtug zamortyzowanego kosztu

Pozyczka udzielona przez sprzedajacego dziatke ,Nowy Ursus”.
Pozyczka ta jest oprocentowana na 5% w skali roku, a okres spfaty
wynosi 5 lat; zakwalifikowana jako zobowigzanie finansowe
wyceniane  wedtug zamortyzowanego kosztu przy stopie
dyskontowej wynoszacej 7% w skali roku. Warto§¢ nominalna
pozyczki wynosi 65,0 min ztotych.

022026 032026 042026 Q12027 022027 032027 042027 012028 022028 032028 042028 102029 202029 302029 402029

2026: 0,0 min PLN 2027: 60,0 min PLN 2028:160,0 min PLN 2029: 130,0 min PLN
Seria Nr referencyjny Catalyst Wartos¢ nominalna Odsetki nominalne Kupon Data wydania Termin
yiny Y (PLN) P Y zapadalnosci
P2023A RON 0827* 60 000 000 WIBOR 6M + 3,85% poétroczne  15.02.2024 15.08.2027
Y RON 0928** 160 000 000 WIBOR 6M + 3,30% poétroczne 24.09.2024  24.09.2028
Z RON 1229*** 130 000 000 WIBOR 6M + 2,70% pbtroczne  12.12.2025 12.12.2029
Razem 350 000 000

* Seria P2023A zostata wyemitowana w lutym 2024 roku na podstawie zatwierdzonego prospektu emisyjnego dotyczacego programu publicznej
emisji obligacji Spétki, sporzadzonego w zwiazku z publiczna oferta obligacji na okaziciela o tacznej wartoSci nominalnej nieprzekraczajacej 175
milionéw ztotych, ktéra wygasta 25 lipca 2024 roku.

** Zgodnie z Warunkami emisji obligacji, sptata obligacji nastapi w dwéch ratach: (i) na koniec si6dmego okresu odsetkowego (24 marca 2028
roku), tak aby po tym wykupie saldo Obligacji nie przekraczato 50% pierwotnie wyemitowanych Obligacji, oraz (ii) w dniu 24 wrze$nia 2028 roku,
poprzez sptate pozostatej wartosci nominalnej Obligacji.

*** Zgodnie z Warunkami emisji obligacji, obligacje zostana sptacone w dwéch ratach: (i) na koniec sibdmego okresu odsetkowego (12 czerwca
2029 roku), tak aby po tym wykupie saldo Obligacji nie przekraczato 60% pierwotnie wyemitowanych Obligacji, oraz (ii) w dniu 12 grudnia 2029 roku,
poprzez sptate pozostatej wartosci nominalnej Obligacji.
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ZADLUZENIE NA DZIEN 30 CZERWCA 2026

ZOBOWIAZANIA DOTYCZACE OBLIGACJI

WSKAZNIK DtUGU NETTO/KAPITALtU WtASNEGO:

Seria P2023A, Y i Z:

Dtug netto 188,0
Kapitat wiasny jednostki dominujace;j 645,5
29,1%

Wskaznik dlugu netto/ kapitatu
wiasnego

Na podstawie warunkéw wszystkich serii obligacji w kazdym okresie
sprawozdawczym Spoétka przeprowadza test wskaznika zadtuzenia netto do kapitatu
wiasnego (w tym pozostatych krotkoterminowych aktywoéw finansowych). Wskaznik
ten nie moze przekroczyé 100% w dniu kontroli w przypadku serii obligacji P2023A,

serii Y oraz serii Z.
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ROZPOZNANIE PRZYCHODOW

PRZYCHODY ROZPOZNANE W KWARTALACH (OGOLEM Z JV)
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375
341
283
260 256
187
185
129
1731
1002 102,2 83
154,1 '
1221 7
92,8 52
63,3 66,5
29,6 53,9
3,3
(o] Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 (o] Q2 Q3 Q4 Q4 Q1 02
2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2025 2026 2026

2021:
1007 lokali
(526,3 min PLN)

2022:
745 lokali
(317,2 min PLN)

—e— Liczba lokali

2023:
796 lokali
(397,0 min PLN)

(387,8 min PLN)

—e— Rozpoznany przychod

2026:
135 lokali

(429,4 min PLN) (120,5 min PLN)
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PERSPEKTYWY NA LATA 2026-2028

LOKALE SPRZEDANE NIEPRZEKAZANE (705 LOKALI O WARTOSCI 521,6 MLN PLN tACZNIE)

Liczba

Liczba

Zakonczone projekty lokali min PLN  Projekty w realizacji lokali min PLN Zakonczenie
Miasto Moje VIl 82 55,0 Ursus Centralny lld 288 218,9 Q4 2026
Miedzy Drzewami Il.1 72 41,6 Zielono Mi I 65 71,6 Q4 2026
Zielono Mi | 3 1,8 Miedzy Drzewami 1.2 80 54,0 ©3 2027
Nowa Pétnoc IB 3 1,8 Startowe 49 21,2 Q4 2026
Miasto Moje VI 2 1,8 Nova Krélikarnia 4a 4 20,3 Q12027
Viva Jagodno llI 2 1,2 Nowa Pétnoc lla 33 15,6 Q4 2026
Ursus Centralny lle 1 0,9 Nowe Warzymice VII.1 1 8,3 Q4 2026
Pozostate (stare projekty)* 2 0,9 Bosco | 8 6,6 12028
Razem 167 105,0 538 416,6

*Verdis (2 lokale)

© 2026 RONSON DEVELOPMENT

W tabeli przedstawiono warto$¢ wstepnych uméw
sprzedazy (w tysigcach PLN, bez VAT) zawartych
z klientami Spotki, w szczegélnosci dotyczacych
jednostek, ktéore nie zostaty ujete w skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw na dzieh 30 czerwca 2026 roku.

Podpisano umowy na 446 lokali o wartosci 335,6
miliona zlotych, ktérych oddanie do wuzytku
planowane jest na rok 2026.

Podpisano umowy na 84 lokale o wartosci 74,3
miliona zlotych, ktérych oddanie do uzytku
planowane jest na rok 2027.

Podpisano umowy na 8 lokali o wartosci 6,6
miliona zlotych, ktérych oddanie do uzytku
planowane jest na rok 2028.
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