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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 22.05.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO NOWA POLNOC 2A

prowadzonego w Szczecinie przy ul. Sobola/ul. Swiatkiewicza/ ul. Modelarskiej

Prospekt przygotowany dla lokalu nr ....

CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
»Ronson Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia -
Naturalis” spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie
Numer KRS 0000400998

Adres Adres siedziby:

Aleja Komisji Edukacji Narodowej nr 57, 02-797 Warszawa,

Adres biura sprzedazy:
ul. Modelarska 3/16, 71-837 Szczecin,

Uwaga:
W siedzibie Dewelopera nie jest prowadzona sprzedaz Przedsiewziecia
Deweloperskiego Nowa Pdétnoc 2A

Numer NIP i REGON

NIP: 9512350593 REGON: 145866968

Numer telefonu

91 383 12 44 - dziat sprzedazy
+48 22 823 97 98 siedziba

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@ronson.pl

Numer faksu +48 22 823 97 99
Adres strony internetowej | www.ronson.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

~Ronson Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Naturalis” spétka komandytowa (dalej
zwana takze jako ,Deweloper”) jest spotkag celowg nalezacg do grupy kapitatowej RONSON, dedykowang
do realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego Nowa Potnoc 2A.
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ukonczone przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy

Adres Przedsigwziecie Deweloperskie Nowa Pétnoc Zadanie Inwestycyjne 1 - ul.
Modelarska 1, 2, 3, 4 w Szczecinie.

Data rozpoczecia 29.07.2022 roku

Data wydania decyzji o | 26.04.2024 roku

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak

Data rozpoczecia Brak

Data wydania decyzji o | Brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Przedsigwziecie Deweloperskie Nowa Pétnoc Zadanie Inwestycyjne 2 - ul.
Modelarska 5, 6, 7 w Szczecinie.

Data rozpoczecia 18.03.2024 roku

Data wydania decyzji o | 07.08.2025 roku

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie.
prowadzono lub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki | Przedsiewziecie Deweloperskie Nowa Pétnoc 2A - jest realizowane na dziatce gruntu o nr ew.:

ewidencyjnej 65/3 (szesc¢dziesiat pie¢ famane przez trzy) o powierzchni 0,4887 ha, ktéra powstata z podziatu

i numer obrebu ewide | dziatki o nrew.: 65 (szes¢dziesiat piec), z obrebu 3004, Nad Odra 4, potozonej w wojewddztwie

ncyjnegol® zachodniopomorskim, powiecie i gminie m. Szczecin, ul. Modelarska w Szczecinie.

Numer ksiegi | $Z21S/00271094/7

wieczystej

Istniejace obcigzenia | W dziale IV ww. ksiegi wieczystej widnieje wpis roszczenia o ustanowienie na rzecz PKO BANK

hipoteczne HIPOTECZNY SPOLKI AKCYJNEJ z siedzibg w Warszawie hipoteki umownej do kwoty 748

nieruchomosci lub | 000,00 zt na zabezpieczenie wierzytelnosci z tytulu umowy kredytu numer

wnioski o wpis w | 20102047950000999602022390 z dnia 05 listopada 2025 roku - jednoczesnie z

dziale czwartym | wyodrebnieniem lokalu numer roboczy 6A-08 potozonego w Szczecinie przy ul. Modelarskiej

ksiegi wieczystej (numer roboczy budynku 6) na rzecz Magdaleny Hotubowicz oraz Daniela Hotubowicz, ktory
to wpis dotyczy powyzej wskazanego lokalu, a takze ujawniona jest wzmianka o
nierozpoznanym wniosku o wpis o numerze REP.C. / NOTA / 458562 / 26 - 2026-05-21,
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16:00:57 - DZ. KW. / SZ1S / 14076 / 26 / 1 - 2026-05-22, 07:39:04 - wpis hipoteki umowne;j,
ktora dotyczy wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej Kw nr SZ1S/00271094/7 hipoteki umownej
do sumy 39.600.000,00 ztotych, na zabezpieczenie sptaty wszelkich wierzytelnosci
pienieznych mBank S.A. wobec ,Ronson Development spotka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig — Naturalis” spétka komandytowa wynikajgcych z umowy kredytu z dnia 13
maja 2026 roku zawartej pomiedzy mBank S.A. oraz ,Ronson  Development spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig — Naturalis” spotka komandytowa lub powstatych w zwigzku
Z nig z tytutu budowlanego kredytu terminowego oraz odnawialnego kredytu obrotowego, w
szczegolnosci wierzytelnosci o sptate kwoty gtownej ww. kredytdw oraz o zaptate odsetek (w
tym odsetek za opdznienie), wszelkich prowizji, optat z tytutu wczes$niejszej sptaty, kosztow
zerwania finansowania, podatkéw i wszelkich rekompensat, kosztéw i wydatkdow obstugi
finansowania, dochodzenia zaspokojenia, postepowan spornych oraz wszelkich innych
naleznosci ubocznych wynikajgcych z ww. umowy kredytu lub powstatych w zwigzku z nig z
tytutu ww. kredytow; stosunek prawny: umowa kredytu z dnia 13 maja 2026 roku; wierzyciel:
mBank Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, KRS 0000025237, REGON 001254524, brak
jest innych, niz powyzsza, wzmianek o nierozpoznanych wnioskach.

W zwigzku z art. 20 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach
hipotecznych (Dz.U.2015.1588 z dnia 2015.10.12., ze zm.) do ksiegi wieczystej mogg by¢
skfadane wnioski o wpis roszczen bankéw hipotecznych o ustanowienie na rzecz tych bankéw
hipotek, dla zabezpieczenia sptaty kredytow, przy czym hipoteki te nie bedag stanowi¢
obcigzenia nieruchomosci, na ktérej jest realizowane Przedsiewziecie Deweloperskie Nowa

ksiegi wieczystej
informacja o}
powierzchni dziatki i
stanie prawnym

nieruchomosci2)

Potnoc 2A, lecz beda obcigzaé przyszte nieruchomosci lokalowe, jednoczesnie z
wyodrebnieniem tych lokali.
W przypadku braku | Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajgcych na

warunki zycial3)

Park handlowy wraz z parkingiem — VENDO PARK w Szczecinie, sklep ALDI wraz z
parkingiem, sklepy NETTO wraz z parkingami oraz sklep ACTION wraz z parkingiem. Osiedla

budynkdéw wielorodzinnych i jednorodzinnych wraz z parkingami i ciggami komunikacyjnymi.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenow

sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Akty

przestrzennego i inne

planowania
akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim  lub
zadaniem

inwestycyjnym

Plan ogodlny gminy Brak

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr uchwaty: XLI/762/05 z dnia 20
czerwca 2005r.
Organ wydajgcy: Rada Miasta
Szczecin.

Miejscowy plan odbudowy Brak

Innel4D Brak

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niska.

Przeznaczenie terenu
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Ustalenia Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie okreslono.
obowigzujacego Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ | Nie okreslono.
miejscowego  planu zabudowy
zagospodarowania Maksymalna powierzchnia zabudowy 30%
przestrzennego dla
feliznt ClEz Maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, w tym
przedsiewzieciem trzecia kondygnacja uzytkowa w
d | ki lub stromym dachu, nie wiecej niz do
eweloperskim u wysokosci  12m  liczonej do
zadaniem najwyzszej pofozonej gornej
inwestvevinvm powierzchni przekrycia dachu.
yeyiny Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie | 50% dziatki budowlane;j.
czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania 1 miejsce na jeden projektowany
lokal mieszkalny.
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i | Nie okreslono.
krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania | Nie dotyczy.
terenu potozonego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz | Nie dotyczy.
dobr kultury wspétczesne;j
Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw Ilub | Nie dotyczy.
obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie | Obstuga terenu od strony ulic
komunikagii dojazdowych P.T.01.083.D i
! drogi wewnetrznej
P.T.01.104.DW
Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie | Zaopatrzenie w wode, gaz,
infrastruktury technicznej energle elektrycgng oraz
odprowadzanie $ciekow i wéd
opadowych
realizuje sie w oparciu o
projektowane sieci inzynieryjne
uzbrojenia miejskiego w ulicach:
P.T.01.083.D i P.T.01.104.DW.
Ustalenia Przeznaczenie terenu 1. P.T.01.081.D — teren drogi
obowigzujgcego publicznej - ulica dojazdowa.
miejscowego  planu 2. P.T.01.014.MW/U - teren
zagospodarowania zabudowy mieszkaniowej
przestrzennego dla wielorodzinnej z ustugami
dziatek lub ich wbudowanymi w partery
fragmentow, budynkéw mieszkalnych.
znajdujgcych sie w 3.P.T.01.083.D - teren drogi
odlegtosci do 100 m publicznej - ulica dojazdowa.
od granicy terenu 4. P.T.01.019.MN,U - teren
objetego zabudowy mieszkaniowej
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przedsigwzieciem
deweloperskim
zadaniem

inwestycyjnymfD

lub

wielorodzinnej niskiej z
dopuszczeniem ustug
wbudowanych w partery
budynkéw mieszkalnych

5. P.T.01.020.MN,U - teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej z
dopuszczeniem ustug
wbudowanych w partery
budynkéw mieszkalnych

6. P.T.01.023.MN,U - teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej z
dopuszczeniem ustug
wbudowanych w partery
budynkéw mieszkalnych.

7. P.T.01.155.MJ,U - teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug wbudowanych w partery
budynkéw mieszkalnych.

8. P.T.01.157.DW - teren drogi
wewnetrzne;j.

9. P.T.01.156.MN,U - teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej z
dopuszczeniem ustug
wbudowanych w partery
budynkéw mieszkalnych.

10. P.T.01.078.L - teren drogi
publicznej - ulica lokalna.
11.P.T.01.018.MW/U - teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami
wbudowanymi w partery

budynkéw mieszkalnych.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

1. P.T.01.081.D — nie dotyczy.
2. P.T.01.014.MW/U — nie
okreslono.

3.P.T.01.083.D - nie dotyczy.
4. P.T.01.019.MN,U — nie

okreslono.
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5. P.T.01.020.MN,U — nie

okreslono.
6. P.T.01.023.MN,U — nie
okreslono.
7. P.T.01.155.MJ,U — nie
okreslono.

8. P.T.01.157.DW — nie dotyczy.
9. P.T.01.156.MN,U — nie
okreslono.

10. P.T.01.078.L — nie dotyczy.
11.P.T.01.018MW/U - nie

okreslono.

Maksymalna i minimalna nadziemna

zabudowy

intensywnosé

1. P.T.01.081.D — nie dotyczy.
2. P.T.01.014.MW/U — nie
okreslono.

3.P.T.01.083.D — nie dotyczy.

4. P.T.01.019.MN,U — nie
okreslono.

5. P.T.01.020.MN,U — nie
okreslono.

6. P.T.01.023.MN,U — nie
okreslono.

7. P.T.01.155.MJ,U — nie
okreslono.

8. P.T.01.157.DW — nie dotyczy.
9. P.T.01.156.MN,U — nie
okreslono.

10. P.T.01.078.L — nie dotyczy.
11.P.T.01.018.MW/U - nie

okreslono.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1. P.T.01.081.D — nie dotyczy.
2. P.T.01.014.MW/U - 40%.
3.P.T.01.083.D — nie dotyczy.
4. P.T.01.019.MN,U — 30%.

5. P.T.01.020.MN,U — 30%.

6. P.T.01.023.MN,U - 40%.

7. P.T.01.155.MJ,U — 30%.

8. P.T.01.157.DW — nie dotyczy.
9. P.T.01.156.MN,U — 40%.
10. P.T.01.078.L — nie dotyczy.
11.P.T.01.018.MW/U — 40%.
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Maksymalna wysokos¢ zabudowy 1. P.T.01.081.D — nie dotyczy.

2. P.T.01.014.MW/U -4
kondygnacje nadziemne, w tym
czwarta

kondygnacja uzytkowa w
stromym dachu, nie wiecej niz do
wysokosci 15m liczonej do
najwyzej potozonej gornej
powierzchni przekrycia dachu.
3.P.T.01.083.D — nie dotyczy.

4. P.T.01.019.MN,U - 3
kondygnacje nadziemne, w tym
trzecia kondygnacja uzytkowa w
stromym dachu, nie wiecej niz do
wysokosci 12m liczonej do
najwyzej potozonej gornej
powierzchni przekrycia dachu.

5. P.T.01.020.MN,U - 3
kondygnacje nadziemne, w tym
trzecia kondygnacja uzytkowa w
stromym dachu, nie wiecej niz do
wysokosci 12m liczonej do
najwyzej potozonej gornej
powierzchni przekrycia dachu.

6. P.T.01.023.MN,U -3
kondygnacje nadziemne, w tym
trzecia kondygnacja uzytkowa w
stromym dachu, nie wiecej niz do
wysokosci 12m liczonej do
najwyzej potozonej gornej
powierzchni przekrycia dachu.
7.P.T.01.155.MJ,U - 3
kondygnacje nadziemne, w tym
trzecia kondygnacja uzytkowa w
stromym dachu, nie wiecej niz do
wysokosci 12m liczonej do
najwyzej potozonej gornej
powierzchni przekrycia dachu.

8. P.T.01.157.DW — nie dotyczy.
9. P.T.01.156.MN,U — 3
kondygnacje nadziemne, w tym

trzecia kondygnacja uzytkowa w
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stromym dachu, nie wiecej niz do
wysokosci 12m liczonej do
najwyzej potozonej gornej
powierzchni przekrycia dachu.
10. P.T.01.078.L — nie dotyczy.
11.P.T.01.018.MW/U - 4
kondygnacje nadziemne, w tym
czwarta kondygnacja uzytkowa w
stromym dachu, nie wiecej niz do
wysokosci 15m liczonej do
najwyzej potozonej gornej

powierzchni przekrycia dachu.

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie

czynnej

1. P.T.01.081.D — nie dotyczy.
2. P.T.01.014.MW/U - 50%.
3. P.T.01.083.D — nie dotyczy.
4. P.T.01.019.MN,U — 50%.

5. P.T.01.020.MN,U - 50%.

6. P.T.01.023.MN,U — 50%.

7. P.T.01.155.MJ,U — 50%.

8. P.T.01.157.DW — nie dotyczy.
9. P.T.01.156.MN,U — 50%.
10. P.T.01.078.L — nie dotyczy.
11.P.T.01.018.MW/U — 50%.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1. Dla zabudowy
wielorodzinnej — 1 miejsce
na jeden projektowany lokal
mieszkalny.

2. Dla zabudowy
jednorodzinnej - 2 miejsca
na jeden dom jednorodzinny
na dziatce powyzej 200 m2.

3. Dla lokali ustugowych:

a. Sklepy, domy towarowe
—na 1000m2 pow.
sprzedazy — 25 miejsc,

b. Restauracje, kawiarnie,
bary (z wytaczeniem
baréw mlecznych i
jadtodajni
charytatywnych)

- na 100 miejsc
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4.

konsumpcyjnych — 30
miejsc,

Biura, urzedy, poczty,
banki — na 1000m2
pow. sprzedazy — 30
miejsc,

Przychodnie i gabinety
lekarskie, gabinety
weterynaryjne,
kancelarie adwokackie,
itp. — na 1 gabinet — 1
miejsce,

Przedszkola, miejsca
dziennego pobytu dzieci
—na 30 dzieci — 1
miejsce,

Rzemiosto ustugowe —
na 50 m? pow.uzytkowe;j

— 1 miejsce.

Dla drog — nie dotyczy.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizac;ji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow

budowlanych

oraz

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy

forma architektoniczna Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i | Nie dotyczy
krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania | Nie dotyczy
terenu potozonego na obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz | Nie dotyczy

dobr kultury wspétczesne;j

wymagania dotyczgce ochrony innych terendéw Ilub [ Nie dotyczy
obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy

komunikac;ji
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warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie | Nie dotyczy
infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie | Nie dotyczy
czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnymie,

zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Funkcje terenow:

- teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami
wbudowanymi w partery
budynkéw mieszkalnych

- teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej

- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j

- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug wbudowanych w partery
budynkéw mieszkalnych.

- drogi gtéwne, wewnetrzne,
publiczne (ulice dojazdowe i
lokalne),

- teren handlu i ustug w
obiektach o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2,
stacje transformatorowe,

- teren rozdzielni wysokiego
napiecia 220/110 kV, - teren
produkgciji, ustug, magazynow i
sktadow,

- teren ogrodow dziatkowych,

- teren zieleni urzgdzonej, ciek
wodny,

- teren zabudowy ustugowe;,

- teren zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem lokali
mieszkalnych,

- teren sportu i rekreacji,

- teren stacji transformatorowych

z dopuszczeniem ustug,
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- teren ustug sportu i rekreacji z
dopuszczeniem ustug
towarzyszacych,

- teren zieleni naturalne;,

- teren ustug sakralnych,

- teren zieleni urzadzone;j,

- teren zieleni urzgdzonej z
dopuszczeniem urzgdzen sportu,
- teren zieleni le$nej,

- teren zieleni urzadzonej z
dopuszczeniem lokalizacji
naziemnych urzadzen
sportowych,

- teren parkingu, teren parkingu
strategicznego,

- teren zieleni urzgdzonej i wod
powierzchniowych,

- teren ustug i produkc;ji,

- stacja prostownikowa,

- teren zieleni naturalnej i wod
powierzchniowych,

- teren ustug,

- teren zabudowy ustugowe;j -
obiekty kultu religijnego,

- teren zadrzewien i zbiornikéw
wodnych,

- teren komunikacji publicznej,

- teren ciggu pieszego.
Deweloper zawart umowe w
sprawie okreslenia
szczegotowych warunkow
budowy drogi publicznej objetej
decyzja ZRiD spowodowanej
inwestycjg niedrogowg z dnia
19.07.2023 roku z Gming Miasto
Szczecin na terenie dziatek nr
8/1, 45/62, 2/5, 45/76, 31/4 oraz
16/1.

ZRiD Nr 3/2010 z dnia 31.03.2010
r. wraz ze zmianami.

W przysztosci planowane
wybudowanie lll-go etapu Trasy
Potnocnej — potgczenie drég na
skrzyzowaniu ulicy Szosa Polska
i ulicy Policka.w ramach
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Rzadowego Programu Inwestycji
Strategicznych.

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu

Nie okreslono.

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

1. DIaP.T.01.156.MN,U —
WOSr-VI1.6220.1.9.2022.KM
— dotyczy budowy
pierwszego etapu osiedla
Nowa Pétnoc 1A.

2. WOO0S-TS.422.3.2012.KS>4 -
zmiana lasu na uzytek rolny
dla czesci dziatki nr geod.
35/2 w obrebie 3039 m.

Szczecin.

uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

Nie okreslono.

miejscowych planach odbudowy

Nie okreslono.

mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka

powodziowego

Nie okreslono.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

Deweloper zawart umowe w
sprawie okreslenia
szczegotowych warunkow

budowy drogi publicznej objetej
decyzjag ZRiD spowodowanej
inwestycjg niedrogowg z dnia
19.07.2023 roku z Gming Miasto
Szczecin na terenie dziatek nr
8/1, 45162, 2/5, 45/76, 31/4 oraz
16/1.

ZRiD Nr 3/2010 z dnia 31.03.2010
r. wraz ze zmianami.

W przysztosci planowane
wybudowanie lll-go etapu Trasy
Pdtnocnej — potgczenie drog na
skrzyzowaniu ulicy Szosa Polska
i ulicy Policka.w ramach
Rzgdowego Programu Inwestycji
Strategicznych

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie | Nie dotyczy
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie | Nie dotyczy
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie | Nie dotyczy

budowy obiektu energetyki jgdrowej
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decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w | Nie dotyczy

zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci | Nie dotyczy

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie | Nie dotyczy
Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie | Nie dotyczy

infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w | Nie dotyczy

sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie

na budowe tak” Aie*
Czy pozwolenie na

budowe jest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na

budowe jest tak” nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na | Przedsiewzigcie Deweloperskie Nowa Potnoc 2A bedzie realizowane na podstawie decyzji o
pozwoleniu na budowe nr 312/22 z dnia 21.04.2022r. wydanej z upowaznienia Prezydenta
Miasta Szczecin, zmienionej decyzjg nr 78/24 z dnia 01.02.2024r. wydang z upowaznienia
organu, ktéry je wydat | Prezydenta Miasta Szczecin.

budowe oraz nazwa

Data
uprawomocnienia si¢ | Nie dotyczy.
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

budynku

Numer zgtoszenia
budowy, Nie dotyczy.
o ktérej mowa w art.
29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz.
1333, 2127 i 2320
orazz 2021r.poz. 11,
234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z

informacjg o braku
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whniesienia sprzeciwu

przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia  robot

budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych zwigzanych z Przedsigwzieciem Deweloperskim Nowa
Pdtnoc 2A nastapito dnia 14.07.2025 r., natomiast zakonczenie robét budowlanych zwigzanych

z Przedsiewzigciem Deweloperskim Nowa Pdétnoc 2A planowane jest do dnia 04.12.2026 r.

Opis przedsiewziecia

deweloperskiego lub

Liczba budynkow. W ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego Nowa Pdtnoc 2A

zostang wybudowane 2 (dwa) budynki wielorodzinne oznaczone, jako

mieszkalnego  albo
domu

jednorodzinnego

zadania 5 oraz 6. Budynki bedg posiadaty garaze podziemne oraz
inwestycyjnego towarzyszaca infrastrukture. Budynki beda miaty 3 kondygnacyjne
nadziemne oraz antresole + 1 kondygnacje podziemng. Na terenie
inwestycji zlokalizowane sg miejsca postojowe zewnetrzne, wiaty
Smietnikowe (na zewnatrz). Budynki bedg posiadaty winde
wewnetrzng w kazdej z klatek schodowych.
Rozmieszczenie Lokalizacje budynkéw na nieruchomosci przedstawia mapa
budynkow na | sytuacyjna stanowigca zatgcznik nr 5 do niniejszego Prospektu
nieruchomosci (nalezy | Informacyjnego.
podaé minimalny
odstep miedzy
budynkami)
Sposéb pomiaru | Obliczenie powierzchni uzytkowej poszczegdlnych pomieszczen i lokalu wykonano zgodnie z
. . rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegétowego
PO IEZZE I zakresu i formy projektu budowlanego, tj. zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07.
uzytkowej lokalu

Pomiar zostanie wykonany w nastgpujgcy sposob:

- pomiar na poziomie podtogi w stanie catkowicie wykornczonym

- wnek w $cianach przeznaczonych na grzejniki o powierzchni powyzej 0,1 m kw. nie dolicza
sie do powierzchni mieszkania;

- powierzchnie zewnetrzne niezamkniete ze wszystkich stron, dostepne z danego
pomieszczenia (balkony, loggie, tarasy itp.) wykazujemy oddzielnie tj. powierzchnie nienakryte
(balkony, tarasy), powierzchnie nakryte (loggie)

- doktadnos¢ pomiardw i obliczen powierzchni do 0,01 m kw.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrodet  finansowania

przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych $rodkéw | Srodki wlasne — nie mniej niz 20%.

finansowych — kredyt, $rodki wiasne, | Kredyt w banku, srodki pochodzgce z wptat Klientow -

inne nie wiecej niz 80%.

deweloperskiego lub W nastepujgcych instytucjach | mBank S.A. z siedzibg w Warszawie

R finansowych (wypelnia  sie w

inwestycyjnego przypadku kredytu)

Srodki ochrony | Otwarty  mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-powierniczy®
nabywcow powierniczy*
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Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota skfadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjnyld

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego  rodzaju
zabezpieczenia

srodkoéw nabywcy

(postanowienia z umowy,)

Deweloper w dniu 11 sierpnia 2025 roku zawart Umowe otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego (#) Nr 234083/150/25/02/N ze spdtkg pod firmg: mBank S.A., zarejestrowang

W rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000025237,
posiadajacg numer NIP 526-021-50-88, REGON 001254524 (,,Bank”). Bank na podstawie ww.

umowy otworzyt i bedzie prowadzit na rzecz Dewelopera, otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy w walucie polskiej, na ktorym ewidencjonuje wptaty i wyptaty kazdego Nabywcy

w powigzaniu z lokalem mieszkalnym, z ktérego wyptata zdeponowanych $rodkéw nastgpi na

zasadach okreslonych w art. 12 niniejszej Umowy (,Rachunek Powierniczy”).

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12,5,

12.6.

12.7.
12.8.

12.9.

Deweloper oswiadcza, ze w dniu 11 sierpnia 2025 roku zawart z mBankiem S.A.
(,Bank™) umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
nr 14 1140 1010 0000 2340 8300 1020.

Bank ewidencjonuje wpfaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie
Nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych przez
Nabywce na indywidualny rachunek przypisany Nabywcy.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia
Deweloperskiego.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg Dewelopera.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw Przedsiewziecia
Deweloperskiego zgodnie z Nowg Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy, przed wypfata
$rodkdw pienieznych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsiewziecia Deweloperskiego.
Koszty kontroli ponosi Deweloper.

W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera Umowy (4. umowy deweloperskiej), Bank
wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od
dnia zawarcia Umowy (tj. umowy deweloperskiej) i po stwierdzeniu zakoriczenia
danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okre$lonego w harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego objetego Umowga (tj.
umowg deweloperska).

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
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12.10.

12.11.

12,12,

12.13.

12.14.

12.15.

mieszkaniowym rachunku powierniczym S$rodki pieniezne wplacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego Umowy Przeniesienia Wtasnosci tj. umowy przenoszacej na Nabywce
prawa wynikajace z Umowy (tj. umowy deweloperskiej), w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osdb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode
Nabywca.

Deweloper zobowigzany jest do dokonywania wptaty Sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny.

Podstawg wyliczenia wysokosci Sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej
przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg Umowy,
tj. umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 Nowej Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy, a w przypadku umowy rezerwacyjnej - podstawg wyliczenia
wysokosci sktadki jest wartos¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera.

Skfadka na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny stanowi iloczyn stawki procentowej w
wysokosci 0,45% oraz wartosci wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo wartosci wptaty dokonanej przez Dewelopera - w
przypadku umowy rezerwacyjnej.

Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w art. 12.11. Umowy
powyzej.

Skfadka na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny przekazana na Fundusz nie podlega
zwrotowi.

Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci Skitadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny i wptaca jg do Banku w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania
wptaty, o ktérej mowa w art. 12.11. Umowy i nie pézniej niz przed wyptatg Srodkdw
na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7
(siedmiu) dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyptaty

srodkow na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo

srodkéw nabywcy

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania

inwestycyjnego

Etapy

Co zawiera dany etap
Przedsiewzigcia Deweloperskiego

Termin
Realizacji

Szacunkowy
podziat
kosztow

Etap 1

Przygotowanie Przedsigwziecia
Deweloperskiego i czynnosci
niezbedne do rozpoczecia budowy:
nabycie prawa do nieruchomosci,
przygotowanie projektu i rozpoczecie
prac budowlanych. Roboty ziemne do
poziomu ptyty fundamentowe;j.

14.07.2025

15%

Etap 2

Wykonanie stanu zero przez co
rozumie sie osiggniecie
projektowanego poziomu 0,00 branzy
konstrukcyjnej dla stanu surowego.

15.02.2026

15%

Etap 3

Wykonanie konstrukcji parteru i 1
pietra tgcznie ze stropem nad 1
pietrem z wytgczeniem otworéw
technologicznych oraz scian
konstrukcyjnych 2 pietra - 90%.

20.04.2026

15%

Etap 4

Zakonczenie stanu surowego
otwartego przez co rozumie sie
zakonczenie robét zwigzanych z
konstrukcjg budynku oraz wykonanie
dachéw (montaz blachy na rgbek).

21.08.2026

10%

Etap 5

Dostawa i montaz stolarki okiennej
80%. Wykonanie $cian dziatowych
90%. Prace tynkarskie 10%.
Rozpoczecie instalacji elektrycznej
30% i centralnego ogrzewania 10%.

14.09.2026

15%

Etap 6

Wykonanie instalacji elektrycznych w
czesciach wspolnych, garazach i
lokalach mieszkalnych 80%.
Wykonanie tynkéw oraz posadzek
50%.

Wykonanie elewacji 20%.

14.10.2026

10%

Etap 7

Zakonczenie prac elewacyjnych (poza
cokotami budynkow) oraz instalacji
wewnetrznych. Dostawa i montaz
drzwi wewnetrznych i zewnetrznych.
Sieci i przytgcza sanitarne i
elektryczne. Wykonanie ciggéw pieszo
jezdnych, chodnikéw oraz drég 20%.

14.11.2026

10%

Etap 8

Zakonczenie robot budowlanych
kubaturowych i infrastrukturalnych,
zakonczenie robot zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu oraz
uzyskanie prawomocnego pozwolenia
na uzytkowanie.

04.12.2026

10%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad

waloryzaciji

Nie dotyczy.
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Zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na
jakich mozna

odstgpic od umowy
deweloperskiej  lub
jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5

ustawy z dnia 20
maja 2021 r.o
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

(postanowienia z umowy,)

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (,VAT") powyzej 8%
i majacej wptyw na wysokos$¢ Ceny Brutto za Przedmiot Umowy przed dokonaniem
przez Nabywce petnego rozliczenia, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
niniejszej Umowy. PowyZzsze prawo odstgpienia od Umowy Nabywca moze wykonac
poprzez ztozenie odpowiedniego oswiadczenia na pismie z podpisem notarialnie
po$wiadczonym w terminie 30 dni od dnia doreczenia stosownego wezwania do
doptaty przez Dewelopera z powodu podwyzszenia stawki VAT i musi ono byc
wykonane tacznie w zakresie catego Przedmiotu Umowy, z zastrzezeniem postanowien
ostatniego zdania niniejszego artykutu. O$wiadczenie o odstgpieniu od Umowy jest
skuteczne, jesli zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie praw i roszczen ujawnionych
na podstawie niniejszej Umowy w ksiedze wieczystej/ksiegach wieczystych
prowadzonych dla Nieruchomosci. Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do
odstgpienia w powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego
uprawnienia. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do
odstgpienia od niniejszej Umowy z powodu podwyzszenia stawki VAT, kwoty
przypadajgce do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki VAT, zostang podwyzszone o
kwote wynikajacg ze wzrostu stawki VAT, a Nabywca zobowigzany bedzie do
zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu stawki VAT w terminie wskazanym przez
Dewelopera, lecz nie krotszym niz 14 dni od dnia doreczenia Nabywcy stosownego
wezwania. Nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy na podstawie
niniejszego artykutu, jezeli Deweloper poinformowat go, iz mimo zmiany stawki VAT
Cena Brutto nie ulegta zmianie (w szczegdlnosci na skutek obnizenia ceny netto przez

Dewelopera, do czego Deweloper upowazniony jest na mocy Umowy).

W przypadku obnizenia stawki VAT przed dokonaniem przez Nabywce petnego
rozliczenia Ceny Brutto, w stosunku do stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia
niniejszej Umowy, Deweloper odpowiednio obnizy Cene Brutto, w taki sposéb, ze do
kwot netto przypadajacych do zaptaty po dniu obnizenia stawki VAT, doliczy ten
podatek w wysoko$ci obowiazujacej w dniu wystawienia faktury.

W przypadku zmiany Ceny Brutto wskazanej w art. 4., wynikajacej ze zmiany stawek
VAT, i nieskorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od Umowy, Strony
zawrg aneks w formie aktu notarialnego.

W przypadku, w ktorym wystapi rdéznica pomiedzy projektowang Powierzchnig
Uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, a powierzchnig wynikajgcg z ostatecznego obmiaru
dokonanego po wybudowaniu Lokalu Mieszkalnego, Cena Brutto Lokalu Mieszkalnego
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zostanie odpowiednio obnizona lub podwyzszona, o kwote stanowigcg iloczyn rdznicy
pomiedzy Powierzchnig Uzytkowg Lokalu Mieszkalnego ustalong w inwentaryzacji
powykonawczej a projektowang Powierzchnig Uzytkowa Lokalu Mieszkalnego i ceny
jednego metra kwadratowego brutto Powierzchni Uzytkowej podanej w Prospekcie
Informacyjnym, z tym zastrzezeniem, ze ewentualne roznice wynikajgce z
wprowadzonych na zyczenie klienta Zmian Lokatorskich nie bedg uwzgledniane przy
zmianie Ceny Brutto. O zmianie Ceny Brutto Przedmiotu Umowy, Deweloper
zobowigzuje sie powiadomi¢ Nabywce najpdzniej w dniu Odbioru, co zostanie
potwierdzone w Protokole Odbioru.

W przypadku, gdy réznica w powierzchni, o ktdrej mowa w ninigjszym artykule 4.5.
bedzie wieksza niz 1,5 % (jeden i pdt procenta), a takze w przypadku, gdy ze wzgledu
na réznice w powierzchni Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty na rzecz
Dewelopera rdznicy w cenie na zasadach wynikajacych z art. 4.5, Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy. Powyzsze prawo odstgpienia od
Umowy Nabywca moze wykonac poprzez ztozenie odpowiedniego oswiadczenia na
piSmie z podpisami notarialnie poswiadczonymi (obejmujgcego réwniez zgode na
wykreslenie roszczen z ksiegi wieczystej) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia kiedy
Deweloper poinformowat Nabywce o rdznicy w powierzchni oraz o doptacie, o ktdrych
mowa w zdaniu powyzszym. Nie skorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do
odstgpienia w powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego

uprawnienia.

W sytuacji, w ktorej réznica wptynie na zwiekszenie Ceny Brutto okreslonej w art. 4.,
a Nabyweca nie skorzysta z prawa do odstgpienia, Nabywca bedzie zobowigzany do
doptaty na rzecz Dewelopera tej réznicy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
uzyskania przez Nabywce informacji o wysokosci kwoty podlegajacej doptacie. W
sytuacji, w ktdrej roznica wptynie na zmniejszenie Ceny Brutto, okreslonej w art. 4.,
a Nabywca nie skorzysta z prawa do odstgpienia, Nabywca bedzie uprawniony do
pomniejszenia wplaty ostatniej raty Ceny Brutto, a jesli ostatnia rata zostata juz przez
Nabywce zaptacona, kwota tej réznicy bedzie podlegata zwrotowi na rzecz Nabywcy
w terminie 14 (czternastu) dni od daty wskazania przez Nabywce numeru rachunku
bankowego, ktéry nadptata ma zostaé zwrdcona, a w przypadku dokonania przez
Nabywce cesji wierzytelnosci na rzecz banku finansujgcego nabycie Lokalu
Mieszkalnego, zostanie zwrdcona na rachunek wskazany przez bank w zawiadomieniu

o dokonaniu cesji.

W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia od
niniejszej Umowy Deweloper dokona stosownych rozliczen, o ktérych mowa w
niniejszym art. 4.5. Nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od Umowy na
podstawie niniejszego artykutu, jezeli Deweloper poinformowat go, iz mimo
przestanek do podwyzszenia Ceny Brutto Przedmiotu Umowy wynikajacej z powstania
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11.1.

11.1.1.

11.1.2.

11.1.3.

11.1.4.

11.1.5.

11.1.6.

11.1.7.

11.1.8.

11.1.9.

roznicy pomiedzy projektowang Powierzchnig Uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, a
powierzchnig wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu
Lokalu Mieszkalnego, Cena Brutto Przedmiotu Umowy nie ulegta zwiekszeniu.

Zgodnie z art. 43 Nowej Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od Umowy w nastepujacych przypadkach:

jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Nowej Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy;

jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktdrych
mowa w art. 35 ust. 2 Nowej Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Nowej Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy, Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach
do prospektu, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatacznik do Nowej Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy w terminie,
o ktérym mowa w art. 8.2. Umowy.

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 Nowej Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt
1 lub 2 Nowej Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Nowej Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, to jest w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng
kasg Deweloper nie poinformowat Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie i nie przekazat mu o$wiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa

w art. 10 ust. 2 Nowej Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

11.1.10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 Nowej Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym

mowa w art. 41 ust. 15 Nowej Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.12, jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
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11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.
W przypadkach, o ktérych mowa w art. od 11.1.1. do 11.1.5., Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w art. 11.1.6., przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na
zawarcie Umowy Przeniesienia Wlasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy.
W przypadku, o ktérym mowa w art. 11.1.7., Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Nowej Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.
W przypadku, o ktérym mowa w art. 11.1.8., Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w art. 11.1.9., Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Nowej Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.
W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, o$wiadczenie woli
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
praw i roszczen Nabywcy ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci oraz Dziatki na podstawie Umowy. Os$wiadczenie woli Nabywcy o
odstapieniu od Umowy musi zostac ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce z przyczyny, o ktérej mowa w
art. 11.1.6. Umowy, Nabywcy przystugiwac¢ bedzie kara umowna w wysokosci 4 %
(cztery procent) Ceny. Nabywca jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego na zasadach ogolnych.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminach lub w wysokoSciach okreSlonych w
Harmonogramie Platnosci, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej. W kazdym przypadku, gdy zaptata Ceny lub
ktérejkolwiek z rat Ceny nie jest przez Nabywce mozliwa w terminie z przyczyn sity
wyzszej winien on niezwiocznie poinformowaé pisemnie o tym fakcie Dewelopera
przedstawiajac jednoczesnie przypadek sity wyzszej.
W przypadku, gdy Nabywca opdznia sie ze spetnieniem $wiadczenia pienieznego w
terminach lub w wysokosciach okreSlonych w Harmonogramie Ptatnosci,
Deweloperowi przystugujg odsetki ustawowe za opOznienie (odsetki), z tym
zastrzezeniem, ze taczna kwota odsetek nie moze przekroczy¢ kwoty 4 % (cztery

procent) Ceny.
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11.11.

11.12,

11.13.

11.14.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do
Odbioru Przedmiotu Umowy lub niestawienia sie Nabywcy do podpisania Umowy
Przeniesienia Wiasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szeS¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W kazdym
przypadku, gdy stawiennictwo Nabywcy nie jest mozliwe w terminie z przyczyn sity
wyzszej winien on niezwtocznie poinformowac pisemnie o tym fakcie Dewelopera
przedstawiajgc jednoczesnie przypadek sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn lezacych po stronie
Nabywcy, o ktérych mowa w art. 11.11. Umowy, Deweloperowi przystugiwa¢ bedzie
kara umowna w wysokosci 4 % (cztery procent) Ceny, przy czym w kazdym przypadku
suma odsetek, o ktérych mowa w art. 11.10. oraz kary umownej w przypadku
odstgpienia, o ktdérej mowa w niniejszym ustepie nie moze przekroczy¢ tacznie 4%
Ceny. Deweloper jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na
zasadach ogolnych.

Strony niniejszym postanawiajg, ze w przypadku odstgpienia od Umowy przez
Dewelopera, na podstawie art. 11.9.i 11.11 powyzej, Umowa Deweloperska przestaje
wigzac poczagwszy od dnia wykonania tego prawa (tj. ex nunc), a zatem postanowienia
dotyczace zadatku, kar umownych, odszkodowania oraz odsetek pozostaja w mocy.
W sytuacji, w ktdrej prawa i roszczenia Nabywcy wynikajagce z Umowy zostaty
ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci lub Dziatki i
ktérakolwiek ze Stron odstgpitaby od Umowy (albo Umowa zostataby rozwigzana za
porozumieniem Stron), zwrot przez Dewelopera kwot wptaconych przez Nabywce na
Rachunek Indywidualny w czeSci wyptaconej Deweloperowi przez Bank,
pomniejszonych lub powiekszonych o ewentualne kary umowne, odszkodowania,
zadatek lub odsetki nastagpi:

w przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce - w terminie 21 (dwudziestu
jeden) dni od dnia doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
Umowy wraz z o$wiadczeniem woli Nabywcy, ztozonym w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym, zawierajgcym zgode na wykreslenie praw i roszczen
Nabywcy z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci oraz Dziatki badz innych
ksigg wieczystych w ktdrych roszczenia te zostang ujawnione,

w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera - w terminie 21 (dwudziestu
jeden) dni od dnia doreczenia Nabywcy o$wiadczenia woli Dewelopera o odstgpieniu
od Umowy, z zastrzezeniem skutecznosci zgody udzielonej na podstawie art. 11.15.
Umowy.

w przypadku rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron — w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od rozwigzania Umowy, w ktdérym to rozwigzaniu zawarty
bedzie wniosek o wykreSlenie praw i roszczen Nabywcy ujawnionych z ksiedze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci oraz Dziatki, badz z innych ksiag
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11.15.

11.16.

11.17.

wieczystych, w ktdrych prawa te i roszczenia te zostang ujawnione.

W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, o ktérych mowa w
art. 11.9. lub art. 11.11. Umowy w sytuacji, gdy prawa i roszczenia Nabywcy
wynikajgce z Umowy zostaly ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci lub Dziatki lub ztozony zostat wniosek o ich ujawnienie, Nabywca jest
zobowigzany niezwtocznie wyrazi¢ i doreczy¢é Deweloperowi zgode na wykreslenie
ujawnionego na jego rzecz roszczenia wynikajgcego z Umowy. Celem zabezpieczenia
wykonania tego zobowigzania, Nabywca zobowigzuje sie, ze przy zawarciu Umowy
Ztozy oswiadczenie, w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, o
wyrazeniu bezwarunkowej zgody na wykreslenie roszczenia ujawnionego na jego
rzecz w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci oraz Dziatki, na wniosek
ztozony na podstawie Umowy (dalej ,Zgoda”). Zgoda zostanie ztozona w depozycie
notarialnym w kancelarii notarialnej, w ktorej zostanie zawarta Umowa. Warunkiem
wydania Deweloperowi z depozytu Zgody bedzie okazanie notariuszowi o$wiadczenia
0 odstgpieniu od Umowy przez ktdrgkolwiek ze Stron w formie co najmniej z podpisem
notarialnie poswiadczonym albo okazanie wypisu aktu notarialnego potwierdzajgcego
rozwigzanie Umowy lub przeniesienie przez Nabywce ogdétu praw i obowigzkéw
wynikajgcych z Umowy na inng osobe, za zgodg Dewelopera. Deweloper zobowigzuje
sie, ze nie skorzysta z powyzszej Zgody przed uptywem 7 (siedmiu) dni od ztozenia
przez Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy. Nabywca upowaznia
radcdw prawnych Grzegorza Podlipskiego (numer wpisu WA-8292), Magde
Kwiatkowska - Swistak (numer wpisu WA-14129), oraz adwokata Anne Wojewode
(numer wpisu WAW/ADW/7434) (kazdego z ww. do samodzielnego dziatania) - do
ztozenia wniosku do wiasciwego sadu o wykreslenie wyzej opisanego roszczenia. W
sytuacji, gdy nie zaistniejg przestanki do wydania Deweloperowi Zgody z depozytu,
Zgoda zostanie wydana Nabywcy niezwtocznie po zawarciu Umowy Przeniesienia
Wtiasnosci, co zostanie potwierdzone protokotem.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, w celu
realizacji przez Fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48
ust. 1 pkt 6 Nowej Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, informacje o wysokosci $rodkéw
zwréconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie
dokonania zwrotu tych srodkéw.

Nabywcy przystugiwac bedzie kara umowna w wysokosci 0,01% (jedna setna procent)
Ceny za kazdy dzien opdznienia w przypadku, gdy Deweloper nie wyznaczy terminu
Odbioru w terminie, o ktorym mowa w art. 7.1. Umowy oraz w przypadku, gdy
Deweloper nie zawrze Umowy Przeniesienia Whasnosci w terminie, o ktdrym mowa w
art. 8.2. Umowy, z tym zastrzezeniem, ze kara umowna za opdznienie Dewelopera w
zawarciu Umowy Przeniesienia Wtasnosci nie bedzie nalezna, jezeli Nabywca skorzysta

z uprawnienia okreslonego w punkcie 11.1.6. Umowy. Kary umowne, jakie beda
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nalezne Nabywcy od Dewelopera beda ptatne w ciggu 30 dni od dnia otrzymania
pisemnego wezwania do zapfaty. Nabywca jest uprawniony do dochodzenia

odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych.

INNE INFORMACJE

.

Deweloper zobowigzuje sie, ze jezeli w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomoséci w dniu zawarcia
z Nabywcg Umowy Przeniesienia Wtasnosci wpisana bedzie Hipoteka lub hipoteki, przedstawi albo zgody na
wykreslenie Hipoteki/hipotek w zwigzku z wygasnieciem wierzytelnosci albo oswiadczenia banku, spotdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej (zwanej dalej ,kasg”) lub innego wierzyciela hipotecznego, ktdrych hipoteki ujawnione
bytyby w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci o zgodzie na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej Ceny przez Nabywce.

Il.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;

3) kopig pozwolenia na budowe oraz pozwolenia zamiennego;

4) sprawozdaniem finansowym spétki dominujgcej w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. —
Kodeks Spotek Handlowych, . Ronson Development SE, Ronson Development sp.
Z 0.0. za ostatnie dwa lata oraz sprawozdaniem spdtki celowej, tj. Dewelopera;

5) projektem budowlanym Budynkdw,

6) projektem architektoniczno-budowlanym Budynkdw,

7) Umowa Rachunku Powierniczego,

8) Dokumentem z dnia 22 maja 2026 roku zawierajgcym os$wiadczenie mBank S.A. - wierzyciela hipotecznego,
przedstawiajgcym zobowigzanie ww. banku do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
Lokalu Mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wptacie petnej Ceny
przez Nabywce, ktdry w kopii poswiadczonej notarialnie, stanowi Zatgacznik nr 9 do Umowy.

M.

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank Spéice Akcyjnej z siedzibg w Warszawie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i
1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank Spotki Akcyjnej,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacii.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Cena brutto lokalu mieszkalnego wynosi ......... zt.

Cena za 1 (jeden) metr kwadratowy Powierzchni Uzytkowej lokalu mieszkalnego
wynosi ... zt netto i zostanie powigkszona o stawke podatku od towaréw i ustug
(VAT) w wysokosci 8%, a zatem cena brutto za 1 (jeden) metr kwadratowy
Powierzchni Uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi ... zt.

Cena netto prawa do wytgcznego korzystania z Miejsca Garazowego wynosi ...
zt netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od towaréw i ustug (VAT) w
wysokosci 8%, a zatem cena brutto prawa do wytacznego korzystania z Miejsca
Garazowego wynosi ... zi.

Cena netto prawa do wytgcznego korzystania z Naziemnego Miejsca
Postojowego wynosi ... zt netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od
towarow i ustug (VAT) w wysokosci 8%, a zatem cena brutto prawa do
wytgcznego korzystania z Naziemnego Miejsca Postojowego wynosi ... zt.

Cena netto prawa do wytacznego korzystania z Zaplecza Garazu wynosi ...... zt
netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od towaréw i ustug (VAT) w
wysokosci 8%, a zatem cena brutto prawa do wytgcznego korzystania z
Zaplecza Garazu wynosi ...... zt.

lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Powierzchnia  uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | Cenaza 1 (jeden) metr kwadratowy Powierzchni Uzytkowej lokalu mieszkalnego

wynosi ... zt netto i zostanie powigkszona o stawke podatku od towardw i ustug
(VAT) w wysokosci 8%, a zatem cena brutto za 1 (jeden) metr kwadratowy

Powierzchni Uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi ... zt.

Termin, do ktérego nastgpi

przeniesienie prawa wilasnosci

nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021

praw nabywcy lokalu mieszkalnego

r.o ochronie

lub domu jednorodzinnego oraz

30.06.2027 r.
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Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej

sie¢ lokal mieszkalny

albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
lokalu

ochronie praw nabywcy

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 kondygnacje naziemne oraz antresole

i 1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Zgodnie ze standardem wykonczenia
stanowigcym  zatgcznik nr 4 do

niniejszego Prospektu Informacyjnego

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé

wspolng nieruchomosci

Zgodnie ze standardem wykonczenia
stanowigcym zatgcznik nr 4 do

niniejszego Prospektu Informacyjnego

Liczba lokali w budynku

Budynek 5 - 46 lokali mieszkalnych
Budynek 6 — 37 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i

postojowych

Budynek 5 — 26 miejsca garazowe
Budynek 6 — 22 miejsc garazowych
Teren zewnetrzny — 38 miejsc
postojowych naziemnych

Budynek 5 — 18 zapleczy garazu
Budynek 6 — 13 zapleczy garazu

Dostepne media w budynku

-C.0.

- kanalizacja sanitarna

- kanalizacja deszczowa

- instalacja elektryczna

- woda

- wentylacja grawitacyjna
- instalacje teletechniczne:
TV, Internet, domofon

Dostep do drogi publicznej

Posiada posredni dostep do drogi
publicznej tj. ul. Sobola poprzez
stuzebnosci ujawnione w dziale [-Sp
ksiegi wieczystej powotanej powyzej w
prospekcie.

Ponadto Deweloper zawart umowe w
sprawie  okreSlenia  szczegotowych
warunkéw budowy drogi publicznej
objetej decyzjag ZRiD spowodowane;j
inwestycjg niedrogowg z dnia 19.07.2023
roku z Gming Miasto Szczecin na terenie
dziatek nr 8/1, 45/62, 2/5, 45/76, 31/4
oraz 16/1.

Okres$lenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie

deweloperskie lub zadanie

lokali

inwestycyjne dotyczy

mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Zgodnie z zatgcznik nr 3 oraz 4 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.
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Zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu

mieszkalnego

Nie dotyczy.

Data ustanowienia odrebnej

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rébwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu

uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktérego nastgpi

przeniesienie prawa  wtasnosci

lokalu uzytkowego albo utamkowej

czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

Plan Zagospodarowania Terenu Przedsiewziecia Deweloperskiego (Mapka sytuacyjna (usytuowanie

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Miejsca Garazowego / Zaplecza Garazu — jesli dotyczy.

Mapa terenu w odlegtosci 100 m, 1 km, od dziatki, na ktérej realizowane jest Przedsiewziecie

2.
budynkoéw na nieruchomosci)).

3. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

3a
Standard wykonczenia budynkow oraz lokalu mieszkalnego.
Deweloperskie Nowa Potnoc 2A.

6. Petnomocnictwo.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow

sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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Zatgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

(1) Jesli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

(2) W szczegodlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce
obcigzenia nieruchomosci.

(3) W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
(4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6
7

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

)
) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

) uznania zabytku za pomnik historii,

)

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

(5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacije
.Brak planu”

(6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych
oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow,
spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

(7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢
skiadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali
mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skresli¢
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