Data sporzadzenia prospektu 17.09.2025 r.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJINY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA

+,Ursus Centralny V (2E)”",

przy ul. E. Habicha 5, 5A i Giserska 21 w Warszawie

dla Lokalu Mieszkalnego __ w budynku ___/

CZESC OGOLNA

I.DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ~Ronson Development spétka z ograniczong odpowiedzial-
noscig — Ursus Centralny” spotka komandytowa z siedzibg w
Warszawie
KRS 0000439697

Adres Adres biura sprzedazy:

Ul. K. Gierdziejewskiego 23, 02-495 Warszawa

Adres siedziby:
Aleja Komisji Edukacji Narodowej 57 lokal nr U8, 02-797 Warszawa

Uwaga! W siedzibie Spotki nie jest prowadzona Sprzedaz Przedsie-
wziecia deweloperskiego, prosze kierowac sie do biura sprzedazy

Nr NIP i REGON

NIP: 9512361881
REGON: 146390924

Nr telefonu

+48 22 419 14 30 siedziba
+48 605 607 801 dziat sprzedazy

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@ronson.pl

Nr faksu

+48 22 823 97 99

Adres strony internetowe dewelopera

www.ronson.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

~Ronson Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Ursus Centralny” spétka ko-
mandytowa z siedzibg w Warszawie (dalej takze jako: Deweloper) jest spotka celowg nalezacg do Grupy kapi-
tatowej Ronson utworzong w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego Ursus Centralny 2E.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazac, o ile istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Ursus Centralny 2C - 2 Budynki, ul. Karola Taylora 2 (bud. 5) i
ul. Karola Taylora 2A (bud. 6), Warszawa



http://www.ronson.pl/

Data rozpoczecia

25.10.2021r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

Decyzja nr PINB II0T.5121.81.2023.KRwzBO z dnia 17 sierpnia 2023 r. o
udzielenie Inwestorowi pozwolenia na uzytkowanie obiektow kategorii
XIII, XVII — budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami przy ul.
Karola Taylora 2 (bud. 5) i budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Karola Taylora 2A (bud. 6), z garazem podziemnym i naziemnymi
miejscami parkingowymi, infrastrukturg techniczna, z dojazdami i elemen-
tami zagospodarowania terenu na czesci dziatki ew. 98/2 (dziatka ew. nr
98/9) z obrebu 2-09-09 przy ul. Karola Taylora w Warszawie (etap I —
Faza C — budynek 5 6).

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ursus Centralny 2A - 2 Budynki, ul. Karola Taylora 6 (bud. 1) i
ul. Karola Taylora 6A (bud. 2), Warszawa

Data rozpoczecia

04.05.2020 r.

Data wydania ostatecznego pozwo-
lenia na uzytkowanie

Zaswiadczenie PINB nr II0T/238/2021 z dnia 8 listopada 2021r. o braku
sprzeciwu do przystgpienia do uzytkowania zespotu budynkéw mieszkal-
nych wielorodzinnych z ustugami, garazem podziemnym i naziemnymi
miejscami parkingowymi, z infrastrukturg techniczng, z dojazdami i ele-
mentami zagospodarowania terenu, etap I faza A — bud nr 1 i 2 na czesci
dziatki ew. nr 98/2 z obrebu 2-09-09 przy ul. Taylora 6 i 6A w dzielnicy
Ursus m. st. Warszawy.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZE

DSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ursus Centralny 2B - 2 Budynki, ul. Karola Taylora 4 (bud. 3) i
ul. Karola Taylora 4A (bud. 4), Warszawa

Data rozpoczecia

01.06.2021 r.

Data wydania ostatecznego pozwo-
lenia na uzytkowanie

Decyzja nr PINB II0OT.5121.34.2023.BO z dnia 30 marca 2023 r. o udzie-
lenie Inwestorowi pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami przy ul. Karola Taylora 4 (bud. 3) i budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Karola Taylora 4A (bud. 4), z
garazem podziemnym i naziemnymi miejscami parkingowymi, infrastruk-
turg techniczng, z dojazdami i elementami zagospodarowania terenu na
terenie dziatki ew. 98/2 (obecnie dziatka ew. nr 98/8) z obrebu 2-09-09
przy ul. Karola Taylora w Warszawie (etap I).

Czy przeciwko deweloperowi pro-
wadzono (lub prowadzi sie) poste-
powania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt.

FAK / NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki ewiden- Dziatka
cyjnej i numer obrebu

ewidencyjnego !

ewidencyjna nr: 225 z obrebu 2-09-09, ul. Edwarda Habicha 5, 5A, Giser-

ska 21 w Warszawie

Nr ksiegi wieczystej

WA5M/00508491/1

1 Jesli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.




Istniejgce obcigzenia hipo-
teczne nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV brak jest wzmianek oraz wpisanych hipotek dotyczacych nieruchomo-
$ci oraz lokalu wskazanego w czesci indywidualnej prospektu.

W zwigzku z art. 20 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i
bankach hipotecznych, mogg by¢ sktadane do ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomoséci wnioski o wpis roszczen bankdow hipotecznych o ustanowienie na
rzecz bankéw hipotecznych hipotek dla zabezpieczenia sptaty kredytdw, na nieru-
chomosciach lokalowych jednoczesnie z wyodrebnieniem lokali. Z tego wzgledu:

e w dziale 1V ksiegi wieczystej widoczne sg wzmianki oraz wpisy dot. rosz-
czenia o ustanowienie hipoteki / hipotek na poszczegdlnych nieruchomo-
$ciach lokalowych;

e wraz z wyodrebnianiem i sprzedazg poszczegdinych lokali objetych zada-
niem inwestycyjnym, w dziale IV ksiegi wieczystej widoczne beda dalsze
wzmianki oraz wpisy dot. roszczenia o ustanowienie hipoteki / hipotek na
poszczegdlnych nieruchomosciach lokalowych.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
istniejgcych obiektow
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia 3

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wyni-
kajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sagsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e sgsiedztwo linii kolejowych,

e sgsiedztwo stacji kolejowej Warszawa Ursus Pétnocny (ok. 0,7 km na
pétnocny wschod od inwestycji),

e sgsiedztwo stacji kolejowej Warszawa Ursus (ok. 0,6 km na potudnie
od inwestycji),

e bezpoSrednie sasiedztwo - ul. Habicha (od wschodniej strony inwesty-
cji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e bezpoSrednie sasiedztwo - ul. Giserskiej (od pétnocnej strony inwesty-
cji) - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo - ul. Silnikowej (od strony potudniowej inwestycji) - mozli-
we ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo napowietrznych linii elektroenergetycznych m.in. wzdtuz
ul. Gierdziejewskiego i ul. Szamoty (wzdtuz toréw kolejowych),

e sgsiedztwo stacji elektroenergetyczne Szamoty przy ul. Szamoty 11

e sgsiedztwo firmy produkcyjno - handlowo - magazynowej (Korurs)
przy ul. Gierdziejewskiego 17 i 19,

e sgsiedztwo terenu produkcyjno - ustugowo - biurowego przy ul. Gier-
dziejewskiego 7,

e centra logistyczne przy ul. Gierdziejewskiego,

e sgsiedztwo parku biznesu (Diamond Business Park) przy ul. Posag 7
Panien 1i 1A,

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




e sgsiedztwo cmentarza przy ul. Rakuszanki,

e sgsiedztwo terendw mieszkaniowych (w tym placow zabaw), przemy-
stowych, magazynowych i innych ustugowych,

Cze$Sé obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (m.in. na potudnie
od ul. Rakuszanki, ul. Jagietty, ul. Silnikowej i ul. Bandurskiego) znajduje sie
na obszarze, objetym uchwatg nr 76/11 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckie-
go z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Powyz-
szy obszar jest oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego uzytkowania
(mozliwe ucigzliwoSci hatasowe).

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowana prze-
strzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak uchwalonego Planu ogéinego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego m.st. War-
szawy zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy
Uchwatg nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 pazdzier-
nika 2006 r., zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z
dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponow-
nie zmienione Uchwata nr XCll/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., Uchwata nr LXl/1669/2013 z
dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XClIl/2346/2014 z
dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr
LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz
Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

https://architektura.um.warszawa.pl/ studium2006

Miejscowy plan zago-
spodarowania prze-
strzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terendw poprzemystowych w rejonie ulicy Ortéw Pia-
stowskich - czesé |, przyjety uchwata nr
LXXXV/2213/2014 Rady miasta stotecznego War-
szawy z dnia 3 lipca 2014 r.

https://architektura.um.warszawa.pl/ informacje-o-
planach

Miejscowy plan odbu-
dowy

Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na terenie inwe-
stycji)



https://architektura.um.warszawa.pl/

Inne 4

Nie dotyczy (nie zostaty uchwalone na terenie inwe-

stycji)

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zada-
niem

inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna intensyw-
no$¢ zabudowy

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna i minimal-
na nadziemna inten-
sywnos¢ zabudowy

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna po-
wierzchnia zabudowy

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 5.1.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 5.1.

Minimalny udziat pro-
centowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 5.1.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki ochrony $ro-
dowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 5.1.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu potozo-
nego na obszarach
szczegblnego zagroze-
nia powodzig

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 5.1.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrod-

niczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”




Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlega-
jacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w za-
kresie komunikacji

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 5.1.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w za-
kresie infrastruktury
technicznej

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 5.1.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna intensyw-
no$¢ zabudowy

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna i minimal-
na nadziemna inten-
sywnos¢ zabudowy

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna po-
wierzchnia zabudowy

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 5.2.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 5.2.

Minimalny udziat pro-
centowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 5.2.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 5.2.

Ustalenia decyzji o warun-
kach zabudowy albo decy-
Zji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przed-
siewzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwe-
stycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania prze-
strzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektéow budowlanych oraz zago-
spodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: NIE DOTYCZY

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabu- NIE DOTYCZY
dowy

intensywnos¢ wykorzy- | NIE DOTYCZY
stania terenu

warunki ochrony $ro- NIE DOTYCZY

dowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu




Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu potozo-
nego na obszarach
szczegolnego zagroze-
nia powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspdtczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektéw podlega-
jacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w za-
kresie komunikacji

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w za-
kresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

Minimalny udziat pro-
centowy powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Nadziemna intensyw-
nos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Wysokos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsie-
wzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyj-
nym 6, zawarte w:

miejscowy plan zago-
spodarowania prze-
strzennego

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 4.2

studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego
gminy

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 4.1

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospoda-
rowania przestrzennego

Zatagcznik nr 8 - ROZDZIAL 4.8

decyzjach o Srodowi-
skowych uwarunkowa-
niach

Zatagcznik nr 8 - ROZDZIAL 4.3

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytko-
wania

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 4.13

miejscowych  planach | Nie dotyczy (nie zostat uchwalony na terenie w pro-
odbudowy mieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji)

mapach zagrozenia | Nie dotyczy - teren w promieniu 1 km od planowanej
powodziowego i ma- | inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegdlnego

pach ryzyka powodzio-
wego

zagrozenia powodzig, a takze na obszarze wystapie-
nia powodzi - raz na 10 lat (wysokie prawdopodo-
bienstwo powodzi), raz na 100 lat (Srednie prawdo-
podobienstwo powodzi) i raz na 500 lat (niskie
prawdopodobienstwo powodzi)

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy po-

wietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 4.5

decyzia o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 4.6

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w  zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km
od przedmiotowej inwestycji

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km
od przedmiotowej inwestycji

w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych
decyzia o ustaleniu | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km

lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiek-
tu energetyki jadrowej

od przedmiotowej inwestycji

decyzia o ustaleniu Zatgcznik nr 8 - ROZDZIAL 4.7

lokalizacji strategicznej

inwestycji w zakresie

sieci przesytowej

decyzia o ustaleniu | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km
lokalizacji  regionalnej | od przedmiotowej inwestycji

sieci szerokopasmowej

decyzia o ustaleniu | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km

lokalizacji inwestycji w
zakresie  Centralnego
Portu Komunikacyjnego

od przedmiotowej inwestycji

decyzjia o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie infrastruktu-

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km
od przedmiotowej inwestycji

ry dostepowej

decyzia o ustaleniu | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km
lokalizacji strategicznej | od przedmiotowej inwestycji

inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACIJIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak*” Nie*

budowe

Czy pozwolenie na budowe Tak* Nie*

jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Fak* Nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na Przedsiewziecie realizowane jest na podstawie ostatecznej decyzji numer

budowe oraz nazwa orga-
nu, ktory je wydat:

213/URS/2021, wydanej z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy w dniu
25.08.2021 roku, zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajgcej pozwolenia
na budowe, ktdra nie jest zaskarzona (,Pozwolenie na Budowe").

Data uprawomochnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Decyzja nr IIWT/617/U/2024 z dnia 19 listopada 2024 r., prawomocna z dniem 20

listopada 2024 r.

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29

“niepotrzebne skresli¢




ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11,
234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgto-
szenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeci-
WU przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpo-
czecia i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych nastgpito 15.03.2023 r.
Zakonczenie prac budowlanych nastgpito 09.10.2024 r.

Opis przedsiewziecia de-
weloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| Przedsiewziecie Deweloperskie ,Ursus
Liczba budynkow Centralny V" — 3 budynki mieszkalne
wielorodzinne 11, 12 i 13 na wspdl-
nym garazu podziemnym.

Lokalizacja budynkéw na dziatce przed-
stawia mapa sytuacyjna stanowigca
Zalacznik nr 2 do niniejszego Pro-
spektu Informacyjnego.

Odlegtos¢ miedzy  budynkami
wskazano na zalaczniku.

Rozmieszczenie budynkdw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru po-
wierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego zostanie dokonany zgodnie z
zasadami obmiaru powierzchni okre$lonymi w rozporzadzeniu Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie szcze-
gotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462), tj, w
oparciu 0 norme Powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zostanie ustalona na podsta-
wie pomiarow powykonawczych zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni okre$lo-
nymi w polskiej normie PN-ISO 9836:1997 ustalonej przez Polski Komitet Nor-
malizacyjny

Zamierzony sposdéb i pro-
centowy udziat zrodet
finansowania przedsie-
wziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjne-
go

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso- | Srodki wiasne — co najmniej 20 %

wych - kredyt, srodki wiasne, inne Kredyt + érodki pochodzace z wptat

Klientéw — pozostata cze$c

W nastepujacych instytucjach finanso- | Powszechna Kasa Oszczednosci

wych (wypetnia sie w przypadku kredy-

tu) Bank Polski Spétka Akcyjna z sie-

dzibg w Warszawie

Deweloper na realizacje Przedsiewziecia
Deweloperskiego moze zacigga¢ kredy-
ty i pozyczki bankowe oraz ustanawiac
w zwigzku z tym na rzecz bankéw
udzielajagcych powyzsze kredyty i po-

zyczki przewidziane prawem zabezpie-

Srodki ochrony nabywcéw

czenia, a W szczegolnosci obcigzac
hipotekami  Nieruchomo$¢ KW oraz
Nieruchomosc¢.
Otwarty mieszkaniowy rachunek powier- | Zamknicty-mieszkaniowy-rachunekpe-
niczy wierniezy
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Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Gtowne zasady funkcjo-
nowania wybranego ro-
dzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

(postanowienia z umowy — art. 12)

ZASADY DYSPONOWANIA SRODKAMI ZDEPONOWANYMI NA RACHUNKU POWIER-
NICZYM ZGODNIE Z UMOWA RACHUNKU POWIERNICZEGO

12.1.  Petnomocnik dziatajgcy w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze
zgodnie z Umowg Rachunku Powierniczego:

12.1.1. Bank ewidencjonuje wpfaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy na
prowadzonym w ramach Rachunku Powierniczego, indywidualnym rachunku na-
bywcy,

12.1.2. Pierwsza wptata danego nabywcy moze by¢ wniesiona na rachunek nie
wczesniej niz po uptywie 3 dni roboczych od dnia dostarczenia przez Dewelopera
do Banku dokumentéw, o ktoérych mowa w § 4 ust. 1 Umowy Rachunku Powierni-
czego. Bank nie odrzuca dokonanych wpfat przed rejestracjg nabywcow.

12.1.3. Deweloper ma prawo dysponowac $rodkami pienieznymi wyptacanymi z
Rachunku Powierniczego wyfacznie w celu realizacji Przedsiewziecia.

12.1.4. Wyplata $rodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym
wymaga ztozenia przez Dewelopera pisemnego zlecenia wyptaty wraz z oSwiadcze-
niem, ktdrego wzor stanowi zatgcznik do Umowy Rachunku Powierniczego.

12.1.5. Wyptata srodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym
bedzie dokonana w formie przelewu na rachunek wskazany przez Dewelopera
zgodnie z § 9 ust. 1 Umowy Rachunku Powierniczego.

12.1.6. Bank dokona zatwierdzenia wyptaty Srodkdw pienieznych zgromadzonych
na Rachunku Powierniczym po kazdorazowej kontroli, zas wyptata nastgpi zgodnie
z terminem wskazanym w § 12 Umowy Rachunku Powierniczego po stwierdzeniu
spetnienia przez Dewelopera warunkow wyptaty. Termin wyptaty srodkdw pieniez-
nych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym, liczony jest od dnia stwierdzenia
przez Bank, ze Deweloper spetnit wszystkie warunki wyptaty, o ktérych mowa w §
11 oraz § 12 Umowy Rachunku Powierniczego.

12.1.7. Bank wyptaca $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na Rachunek
Powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy i po stwier-
dzeniu zakonczenia danego etapu Przedsiewziecia.

12.1.8. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu Przedsiewziecia, Bank wypfa-
ca na podstawie otrzymanego zlecenia wyptaty wraz z wypisem aktu notarialnego
Umowy Przeniesienia Whasnosci zawartej Nabywcg w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Na-
bywca.

12.1.9. Wyplata srodkéw zgromadzonych na Rachunku Powierniczym, nastgpi po
stwierdzeniu przez Bank zakonczenia wskazanego w zleceniu wyptaty etapu realiza-
cji Przedsiewziecia okre$lonego w Harmonogramie Przedsiewziecia, z zastrzezeniem
§ 11 ust. 3 — 8 Umowy Rachunku Powierniczego, przy czym musi zosta¢ zachowana
kolejnos¢ etapdw okreslona w Harmonogramie Przedsiewziecia (wyptata z danego
etapu moze nastgpi¢ wytgcznie po dokonaniu wyptaty z etapdw poprzedzajgcych).

12.1.10. Przed wyptata $rodkéw zgromadzonych na Rachunku Powierniczym, Bank,
samodzielnie lub poprzez wyspecjalizowany podmiot zewnetrzny dziatajgcy w imie-
niu Banku dokona kontroli zakonczenia kazdego etapu Przedsiewziecia wskazanego
w dyspozycji wyptaty. Kontrola polega w szczegdlnosci na inspekgji placu budowy
oraz sprawdzeniu w dzienniku budowy udokumentowania zakonczenia prac sktada-

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w

dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zada-

nia inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skresli¢
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jacych sie na dany etap realizacji Przedsiewziecia, a takze kontroli dokumentacji w
zakresie dotyczacym Przedsiewziecia. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do
rachunkow bankowych Dewelopera. Deweloper powinien dostarczy¢ dokumenty na
zadanie Banku lub wyspecjalizowanego podmiotu zewnetrznego dziatajgcego w
imieniu Banku. Koszty kontroli ponosi Deweloper. Ponadto zakres kontroli wskazany
jest rowniez w § 11 ust. 5 pkt 1) i 2) Umowy Rachunku Powierniczego.

12.1.11. Bank nie wyptaci Deweloperowi Srodkéw zgromadzonych na Rachunku
Powierniczym w przypadkach wskazanych w § 11 ust. 6 pkt od 1) do 18) Umowy
Rachunku Powierniczego i w ww. przypadkach Bank wstrzymuje wyptate Srodkéw
pienieznych i wyznacza Deweloperowi termin na usuniecie nieprawidtowosci, a
wyptata $rodkéw pienieznych nastgpi wylacznie po usunieciu ww. nieprawidtowo-
sci.

12.1.12. W przypadku gdy Bank dokonat z Rachunku Powierniczego wyptaty $rod-
kéw pienieznych za zrealizowany etap Przedsiewziecia, a po dokonaniu tej wyptaty,
na Rachunek Powierniczy wptynety kolejne $rodki pieniezne za zrealizowany etap
Przedsiewziecia, Bank wyptaca te kolejne $rodki na rachunek, o ktérym mowa w §
9 ust. 1 Umowy Rachunku Powierniczego, w terminie, o ktérym mowa w § 12 ust.
2 Umowy Rachunku Powierniczego, bez sktadania przez Dewelopera zlecenia wy-
ptaty wraz z o$wiadczeniem, o ktérym mowa w § 10 ust. 2 Umowy Rachunku Po-
wierniczego.

12.1.13. Termin oraz maksymalna kwota do wyptaty z Indywidualnego Rachunku
Nabywcy okreslone s w § 12 ust. 2 i ust. 3 Umowy Rachunku Powierniczego.
12.1.14. W razie odstgpienia od Umowy przez jedna ze stron w trybie okreslonym
w art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, warunkiem wyptaty srodkéw pieniez-
nych z Rachunku Powierniczego na rzecz Nabywcy jest przedtozenie w Banku, z
zastrzezeniem § 13 ust. 2-6 i § 15 Umowy Rachunku Powierniczego:

1) pisemnego o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy ze zgodg na wykresle-
nie z ksiegi wieczystej wszelkich roszczen Nabywcy z tytutu zawartej Umowy,
2) pisemnego oswiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po odstgpieniu

od Umowy albo rozwigzaniu Umowy, ktdrego wzdr stanowi zatgcznik do Umowy
Rachunku Powierniczego.

12.1.15. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, odstgpienie od
Umowy przedstawione przez Nabywce, powinno zawiera¢ potwierdzenie Dewelope-
ra, ze zostato mu ono doreczone.

12.1.16. Sktadane przez Nabywce o$wiadczenia, o ktdérych mowa w art. 12.1.14
Umowy, wymagajg podpisu notarialnie poswiadczonego, z zastrzezeniem art.
12.1.17 Umowy.

12.1.17. Dopuszczalne jest ztozenie przez Nabywce podpisu pod os$wiadczeniem, o
ktérym mowa w art. 12.1.14 pkt 2) Umowy, w obecnosci uprawnionego pracownika
Banku.

12.1.18. Po dostarczeniu do Banku dokumentéw, o ktérych mowa w art. 12.1.14
Umowy, w przypadku dokonania przez Nabywce chociazby jednej wpftaty na Ra-
chunek Powierniczy, Bank zablokuje na Rachunku Powierniczym $rodki pieniezne w
wysokosci odpowiadajacej kwocie wptaconej przez Nabywce na przypisanym do
niego Indywidualnym Rachunku Nabywcy.

12.1.19. Po dokonaniu blokady, o ktérej mowa w art. 12.1.18 Umowy, $rodki pie-
niezne Nabywcy nie moga by¢ wyptacone przez Dewelopera.

12.1.20. W przypadku odstapienia od Umowy, Bank przekaze Nabywcy $rodki pie-
niezne znajdujace sie na przypisanym do niego Indywidualnym Rachunku Nabywcy
w sposdb wskazany przez Nabywce w oswiadczeniu w sprawie postepowania po
odstgpieniu od Umowy / rozwigzaniu Umowy, o ktérym mowa w art. 12.1.14 pkt 2)
Umowy, z zastrzezeniem art. 12.1.21 Umowy.

12.1.21. W przypadku odstgpienia od Umowy, ktéra byta przedmiotem przelewu
wierzytelnosci na rzecz banku kredytujgcego Nabywce na zabezpieczenie kredytu
udzielonego Nabywcy, Bank wystepuje do banku kredytujgcego Nabywce o po-
twierdzenie kwoty do przekazania na rachunek banku kredytujacego.

12.1.22. Przekazanie $rodkéw pienieznych, o ktérym mowa w art. 12.1.20 Umowy,
nastgpi niezwtocznie, jednakze nie pozniej niz w terminie do 5 dni roboczych, po
potwierdzeniu przez Bank, ze Deweloper i Nabywca spenili wszystkie warunki do
przekazania $rodkéw pienieznych po odstgpieniu od Umowy.

12.1.23. W przypadku rozwigzania Umowy w trybie innym niz na postawie art. 43
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, warunkiem wyptaty $rodkéw pienieznych z
Rachunku Powierniczego jest przedtozenie w Banku, z zastrzezeniem § 15 ust. 2-6
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Umowy Rachunku Powierniczego:

1) ztozonego w formie aktu notarialnego o$wiadczenia stron Umowy o roz-
wigzaniu Umowy oraz o$wiadczenia Nabywcy o wyrazeniu zgody na wykreslenie
roszczen z dziatu III ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,

2) zgodnych os$wiadczen stron Umowy o sposobie podziatu Srodkéw pieniez-
nych wptaconych przez Nabywce na przypisany do niego Indywidualny Rachunek
Nabywcy,

3) pisemnego oswiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po odstgpieniu
od Umowy albo rozwigzaniu Umowy, ktérego wzor stanowi zatacznik do Umowy
Rachunku Powierniczego,

4) dopuszcza sie ztozenie aktu notarialnego zawierajgcego zgodne oswiad-
czenia woli stron o rozwigzaniu Umowy o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Powierniczym oraz wszelkie wymaga-
ne dane wystepujgce w oswiadczeniu, o ktdrym mowa w pkt 3) powyzej.

12.1.24. Sktadane przez strony Umowy oswiadczenia, o ktdérych mowa w art.
12.1.23 pkt 2) i 3) Umowy, wymagajg podpiséw notarialnie poswiadczonych, z
zastrzezeniem art. 12.1.25 Umowy.

12.1.25. Dopuszczalne jest ztozenie przez Nabywce podpisu pod oswiadczeniem, o
ktérym mowa w art. 12.1.23 pkt 3) Umowy w obecnosci pracownika Banku.
12.1.26. Po dostarczeniu do Banku dokumentdw, o ktorych mowa w art. 12.1.23
Umowy:

1) w przypadku dokonania przez Nabywce chociazby jednej wptaty na Ra-
chunek Powierniczy, Bank zablokuje na Rachunku Powierniczym $rodki pieniezne w
wysokosci odpowiadajacej kwocie zgromadzonej przez Nabywce na przypisanym do
niego Indywidualnym Rachunku Nabywcy,

2) przekaze Deweloperowi srodki pieniezne znajdujace sie na przypisanym do
Nabywcy Indywidualnym Rachunku Nabywcy w sposdb okreslony w o$wiadczeniu,
o ktérym mowa w art. 12.1.23 pkt 2) Umowy,

3) przekaze Nabywcy S$rodki pieniezne znajdujgce sie na przypisanym do
niego Indywidualnym Rachunku Nabywcy w sposob wskazany przez Nabywce w
o$wiadczeniu w sprawie postepowania po odstgpieniu od Umowy / rozwigzaniu
Umowy, o ktérym mowa w art. 12.1.23 pkt 3) Umowy, z zastrzezeniem art. 12.1.27
Umowy.

12.1.27. W przypadku rozwigzania Umowy, ktéra byta przedmiotem przelewu wie-
rzytelno$ci na rzecz banku kredytujgcego Nabywce na zabezpieczenie kredytu
udzielonego Nabywcy, Bank wystepuje do banku kredytujgcego Nabywce o po-
twierdzenie kwoty do przekazania na rachunek banku kredytujacego.

12.1.28. Przekazanie $rodkéw pienieznych, o ktérym mowa w art. 12.1.26 Umowy,
nastgpi niezwtocznie, jednakze nie pozniej niz w terminie do 5 dni roboczych, po
potwierdzeniu przez Bank, ze Deweloper i Nabywca spetnili wszystkie warunki do
przekazania srodkow pienieznych po rozwigzaniu Umowy.

12.1.29. Prawo wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego przystuguje wy-
facznie Bankowi. Przestanki wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego okre-
$la § 16 ust. 2 Umowy Rachunku Powierniczego.

12.1.30. Okres wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego liczy sie od dnia
skutecznego doreczenia wypowiedzenia Deweloperowi i wynosi 60 dni.

12.1.31. W przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego Bank:

1) nie dokona zadnych operacji na rzecz Dewelopera,

2) wystapi do Dewelopera o wskazanie numeru mieszkaniowego rachunku
powierniczego, otwartego w innym banku oraz nazwy banku, w ktérym ten rachu-
nek zostat otwarty.

12.1.32. Dyspozycja przelewu $rodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku
Powierniczym na mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku zostanie
wykonana niezwtocznie po potwierdzeniu przez Bank bezposrednio w tym banku
faktu zawarcia nowej umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierni-
czego.

12.1.33. W przypadku nieztozenia w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
przez Dewelopera dyspozycji przelewu $rodkéw pienieznych zgromadzonych na
Rachunku Powierniczy na mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym banku,
Bank:

1) zamyka Rachunek Powierniczy,

2) zwraca nabywcom $rodki pieniezne w wysokosci wynikajacej w sald indy-
widualnych rachunkéw nabywcdw, po ustaleniu sposobu zwrotu $rodkéw pieniez-
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nych nabywcom, z zastrzezeniem art. 12.1.34 Umowy.

12.1.34. W przypadku, o ktéorym mowa w art. 12.1.33 Umowy, jesli zwrot Srodkdw
pienieznych Nabywcy zwigzany jest z Umowg, ktoéra byta przedmiotem przelewu
wierzytelnosci na rzecz banku kredytujgcego Nabywce na zabezpieczenie kredytu
udzielonego Nabywcy, Bank wystapi do banku kredytujacego Nabywce o potwier-
dzenie kwoty do przekazania na rachunek banku kredytujacego Nabywce.
12.1.35. W przypadku kontaktu z nabywcami w celu ustalenia sposobu zwrotu
$rodkdéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 12.1.33 pkt 2) Umowy, Bank wysyta
korespondencje na adresy nabywcdw wskazane w umowach z nabywcami przedto-
zonych do Banku przez Dewelopera.

12.1.36. Zwrot nabywcom $rodkéw pienieznych, o ktdrym mowa w art. 12.1.33 pkt
2) Umowy, nastapi niezwtocznie, jednakze nie pdzniej niz w terminie do 5 dni robo-
czych, po potwierdzeniu przez Bank, spetnienia warunkéw, o ktorych mowa w art.
12.1.34 Umowy i art. 12.1.35 Umowy.

12.1.37. Bank jest zobowigzany poinformowa¢ Nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o wypowiedzeniu Umowy Rachunku Powierniczego w terminie 10
dni od dnia jej wypowiedzenia.

12.1.38. Bank na pisemny wniosek Nabywcy przekazuje Nabywcy informacje doty-
Czacg wplat i wyplat zaewidencjonowanych na przypisanym do niego Indywidual-
nym Rachunku Nabywcy.

12.1.39. Dostep do informacji o Rachunku Powierniczym odbywa sie przy wykorzy-
staniu indywidualnych danych uwierzytelniajgcych.

12.1.40. Z zastrzezeniem § 21 Umowy Rachunku Powierniczego, Umowa Rachunku
Powierniczego jest zawarta na czas nieoznaczony, jednakze nie dtuzszy niz okres
niezbedny do catkowitego spetnienia $wiadczenia pienieznego na rzecz Dewelopera
na poczet nabycia prawa, o ktérym mowa w § 3 ust. 2 Umowy Rachunku Powierni-
czego, przez wszystkich nabywcow, ktorzy zawarli z Deweloperem umowy przed
zakonczeniem Przedsiewziecia.

12.1.41. Zamkniecie Rachunku Powierniczego nastepuje w przypadku rozwigzania
Umowy Rachunku Powierniczego.

12.1.42. Bank zamknie Rachunek Powierniczy na wniosek Dewelopera, po potwier-
dzeniu, ze:

1) wszyscy nabywcy catkowicie spetili na rzecz Dewelopera $wiadczenia
pieniezne wynikajgce z uméw zawartych przed zakonczeniem Przedsiewziecia,

2) saldo Rachunku Powierniczego wynosi ,,0”,

3) nastgpito przeniesienie praw z ostatniej umowy z nabywcg w ramach
Przedsiewziecia.

12.1.43. W przypadku wypowiedzenia umowy przez Bank, rozwigzanie Umowy
Rachunku Powierniczego nastepuje z chwilg uptywu okresu wypowiedzenia, o kté-
rym mowa w § 16 ust. 4 Umowy Rachunku Powierniczego.

12.1.44. W chwili rozwigzania Umowy Rachunku Powierniczego wygasa Umowa o
rozliczenie sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

12.1.45. Za Swiadczone ustugi, dotyczace Rachunku Powierniczego, ktérych liste
zawiera zatacznik do Umowy Rachunku Powierniczego ,Indywidualne warunki nali-
Czania i pobierania optat i prowizji,” Bank pobiera prowizje i optaty bankowe w
wysokosci ustalonej z Deweloperem i pobiera je w formie bezgotéwkowej w ciezar
rachunku Dewelopera o numerze wskazanym w Umowie Rachunku Powierniczego
bez odrebnej dyspozycji Dewelopera na zasadach wskazanych w § 23 Umowy Ra-
chunku Powierniczego.

12.2.  Petnomocnik dziatajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze
zgodnie z Umowa Rachunku Powierniczego sktadki na Deweloperski Fundusz Gwa-
rancyjny rozliczane sg na zasadach okreslonych w §7 Umowy Rachunku Powierni-
czego, tj.:

12.2.1. Podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwaran-
cyjny jest wartos$¢ wptaty dokonanej przez Nabywce na Rachunek Powierniczy w
zwigzku z realizacjg Umowy.

12.2.2. Wysokos¢ sktadki Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest wyliczana we-
dtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali miesz-
kalnych w ramach Przedsiewziecia. Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej
okreslonej w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wysokoSci
stawek procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota sktadki na DFG, ustalo-
na zgodnie z przepisami prawa oraz wartosci wptaty dokonanej przez Nabywce
zgodnie z § 6 Umowy Rachunku Powierniczego.
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12.2.3. Strony Umowy Rachunku Powierniczego dopuszczajg dwa modele nalicza-
nia i przekazywania sktadek na DFG. W przypadku zastosowania pierwszego z nich,
Deweloper zobowigzuje sie do dokonywania wptaty Srodkéw pienieznych na rachu-
nek wskazany pisemnie przez Bank w celu optacenia sktadek w terminie 7 dni od
dnia dokonania przez Nabywce wptaty, o ktdrej mowa w § 7 ust. 1 Umowy Ra-
chunku Powierniczego. W przypadku zastosowania drugiego modelu, strony Umowy
Rachunku Powierniczego zawierajg Umowe o rozliczenie sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny na podstawie, ktdrej Deweloper zobowigzuje sie do zapew-
nienia Srodkéw pienieznych na rachunku wskazanym w Umowie Rachunku Powier-
niczego o rozliczenie sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w terminie 7
dni od dnia dokonania przez Nabywce wptaty, o ktérej mowa w § 7 ust. 1 Umowy
Rachunku Powierniczego. Zawarcie przez strony Umowy Rachunku Powierniczego -
Umowy o rozliczenie sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny oznacza wybor
drugiego modelu rozliczania sktadek. W przypadku nie zawarcia przez strony Umo-
wy Rachunku Powierniczego - Umowy o rozliczenie sktadek na Deweloperski Fun-
dusz Gwarancyjny lub jej rozwigzania obowigzujgcym jest pierwszy model.

12.2.4. Bank przekaze $rodki z tytutu sktadek wptaconych przez Dewelopera na
rachunek wskazany przez Bank w sposob okreslony § 7 ust. 3 Umowy Rachunku
Powierniczego na rachunek DFG w terminie 7 dni od daty wptaty skfadki przez
Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty Srodkéw na jego rzecz, z zastrzeze-
niem ust. § 7 ust. 8 Umowy Rachunku Powierniczego.

12.2.5. Bank na podstawie Umowy Rachunku Powierniczego o rozliczenie skfadek
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny naliczy i pobierze oraz przekaze $rodki w
wysokosci odpowiadajgcej sktadkom, z rachunku wskazanego w Umowie o rozli-
czenie skladek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny na rachunek DFG bez od-
rebnej dyspozycji Dewelopera, w terminie wskazanym w Umowie o rozliczenie
sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny nie diuzszym jednak niz 7 dni, na
co Deweloper wyraza zgode. Wzér Umowy o rozliczenie sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny stanowi zatgcznik do Umowy Rachunku Powierniczego.
12.2.6. Bank w przypadku stwierdzenia niewystarczajgcych Srodkéw na pokrycie
sktadek wynikajgcych z udostepnionych $rodkéw przez Nabywce lub wptat Nabyw-
cy, dokonuje wstrzymania wyptaty danej transzy do czasu wyjasnienia nieprawi-
dtowosci.

12.2.7. W sytuacji, gdy Bank pobierze lub otrzyma sktadke od Dewelopera, ale nie
bedzie w posiadaniu danych Nabywcy zwigzanych ze sktadka, ktére umozliwiajg
jego identyfikacje, Bank nie ma obowigzku uiszczenia sktadki do DFG do czasu
uzupetnienia danych Nabywcy przez Dewelopera.

12.2.8. W przypadku rozwigzania Umowy o rozliczenie sktadek na DFG, Deweloper
od momentu rozwigzania Umowy o rozliczenie sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, zobowigzuje sie do dokonywania wpfat sktadek na DFG w naleznej
wysokosci na rachunek wskazany przez Bank w sposdb okreslony w § 7 ust. 3
Umowy Rachunku Powierniczego.

12.3.  Petnomocnik dziatajacy w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze
koszty otwarcia i prowadzenia Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapew-
niajacej bezpieczenstwo
$rodkéw nabywcy

PKO Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsie-
wziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjne-

go

Co zawiera etap Przedsiewziecia Termin |- 2acunkowy
Etapy Deweloperskiego Realizacji L
kosztow
Etap 1 |Przygotowanie Przedsiewziecia Dewe- 15.04.2023 10%

loperskiego i czynnosci niezbedne do
rozpoczecia budowy budynkéw 11, 12,
13: nabycie prawa do nieruchomosci,
przygotowanie projektu oraz zabezpie-
czenie zaplecza budowy.

Etap 2 | Roboty ziemne do poziomu ptyty funda- | 31.08.2023 10%
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mentowej. - Budynki 11, 12, 13.

Etap 3

Wykonanie ptyty fundamentowej i insta-
lacji odgromowej oraz sanitarnej w ob-
rebie ptyty fundamentowej. - Budynki
11,12, 13.

31.10.2023

10%

Etap 4

Wykonanie stanu zero przez co rozumie
sie osiggniecie projektowanego poziomu
0,00 branzy konstrukcyjnej dla stanu
surowego. - Budynki 11, 12, 13.
Wykonanie konstrukcji parteru i 1 pietra
tacznie ze stropem nad 1 pietrem - bu-
dynek 12.

31.12.2023

10%

Etap 5

Zakonczenie stanu surowego otwartego
przez co rozumie sie zakonczenie robdt
betoniarskich zwigzanych z konstrukcja
budynku 12 oraz mury ostonowe budyn-
ku 12.

29.02.2024

10%

Etap 6

Zakonczenie stanu surowego otwartego
przez co rozumie sie zakonczenie robdt
betoniarskich zwigzanych z konstrukcja
budynku 11, 13 oraz mury ostonowe
budynkoéw 11, 13.

Dostawa i montaz stolarki okiennej.
Wykonanie $cian dziatowych. Rozpocze-
cie prac instalacyjnych w garazu oraz na
kondygnacjach nadziemnych - budynek
12.

30.05.2024

10%

Etap 7

Dostawa i montaz stolarki okiennej.
Wykonanie $cian dziatowych. Rozpocze-
cie prac instalacyjnych w garazu oraz na
kondygnacjach nadziemnych. - Budynek
11, 13.

30.08.2024

10%

Etap 8

Zakonczenie prac elewacyjnych. Montaz
balustrad. Dostawa i montaz drzwi we-
wnetrznych. Dostawa i montaz wind.
Sieci i przylacza sanitarne i elektryczne.
Wykonanie izolacji termicznej i przeciw-
wodnej na dachu. - Budynek 11, 12, 13.

30.10.2024

20%

Etap 9

Zakonczenie robot budowlanych kubatu-
rowych i infrastrukturalnych i uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie - budynek
11, 12, 13.

30.11.2024

10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzadji

BRAK WALORYZACII

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARAN-

CYIJNYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewe-
loperskiej lub jednej z
umdw, o ktdrych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkal-
nego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloper-
skim Funduszu Gwaran-

cyjnym

(postanowienia z umowy zobowigzujgcej)
Artykut 4.2 (mozliwo$c¢ rozwigzania umowy)

4.2 W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (,VAT"),
wptywajgcej na wysokos¢ Ceny, powyzej 8% przed dokonaniem petnego rozliczenia
Ceny, Nabywca bedzie uprawniony do rozwigzania Umowy, przy czym Strony
zawrg stosowne porozumienie o rozwigzaniu Umowy. W takim przypadku Nabywca
doreczy Deweloperowi pisemne o$wiadczenie o woli rozwigzania Umowy w ciggu 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o
podwyzszeniu Ceny w zwigzku z wejsciem w zycie przepiséw dotyczacych podwyz-
szenia stawki VAT. Termin zawarcia porozumienia o rozwigzaniu Umowy wyznacza
Deweloper. Strony zgodnie postanawiajg, iz porozumienie o rozwigzaniu Umowy
zostanie zawarte w formie aktu notarialnego najpdzniej w terminie 14 (czternastu)
dni od daty skutecznego doreczenia Deweloperowi przez Nabywce wezwania do
zawarcia ww. porozumienia oraz zawiera¢ bedzie wniosek do sadu o wykreslenie
roszczen ujawnionych na rzecz Nabywcy na podstawie Umowy, z ksigg wieczystych,
w ktorych roszczenie to zostanie ujawnione. Koszty rozwigzania Umowy ponosi
Nabywca.

W przypadku rozwigzania Umowy zgodnie z niniejszym artykutem, kwota wptacona
przez Nabywce tytutem Ceny zostanie mu zwrécona w nastepujacy sposob:

a) kwota znajdujaca sie na Rachunku Powierniczym zostanie wyptacona Nabywcy
przez Bank na zasadach okreslonych w art. 12 Umowy,

b) kwota wypfacona Deweloperowi przez Bank z Rachunku Powierniczego zostanie
wyptacona Nabywcy przez Dewelopera w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od
dnia rozwigzania Umowy.

Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do rozwigzania Umowy na mocy
porozumienia w powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego
uprawnienia.

W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do rozwigzania Umowy
na mocy porozumienia z powodu podwyzszenia stawki podatku VAT, Cena zostanie
podwyzszona o kwote wynikajgca ze wzrostu podatku VAT, w taki sposdb, ze do
kwot netto przypadajacych do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki VAT, Dewelo-
per doliczy podatek obowigzujgcy w dniu wystawienia faktury, a Nabywca zobowia-
zany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu podatku VAT w terminie
wskazanym przez Dewelopera, nie krotszym niz 14 (czternascie) dni od dnia dore-
czenia Nabywcy stosownego wezwania, w ktdrym bedzie wskazany rachunek, na
jaki nalezy dokonac¢ ptatnosci ww. kwoty. Nabywcy nie przystuguje prawo do roz-
wigzania Umowy na podstawie niniejszego artykutu, jezeli Deweloper poinformowat
go, iz mimo zmiany stawki VAT, Cena nie ulegta zmianie (w szczegdlnosci na sku-
tek obnizenia ceny netto przez Dewelopera, do czego Deweloper upowazniony jest
na mocy Umowy).

Artkut 7 (odbiory)

7.8. Nabywca moze odméwi¢ dokonania Odbioru w przypadku stwierdzenia pod-
czas Odbioru, ze Lokal posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper odmdwi
uznania jej w Protokole Odbioru. W przypadku uznania przez Dewelopera wady
istotnej w Protokole Odbioru, stosuje sie terminy okreslone w art. 7.7. i 7.8. powy-
zej, z tym, ze po bezskutecznym uplywie terminu na usuniecie wady istot-
nej Nabywca moze odstapi¢ od Umowy.

7.10. Odmowa dokonania Odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtor-
nego Odbioru wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budow-
lanego. Nabywca wystepuje z wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce
budowlanego w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia odmowy Odbioru. Bieg
terminu, o ktérym mowa w art. 11.3 Umowy, ulega zawieszeniu do dnia przedsta-
wienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca
zobowigzany jest przedstawi¢ Deweloperowi opinie rzeczoznawcy niezwiocznie,
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jednak nie poézniej niz 3 dni od dnia jej doreczenia Nabywcy. W przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii istnienia wady
istotnej Nabywca moze odstapi¢ od Umowy. W takim przypadku Nabywca ma
30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia opinii rzeczoznawcy budowlanego na sko-
rzystanie z prawa do odstgpienia od Umowy. W przypadku niestwierdzenia przez
rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia opinii przez
rzeczoznawce budowlanego obcigzajg w catosci Nabywce. W przypadku stwierdze-
nia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty sporzadzenia
opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazajg w catosci Dewelopera. Rozlicze-
nie kosztdw sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy Dewelo-
perem a Nabywcg nastepuje najpdzniej w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia
Wiasnosci albo w dniu ztozenia o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy.

ARTYKUL 11
ODSTAPIENIE OD UMOWY ORAZ KARY UMOWNE, ODSZKODOWANIA I
ODSETKI

11.1. Zgodnie z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od Umowy w nastepujacych przypadkach:

11.1.1. Jezeli Umowa nie zawiera elementdw, o ktorych w art. 36 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.2. jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawar-
tymi w Prospekcie Informacyjnym lub

w jego zatacznikach, za wyijatkiem zmian, o ktdrych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy, Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub infor-
macji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub
jego zafgcznikach;

11.1.4. jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zafgcznikach do prospektu, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

11.1.5. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zafgcznik do Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.6. w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w
terminie, o ktérym mowa w art. 8.2. Umowy.

11.1.7. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, to jest jezeli w terminie 10 dni
od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym ban-
kiem lub inng kasa Deweloper nie poinformowat Nabywcy na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekazat mu oswiadczenia banku lub
kasy, o ktdrym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

11.1.10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasa-
dach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

11.2. W przypadkach, o ktérych mowa w art. od 11.1.1. do 11.1.5., Nabywca
ma prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawar-
cia.

11.3. W przypadku, o ktérym mowa w art. 11.1.6., przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na
zawarcie Umowy Przeniesienia Wtasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu wy-
znaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy.

11.4. W przypadku, o ktérym mowa w art. 11.1.7., Nabywca ma prawo odsta-
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pienia od Umowy po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu $rodkow zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

11.5. W przypadku, o ktérym mowa w art. 11.1.8., Nabywca ma prawo odsta-
pienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

11.6. W przypadku, o ktorym mowa w art. 11.1.9., Nabywca ma prawo odstga-
pienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.
11.7. W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, oswiadczenie
woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie praw i roszczen Nabywcy ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzo-
nej dla Nieruchomosci na podstawie Umowy. Oswiadczenie woli Nabywcy o odsta-
pieniu od Umowy musi zosta¢ ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
pos$wiadczonymi.

11.8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminach lub w wysokosciach okreslonych w
Harmonogramie Ptatnosci, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uisz-
czenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej. W kazdym przypadku, gdy zaptata Ceny lub ktérejkolwiek z
rat Ceny nie jest przez Nabywce mozliwa w terminie z przyczyn sity wyzszej winien
on niezwtocznie poinformowacé pisemnie o tym fakcie Dewelopera przedstawiajgc
jednoczesnie przypadek sity wyzszej.

11.9. W przypadku, gdy Nabywca opoznia sie ze spetnieniem $wiadczenia pie-
nieznego w terminach lub w wysokosciach okreslonych w Harmonogramie Ptatno-
$ci, Deweloperowi przystugujg odsetki ustawowe za opOznienie (odsetki), z tym
zastrzezeniem, ze taczna kwota odsetek nie moze przekroczy¢ kwoty 4 % (cztery
procent) Ceny.

11.10. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do Odbioru Przedmiotu Umowy lub niestawienia sie Nabywcy do podpisa-
nia Umowy Przeniesienia Wiasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesieciu) dni, chy-
ba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W kaz-
dym przypadku, gdy stawiennictwo Nabywcy nie jest mozliwe w terminie z przyczyn
sity wyzszej winien on niezwtocznie poinformowac pisemnie o tym fakcie Dewelope-
ra przedstawiajgc jednoczesnie przypadek sity wyzszej.

11.11. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn lezg-
cych po stronie Nabywcy, o ktérych mowa w art. 11.10. Umowy, Deweloperowi
przystugiwaé bedzie kara umowna w wysokosci 4 % (cztery procent) Ceny, przy
czym w kazdym przypadku suma odsetek, o ktérych mowa w art. 11.9. oraz kary
umownej w przypadku odstgpienia, o ktorej mowa w niniejszym ustepie nie moze
przekroczy¢ tacznie 4% Ceny. Deweloper jest uprawniony do dochodzenia odszko-
dowania uzupetniajgcego na zasadach ogdinych.

11.12. Strony niniejszym postanawiajg, ze w przypadku odstgpienia od Umowy
przez Dewelopera, na podstawie art. 11.8. i 11.10 powyzej, Umowa przestaje wia-
za¢ poczawszy od dnia wykonania tego prawa (tj. ex nunc), a zatem postanowienia
dotyczace zadatku, kar umownych, odszkodowania oraz odsetek pozostajg

W mocy.

11.13. W sytuacji, w ktdrej prawa i roszczenia Nabywcy wynikajgce z Umowy
zostaty ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i ktérakol-
wiek ze Stron odstgpitaby od Umowy (albo Umowa zostataby rozwigzana za poro-
zumieniem Stron), zwrot przez Dewelopera kwot wptaconych przez Nabywce na
Indywidualny Rachunek Nabywcy w czesci wyptaconej Deweloperowi przez Bank,
pomniejszonych lub powiekszonych o ewentualne kary umowne, odszkodowania,
zadatek lub odsetki nastapi:

- w przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce - w terminie 21 (dwudziestu
jeden) dni od dnia doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od Umowy wraz z o$wiadczeniem woli Nabywcy, ztozonym w formie pisemnej z
podpisem notarialnie po$wiadczonym, zawierajgcym zgode na wykreslenie praw i
roszczen Nabywcy z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci badz innych
ksigg wieczystych w ktorych roszczenia te zostang ujawnione,

- w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera - w terminie 21 (dwudzie-
stu jeden) dni od dnia doreczenia Nabywcy os$wiadczenia woli Dewelopera o odstg-
pieniu od Umowy, z zastrzezeniem skutecznosci zgody udzielonej na podstawie art.
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11.15. Umowy.

- w przypadku rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron — w terminie 21 (dwu-
dziestu jeden) dni od rozwigzania Umowy, w ktorym to rozwigzaniu zawarty bedzie
wniosek o wykreslenie praw i roszczen Nabywcy ujawnionych z ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci badz z innych ksigg wieczystych, w ktorych prawa
te i roszczenia te zostang ujawnione.

11.14. Celem zabezpieczenia wykonania zobowigzania Nabywcy wynikajgcego z
art. 45 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca zobowiazuje sie, ze przy
zawarciu Umowy ztozy oswiadczenie, w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, o wyrazeniu bezwarunkowej zgody na wykreSlenie roszczenia
ujawnionego na jego rzecz w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,
na wniosek ztozony na podstawie Umowy (dalej ,Zgoda”). Zgoda zostanie ztozona
w depozycie notarialnym w kancelarii notarialnej, w ktdrej zostanie zawarta Umo-
wa. Warunkiem wydania Deweloperowi z depozytu Zgody bedzie okazanie notariu-
szowi o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy przez ktorgkolwiek ze Stron w formie
co najmniej z podpisem notarialnie po$wiadczonym albo okazanie wypisu aktu
notarialnego potwierdzajgcego rozwigzanie Umowy lub przeniesienie przez Nabyw-
ce ogo6tu praw i obowigzkéw wynikajgcych z Umowy na inng osobe, za zgodg De-
welopera. Deweloper zobowigzuje sie, ze nie skorzysta z powyzszej Zgody przed
uptywem 7 (siedmiu) dni od ztozenia przez Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu
od Umowy. Nabywca upowaznia radcéw prawnych Grzegorza Podlipskiego (numer
wpisu WA-8292), Magde Kwiatkowskg - Swistak (numer wpisu WA-14129), oraz
adwokata Anne Wojewode (numer wpisu WAW/ADW/7434) (kazdego z ww. do
samodzielnego dziatania) - do ztozenia wniosku do wtasciwego sadu o wykreslenie
wyzej opisanego roszczenia. W sytuacji, gdy nie zaistniejg przestanki do wydania
Deweloperowi Zgody z depozytu, Zgoda zostanie wydana Nabywcy niezwiocznie po
zawarciu Umowy Przeniesienia Whasnosci, co zostanie potwierdzone protokotem.
11.15. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpie-
niu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyj-
nego, w celu realizacji przez Fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okre-
$lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, informacje o wy-
sokosci Srodkéw zwrdconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
Umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkéow.

INNE INFORMACIE

I. HIPOTEKA
Brak hipoteki na Nieruchomosci.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Kra-
jowego Rejestru Sadowego (KRS);
3) pozwoleniem na budowe;
4) pozwoleniem na uzytkowanie,
5) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata — tj. sprawozdaniem spdtki dominujacej (tj.
Ronson SE) oraz spotki celowej;
6) projektem budowlanym;
7) Umowa MRP;
8) zaswiadczenie potwierdzajace, ze Lokal jest samodzielnym lokalem w rozumieniu Ustawy o Wiasnosci Lokali;

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierni-
czy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwaranto-
wania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwa-
rancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:
— ochrona $rodkdw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A.,
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w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym ra-
chunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkdéw gwarantowanych ma powier-
nik,

limit gwarancyjny przypadajagcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki depo-
nenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwno-
wartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty Srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich pod-
legajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgroma-
dzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachun-
ku powierniczym,

wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spet-
nienia warunku gwarancji wobec banku,

wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, - PKO Bank Polski S.A. korzysta takze z

W

Bank Polski

nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Banko-
wego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwa-
rantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej

restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinne-

go

Cena netto za Lokal Mieszkalny wynosi [e] zt i zostanie powiekszona o stawke
podatku od towardw i ustug (VAT) w wysokosci [e]%, a wiec cena brutto za Lokal
Mieszkalny wynosi: [e] zt

Cena netto prawa do wytgcznego korzystania z Miejsca Postojowego wynosi ... zt
netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od towaréw i ustug (VAT) w
wysokosci 8%, a zatem cena brutto prawa do wytgcznego korzystania z Miejsca
Postojowego wynosi ... zt.

Cena netto pomieszczenia przynaleznego, tj. komdrki lokatorskiej wynosi
[...] i zostanie powiekszona o stawke podatku od towardéw i ustug (VAT)
w wysokosci 8%, a zatem cena pomieszczenia przynaleznego wynosi [...]
zt,

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu miesz-
kalnego albo domu jedno-
rodzinnego

Cena za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi

......... 2zt netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od towardw i ustug (VAT)
w wysokosci _ %, a zatem cena brutto za 1 metr kwadratowy powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego Wynosi «.uessssasss zt.
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Termin, do ktérego nasta-
pi przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochro-
nie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz De-
weloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 listopada 2025 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu jed-
norodzinnego albo bu-
dynku, w ktorym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy re-
zerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Fun-
duszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

Budynek 11 - 8 kondygnacji naziem-
nych, 1 kondygnacja podziemna,
Budynek 12 - 8 kondygnacji naziem-
nych, 1 kondygnacja podziemna,
Budynek 13 - 5 kondygnacji naziem-
nych, 1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Zgodnie ze standardem wykonczenia
stanowigcym Zatacznik numer 4 do
Prospektu Informacyjnego

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie wo-
kot niego, stanowigcym czes$¢ wspodlng
nieruchomosci

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4 do Pro-
spektu Informacyjnego

Liczba lokali w budynku

a) w Budynku 11 znajdowac bedzie
sie: 119 lokali mieszkalnych i 5 lokali
niemieszkalnych (ustugowych),

b) w Budynku 12 znajdowac beds sie:
143 lokale mieszkalne i 4 lokale nie-
mieszkalne (ustugowe),

b) w Budynku 13 znajdowac bedzie
sie: 20 lokali mieszkalnych,

pod Budynkami 11,12 oraz 13 znajdo-
wac sie bedzie lokal niemieszkalny -
garaz

Liczba miejsc garazowych i postojo-
wych

W catym przedsiewzieciu znajdujg sie
303 miejsca postojowe w garazu pod-
ziemnym oraz 15 naziemnych miejsc
postojowych

Dostepne media w budynku

- C.0.

- kanalizacja sanitarna

- kanalizacja deszczowa

- instalacja elektryczna

- instalacja cieptej i zimnej wody

- instalacje teletechniczne:

- instalacja TV, internet, domofon, tele-
foniczna

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomo$¢, przylega do dziatek
oznaczonych w miejscowym planie za-
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gospodarowania przestrzennego jako
droga publiczna, ktéra to droga bedzie
stanowita dojazd do Nieruchomosci,
przy czym do czasu zrealizowania dro-
gi, Nieruchomo$¢ dostep do drogi pu-
blicznej realizowa¢ bedzie poprzez stu-
zebnosci drogowe.

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsie-
wziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne do-
tyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z Zatacznikiem nr 3 do niniejszego Prospektu Informacyjnego

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu po-
mieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykoncze-
niowych, do ktérych wy-
konania zobowigzuje sie
deweloper

Rzut Lokalu Mieszkalnego na kondygnacji Budynku, uwzgledniajgcy ukiad jego
pomieszczen oraz powierzchnie stanowi Zatgcznik nr 3 do Prospektu, zas zakres i
standard prac wykonczeniowych Lokalu Mieszkalnego opisany jest w Zatgczniku
nr 4 do Prospektu.

Okreslenie powierzchni komorki lokatorskiej precyzuje Zatacznik nr 3a do Pro-
spektu

Data wydania zaswiadcze-
nia o samodzielnosci loka-
lu mieszkalnego

Zaswiadczenie wydany w dniu 20 marca 2025 roku z upowaznienia Prezydenta
m.st. Warszawy, znak: AM.-AN.7120.2.2025.JCH

Data ustanowienia odreb-
nej wiasnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzyt-
kowym nabywanym réw-
noczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Miejsce Garazowe — podziemne miejsce garazowe numer **** zaznaczone na
rzucie Lokalu Garazowego stanowigcym Zatacznik nr 3A do prospektu, ktore
przeznaczone zostanie do wytgcznego korzystania przez Nabywce i przeznaczone
bedzie na postdj samochodu osobowego.

Miejsce Garazowe Rodzinne — podziemne miejsce garazowe nr **** oraz pod-
ziemne miejsce garazowe nr **** zaznaczone na rzucie Lokalu Garazowego stano-
wigcym Zatacznik nr 3A do Prospektu, ktore przeznaczone zostang do wytaczne-
go korzystania przez Nabywce i przeznaczone bedg na postéj dwdch samochoddéw
osobowych, przy czym z racji usytuowania miejsc na samochody ich parkowanie
jest od siebie wzajemnie zalezne.

Schowek (schowek na rowery) — pomieszczenie gospodarcze nr **** zazna-
czone na rzucie Lokalu Garazowego stanowigcym Zatgcznik nr 3A do Prospektu
wykonane z elementéw Zelbetowych i siatki, ktdre przeznaczone zostanie do wy-
facznego korzystania przez Nabywce.

Cene lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytko-
wego

Cena Udziatu w Lokalu Garazowym dla Miejsca Garazowego/Cena Udziatu w
Lokalu Garazowym dla Miejsca Garazowego Rodzinnego wynosi **** z brutto,
na ktorg sktada sie cena netto w kwocie **** zt oraz podatek od towaréw i ustug —
wedtug stawki 23 % - w kwocie **** z},

Cena Udziatu w Lokalu Garazowym dla Schowka wynosi **** z} brutto, na ktdorg
sktada sie cena netto w kwocie **** z} oraz podatek od towaréw i ustug — wedtug
stawki 23 % - w kwocie **** z},

Termin, do ktérego nasta-
pi przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytko-
wego albo utamkowej cze-
Sci wtasnosci lokalu uzyt-
kowego

30 czerwca 2026
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Wzor umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub pkt 3 lub art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloper-
skim Funduszu Gwarancyjnym.

2. Plan zagospodarowania terenu Przedsiewziecia Deweloperskiego.

3. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu Mieszkalnego oraz Rzut Lokalu Mieszkalnego.

3A. Rzut kondygnacji -1 Lokalu Garazowego z zaznaczeniem miejsca garazowego/miejsca garazowego

rodzinnego/schowka / rzut komorki lokatorskiej.

4. Standard wykonczenia lokali mieszkalnych oraz budynku.

5. Mapa terenu w odlegtosci 1 km.

6. Pelnomocnictwo.

7. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz

istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sa-

siednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

8. Informacja o sasiedztwie inwestycji.



