Data sporzadzenia prospektu, 13.01.2026 r.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYINY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA

,Thame”,

przy ul. Japonskiej Wisni nr 17, nr 15, nr, 13, nr 11, nr 9 i nr 7 w Warszawie

dla Lokalu Mieszkalnego _ w budynku ____

CZESC OGOLNA

I.DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Thame Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie
KRS 0000714015
Adres Adres biura sprzedazy:

Ul. Srebrnych Swierkéw, 02-717 Warszawa

Adres siedziby:
Aleja Komisji Edukacji Narodowej 57 lokal nr U8, 02-797 Warszawa

Uwaga! W siedzibie Spoétki nie jest prowadzona Sprzedaz Przedsie-
wziecia, prosze kierowac sie do biura sprzedazy

Nr NIP i REGON

NIP: 5252736424
REGON: 369292028

Nr telefonu

+48 799 366 866 dziat sprzedazy
+48 22 419 14 30 siedziba

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@ronson.pl

Nr faksu

BRAK

Adres strony internetowe dewelopera

www.novakrolikarnia.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Thame spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig (dalej takze jako: Deweloper) zostata powotana w celu realiza-
cji Przedsiewziecia , Thame”, Deweloper nie zrealizowat jeszcze zadnej inwestycji.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazac, o ile istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

NIE DOTYCZY



http://www.novakrolikarnia.pl/

Data rozpoczecia

NIE DOTYCZY

Data wydania decyzji o pozwoleniu | NIE DOTYCZY

na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

NIE DOTYCZY

Data rozpoczecia

NIE DOTYCZY

Data wydania ostatecznego pozwo- | NIE DOTYCZY

lenia na uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

NIE DOTYCZY

Data rozpoczecia

NIE DOTYCZY

Data wydania ostatecznego pozwo- | NIE DOTYCZY

lenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi pro-
wadzono (lub prowadzi sie) poste-

powania egzekucyjne na kwote FAK / NIE

powyzej 100 000 zt.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki ewiden-
cyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego !

Nieruchomos$¢ Przedsiewziecia — nieruchomos¢ stanowigca dziatke gruntu o
numerze ewidencyjnym 29/104, o obszarze 0,4093 ha, potozona w wojewddz-
twie mazowieckim, gminie m.st. Warszawa, miejscowosci Warszawa, dzielnicy
Mokotdw, obrebie ewidencyjnym 0228, 1-02-28, ktdrej wspdtwiascicielem jest
Deweloper, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa
w Warszawie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw nr
WA2M/00522759/1, oraz nieruchomo$¢ stanowigca dziatke gruntu o numerze
ewidencyjnym nr 29/105, o obszarze 0,0648 ha potozona w wojewddztwie ma-
zowieckim, gminie m.st. Warszawa, miejscowosci Warszawa, dzielnicy Mokotow,
obrebie ewidencyjnym 0228, 1-02-28, ktdrej wytacznym wiascicielem jest Dewelo-
per, dla ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w War-
szawie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw nr
WA2M/00553314/6.

Nr ksiegi wieczystej

WA2M/00522759/1, WA2M/00553314/6

Istniejgce obcigzenia hipo-
teczne nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV nie ma zadnych wpiséw ani wzmianek o wnioskach.

W zwigzku z art. 20 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i
bankach hipotecznych (Dz.U.2015.1588 z dnia 2015.10.12) mogg by¢ skfadane do
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci KW wnioski o wpis roszczen
bankdw hipotecznych o ustanowienie na rzecz bankéw hipotecznych hipotek dla
zabezpieczenia sptaty kredytéw, na nieruchomosciach lokalowych jednoczesnie z
wyodrebnieniem lokali.

1 Jesli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.




W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o NIE DOTYCZY
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2
Informacje dotyczace NIE DOTYCzY

istniejgcych obiektow
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia 3

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowana prze-
strzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

BRAK

Miejscowy plan zago-
spodarowania prze-
strzennego

UCHWALA NR XLII/1299/2008 RADY MIASTA STO-
LECZNEGO WARSZAWY z dnia 23 pazdziernika 2008 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego rejonu pod Skocznig — czes¢ I,

https://architektura.um.warszawa.pl/mokotow

Miejscowy plan odbu- BRAK
dowy
Inne # BRAK

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zada-
niem

inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej eksten-
Sywnej

Maksymalna intensyw-
nos$¢ zabudowy

Maksymalna: 0,75

Maksymalna i minimal-
na nadziemna inten-
sywnos$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 11m, 3 kondygna-
cje; brak minimalnej nadziemnej intensywnosci zabu-
dowy

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrod-

niczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”




Maksymalna po-
wierzchnia zabudowy

nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m, 3 kondygnacje

Minimalny udziat pro-
centowy powierzchni
biologicznie czynnej

60%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsce na 1 mieszkanie, jednak nie mnie niz 1 miej-
sce na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkan

Warunki ochrony $ro-
dowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Tereny potozone w zasiegu Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu potozo-
nego na obszarach
szczegblnego zagroze-
nia powodzig

BRAK

Warunki ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr

BRAK

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlega-
jacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

BRAK

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w za-
kresie komunikacji

Ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych na terenie
dziatek wiasnych poszczegolnych inwestycji (tj. na
dziatkach budowlanych oraz na terenie drdg, alei pie-
szo-jezdnych i drég wewnetrznych, jezeli inwestycja je
obejmuje) w ilosci wynikajgcej ze wskaznikdw ustalo-
nych w ust. 8.

Dopuszcza sie lokalizacje parkingdw podziemnych na
dziatkach budowlanych oraz w liniach rozgraniczajgcych
ulic (KD), drég wewnetrznych (KDW), alei pieszo-
jezdnych (KPJ), alei pieszych (KP) i placow (KP-P),
chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.




Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w za-
kresie infrastruktury
technicznej

Ustala sie zaopatrzenie w wode obiektdw na terenie
objetym planem z sieci wodociggowej.

Na obszarze objetym planem wprowadza sie zasade
odprowadzania wdd opadowych i roztopowych do grun-
tu lub lokalnego uktadu hydrograficznego. Ustala sie
odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej lub do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej.
Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej

b) z indywidualnych urzadzen grzewczych niskoemisyj-
nych, z zastrzezeniem pkt. 3

C) w oparciu o urzadzenia zasilane z miejskiej sieci
gazowej lub z miejskiej sieci elektroenergetycznej.

2) Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci
cieptowniczej zdalaczynnej, w szczegdlnosci domow
wielorodzinnych i willi miejskich oraz budynkdéw ustu-
gowych.

3) Zakazuje sie zaopatrzenie istniejgcej zabudowy w
ciepto z indywidualnych urzadzen opalanych paliwem
statym.

Ustala sie zaopatrzenie w gaz zabudowy na terenie
planu z miejskiej sieci gazowej.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng obiektéw
na terenie objetym planem z miejskiej sieci
elektroenergetycznej.

Dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektow na
terenie objetym planem z istniejacej sieci telekomuni-
kacyjnej lub z innych sieci telekomunikacyjnych.

Ustala sie unieszkodliwianie odpadéw poza obszarem
objetym planem oraz powszechng obstuge w zakresie
wywozenia odpaddw systemem zorganizowanym reali-
zowang przez wyspecjalizowane firmy. Ustala sie wypo-
sazenie kazdej posesji w urzadzenia do zbierania oraz
segregacji odpaddéw, przy czym dopuszcza sie zacho-
wanie istniejgcych $mietnikdw obstugujacych kilka
budynkow

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna i
zielen parkowa

Maksymalna intensyw-
nos$¢ zabudowy

Maksymalna: 0,75 i 1,05, Minimalnej brak

Maksymalna i minimal-
na nadziemna inten-
sywno$¢ zabudowy

Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 11
metrow, 3 kondygnacje, brak okreslenia minimalnej
intensywnosci zabudowy

Maksymalna po-
wierzchnia zabudowy

nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

11 metréw, 3 kondygnacje

Minimalny udziat pro-
centowy powierzchni

60%




biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsce na 1 mieszkanie, jednak nie mnie niz 1 miej-
sce na 60 m? powierzchni uzytkowej mieszkan

Ustalenia decyzji o warun-
kach zabudowy albo decy-
Zji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przed-
siewzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwe-
stycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania prze-
strzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zago-
spodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: NIE DOTYCZY

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabu-
dowy

NIE DOTYCZY

intensywnos¢ wykorzy-
stania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony $ro-
dowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu potozo-
nego na obszarach
szczegblnego zagroze-
nia powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspdtczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlega-
jacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w za-
kresie komunikacji

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w za-
kresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

Minimalny udziat pro-
centowy powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Nadziemna intensyw-
nos$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Wysoko$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od

miejscowy plan zago-
spodarowania prze-
strzennego

NIE DOTYCZY




terenu objetego przedsie-
wzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyj-
nym © , zawarte w:

studium uwarunkowan i NIE DOTYCZY
kierunkdéw zagospoda-

rowania przestrzennego

gminy

decyzjach o warunkach NIE DOTYCZY

zabudowy i zagospoda-
rowania przestrzennego

decyzjach o S$rodowi-
skowych uwarunkowa-
niach

Budowa zabudowy wielorodzinnej z garazem podziem-
nym i ustugami w parterze, wraz z towarzyszacg infra-
strukturg komunikacyjng i techniczng, na dz. ewid. nr
15, obreb 1-05-15, przy ul. Mangalia w Dzielnicy Moko-
téw m.st. Warszawy. OS-IV-UII1.6220.122.2021.JKO

Nr: 13154/2022
Warszawa, 26 sierpnia 2022 r.

Znak sprawy: 0$-1V-UI1.6220.122.2021.JKO
ZAWIADOMIENIE

Dotyczy: przedsiewziecia polegajacego na budowie
zabudowy wielorodzinnej z garazem podziemnym i
ustugami w parterze, wraz z towarzyszacy infrastruktu-
rg komunikacyjng i techniczng, na dz. ewid. nr 15,
obreb 1-05-15, przy ul. Mangalia w Dzielnicy Mokotow
m.st. Warszawy.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy oos$[1] oraz art. 49 § 1
k.p.a.[2], zawiadamiam o wydaniu decyzji Prezydenta
m.st. Warszawy nr 481/0S/2022 z 25 sierpnia
2022 r. znak: 0S-IV-

UIL.6220.122.2021.JKO umarzajacej postepo-
wanie w sprawie uzupetnienia decyzji Prezydenta m.st.
Warszawy nr 394/05/2022 z 11 lipca 2022 r. znak OS-
IV-UII.6220.122.2021.JKO o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach dla ww. przedsiewziecia.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytko-
wania

na omawianym terenie nie wystepujg strefy ograniczo-
nego uzytkowania

miejscowych  planach | nie przewidziano w planie
odbudowy

mapach zagrozenia | nie dotyczy
powodziowego i ma-

pach ryzyka powodzio-
wego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Decyzja Nr 321/B/2021 z dnia 12.11.2021

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

plan nie przewiduje takiej inwestycji

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w  zakresie lotniska
uzytku publicznego

plan nie przewiduje takiej inwestycji

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy po-
wietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



https://eto.um.warszawa.pl/category/178/announcement/63295#_ftn1
https://eto.um.warszawa.pl/category/178/announcement/63295#_ftn2

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji

plan nie przewiduje takich inwestycji

w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu | plan nie przewiduje takich inwestycji

lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiek-
tu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

plan nie przewiduje takich inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji  regionalnej
sieci szerokopasmowej

plan nie przewiduje takich inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie  Centralnego
Portu Komunikacyjnego

plan nie przewiduje takich inwestycji

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie infrastruktu-
ry dostepowej

plan nie przewiduje takich inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

plan nie przewiduje takich inwestycji

INFORMACIJIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak*” Nie*
budowe

Czy pozwolenie na budowe Tak* Nie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Fak* Nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa orga-
nu, ktory je wydat:

Decyzja nr 97/B/2022, wydana z up. Prezydenta m.st. Warszawy
dnia 02 maja 2022 roku, zmieniona ostateczng decyzjg nr 29/MOK/PB/2024/Z
wydang z up. Prezydenta m. st. Warszawy dnia 09 lutego 2024 roku, znak: UD-IV-
WAB-B.6740.213.2023.GOR (16.GOR) (Nr rej. 179/B/2023).

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

12 listopada 2025 r.

(zaswiadczenie Nr IIWT/387/U/2025 wydane przez Zastepce Powiatowego Inspek-
tora Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy w trybie art. 54 ust. 1 ustawy

Prawo budowlane)

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11,
234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgto-
szenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeci-
Wu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

“niepotrzebne skresli¢




Planowany termin rozpo-
czecia i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie robdt budowlanych zwigzanych z Przedsiewzieciem Deweloperskim
nastgpito dnia 27.03.2023 roku, natomiast zakonczenie robot budowlanych
zwigzanych z Przedsiewzieciem Deweloperskim nastgpito dnia 12.11.2025 roku.

Opis przedsiewziecia de-
weloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W ramach Przedsiewziecia Deweloper-
skiego Thame zostato wybudowanych 6
(sze$¢) budynkéw, ktdre oznaczone
zostaty w ramach procesu budowlanego
numerami: B, D2.1, D2.2, D2.3, D2.4
oraz D3.

Liczba budynkow

Przy czym, Budynki D2.1-D2.4, D3 — s3
to budynki mieszkalne jednorodzinne,
wolnostojgce, ktdre sktadajg sie z:

- 3 kondygnacji naziemnych (na
czesci 1 kondygnacji naziemnej
znajdowac sie bedg dwa pomiesz-
Czenia przynalezne — garaze),

— 2 lokali mieszkalnych.

Budynek B — jest to budynek mieszkal-
ny jednorodzinny wolnostojacy, ktory
sktada sie z 3 kondygnacji naziemnych
(na czesci 1 kondygnacji naziemnej
znajduja sie dwa miejsca garazowe).

Lokalizacja budynkdw na dziatce przed-
stawia mapa sytuacyjna stanowigca
Zatacznik nr 2 do niniejszego Prospektu
Informacyjnego.

Rozmieszczenie budynkdw na nieru-
chomosci (nalezy podac¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru po-
wierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego zostat dokonany zgodnie z
zasadami obmiaru powierzchni okreSlonymi w rozporzadzeniu Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie szcze-
gbtowego zakresu i formy projektu budowlanego, tj. w oparciu o norme. Po-
wierzchnia Lokalu Mieszkalnego zostata ustalona na podstawie pomiaréw powyko-
nawczych zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni okreslonymi w polskiej normie
PN-ISO 9836:2015 ustalonej przez Polski Komitet Normalizacyjny w Swietle wy-
prawionych $cian wewnetrznych wszystkich pomieszczenn wchodzacych w skfad
lokalu, zgodnie z nastepujacymi zasadami:
1) pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi,
2) pomiaru dokonuje sie w mieszkaniu w stanie catkowicie wykofAczanym, a
wiec z tynkami i oktadzinami,
3) pomiaréw dokonuje sie z doktadnoscig do 0,01 m2
4) powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub
wiekszej od 2,20m nalezy zalicza¢ do obliczenn w 100%, o wysokosci réwnej
lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m -w 50%, natomiast o wy-
sokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Zamierzony sposob i pro-
centowy udziat zrodet
finansowania przedsie-
wziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjne-
go

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso- | Srodki wiasne — co najmniej 20 %

wych - kredyt, srodki wiasne, inne Kredyt + $rodki pochodzace z wpfat

Klientéw — pozostata cze$¢

W nastepujacych instytucjach finanso-
ng (wypetnia sig w przypadku kredy- | g Spoétka Akcyjna z siedzibg w
tu

Warszawie




10

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powier- | Zamknicty-mieszkaniowy-rachunekpeo-
niczy wierniezy

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Gtéwne zasady funkcjo-
nowania wybranego ro-
dzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

(postanowienia z umowy)

Deweloper w dniu 13 grudnia 2022 roku zawart Umowe otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego Nr 357954/001/22/38/N ze spotka pod firmg mBank S.A.,

zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod

numerem KRS 0000025237, posiadajaca numer NIP 5260215088, REGON

001254524. Bank na podstawie ww. umdw otworzyt i bedzie prowadzit na rzecz

Dewelopera, otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w walucie polskiej, na

ktérym ewidencjonuje wptaty i wyptaty kazdego Nabywcy w powigzaniu z lokalem

mieszkalnym/domem jednorodzinnym, z ktdrego wyptata zdeponowanych srodkow
nastgpi na zasadach okreSlonych w art. 12 niniejszej Umowy (,Rachunek Po-
wierniczy”).

12.1. Petnomocnik dziatajgcy w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze
zgodnie z Umowa Rachunku Powierniczego:

12.1.1. Bank zobowigzat sie wobec Dewelopera do przechowywania $rodkow
pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym oraz do realizacji
dyspozycji Dewelopera wyptat srodkdw pienieznych na wskazany w tresci
dyspozycji Dewelopera rachunek ztotowy, prowadzony w Banku, lub do
zwrotu $rodkow pienieznych nabywcom w przypadkach okreSlonych w
Umowie Rachunku Powierniczego;

12.1.2. Dyspozycja wyptaty ztozona przez Dewelopera jest realizowana po stwier-
dzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego zgodnie z Harmonogramem Przedsiewziecia Deweloper-
skiego, z zastrzezeniem warunkdw okreslonych w Umowie Rachunku Po-
wierniczego, przy czym kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi po otrzy-
maniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawg o Ochro-
nie Praw Nabywcy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca, przy
czym jesli w akcie notarialnym nie zamieszczono dyspozycji wyptaty Srod-
kéw, to konieczne bedzie ztozenie ,Dyspozycji wyptaty wraz z aktem nota-
rialnym z umowa przeniesienia wiasnosci”;

12.1.3. Deweloper zobowigzat sie do dysponowania $rodkami wyptacanymi z Ra-
chunku Powierniczego wyfacznie w celu realizacji Przedsiewziecia Dewelo-
perskiego oraz terminowego wywigzywania sie ze swoich zobowigzan fi-
nansowych, zwigzanych z realizacjg Przedsiewziecia Deweloperskiego;

12.1.4. Bank odmawia wykonania dyspozycji Dewelopera, gdy dyspozycja dotyczy
etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, ktdrego zakonczenia Bank nie
stwierdzit;

12.1.5. Umowe Rachunku Powierniczego zawarto na czas oznaczony, tj. do dnia
zamkniecia Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego (,MRP"), przy czym
Bank zamyka MRP i rachunek do obstugi przedsiewziecia niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia Dewelopera, ze: 1/ przenidst prawa z ostatniej
umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawg o Ochronie Praw Na-

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w

dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zada-

nia inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021

r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skresli¢
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12.2.

12.2.1.

12.2.1.1.

12.2.1.2.

12.2.1.3.

12.2.2.

12.2.2.1.

12.2.2.2.

12.2.3.

12.2.3.1.

12.2.3.2.

bywcy w ramach danego Przedsiewziecia Deweloperskiego, oraz 2/ lokale

mieszkalne lub domy jednorodzinne pozostate w ramach Przedsiewziecia

Deweloperskiego, nie beda w przysztosci przedmiotem uméw deweloper-

skich ani umow objetych Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy, w przypadku,

jezeli w Przedsiewzieciu Deweloperskim pozostajg jakies lokale mieszkalne

lub domy jednorodzinne;

Petnomocnik dziatajgcy w imieniu i na rzecz Dewelopera przekazuje -

zgodnie z Umowg Rachunku Powierniczego oraz zatacznikiem do niej ,Pa-

kietem Informacyjnym dla Nabywcy”, nastepujgce informacje dotyczace

obstugi mieszkaniowego rachunku powierniczego:

Skiadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (DFG) i obstuga

wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy:
Deweloper wpfaca do Banku sktadke na DFG od kazdej prawidtowej
wptaty Nabywcy. Bank odprowadza sktadke do DFG, jesli w ciggu 3
dni kalendarzowych od dnia wptaty $rodkéw przez Nabywce nie
otrzyma od Dewelopera informacji, ze wpfata Nabywcy jest nieprawi-
diowa.
Jesli w ciggu 3 dni kalendarzowych od wptaty Nabywcy Deweloper
poinformuje Bank, ze wpfata jest nienalezna, Bank zwraca Nabywcy
srodki na rachunek, z ktérego je otrzymat. Sktadka na DFG nie jest
wowczas odprowadzana przez Bank.
Jesli wptata jest nienalezna, a Deweloper nie poinformuje o tym Ban-
ku w ciggu 3 dni kalendarzowych, zwrot $rodkdw do Nabywcy lub
przeksiegowanie Srodkdw Bank zrealizuje na podstawie dyspozycji
podpisanej przez Dewelopera i Nabywce, dla ktdrego przypisano dany
rachunek do wptat. Podpis Nabywcy na dyspozycji bedzie zgodny z
podpisem notarialnie poswiadczonym, ztozonym w O$wiadczeniu Na-
bywcy. Przeksiegowanie zostanie zrealizowane nie pdzniej niz w ter-
minie 5 dni roboczych dla Banku od dnia, w ktéorym Bank otrzymat
dyspozycje. Sktadka na DFG zostanie odprowadzona przez Bank.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego:
Umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego moze zosta¢ wypo-
wiedziana tylko przez Bank, przy czym Bank poinformuje o tym Na-
bywce.
Jesli w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej Umowy Rachunku
Powierniczego Deweloper ztozy dyspozycje przelewu Srodkéw zgro-
madzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym, prowadzo-
nym przez Bank, na mieszkaniowy rachunek powierniczy Dewelopera
w innym banku, Bank zrealizuje taka dyspozycje, o ile Bank otrzyma
1/ Umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktérg Deweloper
zawart z innym bankiem albo
2/ Oswiadczenie innego banku, ktére potwierdza, ze Deweloper za-
wart z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierni-
czego, przy czym jesli Deweloper nie ztozy dyspozycji, o ktérej mowa
powyzej, Bank zwrdci Nabywcom nalezne im $rodki.

W przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej lub innej umowy

objetej Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy:
Bank wypfaci $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku po-
wierniczym, jesli otrzyma umowe w formie aktu notarialnego rozwia-
zujacg umowe deweloperska lub inng umowe objeta Ustawa. Umowa
ta zawiera¢ powinna zgodne oswiadczenia woli Dewelopera i Nabywcy
o0 sposobie podziatu $rodkéw zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Sposéb podziatu tych $rod-
kéw moze by¢ okreslony w odrebnym dokumencie (przy czym podpis
Nabywcy na dokumencie/dokumentach bedzie musiat by¢ zgodny z
podpisem notarialnie po$wiadczonym ztozonym w Os$wiadczeniu Na-
bywcy).
Srodki nalezne Nabywcy Bank przekaze na rachunek Nabywcy podany
w Oswiadczeniu Nabywcy, chyba ze Nabywca w o$wiadczeniu o spo-
sobie podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce
na mieszkaniowym rachunku powierniczym, wskaze inny rachunek.
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12.2.3.3.

12.2.4.

12.2.4.1.

12.2.4.2.

12.2.4.3.

12.2.4.4.

12.2.4.5.

12.2.5.

12.2.6.

12.2.7.

Bank wyptaci $rodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierni-
czym w wysokosci nominalnej, przy czym Bank wypfaci je bez zbednej
zwioki, kiedy tylko otrzyma os$wiadczenia Dewelopera i Nabywcy o
sposobie podziatu tych $rodkéw, jednak nie pdzniej niz w terminie 15
dni roboczych od dnia, w ktdrym Bank otrzyma os$wiadczenie. Bank
wyptaci Srodki Nabywcy, jezeli oswiadczenie woli Nabywcy zawiera
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci nierucho-
moéci do ksiegi wieczystej, zas oswiadczenie ma by¢ ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
W przypadku odstapienia od Umowy deweloperskiej lub innej umowy
objetej Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy:
Oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloper-
skiej lub innej umowy objetej Ustawg — na potrzeby Banku — Dewelo-
per sktada Nabywcy w formie pisemnej. O$wiadczenie woli Nabywcy o
odstgpieniu od Umowy deweloperskiej lub innej umowy objetej Usta-
wa Nabywca sktada Deweloperowi w formie pisemnej z podpisami no-
tarialnie po$wiadczonymi.
Jesli Deweloper lub Nabywca odstgpig od umowy deweloperskiej lub
innej umowy objetej Ustawg zgodnie z art. 43 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy, Bank wyptaci Nabywcy nalezne mu srodki, gdy otrzy-
ma i zweryfikuje:
1/ oryginat (lub kopie) o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy dewe-
loperskiej lub innej umowy objetej Ustawa, zawierajagcego powotanie
podstawy odstagpienia, 2/ oryginat (lub kopie) oswiadczenia Nabywcy,
ztozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczony-
mi, 0 zgodzie na wykreslenie z wiasciwej/ych ksiegi/ag wieczystej/ych
roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, a odstepujagcym
od umowy deweloperskiej lub innej umowy objetej Ustawa jest Na-
bywca; (zgode moze zwiera¢ oéwiadczenie, o ktérym mowa w ppkt 1,
3/ dowod doreczenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy dewelo-
perskiej lub innej umowy objetej Ustawag o Ochronie Praw Nabywcy
drugiej stronie - jezeli z zadaniem wyptaty wystepuje strona, ktéra
odstepuje.
Bank nie bada zdarzen, ktére sg podstawg wypowiedzenia i skutecz-
nosci oSwiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej lub innej
umowy objetej Ustawg.
Srodki nalezne Nabywcy Bank zobowigzat sie przekaza¢ na rachunek
podany w Os$wiadczeniu Nabywcy, chyba ze Nabywca w oSwiadczeniu
woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej lub innej
umowy objetej Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy wskaze inny rachu-
nek Nabywcy lub srodki przystuguja bankowi, ktdéry udzielit Nabywcy
kredytu na zakup lokalu/domu.
Bank zobowigzat sie wyptaci¢ $rodki pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej lub innej umowy objetej Usta-
wa 0 Ochronie Praw Nabywcy, jednak nie pdzniej niz w terminie 15
dni roboczych dla Banku od dnia jego otrzymania.
W przypadkach zwrotu Nabywcom $rodkéw, opisanych w pkt 12.2.3 i
12.2.4. powyzej Bank zobowigzat sie zwrocic Srodki, ktore znajdujg sie na
rachunku w wysokosci udziatu danego Nabywcy we wpfaconych na rachu-
nek powierniczy srodkach, opisany w O$wiadczeniu Nabywcy.
W przypadku zmiany danych podanych w Os$wiadczeniu Nabywcy, De-
weloper i Nabywca powinni podpisa¢ nowe O$wiadczenie Nabywcy i ztozy¢
je w Banku. Nabywca moze indywidualnie zgtosi¢ zmiane swoich danych
osobowych. Podpis Nabywcy bedzie zgodny z podpisem notarialnie po-
$wiadczonym, ztozonym w zmienianym Oswiadczeniu Nabywcy. Jesli
zmiana dotyczy nazwiska Nabywcy (np. wynikajaca ze zmiany stanu cywil-
nego) konieczne bedzie przekazanie urzedowego dokumentu, ktory po-
twierdza zmiane. Nabywca sktada nowy wzor podpisu w O$wiadczeniu
Nabywcy.
W przypadku zmiany strony Umowy deweloperskiej lub innej umowy
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objetej Ustawa o Ochronie Praw Nabywcy (cesja praw - zmiana Nabywcy)
albo zmiany przedmiotu Umowy deweloperskiej lub innej umowy objetej
Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy (zmiany nabywanego przez Nabywce
lokalu mieszkalnego) Deweloper zobowigzany jest do ztozenia w Banku: 1/
Oswiadczenie Nabywcy z danymi nowego Nabywcy (z notarialnie po$wiad-
czonym podpisem nowego Nabywcy). Os$wiadczenie musi zawieraé ten
sam numer indywidualnego mieszkaniowego rachunku powierniczego, z
ktérego korzystat poprzedni Nabywca oraz 2/ Umowe cesji praw na nowe-
go Nabywce z ewentualng dyspozycja, na podstawie ktdrej Bank zwrdci
$rodki poprzedniemu Nabywcy. Jesli zmienia sie przedmiot umowy dewe-
loperskiej lub innej umowy objetej Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy (za-
kup innego lokalu i rezygnacja z dotychczasowego), Deweloper zobowia-
zany jest ztozy¢ w Banku zmiane do OS$wiadczenia Nabywcy. Zmienione
Oswiadczenie powinno zawiera¢ nowe dane lokalu mieszkalnego, za$ pod-
pis Nabywcy bedzie musiat by¢ zgodny z podpisem Nabywcy notarialnie
poswiadczonym, ztozonym w Oswiadczeniu.

12.2.8. W przypadku zawarcia Umowy deweloperskiej lub innej umowy objetej

12.2.9.

Ustawg o Ochronie Praw Nabywcy przez pethomocnika Nabywcy, zataczni-
kiem do Oswiadczenia Nabywcy jest kopia petnomocnictwa do zawarcia i
wykonywania umowy deweloperskiej lub innej umowy objetej Ustawg o
Ochronie Praw Nabywcy. Petnomocnik moze ziozy¢ oswiadczenia
w imieniu Nabywcy w sprawach, ktdre dotycza: 1/ korekty nieprawidtowej
wptaty,

2/ wyptaty $rodkow, jesli rozwigzano umowe deweloperska lub inng umo-
we objetg Ustawg lub kiedy od nich odstgpiono — o ile Nabywca udzielit
mu odpowiedniego petnomocnictwa, w formie z podpisem notarialnie po-
$wiadczonym. Podpis petnomocnika na o$wiadczeniach sktadanych w
imieniu Nabywcy wymaga notarialnego po$wiadczenia.

Powyzsze informacje zgodne sg z zatacznikiem do Rozporzadzenia Ministra
Finanséw w sprawie wzoru arkusza informacyjnego dla deponentéw i sg
udostepniane w formie arkusza informacyjnego za posrednictwem Portalu
internetowego Grupy mBanku
(https://www.mbank.pl/pomoc/info/bankowy-fundusz-gwarancyjny.html).

12.2.10. Nabywca lub jego petnomocnik mogg ztozy¢ w Banku wniosek o

informacje o saldzie oraz wptatach i wyptatach w ramach przypisanego
Nabywcy wirtualnego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Po po-
twierdzeniu tozsamosci Nabywcy i sprawdzeniu dostepnych danych, Bank
przekaze Nabywcy informacje, o ktdére prosit.

12.3. Koszty otwarcia Rachunku Powierniczego i optaty zwigzane z obstuga
Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper.
12.4. Pozostate szczegoty funkcjonowania Rachunku Powierniczego i Rachunku
Indywidualnego zawarte zostaty w Umowie Rachunku Powierniczego i za-
tacznikach do niej, z ktdrg Nabywca miat prawo sie zapoznac.
Nazwa instytucji zapew-
niajacej bezpieczenstwo , . o .
érodkéw nabywcy mBank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie
Harmonogram przedsie- . . . . . Szacunkowy
wziecia deweloperskiego Co zawiera etap Prze_dsuzwzugcm Ter_mm“ podziat
lub zadania inwestycyjne- Etapy Deweloperskiego Realizacji Kosztow
go
Etap 1 | Nabycie prawa do nieruchomos$ci 80%. 08.12.2022 20%
Wytyczenie terenu inwestycji.
Etap 2 | Nabycie prawa do nieruchomosci 20 %. | 25.05.2023 10%
Przygotowawcze prace geologiczne,
wykopy.
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Etap 3

Zakonczenie fundamentéw (stopy fun- 07.07.2023 15%
damentowe, tawy fundamentowe, $ciany
fundamentowe, podtoga na gruncie, bez

obsypki i posadzki)

Etap 4

Zakonczenie konstrukcji nadziemia 19.10.2023 15%
(konstrukcja zelbetowa, murowane Scia-

ny konstrukcyjne)

Etap 5

Montaz stolarki okiennej. Piony instalacji | 29.03.2024 10%
sanitarnych. Murowanie Scian we-

wnetrznych (bez g-k)

Etap 6

Zakonczenie robot elewacyjnych (lekka- | 14.06.2024 10%
mokra bez elementéw dekoracyjnych).

Zakonczenie tynkow.

Etap 7

Wykonanie instalacji sanitarnych oraz 30.08.2024 10%
elektrycznych (bez osprzetu), warstw

posadzkowych. Zakohczenie dachu

Etap 8

Wykonanie robét zewnetrznych. Zakon- | 30.10.2025 10%
czenie prac budowlanych. Decyzja o

pozwoleniu na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

NIE DOTYCZY

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARAN-

CYIJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewe-
loperskiej lub jednej z
umdw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkal-
nego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloper-
skim Funduszu Gwaran-

cyjnym

11.1.

Zgodnie z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo

odstgpi¢ od Umowy w nastepujacych przypadkach:
11.1.1. jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktdrych mowa w art. 36

Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.2, jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami

zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatacznikach, za
wyijatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochro-
nie Praw Nabywcy;

11.1.3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o

Ochronie Praw Nabywcy, Prospektu Informacyjnego wraz z zatgczni-
kami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach;

11.1.4. jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub

w zatgcznikach do prospektu, na podstawie ktorych zawarto Umowe,
sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
Umowy;

11.1.5. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe,

11.1.6.

11.1.7.

11.1.8.

nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy;

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
Umowy w terminie, o ktérym mowa w art. 8.2. Umowy.

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i ter-
minie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Na-
bywcy;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody banku, kasy lub in-
nego wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw
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Nabywcy;

11.1.9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, to jest w
terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg Deweloper nie poin-
formowat Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o doko-
nanej zmianie i nie przekazat mu oswiadczenia banku lub kasy, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

11.1.10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej Lokalu
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy;

11.1.11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy;

11.1.12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

11.2. W przypadkach, o ktdérych mowa w art. od 11.1.1. do 11.1.5., Nabywca
ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
jej zawarcia.

11.3. W przypadku, o ktéorym mowa w art. 11.1.6., przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy
termin na zawarcie Umowy Przeniesienia Wtasnosci, a w razie bezskutecz-
nego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od
Umowy.

11.4. W przypadku, o ktérym mowa w art. 11.1.7., Nabywca ma prawo odsta-
pienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

11.5. W przypadku, o ktérym mowa w art. 11.1.8., Nabywca ma prawo odsta-
pienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

11.6. W przypadku, o ktérym mowa w art. 11.1.9., Nabywca ma prawo odsta-
pienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiado-
mosci informacji, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy.

11.7. W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, o$wiadczenie
woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgo-
de na wykreslenie praw i roszczen Nabywcy ujawnionych w ksiedze wie-
czystej prowadzonej dla Nieruchomosci KW lub Nieruchomosci D na pod-
stawie Umowy. O$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy musi
zosta¢ ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczony-
mi.

11.8. Nabywcy przystugiwaé bedzie kara umowna w wysokosci 0,01% (jedna
setna procent) Ceny za kazdy dzien opdznienia w przypadku, gdy Dewelo-
per nie wyznaczy terminu Odbioru w terminie, o ktérym mowa w art. 7.1.
Umowy oraz w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze Umowy Przeniesie-
nia Wiasnosci w terminie, o ktérym mowa w art. 8.2. Umowy, z tym za-
strzezeniem, ze kara umowna za opdznienie Dewelopera w zawarciu
Umowy Przeniesienia Wiasnosci nie bedzie nalezna, jezeli Nabywca sko-
rzysta z uprawnienia okreslonego w punkcie 11.1.6. Umowy. Kary umow-
ne, jakie beda nalezne Nabywcy od Dewelopera beda ptatne w ciggu 30
dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania do zaptaty. Nabywca jest
uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupetniajagcego na zasadach
ogdinych.

11.9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminach lub w wysokosciach okre-
Slonych w Harmonogramie Pfatnosci, pomimo wezwania Nabywcy w for-
mie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespeinienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W
kazdym przypadku, gdy zaptata Ceny lub ktdrejkolwiek z rat Ceny nie jest
przez Nabywce mozliwa w terminie z przyczyn sity wyzszej winien on nie-
zwtocznie poinformowac pisemnie o tym fakcie Dewelopera przedstawiajgc
jednoczesnie przypadek sity wyzszej.
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11.10.

11.11.

11.12,

11.13.

11.14,

11.15.

W przypadku, gdy Nabywca opdznia sie ze spetnieniem Swiadczenia pie-
nieznego w terminach lub w wysokosciach okreslonych w Harmonogramie
Ptatnosci, Deweloperowi przystugujg odsetki ustawowe za opdznienie (od-
setki), z tym zastrzezeniem, ze tgczna kwota odsetek nie moze przekro-
czy¢ kwoty 4 % (cztery procent) Ceny.
Deweloper ma prawo odstgpi¢c od Umowy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do Odbioru Przedmiotu Umowy lub niestawienia sie Nabywcy do
podpisania Umowy Przeniesienia Wtasnosci, pomimo dwukrotnego dore-
czenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szescdziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowa-
ne dziataniem sity wyzszej. W kazdym przypadku, gdy stawiennictwo Na-
bywcy nie jest mozliwe w terminie z przyczyn sity wyzszej winien on nie-
zwitocznie poinformowac pisemnie o tym fakcie Dewelopera przedstawiajac
jednoczesnie przypadek sity wyzszej.
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn leza-
cych po stronie Nabywcy, o ktérych mowa w art. 11.11. Umowy, Dewelo-
perowi przystugiwa¢ bedzie kara umowna w wysokosci 4 % (cztery pro-
cent) Ceny, przy czym w kazdym przypadku suma odsetek, o ktdrych mo-
wa w art. 11.10. oraz kary umownej w przypadku odstgpienia, o ktorej
mowa W niniejszym ustepie nie moze przekroczy¢ tacznie 4% Ceny. Dewe-
loper jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na
zasadach ogolnych.

Strony niniejszym postanawiajg, ze w przypadku odstgpienia od Umowy

przez Dewelopera, na podstawie art. 11.9. i 11.11 powyzej, Umowa Dewe-

loperska przestaje wigzac¢ poczgwszy od dnia wykonania tego prawa (tj. ex
nunc), a zatem postanowienia dotyczace zadatku, kar umownych, odszko-
dowania oraz odsetek pozostajg w mocy.

W sytuacji, w ktdrej prawa i roszczenia Nabywcy wynikajgce z Umowy

zostaty ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci

KW i ktérakolwiek ze Stron odstgpitaby od Umowy (albo Umowa zostataby

rozwigzana za porozumieniem Stron), zwrot przez Dewelopera kwot wpfa-

conych przez Nabywce na Rachunek Indywidualny w czesci wyptaconej

Deweloperowi przez Bank, pomniejszonych lub powiekszonych o ewentu-

alne kary umowne, odszkodowania, zadatek lub odsetki nastapi:

— w przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce - w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia doreczenia Deweloperowi o$wiadcze-
nia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy wraz z o$wiadczeniem woli Na-
bywcy, ztozonym w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiad-
czonym, zawierajgcym zgode na wykreslenie praw i roszczen Nabywcy
z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci KW badz innych
ksigg wieczystych w ktérych roszczenia te zostang ujawnione,

—  w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera - w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia doreczenia Nabywcy o$wiadczenia woli
Dewelopera o odstgpieniu od Umowy, z zastrzezeniem skutecznosci
zgody udzielonej na podstawie art. 11.15. Umowy.

—  w przypadku rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron — w termi-
nie 21 (dwudziestu jeden) dni od rozwigzania Umowy, w ktérym to
rozwigzaniu zawarty bedzie wniosek o wykreSlenie praw i roszczen
Nabywcy ujawnionych z ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieru-
chomosci KW badz z innych ksigg wieczystych, w ktorych prawa te i
roszczenia te zostang ujawnione.

W przypadku rozwigzania Umowy na skutek wykonania prawa odstgpienia

przez Dewelopera albo przez Nabywce, zawarcia umowy rozwigzania

Umowy albo przeniesienia przez Nabywce swoich praw i obowigzkow z

Umowy na inng osobe (Cesja), w sytuacji, gdy prawa i roszczenia Nabyw-

cy wynikajace z Umowy zostaty ujawnione w ksiedze wieczystej prowa-

dzonej dla Nieruchomosci, badz jakiejkolwiek innej ksiegi wieczystej w

ktérej jego roszczenia z Umowy zostang wpisane lub ztozony zostat wnio-

sek o ich ujawnienie — Nabywca jest zobowigzany niezwtocznie wyrazic i

doreczy¢ Deweloperowi zgode na wykreslenie ujawnionego na jego rzecz

roszczenia wynikajacego z Umowy. Celem zabezpieczenia wykonania tego
zobowigzania, Nabywca zobowigzuje sie, ze przy zawarciu Umowy zlozy
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o$wiadczenie, w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym,
0 wyrazeniu bezwarunkowej zgody na wykreslenie roszczenia ujawnionego
na jego rzecz w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, na
whniosek ztozony na podstawie Umowy lub z jakiejkolwiek innej ksiegi wie-
czystej, w ktorej roszczenia te zostang ujawnione (dalej ,Zgoda”). Zgoda
zostanie ztozona w depozycie notarialnym w kancelarii notarialnej, w kto-
rej zostanie zawarta Umowa. Warunkiem wydania Deweloperowi z depo-
zytu Zgody bedzie okazanie notariuszowi o$wiadczenia o odstgpieniu od
Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron w formie co najmniej z podpisem no-
tarialnie poswiadczonym albo okazanie wypisu aktu notarialnego potwier-
dzajgcego rozwigzanie Umowy lub przeniesienie przez Nabywce ogdtu
praw i obowigzkdw wynikajgcych z Umowy na inng osobe, za zgodg De-
welopera. Deweloper zobowigzuje sie, ze nie skorzysta z powyzszej Zgody
przed uptywem 7 (siedmiu) dni od ztozenia przez Dewelopera oSwiadcze-
nia o odstgpieniu od Umowy. Nabywca upowaznia radcow prawnych
Grzegorza Podlipskiego (numer wpisu WA-8292), oraz adwokata Anne
Wojewode (numer wpisu WAW/ADW/7434) (kazdego z ww. do samo-
dzielnego dziatania) - do ztozenia wniosku do wiasciwego sadu o wykre-
$lenie wyzej opisanego roszczenia. W sytuacji, gdy nie zaistniejg przestan-
ki do wydania Deweloperowi Zgody z depozytu, Zgoda zostanie wydana
Nabywcy niezwtocznie po zawarciu Umowy Przeniesienia Wiasnosci, co
zostanie potwierdzone protokotem.

11.16. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpie-
niu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, w celu realizacji przez Fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy o Ochronie Praw Na-
bywcy, informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych Nabywcey w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rod-
kow.

INNE INFORMACIE

1. Deweloper zobowigzuje sie, ze jezeli w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci w dniu zawarcia z
Nabywca Umowy Przeniesienia Wtasnosci wpisana bedzie Hipoteka lub hipoteki, przedstawi albo zgody na wykre-
$lenie Hipoteki/hipotek w zwigzku z wygasnieciem wierzytelnosci albo oswiadczenia banku, spétdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej (zwanej dalej ,kasa”) lub innych wierzycieli, ktorych hipoteki ujawnione bytyby w
ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci o zgodzie na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasno-
Sci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wptacie petnej Ceny przez Nabywce - za$s
zgodnie z postanowieniami Umowy Kredytu z dnia 23 czerwca 2023 roku, Bank w dniu 05 lipca 2023 roku w
zwigzku z ustanowieniem na jego rzecz Hipoteki na Nieruchomosci — o$wiadczyt (m.in.), ze:

a) wyrazi zgode na zbycie przez Dewelopera, na rzecz kazdego nabywcy Lokalu, nabywanego przez niego prawa

wiasnosci:

(i) Lokalu i zwigzanego z nim udziatu w prawie wiasnosci Nieruchomosci (w zakresie Budynkdéw); oraz

(ii) o ile dotyczy miejsc parkingowych, komorek lokatorskich lub innych przedmiotéw nabycia okreSlonych w od-

powiedniej umowie deweloperskiej dotyczacej takiego Lokalu zawartej z nabywca,

(tacznie ,,Przedmiot Sprzedazy”), w stanie wolnym od obcigzenia Hipotekg, pod warunkiem, ze catkowita cena

za Przedmiot Sprzedazy zostanie zaptacona przez jego nabywce na:

(i) prowadzony przez Bank dla Dewelopera rachunek bankowy, wskazany w umowie deweloperskiej

(w odniesieniu do ptatnosci na podstawie umoéw deweloperskich co do ktdrych istnieje obowigzek stosowania

rozliczen w oparciu o mieszkaniowy rachunek powierniczy); albo

(ii) prowadzony przez Bank dla Spétki rachunek bankowy, wskazany w umowie sprzedazy (w odniesieniu do

ptatnosci na podstawie innych umoéw dotyczacych sprzedazy Lokali),

b) Oswiadczenie o wyrazeniu zgody, o ktdrym mowa w podpunkcie (a) powyzej, zostanie ztozone przez Bank,

na wniosek Spoéiki;

c) pozostata czes$¢ Nieruchomosci obcigzonej Hipotekg (w tym lokale nie sprzedane na rzecz odpowiednich na-

bywcow) stanowi¢ bedzie nadal przedmiot Hipoteki.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Kra-
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jowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) kopig sprawozdania finansowego spotki dominujgcej w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15 wrzesnia
2000 r. — Kodeks Spotek Handlowych, tj. Ronson Development SE za ostatnie dwa lata oraz sprawozdaniem
spotki celowej, tj. Dewelopera;

5) projektem architektoniczno - budowlanym;

6) Umowg Rachunku Powierniczego

7) zaswiadczeniem Nr IIWT/387/U/2025 wydanym dnia 12 listopada 2025 przez Zastepce Powiatowego Inspek-
tora Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy w trybie art. 54 ust. 1 ustawy Prawo budowlane o niewniesie-
niu sprzeciwu w sprawie przystgpienia do uzytkowania budynkéw;

8) zaswiadczeniem o samodzielnosci Lokalu.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania de-
pozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r.
poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypad-
kach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesie-
cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Banko-
wego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwa-
rantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego Cena za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wraz z

albo domu jednorodzinne- | prawem do wylacznego korzystania wynosi .......... zt netto i zostanie po-
go wiekszona o stawke podatku od towardw i ustug (VAT) w wysokosci 8%, a zatem
cena brutto za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
WYNOSi .......... zt,
natomiast cena brutto lokalu mieszkalnego wraz z prawem do wytgcznego korzy-
stania WYNOSi cvevveressaresssrasnnsasasses zt

przy czym na cene sktadajq sie:
- cena netto lokalu mieszkalnego ..... WYNOSi ....... zt i zostanie powiekszona o
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stawke podatku od towardw i ustug (VAT) w wysokosci 8%, a zatem cena brutto
lokalu mieszkalnego wynosi ........ zt

- cena netto miejsca garazowego ....... WYNOSi ...... zt i zostanie powiekszona o
stawke podatku od towardw i ustug (VAT) w wysokosci 8%, a zatem cena brutto
Za miejsce garazowe ...... WYNOSi ............ z

- cena netto miejsca postojowego ...... WYNOSi ......... zt i zostanie powiekszona o

stawke podatku od towardw i ustug (VAT) w wysokosci 8%, a zatem cena brutto

Za miejsce postojowe ....... WYNOSi ...........

zt.

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu miesz-
kalnego albo domu jedno-
rodzinnego

Cena za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi
......... 2zt netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od towardow i ustug
(VAT) w wysokosci _ %, a zatem cena brutto za 1 metr kwadratowy powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi

.......... zl.

Termin, do ktdrego nasta-
pi przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochro-
nie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz De-
weloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu jed-
norodzinnego albo bu-
dynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy re-
zerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Fun-
duszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

3 kondygnacje naziemne

Technologia wykonania

zgodnie ze standardem wykoniczenia
stanowigcym Zatgcznik numer 4 do
Prospektu

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdinej budynku i terenie wo-
két niego, stanowigcym czes$¢ wspdlng
nieruchomosci

Zgodnie z Zatacznikiem nr 4 do Pro-
spektu

Liczba lokali w budynku

Budynki D2.1-D2.4, D3 — po 2 lokale
Budynek B — wolnostojacy dom jedno-
rodzinny bez wyodrebnionych lokali

Liczba miejsc garazowych i postojo-
wych

W kazdym budynku po 2 miejsca gara-
zowe (facznie 12).

Dodatkowo na Nieruchomosci Przed-
siewziecia znajdujg sie 22 miejsca po-
stojowe (po 4 przy budynkach D2.1-
D2.4, D3 i 2 przy budynku B).

Dostepne media w budynku

- C.0. zasilane hybrydowym zestawem
pieca gazowego wraz z pompg ciepta

- kanalizacja sanitarna

- kanalizacja deszczowa do skrzynek
rozsgczajgcych na terenie dziatki

- instalacja elektryczna
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- instalacja cieptej i zimnej wody

- pompa ciepta

- instalacje teletechniczne:

- instalacja TV, internet, domofon,

- panele fotowoltaiczne (przystosowa-
nie do instalacji paneli i konwerteréw
przez klientdw)

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos$c¢ Przedsiewziecia posiada
posredni dostep do drogi publicznej, tj.
ul. Biatego Debu, poprzez ustanowione
stuzebnosci gruntowe.

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsie-
wziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne do-
tyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 3 do niniejszego Prospektu Informacyjnego

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu po-
mieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykoncze-
niowych, do ktérych wy-
konania zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 3 do niniejszego Prospektu Informacyjnego

Data wydania zaswiadcze-
nia o samodzielnosci loka-
lu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odreb-
nej wiasnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzyt-
kowym nabywanym row-
noczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cene lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytko-
Wego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nasta-
pi przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytko-
wego albo utamkowej cze-
$ci whasnosci lokalu uzyt-
kowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Wzdér umowy , o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.
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Plan zagospodarowania terenu Przedsiewziecia Deweloperskiego

. Zamienny plan zagospodarowania terenu Przedsiewziecia Deweloperskiego

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu Mieszkalnego oraz Rzut Lokalu Mieszkalnego/ Rzut domu
Standard wykonczenia lokali mieszkalnych oraz budynku

Mapa terenu w odlegtosci 1 km

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania tere-
now sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Petnomocnictwo



