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ZASTRZEZENIE

Niniejsza prezentacja nie stanowi ani nie wchodzi w sktad oferty lub zaproszenia badz
zachety do zbycia lub emisji/zaproszenia do sktadania ofert zakupu lub subskrypcji
jakichkolwiek papieréw wartosciowych Ronson Development SE (,Spétki”); niniejsza
prezentacja ani jakakolwiek jej czesc ani fakt jej dystrybucji nie stanowia podstawy dla
zadnej umowy i nie nalezy na nich polega¢ w zwigzku z zadng umowa.

Informacje zawarte w niniejszej prezentacji moga ulec zmianie bez uprzedzenia, nie
gwarantuje sie ich doktadnosci i nie obejmuja one wszystkich istotnych informaciji
dotyczacych Spétki. Wszelkie twierdzenia dotyczace przyszitoSci zawarte w niniejszej
prezentacji sg, z koniecznosci, oparte na szeregu zatozen i szacunkéw, ktére mimo iz
uznawane za zasadne przez Spotke, ze swej istoty zalezne sg od istotnych niepewnych
i warunkowych czynnikbw biznesowych, operacyjnych, ekonomicznych oraz
konkurencyjnych, na ktére w wielu przypadkach Spétka nie ma wptywu, a takze na
zatozeniach dotyczacych przysztych decyzji biznesowych, ktére moga ulec zmianie.
Faktyczne wyniki moga w istotnym stopniu odbiega¢ od prognozowanych. Pewne
wartosci liczbowe oraz inne kwoty i wartoSci procentowe podane w niniejszej
prezentacji moga nie dodawaé sie z uwagi na dokonane zaokraglenia. Ponadto,
pewne wartosci liczbowe w niniejszej prezentacji zostaty zaokraglone do najblizszej
liczby catkowitej.

Niniejsza prezentacja nie moze by¢ bezposrednio lub posrednio dystrybuowana w
Stanach Zjednoczonych Ameryki, Australii, Kanadzie i Japonii.

© 2026 RONSON DEVELOPMENT
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ZARZAD SPOtKI

BOAZ HAIM
PREZES ZARZADU

Petni funkcje Prezesa Zarzadu Spétki od
listopada 2019 roku oraz czionka Zarzadu
Spétki od kwietnia 2019 roku. Wczesniej byt
partnerem w kancelarii Keinan, Haim & Co.

YARON SHAMA
DYREKTOR
FINANSOWY

Petni funkcje Dyrektora Finansowego Spoftki
od lutego 2020 roku. Wczesniej petnit funkcje
dyrektora finansowego Bellport Corp.
Posiada doswiadczenie na réznych
stanowiskach kierowniczych w firmach z
branzy nieruchomosci w Polsce.
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KAROLINA BRONSZEWSKA
DYREKTOR DS. MARKETINGU |
INNOWAC JI

W Spoétce Ronson od 2007 roku na
stanowisku Marketing Managera. Od 2021
roku objeta stanowisko Dyrektora Marketingu
i Innowacji Spoétki. Wczesniej konsultant ds.
nieruchomosci w Ober-Haus Real Estate.

© 2026 RONSON DEVELOPMENT

Od marca 2022 r. Ronson jest w pefni
wiasnoscig Grupy Luzon - kierowanej
przez wiasciciela, dyrektora generalnego
i dyrektora Amosa Luzon.

ANDRZEJ GUTOWSKI
DYREKTOR SPRZEDAZY

W Spoétce Ronson od 2003 roku, obecnie
Dyrektor Sprzedazy w Spoéice, wczesniej
petnit funkcje dyrektora marketingu i cztonka
zarzadu agencji konsultingowej Emerson.
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NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE O GRUPIE

DOSWIADCZONY DEWELOPER MIESZKANIOWY
Z UGRUNTOWANA POZYCJA NA POLSKIM RYNKU

Obecny w Polsce od 2000 .

Prowadzi dziatalnos¢ w 4 miastach (Warszawa, Wroctaw, Poznan i Szczecin)

Skoncentrowany na inwestycjach mieszkaniowych adresowanych do klasy éredniej

Odpowiednia réznorodnos¢ i skala inwestycji pozwalajgca na szybki rozwdj

Akcjonariusz z doswiadczeniem w branzy deweloperskiej

DO AKTUALNYCH OPERACJI

NALEZA:

10

Projektéw w trakcie
realizacji

(na dzien 31 grudnia 2025
oferta sprzedazy obejmuje
669 takich lokali)

12

Ukonhczone projekty
oferowane do
sprzedazy (na dzien
31 grudnia 2025
oferta obejmuje 56
takich lokali)

17

Kolejnych inwestycji
mieszkaniowych.

W przygotowaniu
okoto

5180 lokali

]

Projekt PRS (najem
instytucjonalny)

w trakcie budowy,
okoto 240 lokali

© 2026 RONSON DEVELOPMENT

ATRAKCYJNY BANK
ZIEMI TO JEDEN Z
GtOWNYCH ATUTOW

POTWIERDZAJACY
DUZY POTENCJAt
ROZWOJU

4

Projekty PRS (najem
instytucjonalny)

W przygotowaniu okoto

794 lokale
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PODSTAWOWE DANE FINANSOWE | OPERACY JNE

ZRODtO: SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIA FINANSOWE

WYNIK NETTO (MLN PLN)
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PODSUMOWANIE OSIAGNIEC GRUPY
W 2025
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ROKU

2025 2024

SPRZEDAZ t 542 LOKALE (384,7MLN PLN) 514 LOKALE (387,2 MLN PLN)
PRZEKAZANIA * 620 LOKALI (429,3MLN PLN) 663 LOKALE (387,5 MLN PLN)
PROJEKTY ROZPOCZETE™ T 950 LOKALI 869 LOKALI

PROJEKTY ROZPOCZETE PRS T 240 LOKALI 0 LOKALI

PROJEKTY ZAKONCZONE * 288 LOKALI 855 LOKALI

ZYSK PRZED OPODATKOWANIEM ? 93,9 MLN PLN 80,3 MLN PLN

ZYSK NETTO T 76,3 MLN PLN 67,6 MLN PLN

DtUG NETTO/ KAPITAL WEASNY ** t 41,6% 1,5%

* Rozpoczecie sprzedazy Ursus Centralny lld odnotowano rowniez w 2024, 361 sztuk.

** bez uwzglednienia Srodkéw pienigznych na rachunkach powierniczych (wskaznik zadfuzenia netto do kapitatu wtasnego z uwzglednieniem rachunkéw depozytowych wynosi 36,6%).
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ROKU

*  Sprzedaz 542 lokali:

Nazwa projektu Lokale

Ursus Centralny 176
Nowa Pétnoc 79
Zielono Mi 74
Miedzy Drzewami 73
Miasto Moje 56
Startowe 38
Viva Jagodno 26
Nowe Warzymice 17

Inne 3

Razem 542

Przekazanie 620 lokali (szczegdty na slajdzie , NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE.
PRZYCHODY")

Rozpoczecie sprzedazy/ budowy 8 projektéw obejmujacych 1190 mieszkanh

Rozpoczecie sprzedazy i budowy — 589 mieszkanh:
«  Zielono Mi Il w kwietniu, 73 lokale o tacznej powierzchni 5 115 m2
+  Startowe w maju, 198 lokali o tacznej powierzchni 11 834 m2
+  Nowe Warzymice VII.1 w lipcu, 28 lokali o tgcznej powierzchni 2 466 m2
*  Nowa Pétnoc lla w lipcu, 83 lokale o tacznej powierzchni 3 424 m2
*  Grunwald Miedzy Drzewami Il.2 w lipcu, lokale o tgcznej powierzchni 10 307 m2
*  Nova Kroélikarnia 4a w pazdzierniku, 5 lokali o tacznej powierzchni 1325 m2

Rozpoczecie budowy — 601 mieszkah:
« Ursus Centralny lid, 361 mieszkanh o tacznej powierzchni 19 432 m2, sprzedaz
rozpoczeta sie w 2024 roku
+  Biograficzna (PRS) w listopadzie, 240 lokali o tagcznej powierzchni 4 660 m2

Umowy o generalne wykonawstwo:

*  Ursus Centralny Ild - umowa o wartosci 118,8 min PLN podpisana 13 stycznia 2025 .

«  Zielono Mi Il — umowa o wartosci 31,7 min PLN podpisana 1 kwietnia 2025 r.

»  Startowe — umowa o wartosci 69,8 min PLN podpisana 26 maja 2025 r.

*  Nowe Warzymice VII.1 — umowa na kwote 13,7 mIn PLN podpisana 1lipca 2025 r.

*  Nowa Pétnoc lla — umowa na kwote 21,7 min PLN podpisana 14 lipca 2025 r.

*  Miedzy Drzewami I.2 — umowa na kwote 68,7 min PLN podpisana 30 lipca 2025 r.

*  Nova Krélikarnia 4a — umowa na kwote 10,7 min PLN podpisana 16 pazdziernika 2025 r.
+  Biograficzna (PRS) — umowa na kwote 43,4 min PLN podpisana 12 listopada 2025 r.
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ROKU

Grunty zakupione

Wartosé netto umowy Ptatnos¢ netto do dnia

© 2026 RONSON DEVELOPMENT

Planowana powierzchnia

Lokalizacja Rodzaj umowy Data umowy (min PLN) 31 %ﬁﬂnli)al-ﬁ()HB Liczba lokali lokali (m2)
Warszawa, Praga Pétnoc konhcowa 21 luty 2025 16,3 16,3 60 3400
Warszawa, Mokotéw(® kohcowa 9 kwiecien 2025 2,7 2,7 10 600
Warszawa, Mokotéw(® kohcowa 9 kwiecien 2025 10,1 10,1 4] 2 400
Wroctaw, Nadodrze kohcowa 16 pazdziernik 2025 32,4 32,4 10 6 286
Nowy Ursus® kohcowa 13 listopad 2025 140,0 140,0 1469 79 999
Razem 2015 201,5 1690 92 685

(1) Dodatkowe dziatki w ramach projektu Zielono Mi, etap .

(2) Kwota zostala uiszczona w dniu zawarcia umowy, przy czym czes¢ ceny w wysokosci nominalnej 65,0 min PLN zostala pokryta w drodze potracenia z kwota kredytu w tej samej wysokosci udzielonego spdice przez

sprzedajacego.
Podpisano wstepne umowy

Ptatnos¢ netto do dnia
Wartos¢ netto

Lokalizacja Rodzaj umowy Data umowy umowy (min PLN) 31 %:1]31”;7_[%1925 Liczba lokali Planowinkaaﬁc()xlze)rzchma
Warszawa, Biatoteka® wstepna 23 listopad 2020 1,6 1,5 - -
Warszawa, Wola wstepna 10 marca 2025 50,0 - 325 16 930
Razem 51,5 15 325 16 930
(1) Pozostata dziatka przeznaczona do zakupu w ramach projektu Epopei.

Pozwolenia na uzytkowanie

Nazwa projektu Lokalizacja Data wydania pozwolenia na uzytkowanie Liczba lokali Powierzchnia lokali (m2)
Nowa Pétnoc IB Szczecin 8 sierpien 2025 89 4 213

Nowe Warzymice V.1 Szczecin 14 sierpief 2025 12 942

Zielono Mi | Warszawa 1 wrzesieh 2025 91 5 636

Nowe Warzymice V.2 Szczecin 24 wrzesieh 2025 27 2 263

Viva Jagodno llI Wroctaw 29 wrzesieh 2025 58 3145

Nova Krélikarnia 4bl Warszawa 12 listopad 2025 1 2 515

Razem 288 18 7156
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ROKU

Pozwolenia na budowe

© 2026 RONSON DEVELOPMENT

Nazwa projektu Lokalizacja Data wydania pozwolenia na budowe Liczba lokali Powierzchnia lokali (m?)
Nova Krolikarnia 3d* Warszawa 15 pazdziernik 2025 8 714
Epopei Warszawa 25 listopad 2025 139 6 854
Nova Krélikarnia 4c¢ Warszawa 27 listopad 2025 il 2 614
Razem 158 10182
* Uzyskane pozwolenie na budowe dotyczy jednego z budynkéw (przeznaczonego na mieszkania) w ramach projektu, o tacznej powierzchni 714 m?
Kredyty bankowe
W dniu 25 lutego 2025 r. w catosci sptacono finansowanie inwestycji Nova Krélikarnia 4bl.
W dniu 26 maja 2025 r. Grupa podpisata umowy kredytowe na realizacje projektu Miasto Moje VIII na kwote do 57,8 min PLN.
W dniu 27 czerwca 2025 r. Grupa podpisata umowy kredytéw bankowych na projekt Ursus Centralny Ild w kwocie do 150,0 min PLN.
W dniu 4 wrzesnia 2025 r. finansowanie inwestycji Zielono Mi | zostato w catosci sptacone.
* W dniu 30 pazdziernika 2025 r. finansowanie inwestycji Viva Jagodno lll zostato w catosci sptacone.
W dniu 14 listopada 2025 r. Grupa podpisata umowe kredytu bankowego na inwestycje Zielono Mi Il w kwocie do 45,0 min PLN.
Emisja nowych obligacji
. Rok . Naliczone Opfaty Wartos¢ Wartgéé
Waluta Nominalna stopa procentowa zapadalnosci Kapitat odsetki i browizie bilansowa godziwa
W tysiacach zfotych (PLN) P P ) (3112.2025)
Obligacje serii Z PLN 6-miesieczny Wibor +2,70% 2029 130 000 449 (2 051) 128 398 130 000
taczne saldo nowych emis;ji 130 000 449 (2051 128 398 130 000

Czesciowa sptata obligac;ji

Series X (60,0 min PLN), w 2025: 31,1 mIn PLN
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ROKU

OSTATNIE WYDARZENIA (PO 31 GRUDNIA 2025)

Pozwolenia na budowe

Nazwa projektu Lokalizacja Data wydania pozwolenia na budowe Liczba lokali Powierzchnia lokali (m?)
Vivaldi IA, IB Szczecin 21 styczeh 2026 171 9 010
Razem 171 9 010

Kredyty bankowe

W dniu 6 marca 2026 r. podpisano aneks do umowy kredytowej dotyczacej finansowania projektu Grunwald Miedzy Drzewami Il.1 (Ronson Development SPV2 Sp. z 0.0.), zwigkszajacy
limity kredytowe przyznane spétce do kwoty 18,2 min PLN z 32 min PLN oraz rozszerzenie zakresu kredytu o projekt Grunwald Miedzy Drzewami 1.2 (drugi etap projektu). Pozostate

warunki umowy nie ulegty istotnym zmianom.

Catkowita sptata obligacji serii X

W dniu 5 stycznia 2026 r. Spétka wykupita wszystkie istniejgce obligacje serii X, w liczbie 29 900 sztuk, o wartosci nominalnej 1 000 PLN kazda, wraz z odsetkami naliczonymi od tych

obligacji oraz premia za przedterminowy wykup, zgodnie z warunkami emisji tych obligacji. W ten sposéb obligacje serii X zostaty w catosci wykupione.
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ROKU

KWARTALNA | ROCZNA SPRZEDAZ

542 LOKALE SPRZEDANE W 2025

e taczna liczba lokali sprzedanych w 2025 wyniosta 542, w poréwnaniu do 514 lokali sprzedanych w 2024.

+ Najlepiej sprzedajacymi sie inwestycjami byty Ursus Centralny (176 lokali), Zielono Mi (74 lokale), and Miasto Moje (56 lokali) w Warszawie; Nowa Pétnoc (79 lokali) w
Szczecinie; Miedzy Drzewami (73 lokale) w Poznaniu i Startowe we Wroctawiu (38 lokali).

- Srednia cena mieszkan sprzedanych w trakcie 2025 wyniosta 709,7 tys. PLN i byta nizsza od sredniej ceny mieszkan sprzedanych w trakcie 2024 (753,3 tys. PLN).

Wartos§¢ podpisanych
umoéw ( min PLN)

Liczba lokali
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1000 918 oo
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600 400
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400
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0 0
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JR RONSON

development

PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W 2025

KWARTALNA | ROCZNA SPRZEDAZ

542 LOKALE SPRZEDANE W 2025

Data

sakoficzenia 10 2025 20 2025 302025 40 2025 2025
Zakonhczone projekty
Ursus Centralny lle ©4 2024 16 10 5 3 34
Nowa Pétnoc la ©2 2024 5 3 1 -1 8
Viva Jagodno Ilb ©2 2023 4 - - - 4
Miasto Moje VI ©4 2024 3 - - - 3
Viva Jagodno lla ©4 2022 - 1 - - 1
Nowe Warzymice | 02 2021 - - 1 - 1
Pozostate projekty 1 - - - 1
Projekty zakonczone przed 2025 20 14 7 5 52
razem
Nowa Pétnoc Ib 22 10 9 16 57
Zielono Mi | 5 19 6 6 36
Nowe Warzymice V.2 2 1 6 5 14
Viva Jagodno llI 2 3 5 1 21
Nova Krélikarnia 4bl 1 1 - 2
Projekty zakohczone w 2025 razem 31 33 26 38 130
Projekty w realizacji 10 2025 20 2025 302025 40 2025 2025
Miedzy Drzewami II.2 - - 13 33 46
Startowe - - 28 10 38
Nowa Pétnoc lla - - 9 5 14
Ursus Centralny Ild 21 20 46 55 142
Miedzy Drzewami II.1 10 4 5 8 27
Miasto Moje VIII 5 6 25 17 53
Zielono Mi ll - 9 7 22 38
Nowe Warzymice VII.1 - - - 2 2
Projekty w realizacji 36 40 134 152 360
razem
Razem 96 87 167 192 542

© 2026 RONSON DEVELOPMENT

SPRZEDAZ 2025
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PROJEKTY W REALIZACJI (1/3)

1180 LOKALI W BUDOWIE/SPRZEDAZY O tACZNEJ POWIERZCHNI 65 459M2, Z CZEGO
591 LOKALIW WARSZAWIE

N okt URSUS MIASTO ZIELONO MI I _ NOVA

azwa projertu CENTRALNY Iid MOJE VI KROLIKARNIA 4a
Lokalizacja Warszawa, Ursus Warszawa, Biatoteka Warszawa, Mokotow Warszawa, Mokotow
Rozpoczecie 032024 032024 02 2025 04 2025
Zakonczenie ©4 2026 ©2 2026 ©4 2026 Q12027
Powierzchnia 19 432 m? 7 734 m? 5 115 m? 1325 m?
Lokale 361 152 73 5
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PROJEKTY W REALIZACJI (2/3)

1180 LOKALI W BUDOWIE/SPRZEDAZY O tACZNEJ POWIERZCHNI 65 459M2, Z CZEGO
280 LOKALIW POZNANIU & 198 LOKALI WE WROCtAWIU

MIEDZY MIEDZY

Nazwa projektu DRZEWAMI 1.1 DRZEWAMI I1.2 STARTOWE
Lokalizacja Poznan Poznah Wroctaw
Rozpoczecie ©2 2024 ©3 2025 ©2 2025
Zakohczenie ©2 2026 032027 Q4 2026
Powierzchnia 3822 m? 10 307 m?2 11 834 m2

Lokale 78 202 198
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PROJEKTY W REALIZACJI (3/3)

1180 LOKALI W BUDOWIE/SPRZEDAZY O tACZNEJ
1M LOKALIW SZCZECINIE

Nazwa projektu NOWA POENOC lla WARZYMIGE VIl
Lokalizacja Szczecin Szczecin
Rozpoczecie ©3 2025 ©3 2025
Zakonczenie ©4 2026 ©4 2026
Powierzchnia 3424 m? 2 466 m?

83 28

Lokale
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PROJEKTY W REALIZACJI (3/3)

PROJEKTY W REALIZACJI, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE W

LATACH 2026-2027

© 2026 RONSON DEVELOPMENT

Nazwa projektu Lokalizacja Rozpoczecie Zakonhczenie Powierzchnia Sprzedane Lokale na LokaI.e
[m2] lokale sprzedaz tacznie
Projekty w trakcie budowy z planowanym zakohczeniem w 2026
1 Miasto Moje VIII Warszawa 032024 022026 7734 108 44 152
2 Miedzy Drzewami II.1 Poznanh 022024 ©3 2026 3822 65 13 78
3 Zielono Mi ll Warszawa ©2 2025 Q4 2026 5115 38 35 73
4 Ursus Centralny Ild Warszawa 032024 Q4 2026 19 432 195 166 361
5 Startowe Wroctaw 022025 04 2026 11834 38 160 198
6 Nowe Warzymice VII.1 Szczecin @3 2025 Q4 2026 2 466 2 26 28
7 Nowa Pétnoc lla Szczecin ©3 2025 @4 2026 3424 14 69 83
Razem 2026 53 827 460 513 973
Projekty w trakcie budowy z planowanym zakohczeniem w 2027
8 Nova Kroélikarnia 4a Warszawa ©4 2025 ©12027 1325 - 5 5
9 Miedzy Drzewami 1.2 Poznan ©3 2025 ©3 2027 10 307 46 156 202
Razem 2027 11632 46 161 207
Razem 65 459 506 674 1180
PRS w trakcie budowy z planowanym zakohczeniem w 2027
10 Biograficzna Warszawa ©4 2025 ©3 2027 4 660 - - 240
Razem PRS 4 660 - - 240



JR RONSON

development

LOKALE W OFERCIE SPRZEDAZY NA DZIEN 31 GRUDNIA

2025 (1/2)

LOKALE W OFERCIE (tACZNIE 725)

W 2025 r. rozpoczelismy sprzedaz:

* 202 lokali w projekcie Grunwald Miedzy Drzewami 1.2
« 198 lokali w projekcie Startowe

» 83 lokali w projekcie Nowa Pétnoc IIA

« 73 lokali w projekcie Zielono Mi ll

« 28 lokali w projekcie Nowe Warzymice VII.]

* 5 lokali w projekcie Nova Krolikarnia 4a

W 2025 r. rozpoczelismy budowe projektu bedacego

wczesniej w sprzedazy (Ursus Centralny Ild z 361 lokalami).

W sumie 950 lokali w 2025.

Zakonczone projekty

Projekty w realizacji

© 2026 RONSON DEVELOPMENT

Nowa Pétnoc Ib 17 Ursus Centralny Iid 166
Zielono Mi | n Miedzy Drzewami 1.2 156
Viva Jagodno llI 7 Startowe 160
Eko Falenty | 6 Nowa Pétnoc lla 69
Nowe Warzymice V.2 3 Miasto Moje VIl 44
Nova Krélikarnia 4bl 3 Zielono Mi ll 35
Miasto Moje VI 3 Nowe Warzymice VII.] 26
Pozostate (stare projekty) 4 Miedzy Drzewami Il.1 13

Razem 56 Razem 669

20
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LOKALE W OFERCIE SPRZEDAZY NA DZIEN 31 GRUDNIA
2025 (2/2)

LOKALE W OFERCIE (tACZNIE 725)

Lokale
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UKONCZONE PROJEKTY POZOSTAJACE W OFERCIE SPRZEDAZY

NA DZIEN 31 GRUDNIA 2025 R. W RAMACH 12 PROJEKTOW WYSTAWIONO NA SPRZEDAZ
56 GOTOWYCH LOKALI O tACZNEJ POWIERZCHNI 4 486 M>.

NOWA POtNOC 1B VIVA JAGODNO llI ZIELONO MI | NOWE WARZYMICE V.2
) ) 7 lokali w ofercie « 11 lokali w ofercie + 3 lokale w ofercie
17 lOk‘?“.W oferug tacznie: 58 lokali e tacznie: 91 lokali «  tacznie: 27 lokali
taczme. 89 lokall . P Lokalizacja: Wroctaw, Jagodno, «  Lokalizacja: Warszawa, Mokotéw, «  Lokalizacja: Szczecin, ul. Do Rajkowa
Lokalizacja: Szczecin, ul. Swigtkiewicza ul. Buforowa < ul Ananasowa

Ponadto, oferta Grupy
zawiera 8 ukohczonych
lokali w nastepujacych
projektach:

NOWE WARZYMICE V.l (1),
MIASTO MOJE VI (3),

EKO FALENTY | URSUS CENTRALNY IIE NOVA KROLIKARNIA 4B OSIEDLE VOLA (1),
Nowa Pétnoc la (2)
6 lokali w ofercie « 1 lokal w ofercie * 3 lokale w ofercie MEODY GRUNWALD IlI (1).
tacznie: 42 lokale «  tacznie: 291 lokali +  tacznie: 11 lokali
Lokalizacja: Warszawa, Falenty, ul. Urokliwa +  Lokalizacja: Warszawa, ul. Gierdziejewskiegd ~ Lokalizacja: Warszawa, ul. JaSminowa
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PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

SELEKTYWNA DYWERSYFIKACJA DZIAtALNOSCI W POLSCE
OBECNOSC W MIASTACH O DUZYM POTENCJALE EKONOMICZNYM |

DEMOGRAFICZNYM
BIURO SPRZEDAZY

Zakonczone: 3 (14 etapdw)

Inwestycje:

- w realizacji: 2 (NPlla; NWVILT)

- bank ziemi: 3 dziatki (NWV.3, NWV/I,
NWVII.2-VI1.4; NPllb; NPIII; Vivaldi)

BIURO SPRZEDAZY

Zakonhczone: 6 (11 etapow)

Inwestycje:
- w realizacji: 2 (Miedzy Drzewami Il.1,11.2)

- bank ziemi: 2 dziatki (Chilli; Befchatowska)

BIURO SPRZEDAZY

Zakonczone: 5 (9 etapow)
Inwestycje:

- w realizacji: 1 (Startowe)

- bank ziemi: 1 dziatka (Drobnera)

WARSZAWA

SIEDZIBA GRUPY

© 2026 RONSON DEVELOPMENT

Zakonczone: 26 (60 etapow)

Inwestycje:

- w realizacji: 4 (Ursus Ild; MM VIII; Zielono Mi II;

NK 4a)
- bank ziemi: 10 dziatek (NK — 3 nowe etapy;
Falenty II-lll; Zielono Mi Ill; Epopei I-Ill,
Stojowskiego, Dudka, Marynin I|-lll, Ken, Dobosza,

Brzeska, Nowy Ursus)

BIURA NA WYNAJEM

Warszawa, ul. Gwiazdzista — 1318 m?

(100% powierzchni wynajetej)

PROJEKTY PRS

Warszawa — 37 560m2 w 5 projektach, z

taczna liczbg 1 034 lokali

Bank ziemi: Lokale: PUM (m?)
Warszawa 4 335 235 458
Szczecin 801 44 925
Poznan 220 18 695
Wroctaw 110 6 286
Razem* 5 466 305 363

* W tym projekty PRS
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RONSON BANK ZIEMI

© 2026 RONSON DEVELOPMENT

Nazwa projektu Lokalizacja Lokale PUM (m?)
1 Nova Krélikarnia 3d, 4b2, 4c Warszawa 39 10 145
2 Nowe Warzymice V.3, VI, VIL.2- VI.4 Szczecin 143 1792
3 Nowa Pétnoc llb, 1l Szczecin 267 13 623
4 Zielono Mi lll Warszawa 131 7 836
Razem - pozostate etapy projektéow w budowie/ w sprzedazy 580 N% 43 396
5 Chilliv-IX Poznanh 172 14 617
6 Eko Falenty IL.1—1lI Warszawa 228 20 625
Razem - pozostate etapy projektéw zrealizowanych 400 7% 35242
7 Beichatowska Poznanh 48 4 078
8 Epopeil -l Warszawa 357 17 212
Q@ Marynin | -1V Warszawa 445 22 884
10 Vivaldi l.1-1 Szczecin 391 19 510
1 Stojowskiego | - I Warszawa 228 1336
12 Dudka* Warszawa 945 42 587
13 Ken Orange Warszawa 94 5700
14 Dobosza Warszawa 53 2182
15 Brzeska Warszawa 60 3400
16 Nowy Ursus Warszawa 1469 79 999
17 Drobnera Wroctaw 110 6 286
Razem - pozostate projekty, w przygotowaniu 4 200 77% 215174
18 Poleczki Warszawa 85 3450
19 Galopu Warszawa 100 3919
20 Marynin Warszawa 101 4183
Razem - projekty PRS 286 5% 11 551
Razem na 31.12.2025 5466 100% 305 363

* Czes¢ projektu 508 jednostek o tacznej powierzchni ok. 21 248 m? jest potencjalnie planowana do przeznaczenia na dziatalnos¢ PRS w przysztosci
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PROJEKTY PLANOWANE DO ROZPOCZECIA
DO KONCA 2026 ROKU

Powierzchnia catkowita

Nazwa Projektu Lokalizacja Liczba lokali (m2)
Nova Krélikarnia 3d Warszawa 15 2 025
Marynin | Warszawa 144 7164
Epopei | Warszawa 139 6 854
Drobnera Wroctaw 110 6 286
Stojowskiego 1 Warszawa 137 6 661
Vivaldi 1.1 Szczecin 57 3004
Nowa Pétnoc llb Szczecin 65 3 319
Nowe Warzymice VII.2 Szczecin 20 1568
Zielono Mi lll Warszawa 131 7 836
Brzeska Warszawa 60 3400
Razem 878 48 118
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MIESZKANIA RONSON NA WYNAJEM
LivinGO

K IJ n dev?opmentso
-I BIALOLEKA
TWORZENIE KONCENTRACJA LEAS l N G EELANY
STALEGO W GtOWNYCH
PRZEPLYWU MIASTACH POLSKI tacznie 1034 lokale w banku ziemi TARGOWEK
GOTOWKI DO ‘
GRUPU posiadanym przez Grupe (37 560 /
m?2). BEMOWO #OLIBORZ PRAGA REMBERTOW
POtNOC
‘ 4 PRAGA
. III WOLA  CENTRUM POLUDNIE
— N I Projekty posiadane przez Spoétke i SRODMIESCIE =St
! ! przeznaczone do oferty LivinGO
1. Biograficzna (240 lokali)
ATRAKCYJINY WYKORZYSTANIE 2. Poleczki (85 lokali) URSUS WAWER
BANK ZIEMI ZNACZACEGO 3. Galopu (100 lokali) MOKOTOW
WZROTU POPYTY NA ) K O
MIESZKANIA NA 4. Marynln (]0] |Okal|)
WYNAJEM 5. Dudka (508 lokali)*
* potencjalny PRS zgodnie z wstepna koncepcja 2 WILANOW
URSYNOW
TWORZENIE
WIODACEJ MARKI W
DZIEDZINIE
WYNAJMp
MIESZKAN W
POLSCE
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PODSUMOWANIE WYNIKOW FINANSOWYCH

NA DZIEN 31 GRUDNIA 2025
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WYNIK FINANSOWY

WYNIK FINANSOWY W UJECIU R/R ZA ROK 2025

31.12.2025 31.12.2024
2025 2024

mInPLN — mInPLN 7 ianar/r  Réznicar/r
Przychody tacznie 430,7 387,7 1% 43,0
Koszty whasne sprzedazy z 286,9  -266,0 7,9% 20,9
inwestycji mieszkalnych
Zysk brutto 143,8 121,7 18,2% 22,1
Z_m|ana w w:fnrt_qsm godzw_vej 0.9 23 -59,9% 14
nieruchomosci inwestycyjnych
Koszty sprzedazy i marketingu -8,0 -7,8 2,9% -0,2
Koszty ogbélnego zarzadu -36,1 -32,8 10,0% -3,3
Pozostate przychody/ (koszty)
operacyjne netto -0,4 3,2 -112,8% -3,6
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 100,3 86,7 15,7% 13,6
Wynik operacji finansowych netto -6,3 -6,3 -0,1% 0,0
Zysk przed opodatkowaniem 93,9 80,3 17,0% 13,6
Podatek dochodowy -17,7 -12,7 39,0% -5,0
Zysk netto z dziatalnosci 76,3 67,6 12,8% 8,7
Catkowity zysk netto z dziatalnosci
przypadajacy akcjonariuszom 76,3 67,6 12,8% 8,7
jednostki dominujacej
Marza brutto 33,4% 31,4% 2,0%
Marza netto 17,7% 17,4% 0,3%

© 2026 RONSON DEVELOPMENT

Przychody ze sprzedazy mieszkan oraz ustug wzrosty o 43,0 min PLN (11,1%) z 387,7 min PLN (663 lokale)
w 2024 roku do 430,7 min PLN (620 lokali) w 2025 roku, co wynika z wyzszej éredniej ceny wynoszacej 693,5
tys. PLN za dostarczona jednostke w roku 2025, w poréwnaniu ze $rednia ceng wynoszaca 584,7 tys. PLN za
dostarczong jednostke w 2024 (w odniesieniu do projektéw w 100% nalezacych do Grupy), pomimo spadku
liczby dostarczonych jednostek o 43 (-6,4%) .

Koszt sprzedazy lokali mieszkalnych wzrést o 20,9 min PLN (7,9%) z 266,0 min PLN w 2024 roku do 286,9 min
PLN w 2025 roku. Wzrost ten wynika z réznorodnoéci projektéw przekazanych klientom o odmiennej
rentownosci w roku 2025 w poréwnaniu z projektami przekazanymi w 2024 roku, a takze z ogélnego wzrostu
kosztow realizacji projektéw, ktore zostaty przekazane w tym okresie.

Marza brutto ze sprzedazy i ustug zwigzanych z lokalami mieszkalnymi 2025 roku wyniosta 33,4%, co stanowi
wzrost w poréwnaniu z 31,4% w 2024 roku. Zmiana marzy brutto wynika z innej struktury projektéw
przekazanych klientom, charakteryzujacych sie odmienna rentownoscia w 2025 roku w poréwnaniu ze
struktura projektéw przekazanych klientom w 2024 roku.

W 2025 roku projektami, ktére miaty znaczacy wptyw na rentownosé Grupy, byty: Ursus Centralny lle, Miasto
Moje VIl oraz Zielono Mi .

W pordéwnaniu z 2024 r. projektami, ktére miaty znaczacy wptyw na rentownos$¢ Grupy, byty: Ursus Centralny
llc, Miasto Moje VIl oraz Osiedle Vola.

Koszty sprzedazy i marketingu wzrosty o 0,2 min PLN (2,9%) z 7,8 min PLN w 2024 roku do 8,0 min PLN
w 2025 r. Wzrost ten wynika ze wzrostu cen ustug marketingowych, gtownie reklamy zewnetrznej, oraz
rozpoczecia sprzedazy 6 nowych projektéw w 2025 .

Koszty administracyjne wzrosty o 3,3 min PLN (10%) z 32,7 min PLN w 2024 roku do 36,0 min PLN w 2025
roku, co wynika przede wszystkim ze wzrostu kosztéw wynagrodzen o 4,2 min PLN oraz spadku kosztéw ustug
doradczych o 1,1 min PLN.

Koszty finansowe sa rozliczane w czasie i kapitalizowane jako cze$¢ ceny nabycia zapasow w zakresie, w jakim
mozna je bezposrednio przypisa¢ do budowy lokali mieszkalnych. Nieprzypisane przychody finansowe lub
koszty finansowe, ktére nie zostaty skapitalizowane, ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

W roku 2025 Grupa odnotowata koszty netto z tytutu operacji finansowych w wysokosci 6,3 min PLN
w poréwnaniu z kosztami netto w wysokosci 6,3 min PLN w analogicznym okresie 2024 rok, przy czym
gtébwne pozycje to:

» Najbardziej znaczace przychody finansowe pochodza z odsetek od lokat bankowych i wynosza 5,3 min PLN,
» Najbardziej znaczace koszty finansowe wynikaja z odsetek od zobowigzan finansowych i wynosza 10,5 min
PLN
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NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE - PRZYCHODY

ZA ROK 2025

192025 202025 302025 402025 Przychody Udziat Srednia cena
w przychodach (w !c?/:.all:LN)
Projekt Lokalizacja Liczbalokali minPLN Liczbalokali minPLN Liczba lokali min PLN Liczba lokali min PLN Liczba lokali min PLN
Ursus Centralny lle Warszawa 176 19,6 72 53,8 18,0 13,0 4 3,6 270 190,0 44% 703,7
Miasto Moje VII Warszawa 104 56,0 16 9.8 4,0 2,4 1 0,7 125 68,8 16% 550,6
Zielono Mi | Warszawa - - - - 12,0 n,4 45 47,1 57 58,5 14% 1025,9
Nowa Pétnoc Ib Szczecin - - - - 24,0 10,6 41 17,9 65 28,5 7% 439,0
Viva Jagodno lll Wroctaw - - - - 18,0 10,0 23 14,0 41 24,0 6% 585,9
Nova Kroélikarnia 4b1* Warszawa - - - - - - 4 18,9 4 18,9 4% 4 731,0
Nowe Warzymice V.2 Szczecin - - - - - - 14 10,3 14 10,3 2% 733,6
Miedzy Drzewami | Wroctaw n 6,8 2 1,1 - - - 0,0 13 7,9 2% 606,2
Nowe Warzymice V.1 Szczecin - - - - 10,0 6,8 1 0,8 1 7,6 2% 686,8
Nowa Pétnoc la Szczecin 2 1,0 7 3,8 1,0 0,5 - -0,1 10 5,2 1% 522,1
Eko Falenty | Warszawa 3 2,8 - - - - - - 3 2,9 1% 954,5
Viva Jagodno Ilb Wroctaw 2 1,7 1 0,9 - - - - 3 2,6 1% 873,9
Pozostate** 2 2,1 1 1,7 1,0 1,2 - 0,5 4,0 5,5 1% 1378,6
Razem 300 190,0 99 71,1 88 55,8 133 13,8 620 430,7 100% 694,7

* Projekt sktada sie z domow

**VVJ IIA, Galileo, Sakura (Idea), Nowe Warzymice /
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BILANS

DANE BILANSOWE (MLN PLN)

Zapasy — wzrost 0 201,6 min PLN

Wartos¢ zapasdw i portfela gruntow mieszkaniowych na dzieh 31 grudnia 2025 r.
wyniosta 1 011 min PLN w poréwnaniu z 809,4 min PLN na dzieA 31 grudnia 2024 r.
Wzrost ten wynikat z bezposrednich kosztéw budowy w wysokosci 279,1 min PLN oraz
zakupu gruntéw w Warszawie i we Wroctawiu o tacznej wartosci 197,0 min PLN, co
zostato czesciowo skompensowane m.in. przez ujete koszty sprzedazy w facznej
wysokosci 284 min PLN. Zmiana salda wynikajaca z wyceny netto aktywéw zgodnie z
MSSF 16 wyniosta 12,3 min PLN.

Pozostate aktywa — wzrost o 36,2 min PLN

Wzrost pozostatych aktywdédw wynika ze wzrostu salda pozostatych aktywow
finansowych o 20 min PLN, a takze wzrostu naleznosci handlowych i przedptat o 35
min PLN, gtéwnie z tytutu naleznosci z tytutu podatku VAT zwigzanych z transakcja
zakupu gruntéw, co zostato zrbwnowazone spadkiem zaliczek na poczet gruntéw o 25
mIin PLN.

Kredyty i pozyczki — wzrost o0 85,8 min PLN

Wzrost kredytow i obligacji wynika przede wszystkim z emisji obligacji serii Z o
wartosci nominalnej 130,0 min PLN, co zostato zrownowazone przez czesciowy wykup
obligacji serii X w kwocie 30,1 min PLN w zamian za obligacje serii Z. Wzrost ten
zostat czesSciowo zréwnowazony przez spadek kredytéw bankowych o tacznej
wartosci 11,7 min PLN.

Poziom zadtuzenia z tytutu obligacji na dzief 31 grudnia 2025 r. wyniést 383,0 min
PLN. Saldo obligacji obejmuje kwote gtobwna w wysokosci 380,0 min PLN
powiekszong o naliczone odsetki w wysokoséci 7,2 min PLN pomniejszong o
jednorazowe koszty bezpoérednio zwigzane z emisjami obligacji (4,2 min PLN), ktére
sg amortyzowane metoda efektywnej stopy procentowej. Wiecej informacji znajduje
sie w nocie 21 rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Otrzymane zaliczki — spadek 0 122,3 min PLN

Spadek ten wynika z ujecia przychoddéw ze sprzedazy lokali mieszkalnych o tacznej
wartosci 429,3 min PLN, ktére zostaty skompensowane przez otrzymane od klientéw
zaliczki z tytutu sprzedazy lokali w wysokosci 308,3 min PLN w 2025 r.

Zobowigzanie finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu — wzrost o
60,2 min PLN

Grupa ujeta zobowigzanie finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu w
zwigzku z rozliczeniem czesci transakcji poprzez zaciggniecie pozyczki od
sprzedajacego, dotyczacej projektu Nowy Ursus.

© 2026 RONSON DEVELOPMENT

Stan na dzief 31.12.2025 31.12.2024 Zmiana
min PLN min PLN
Zapasy i grunty przeznaczone pod 101,0 8094 201,6
zabudowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 181,2 289,2 (108,0)
Pozostate aktywa 212,8 176,6 36,2
Aktywa razem 1405,0 127,.2 129,8
Kredyty i pozyczki 382,7 297,0 85,8
Otrzymane zaliczki 183,4 305,6 (122,3)
Pozostate zobowigzania 98,0 82,4 15,7
Zobowigzanie finansowe wyceniane wedtug 60,2 - 60,2
zamortyzowanego kosztu
ZQbOW|azan|a z tytutu Iegsmg dc?tyczace 49,9 36,4 13.5
wieczystego uzytkowania gruntow
Zobowiazania razem 774,3 721,4 52,9
Kapitat wiasny 630,7 553,8 76,9
Dfug netto 202,4 84 194,0
Dtug netto/ Kapitat wtasny 416% 15% n.d.
Dtug netto (uwzgledniajac gotéwke na o _hEo
rachunku MRP)/ Kapitat wiasny 56,6% 0,5% n.d.
Dtug netto/ Aktywa razem 18,7% 0,7% n.d.
Aktywa netto na akcje (PLN) 383 338 n.d.

WSKAZNIK ZADtUZENIA NETTO NA DZIEN

31 GRUDNIA 2025

DtUG NETTO/ KAPITAt WEASNY : 41.6%

DtUG NETTO/ KAPITAt WEASNY : 36.6%(*)

*wyliczenie zgodnie z warunkami emisji obligacji
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PRZEPLYWY PIENIEZNE W 2025 ROKU

RACHUNEK PRZEPtYWOW PIENIEZNYCH

Za okres 12 miesiecy
zakonczony 31 grudnia

2025 2024 Zmiana
W tysigcach ztotych (PLN)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej (187 465) 107 715 (295 180)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej (2948) (1165) (1783)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej 82 462 (21231) 103 693
(107 951) 85 319 (193 270)

Dziatalno§¢ operacyjna

Ujemny przeptyw srodkéw pienieznych netto ze dziatalnosci operacyjnej Spoétki za 2025 r. wyniost 187,5 min PLN, w poréwnaniu z dodatnim przeptywem srodkéw pienieznych netto ze dziatalnosci operacyjnej za
2024 r., ktéry wyniést 107,7 min PLN. Spadek o 295,2 min PLN wynika przede wszystkim z:
Spadek zaliczek otrzymanych od klientéw o 151,0 min PLN, co stanowito 308,3 min PLN otrzymanych w 2025 r. w poréwnaniu z 459,3 min PLN w 2024 r.;
* Wozrost naktadéw na zakup gruntéw o 86,1 min PLN;
*  Wozrost ptatnosci z tytutu podatku VAT 0 28,3 min PLN w 2025 r.;
Wzrost 0 22,8 min PLN rozliczeh z wykonawcami w ramach inwestycji, ktére wyniosty 261,1 min PLN w 2025 r. w poréwnaniu z 238,3 min PLN w 2024 r,;
* Wozrost o 21,9 min PLN srodkéw otrzymanych na rachunki powiernicze;
Wzrost o 6,0 min PLN sptfat odsetek od obligacji i kredytow, ktére wyniosty tacznie 27,7 min PLN w 2025 r. w poréwnaniu z 21,7 min PLN w 2024 r.;
*  Wozrost ptatnosci z tytutu wynagrodzen dla pracownikéw i ustugodawcow, w tym sktadek na ZUS i podatku PIT, 0 2,3 min PLN.

Wymieniony powyzej negatywny wptyw na przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej zostat czesciowo zréwnowazony przez:

*  Spadek 0 9,7 min PLN w zaptaconym podatku dochodowym z 29,9 min PLN w 2024 r. do 20,2 mIn PLN zaptaconego w 2025 r.;
»  Brak wyptaty zaliczki na poczet gruntu w 2025 r. w poréwnaniu z kwota 8,9 min PLN w 2024 r.;
* Wozrost zwrotu podatku VAT o kwote 4,7 min PLN; kwota zwrécona w okresie sprawozdawczym wyniosta 11,2 min PLN w poréwnaniu z kwota 6,5 min PLN w analogicznym okresie 2024 r.

Dziatalnoé¢ finansowa

Wptywy netto ze dziatalnosci finansowej Spotki wyniosty 82,5 min PLN w 2025 r. w poréwnaniu z wyptywami netto ze dziatalnosci finansowej w wysokoséci 21,2 min PLN w 2024 r. Wzrost 0 103,7 mIn PLN wynika
przede wszystkim z:

* Wyptywu srodkdéw pienieznych w wysokosci 139,9 min PLN zwigzanego ze sptata gotéwkowa obligacji serii V oraz sptata serii W w 2024 r. w poréwnaniu z brakiem sptaty obligacji w 2025 r.;
*  Spadek wyptywu srodkéw pienieznych netto w kwocie 27,3 min PLN zwigzany ze sptata zobowigzan wobec akcjonariuszy w kwocie PLN w 2024 r. w poréwnaniu z brakiem sptaty w 2025 r.;
*  Spadek wyptywu srodkéw pienieznych w kwocie 48,7 min PLN zwigzany z wyptatg dywidendy w 2024 r. w poréwnaniu z brakiem dywidendy w 2025 r.

Wymieniony powyzej pozytywny wptyw na przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej zostat czesciowo skompensowany przez:

*  Spadek wptywéw pienieznych z emisji obligacji w kwocie 97,8 min PLN zwigzany z emisjg obligacji serii Z o wartosci 97,8 min PLN w okresie sprawozdawczym w poréwnaniu z emisja obligacji serii

P2023Ai serii Y o wartosci 195,6 min PLN w tym samym okresie w 2024 r.; 31
*  Spadkiem wptywoéw netto srodkéw pienieznych w wysokosci 14,5 min PLN zwigzanym z kredytami bankowymi w 2025 r.
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ZAPASY | NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJINE

STAN NA 31 GRUDNIA 2025

PROJEKTY
ZAKONCZONE
Obejmuja: 118 lokali, 62 lokale zostaty juz sprzedane.

PROJEKTY W REALIZACJI (65 459 PUM,;

316
— 506 LOKALI SPRZEDANYCH)

39 —

Lokale min PLN

Wyroby gotowe 18 83
Projekty w realizacji 1180
Bank ziemi* 5180 563
Prawo do uzytkowania wieczystego

. - 49
gruntow
Razem zapasy 6464 101
Nieruchomosci inwestycyjne PRS 286
Nleru.chomosa inwestycyjne PRS w 240 16
trakcie budowy
Nieruchomosci inwestycyjne biura na ~ 9
wynajem
Razem nieruchomosci inwestycyjne 526 64
Razem 7 004 1075

* Uwzgledniajac wszystkie skapitalizowane koszty, ti. cena zakupu, koszty transakcyjne, koszty przygotowania

gruntow, projekty architektoniczne, koszty finansowe i pozostafe.
** Zastosowanie MSSF 16

Wiecej szczegotdw na slajdach 9-14.

ATRAKCYJNY BANK ZIEMI (5 466 LOKALI; 305 363 PUM)

BANK ZIEMI WEDtUG LOKALIZACJI:

Warszawa 4 335 lokali 235 457 PUM
Szczecin 801 lokali 44 925 PUM
Poznah 220 lokali 18 695 PUM
Wroctaw 110 lokali 6 286 PUM
BANK ZIEMI WEDtUG WARTOSCI KSIEGOWEJ NA m2 PUM:

Ponizej PLN 1000 80167 PUM
Pomiedzy PLN 1000 - 2 000 155 053 PUM
Powyzej PLN 2 000 70143 PUM
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WYROBY GOTOWE

PROJEKTY ZAKONCZONE, KTORE MOGA WPtYNAC NA RACHUNEK WYNIKOW
W 2026 ROKU

. Podpisane umowy Liczba lokali  taczna
Nazwa projektu

(min PLN) Liczba lokali na sprzedaz liczba lokali

Zielono Mi | 22,1 24 1 35
Nova Krélikarnia 4bl 20,3 4 3 7
Nowe Warzymice V.2 8 10 3 13
Viva Jagodno lll 6,6 10 7 17
Nowa Pétnoc Ib 2,6 7 17 24
Ursus Centralny lle 1,8 2 1 3

Miasto Moje VII 0,6 1 - 1

Stare projekty* 2,4 4 14 18
Razem 64,4 62 56 n8

Na koniec 2025 roku ukonczono i sprzedano 62 lokale, ktére nie zostaty jeszcze przekazane klientom, a 56
ukohczonych lokali bylo dostepnych w sprzedazy. taczna wartos¢ lokali sprzedanych w przedsprzedazy
wyniosta 64,4 min PLN. Nalezy oczekiwa¢, ze wigkszos¢ tych lokali zostanie przekazana klientom w
pierwszym kwartale 2026 roku.

*VJ2A, VJ2B, Verdis (2 lokale), NPla, Mtody Grunwald
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ZADtUZENIE NA DZIEN 31 GRUDNIA 2025

min PLN
OBLIGACJE
OBLIGACJE 382,5
"
KREDYTY BANKOWE 02— &
70
RAZEM 382,7
60
50
40 80,0
78,0
30
20
10
KREDYTY BANKOWE
012025 Q22025 Q32025 Q42025 Q12026 Q22026 032026 Q42026 Q12027 Q22027 Q32027 Q42027 Q12028 Q22028 Q32028 Q4 2028 102029 202029 302029 402029
nastepujacych projektach: Seria Nr referencyjny Catalyst Wartoé((;rljﬁ?malna Odsetki nominalne Kupon wy?:;zia Termin zapadalnosci
*  Miedzy Drzewami Il.1w kwocie 25 tys. PLN X RON 0726* 29 900 000 WIBOR 6M + 4,20% poétroczne 03.07.2023 03.01.2026
* Ursus Centralny 2D w kwocie 148 tys. PLN P2023A RON 0827** 60 000 000 WIBOR 6M + 3,856%  poétroczne 15.02.2024 15.08.2027
+ Miasto Moje VIl w kwocie 22 tys. PLN Y RON 0928*** 160 000 000 WIBOR 6M + 3,30% poétroczne 24.09.2024 24.09.2028
« Zielono Mi Il w kwocie 23 tys. PLN z RON 1229*** 130 000 000 WIBOR 6M + 2,70%  pbtroczne 12.12.2025 12.12.2029
Razem 379900 000

Na dzieh 31 grudnia 2025 wszystkie bankowe linie kredytowe zostaty
zaprezentowane jako krétkoterminowe.

*Obligacje zabezpieczone hipoteka ustanowiong na wybranych nieruchomosciach grupy Ronson

** Obligacje zostaty wyemitowane na podstawie zatwierdzonego prospektu emisyjnego dotyczacego programu publicznej emisji obligacji Spotki, sporzadzonego w zwigzku z
publiczng oferta obligacji na okaziciela o fagcznej wartosci nominalnej nieprzekraczajacej 175 000 000 PLN

**+ Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji, obligacje zostana spltacone w dwéch ratach: (i) na koniec siédmego okresu odsetkowego (24 marca 2028 r.), tak aby po tym
wykupie saldo Obligacji
nie przekraczato 50% pierwotnie wyemitowanych Obligacyi, oraz (ii) w dniu 24 wrzesnia 2028 r., poprzez sptate pozostatej wartosci nominalnej Obligacji

**+* Zgodnie z Warunkami Obligacji, Obligacje zostanag sptacone w dwéch ratach: (i) na koniec siodmego okresu odsetkowego (12 czerwca 2029 r.), tak aby po tym wykupie

saldo Obligacji
nie przekraczato 60% pierwotnie wyemitowanych Obligacji, oraz (ii) w dniu 12 grudnia 2029 r., poprzez spiate pozostatej czesci wartosci Obligacyi.
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ZADtUZENIE NA DZIEN 31 GRUDNIA 2025

ZOBOWIAZANIA DOTYCZACE OBLIGACJI

WSKAZNIK DtUGU
NETTO/KAPITALtU W+ASNEGO:

Seria X, P2023A, seriaY | Z:

Dtug netto 230,8

Kapitat wtasny 632,9

BN Wskaznik dtugu netto/ kapitatu 36,6%
wtasnego

\ W oparciu o warunki wszystkich serii obligacji w kazdym okresie sprawozdawczym

Spoétka przeprowadza analize wskaznika zadtuzenia netto do kapitatu wiasnego (z

uwzglednieniem pozostatych krétkoterminowych aktywéw finansowych). Wskaznik
ten nie moze przekracza¢ 100% w dniu kontroli w przypadku serii obligacji X, serii
P2023A, serii Y oraz serii Z.

‘1:;\
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UJMOWANIE PRZYCHODOW

PRZYCHODY ROZPOZNANE W KWARTALACH (OGOLEM Z JV)

© 2026 RONSON DEVELOPMENT

400
- 375
350 341
300
300
260 - 282
250
215 57 206 209
197 194
189,9
200 0 173,1 187
167
154,1 154,6 129 133
168,9
150 122 129 120,6 99
142,5 73
44 88
100 ms
69,2 106,3 ! N3.4
85,6 7 102,2 0.6 e ’
] 92,8 ,
50 79,3 s 71,2
29,6 23,3 39,6 55,8
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 (0Y:) (]} Q2 Q3 Q4 (]| Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025 2025
2020: 2021: 2022: 2023: 2024: 2025:
964 lokale 1007 lokali 745 |okali 796 lokali 663 lokale 620 lokali

(403,0 min PLN)

(526,3 min PLN)

—®— Liczba lokali

(317,2 min PLN)

(397,0 min PLN) (387,8 min PLN) (429,4 min PLN)

—e— Rozpoznany przychéd (min
DI N
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PERSPEKTYWY NA LATA 2026-2027
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LOKALE SPRZEDANE NIEPRZEKAZANE (568 LOKALI O WARTOSCI 419,0 MLN PLN)

Zakonczone projekty Lokale min PLN Projekty w realizacji Lokale minPLN Zakonczenia
Zielono Mi | 24 22,1 Ursus Centralny lld 195 149,1 ©4 2026
Nova Kroélikarnia 4bl 4 20,3 Miasto Moje VIII 108 73,6 02 2026
Nowe Warzymice V.2 10 8,0 Zielono Mi I 38 40,3 04 2026
Viva Jagodno llI 10 6,6 Miedzy Drzewami Il.1 65 37,5 032026
Nowa Pétnoc 1B 7 2,7 Miedzy Drzewami 1.2 46 30,8 Q3 2027
Stare projekty 4 2,4 Startowe 38 15,2 Q4 2026
Ursus Centralny lle 2 1,8 Nowa Pétnoc lla 14 6,5 Q4 2026
Miasto Moje VII 1 0,6 Nowe Warzymice VII.1 2 1,6 Q4 2026
Razem 62 64,4 Razem 506 354,6

W tabeli przedstawiono wartos¢ wstepnych umoéw sprzedazy
(w tysigcach PLN, bez VAT) zawartych z klientami Spotki,
w szczegdlnosci dotyczacych lokali, ktére nie zostaty ujete w
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw na dzien 31 grudnia 2025 .

Podpisano umowy na 460 lokali o wartosci 323,8 min PLN,
ktérych oddanie do uzytku planowane jest na rok 2026.

Podpisano umowy na 46 lokali o wartosci 30,8 min PLN,
ktérych oddanie do uzytku planowane jest na rok 2027.
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DZIEKUJEMY
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