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ZASTRZEZENIE

Niniejsza prezentacja nie stanowi ani nie wchodzi w sktad oferty lub zaproszenia badz
zachety do zbycia lub emisji/zaproszenia do sktadania ofert zakupu lub subskrypcji
jakichkolwiek papieréw wartosciowych Ronson Development SE (,Spétki”); niniejsza
prezentacja ani jakakolwiek jej czes¢ ani fakt jej dystrybucji nie stanowia podstawy dla
zadnej umowy i nie nalezy na nich polega¢ w zwiazku z zadna umowa.

Informacje zawarte w niniejszej prezentacji moga ulec zmianie bez uprzedzenia, nie
gwarantuje sie ich doktadnosci i nie obejmujg one wszystkich istotnych informacji
dotyczacych Spoétki. Wszelkie twierdzenia dotyczace przysziosci zawarte w niniejszej
prezentacji sa, z koniecznosci, oparte na szeregu zatozeh i szacunkéw, ktére mimo iz
uznawane za zasadne przez Spotke, ze swej istoty zalezne sg od istotnych niepewnych
i warunkowych czynnikbw biznesowych, operacyjnych, ekonomicznych oraz
konkurencyjnych, na ktére w wielu przypadkach Spétka nie ma wptywu, a takze na
zatozeniach dotyczacych przysztych decyzji biznesowych, ktére moga ulec zmianie.
Faktyczne wyniki moga w istotnym stopniu odbiega¢ od prognozowanych. Pewne
wartosci liczbowe oraz inne kwoty i wartoSci procentowe podane w niniejszej
prezentacji moga nie dodawaé¢ sie z uwagi na dokonane zaokraglenia. Ponadto,
pewne wartosci liczbowe w niniejszej prezentacji zostaty zaokraglone do najblizszej
liczby catkowite;j.

Niniejsza prezentacja nie moze by¢ bezposrednio lub posrednio dystrybuowana w
Stanach Zjednoczonych Ameryki, Australii, Kanadzie i Japonii.

© 2025 RONSON DEVELOPMENT
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ZARZAD SPOtKI

BOAZ HAIM
PREZES ZARZADU

Petni funkcje Prezesa Zarzadu Spétki od
listopada 2019 roku oraz czionka Zarzadu
Spoétki od kwietnia 2019 roku. Wczeséniej byt
partnerem w kancelarii Keinan, Haim & Co

YARON SHAMA
DYREKTOR FINANSOWY

Petni funkcje Dyrektora Finansowego Spétki
od lutego 2020 roku. Wczeéniej petnit
funkcje dyrektora finansowego Bellport Corp.
Posiada doswiadczenie na réznych
stanowiskach kierowniczych w firmach z
branzy nieruchomoséci w Polsce.

LUZON
NXIP

7o

N“¥2 NANINI NIIT ITIY O1NY NXIAP

KAROLINA BRONSZEWSKA
DYREKTOR DS. MARKETINGU |
INNOWACJI

W Spoétce Ronson od 2007 roku na
stanowisku Marketing Managera. Od 2021
roku objeta stanowisko Dyrektora Marketingu
i Innowacji Spoétki. Wczesniej konsultant ds.
nieruchomoséci w Ober-Haus Real Estate.

© 2025 RONSON DEVELOPMENT

Od marca 2022 r. Ronson jest w petni
wtasnoscig Grupy Luzon- kierowanej przez
wiasciciela, dyrektora generalnego i
dyrektora Amosa Luzon

ANDRZEJ GUTOWSKI
DYREKTOR SPRZEDAZY

W Spoétce Ronson od 2003 roku, obecnie
Dyrektor Sprzedazy w Spoétce, wczesniej
petnit funkcje dyrektora marketingu i cztonka
zarzadu agencji konsultingowej Emerson.
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RESNRON

NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE O GRUPIE

DOSWIADCZONY DEWELOPER MIESZKANIOWY Z
UGRUNTOWANA POZYCJA NA POLSKIM RYNKU

+  Obecny w Polsce od 2000 .
+  Prowadzi dziatalno§¢ w 4 miastach (Warszawa, Wroctaw, Poznan i Szczecin)
«  Skoncentrowany na inwestycjach mieszkaniowych adresowanych do klasy éredniej

+  Odpowiednia réznorodno$¢ i skala inwestycji pozwalajgca na szybki rozwdj AT RA KCYJ NY BAN K

»  Akcjonariusz z doswiadczeniem w branzy deweloperskiej

ZIEMI TO JEDEN Z

GtOWNYCH ATUTOW

. POTWIERDZAJACY
DO AKTUALNYCH OPERACJI NALEZA: DUZY POTENCJAL

NOYALIONIY
9 8 15 5

Projektow w trakcie Ukonczone projekty Kolejnych inwestyciji Projektéw PRS (najem
realizacji oferowane do mieszkaniowych. instytucjonalny)

(na dzief 30 sprzedazy (na dzien 30 W przygotowaniu okoto W przygotowaniu okoto
wrzesnia 2025 oferta wrzesnia 2025 oferta 3 621 lokali 1034 lokale

sprzedazy obejmuje

bejmuje 92 taki
824 takie lokale) obejmuje 72 takie

lokale)
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PODSTAWOWE DANE FINANSOWE | OPERACY JNE

ZRODtO: SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIA FINANSOWE

WYNIK NETTO (MLN PLN)
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PODSUMOWANIE OSIAGNIEC GRUPY
W 1-30 2025
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ZAKONCZONYM OKRESIE

SPRZEDAZ

PRZEKAZANIA

PROJEKTY ROZPOCZETE*

PROJEKTY ZAKONCZONE

ZYSK PRZED OPODATKOWANIEM

G I A I

ZYSK NETTO

DtUG NETTO/ KAPITAt WLASNY ** T

-39 2025

350 LOKALI (2484 MLN PLN)
487 LOKALI (316,9MLN PLN)
945 LOKALI

277 LOKALI

71,9 MLN PLN

56,6 MLN PLN

16,2%

* Rozpoczecie sprzedazy Ursus Centralny Ild odnotowano rowniez w FY2024, 361 sztuk.

** bez uwzglednienia srodkéw pienieznych na rachunkach powierniczych

1-302024

388 LOKALI (291,9 MLN PLN)
454 LOKALE (275,9 MLN PLN)
811 LOKALI

311 LOKALI

56,7 MLN PLN

48,9 MLN PLN

6,7 %

FY2024

514 LOKALI (387,2 MLN PLN)
663 LOKALI (386,7 MLN PLN)
869 LOKALI

855 LOKALI

80,3 MLN PLN

67,6 MLN PLN

15%
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ZAKONCZONYM OKRESIE

* Sprzedaz 350 lokali:
Ursus Centralny - 118 lokali Nowa Poétnoc - 59 lokali Zielono Mi — 46 lokali Miasto Moje - 39 lokali
Miedzy Drzewami — 32 lokale Startowe — 28 lokali Viva Jagodno — 15 lokali Nowe Warzymice — 10 lokali

Inne — 3 lokale

+  Przekazanie 487 lokali (szczegéty na slajdzie ,NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE. PRZYCHODY")

* Rozpoczecie budowy 6 projektéw, 945 lokali

Rozpoczecie sprzedazy oraz budowy — 584 |okale:
e Miedzy Drzewami Il.2 w lipcu, 202 lokale o tagcznej powierzchni 10 307 m?
*  Nowa Pétnoc lla w lipcu, 83 lokale o tacznej powierzchni 3 424 m?
*  Nowe Warzymice VIl w lipcu, 28 lokali o tacznej powierzchni 2 466 m?
»  Startowe w maju, 198 lokali o tacznej powierzchni 11 625 m?
«  Zielono Mi Il w kwietniu, 73 lokale o tacznej powierzchni 5 196 m?%

Rozpoczecie budowy — 361 lokali:
«  Ursus Centralny Ild w styczniu, 361 lokali o tacznej powierzchni 19 432 m?, sprzedaz rozpoczeta w 2024

+  Umowy o generalne wykonawstwo

*  Miedzy Drzewami Il.2 - umowa o wartosci 68,7 min PLN podpisana 30 lipca 2025
*  Nowa Pétnoc lla - umowa o wartosci 21,7 min PLN podpisana 14 lipca 2025

*  Nowe Warzymice VILI — umowa o wartosci 13,7 min PLN podpisana 1lipca 2025

+  Startowe - umowa o wartosci 69,8 min PLN podpisana 26 maja 2025

*  Zielono Mi Il - umowa o wartosci 31,7 min PLN podpisana 1 kwietnia 2025

*  Ursus Centralny lld - umowa o wartoséci 118,3 min PLN podpisana 13 stycznia 2025

*  Kredyty bankowe

« Zielono Mi | — finansowanie zostato w catosci sptacone 4 wrzesénia 2025

e Ursus Centralny lld — umowa o finansowanie bankowe w tfacznej kwocie 150,0 min PLN
podpisana w dniu 27 czerwca 2025 .

*  Miasto Moje VIIl — umowa o finansowanie bankowe o tacznej kwocie 57,8 min PLN podpisana
w dniu 26 maja 2025 .

*  Nova Kroélikarnia 4b1 — finansowanie zostato w catosci sptacone 25 lutego 2025
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ZAKONCZONYM OKRESIE

Grunty zakupione

Wartosc netto

Ptatnos¢ netto do dnia
30 wrzesnia 2025

. . Planowana powierzchnia
Liczba lokali P

Lokalizacja Rodzaj umowy Data umowy umowy (min PLN) (rmln PLN) lokali (m?2)
Warszawa, Praga Pétnoc kohcowa 21 luty 2025 16,3 16,3 57 3460
Warszawa, Mokotow® kohcowa 9 kwietnia 2025 2,7 2,7 10 600
Warszawa, Mokotow® kohcowa 9 kwietnia 2025 10,1 10,1 4 2 400
Razem 29,1 29,1 108 6 460
Umowy wstepne podpisane
Wartosé netto Platnos¢ netto do dnia | erzchni
Lokalizacja Rodzaj umowy Data umowy umowy (min PLN) 30 vz:;é;il-aNZ)025 Liczba lokali P anow&?;ﬁ?mgzc nia
Warszawa, Biatoteka(? wstepna 23 listopada 2020 1,6 1,6 - -
Warszawa, Ursus wstepna 17 stycznia 2021 140,0 25,0 1469 79 999
Warszawa, Wola wstepna 10 marca 2025 50,0 - 325 16 930
Wroctaw, Nadodrze wstepna 18 wrzes$nia 2025 34,0 17,0 10 6 286
Razem 225,5 43,5 1904 103 215
Pozwolenia na uzytkowanie
Projekt Lokalizacja Data pozwolenia na uzytkowanie Liczba lokali Powierzchnia lokali (m2)
Nowa Pétnoc 1b Szczecin 8 sierpnia 2025 89 3670
Nowe Warzymice V.1 Szczecin 14 sierpnia 2025 12 948
Zielono Mi | Warszawa 1 wrzeénia 2025 91 5522
Nowe Warzymice V.2 Szczecin 24 wrzesnia 2025 27 2 256
Viva Jagodno lll Wroctaw 29 wrzesnia 2025 58 2 841
277 15 236

Razem

(1) Dodatkowe dziatki dla projektu Zielono Mi, etap IIl.
(2) Pozostata dziatka do kupienia w projekcie Epopei.
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY PO ZAKONCZONYM OKRESIE
OSTATNIE WYDARZENIA (PO 30 WRZESNIA 2025)

Umowy o generalne wykonawstwo

Projekt

Lokalizacja Data umowy Liczba lokali Wartoéé netto umowy (min PLN)
Nova Krélikarnia 4a Warszawa 16 pazdziernika 2025 5 10,7
Razem 5 10,7
Grunty zakupione
Wartosé netto Platnosé netto do dnia | . hni
Lokalizacja Rodzaj umowy Data umowy umowy (min PLN) (p:-.::l:;a_ﬂl) Liczba lokali P anowz)r;zﬁtzmlgrzc nia
Wroctaw, Nadodrze konhcowa 16 pazdziernika 2025 34,0 34,0 10 6 286
Razem 34,0 34,0 10 6 286

Kredyty bankowe

Viva Jagodno Ill — finansowanie zostato w catosci sptacone 30 pazdziernika 2025
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PODSUMOWANIE SPRZEDAZY |
PROJEKTOW 1-30 2025
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ZAKONCZONYM OKRESIE 30 WRZESNIA 2025

KWARTALNA | ROCZNA SPRZEDAZ

350 LOKALI SPRZEDANYCH W 1-30 2025

taczna liczba lokali sprzedanych w 1-3Q 2025 wyniosta 350, w poréwnaniu do 388 lokali sprzedanych w 1-3Q 2024.

Najlepiej sprzedajgcymi sie inwestycjami byty Ursus Centralny (118 lokali), Zielono Mi (46 lokall) i Miasto Moje (39 lokali) w Warszawie; Nowa Pétnoc (59 lokali)
w Szczecinie; Miedzy Drzewami (32 lokale) w Poznaniu oraz Startowe we Wroctawiu (28 lokali).

Srednia cena mieszkan sprzedanych w trakcie 1-3Q 2025 wyniosta 709,6 tys. PLN, i byta nizsza od éredniej ceny mieszkan sprzedanych w trakcie 1-3Q 2024
(752,3 tys. PLN).

Wartos¢
podpisanych umoéw
(mPLN)
Liczba lokali 700
1006
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600 400
300
. B3
200
200
100
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mmmmm \Varto$¢ podpisanych umow (min PLN) Wartosé podpisanych uméw 1-3Q (min PLN) a=@== | iczba |okali @@= | iczba lokali 1-3Q
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ZAKONCZONYM OKRESIE 30 WRZESNIA 2025

KWARTALNA | ROCZNA SPRZEDAZ

350 LOKALI SPRZEDANYCH W 2025

Data
sakohczenia 10 2025 20Q 2025 30 2025 1-3Q 2025
Zakonczone projekty .
Ursus Centralny lle 042024 16 10 5 3l SPRZEDAZ 2025
Nowa Pétnoc la 022024 5 3 1 9 |
Viva Jagodno Ilb 022023 4 - - 4 w
Miasto Moje VIl Q4 2024 3 - - 3
Viva Jagodno lla ©4 2022 - 1 - 1 )
Nowe Warzymice | Q2 2021 - - 1 powe ‘gf/’zymice
Other projects 1 - - 1 ‘
Projekty zakonczone przed 2025 razem 29 14 7 50
Nowa Pétnoc Ib 22 10 9 4] o
Zielono Mi | 5 19 6 30 2a
Nowe Warzymice V.2 2 1 6 9
Viva Jagodno llI 2 3 5 10
Projekty zakohczone w 2025 razem 31 33 26 90
Miasto Moje
Projekty w realizacji 10 2025 20 2025 30 2025 1-3Q 2025 %
Miedzy Drzewami 1.2 - - 13 13
Startowe - - 28 28
Nowa Pétnoc lla - - 9 9 Zie']‘;':/" Mi
Ursus Centralny lid 21 20 46 87
Miedzy Drzewami Il.1 10 4 5 19
Miasto Moje VI 5 6 25 36
Zielono Mi ll - 9 7 16
Nova Krélikarnia 4bl - 1 1 2
Projekty w realizacji 36 40 134 210
razem
Razem 96 87 167 350




JR RONSON

development

PROJEKTY W REALIZACJI (1/3)

1186 LOKALI W BUDOWIE/SPRZEDAZY O tACZNEJ POWIERZCHNI 66 494 M2, 7
CZEGO 597 LOKALIW WARSZAWIE

Nazwa projektu

Lokalizacja

Rozpoczecie

Zakonhczenie

Powierzchnia

Lokale

URSUS
CENTRALNY Iid

Warszawa, Ursus

©32024

©4 2026

19 432 m?

361

MIASTO

MOJE VI

Warszawa, Biatoteka

©32024

©2 2026

7734 m?

152

NOVA

KROLIKARNIA 4BI

Warszawa, Mokotow

®12023

©4 2025

2503 m?

1l

© 2025 RONSON DEVELOPMENT

ZIELONO
ML I

Warszawa, Mokotéw

©2 2025

©4 2026

5196 m?

73
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PROJEKTY W REALIZACJI (2/3)

1186 LOKALI W BUDOWIE/SPRZEDAZY O tACZNEJ POWIERZCHNI 66 494 M2, Z
CZEGO 280 LOKALIW POZNANIU

Nazwa projektu MIEDZY MIEDZY
DRZEWAMI II.1 DRZEWAMI 1.2
Lokalizacja Poznanh Poznah
Rozpoczecie Q2 2024 ©3 2025
Zakohczenie Q2 2026 ©3 2027
Powierzchnia 3822 m? 10 307 m?

Lokale 78 202
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PROJEKTY W REALIZACJI (3/3)

1186 LOKALI W BUDOWIE/SPRZEDAZY O tACZNEJ POWIERZCHNI 66 494 M2, 7
CZEGO 309 LOKALIW SZCZECINIE | WROCLAWIU

NOWE

Nazwa projektu STARTOWE NOWA POENOC lia WARZYMICE VI
Lokalizacja Wroctaw Szczecin Szczecin
Rozpoczecie Q2 2025 032025 ©3 2025
Zakonczenie P4 2026 Q4 2026 P4 2026
Powierzchnia 11625 m? 3424 m? 2 466 m2

Lokale 198 83 28
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PROJEKTY W REALIZACJI

PROJEKTY W REALIZACJI, KTORE MOGA MIEC WPtYW NA WYNIKI FINANSOWE W LATACH

© 2025 RONSON DEVELOPMENT

2025-2027
Nazwa projektu Lokalizacja Rozpoczecie Zakonczenie Powi;):;t]:hnia Sprzedane lokale I;:'::;:: Lokale tacznie

Projekty w trakcie budowy z planowanym zakohczeniem w 2025

1 Nova Kroélikarnia 4bl Warszawa ©12023 ©4 2025 2503 8 3 1
Razem 2025 2503 8 3 1
Projekty w trakcie budowy z planowanym zakoinczeniem w 2026

2 Miasto Moje VIII Warszawa ©3 2024 022026 7734 91 6l 152

3 Miedzy Drzewami Il.] Poznan 022024 ©3 2026 3807 57 2] 78

4 Zielono Mi ll Warszawa 022025 ©4 2026 5196 16 57 73

5  Ursus Centralny (lid) Warszawa ©3 2024 04 2026 19 432 140 221 361

6 Startowe Wroctaw ©2 2025 ©4 2026 11625 28 170 198

7 Nowe Warzymice VII.1 Szczecin ©3 2025 Q4 2026 2 466 0 28 28

8 Nowa Pétnoc lla Szczecin ©3 2025 ©4 2026 3424 9 74 83
Razem 2026 53 684 341 632 973
Projekty w trakcie budowy z planowanym zakonczeniem w 2027

9 Miedzy Drzewami 1.2 Poznan ©3 2025 032027 10 307 13 189 202
Razem 2027 10 307 13 189 202
Razem 66 494 362 824 1186
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LOKALE W OFERCIE SPRZEDAZY NA DZIEN 30 WRZESNIA 2025 (1/2)
LOKALE W OFERCIE (LACZNIE 916)

W 2025 r. rozpoczeliSmy sprzedaz: Zakonczone projekty Projekty w realizacji
» 73 lokali w projekcie Zielono Mi Il )
Nowa Pétnoc Ib 33 Ursus Centralny Iid 22]
* 198 lokali w projekcie Startowe
* 202 lokale w projekcie Grunwald Miedzy Drzewami 1.2 Viva Jagodno 18 Migdzy Drzewami 1.2 189
« 83 lokali w projekcie Nowa Pétnoc lla Zielono Mi | 16 Startowe 170
» 28 lokaliw prOjekCie Nowe Warzymice VII.1 Nowe Warzymice V.2 8 Nowa Pétnoc lla 74
Eko Falenty | 6 Miasto Moje VIl 61
W sumie 584 lokale w 1-3Q 2025.
Ursus Centralny lle 4 Zielono Mi Il 57
W 2025 r. rozpoczglismy budowe projektu bedacego Nowe Warzymice V.1 1 Nowe Warzymice VII.1 28
wczeéniej w sprzedazy (Ursus Centralny lld z 361 lokalami). . . .
Pozostate (stare) projekty 6 Miedzy Drzewami .1 21
Nova Kroélikarnia 4bl 3
Razem 92 Razem 824
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LOKALE W OFERCIE SPRZEDAZY NA DZIEN 30 WRZESNIA 2025 (2/2)
LOKALE W OFERCIE (tACZNIE 916)

Lokale PUM
1600 100 000
90 000
1400
80 000
1200
70 000
1000
60 000
800 50 000
40 000
600
30 000
400
24 602 20 000
200
10 000

o1 02 Q3 04 o1 Q2 Q3 04 o1 02 Q3 Q4 Q1 02 Q3 Q4 Q1 Q1 Q3 Q4 Q1 02 Q3
2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025

em@m= |iczba lokali e=@= PUM

20
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UKONCZONE PROJEKTY POZOSTAJACE W OFERCIE SPRZEDAZY

NA DZIEN 30 WRZESNIA 2025, OFERTA GRUPY OBEJMUJE 92 GOTOWE LOKALE O
POW. 6 046 M2 W 9 PROJEKTACH

NOWA POtNOC 1B VIVA JAGODNO I ZIELONO MI | NOWE WARZYMICE V.2
okal forci 18 lokali w ofercie « 16 lokali w ofercie « 8 lokali w ofercie
33lo a 'esvé(l) ekrcl:_|e +  tacznie: 58 lokali «  tacznie: 91 lokali «  tacznie: 27 lokali
tacznie: 89 lokali +  Lokalizacja: Wroctaw, Jagodno, «  Lokalizacja: Warszawa, Mokotow, «  Lokalizacja: Szczecin, ul. Do Rajkowa

Lokalizacja: Szczecin, ul. Swigtkiewicza ul. Buforowa ul. Ananasowa

Ponadto, oferta Grupy
zawiera 7 ukohczone lokale
w nastepujacych projektach:
NOWE WARZYMICE V.I (1),
MIASTO MOJE VI (3),

OSIEDLE VOLA (1),
NOWE WARZYMICE la (1),
EKO FALENTY | URSUS CENTRALNY IIE MtODY GRUNWALD Il (1).
6 lokali w ofercie * 4 |lokale w ofercie
tacznie: 42 lokale «  tacznie: 291 lokali
Lokalizacja: Warsaw, Falenty, ul. Urokliwa »  Lokalizacja: Warszawa, ul. Edwarda Habicha

21
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PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

© 2025 RONSON DEVELOPMENT

SELEKTYWNA DYWERSYFIKACJA DZIAtALNOSCI W POLSCE
OBECNOSC W MIASTACH O DUZYM POTENCJALE EKONOMICZNYM | DEMOGRAFICZNYM

BIURO SPRZEDAZY

Zakonczone: 3 (14 etapow)
Inwestycje:

- w realizacji: 2 (NPlla, NWVILT)

- bank ziemi: 3 dziatki (NWV.3-VIl.4;
NP. lIb-lll; Vivaldi)

BIURO SPRZEDAZY

Zakonczone: 6 (11 etapow)
Inwestycje:

- w realizacji: 2 (Miedzy Drzewami Il.1, 11.2)
- bank ziemi: 2 dziatki (Chilli; Betchatowska)

BIURO SPRZEDAZY

Zakonczone: 5 (9 etapow)
Inwestycje:
- w realizacji: 1 (Startowe)

WARSZAWA

SIEDZIBA GRUPY

Zakonczone: 25 (59 etapow)

Inwestycje:

- w realizacji: 4 (Ursus IId; MM VIII;

Zielono Mi Il NK4bT)

- bank ziemi: 9 dziatek (NK — 4 nowe etapy;
Falenty II-lll; Zielono Mi Ill; Epopei I-Ill,
Stojowskiego, Dudka, Marynin I-lll, Ken, Dobosza,
Brzeska)

BIURA NA WYNAJEM

Warszawa, ul. Gwiazdzista — 1 318 m?
(100% powierzchni wynajetej)

PROJEKTY PRS

Warszawa — 37459 m2 w 5 projektach, z
taczna liczba 1 034 lokali

Bank ziemi: Lokale: PUM (m?)
Warszawa 3126 162 386
Szczecin 801 45 283
Poznah 220 18 695
Razem* 4147 226 364

* W tym projekty PRS
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MIESZKANIA RONSON NA WYNAJEM

LivinGO

C)

TWORZENIE KONCENTRACJA
STALEGO W GtOWNYCH
PRZEPLYWU MIASTACH POLSKI
GOTOWKI DO

GRUPU

V4

— @ il
]

ATRAKCYJNY WYKORZYSTANIE

BANK ZIEMI ZNACZACEGO
WZROTU POPYTY NA
MIESZKANIA NA
WYNAJEM

TWORZENIE

WIODACEJ MARKI W

DZIEDZINIE

WYNAJMU

MIESZKAN W

POLSCE

JR RONSON

development

LEASING

tacznie 1034 lokale w
banku ziemi posiadanym
przez Grupe (37 459 m2)

Projekty posiadane przez Spoétke i
przeznaczone do oferty LivinGO

Biograficzna (240 lokali)
Poleczki (85 lokali)
Galopu (100 lokali)
Marynin (101 lokali)
Dudka (508 lokali)*

oA N

*potencjalny PRS zgodnie z wstepna koncepcja

-I BIALOtEKA

BIELANY

TARGOWEK

BEMOWO

4

ZOLIBORZ
PRAGA a
POtNOC REMBERTOW

PRAGA POtUDNIE
WOLA

CENTRUM
SRODMIESCIE
'WESOtA

URSUS MOKOTOW WAWER

WOCHY

WILANOW

2

URSYNOW

3
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Nazwa projektu Lokalizacja Liczba lokali PUM (m?3)
1 Nova Kroélikarnia 4a, 3d, 4b2, 4c Warszawa 44 n 471
2 Nowe Warzymice V.3, VI, VIL.2- VIl.4 Szczecin 143 1792
3 Nowa Pétnoc lib, 1l Szczecin 267 13 967
4 Zielono Mi lll Warszawa 131 8 051
Razem-pozostate etapy projektéw w budowie/ w sprzedazy 585 14% 45 280
5 ChilliVv-IX Poznan 172 14 617
6 Eko Falenty IL.1-1lI Warszawa 228 20 895
Razem- pozostate etapy projektéw zrealizowanych 400 10% 35 512
7 Betchatowska Poznan 48 4 078
8 Epopeil -l Warszawa 357 17 168
9 Maryninl -1V Warszawa 445 22 763
10 Vivaldi L.1-1I Szczecin 391 19 524
11 Stojowskiego | - I Warszawa 228 11336
12 Dudka* Warszawa 960 43 210
13 Ken Orange Warszawa 94 5700
14 Dobosza Warszawa 53 2182
15 Brzeska Warszawa 60 3400
Razem-pozostate projekty, w przygotowaniu 2 636 64% 129 361
16 Biograficzna Warszawa 240 4 660
17 Poleczki Warszawa 85 3450
18 Galopu Warszawa 100 3919
19 Marynin Warszawa 101 4183
Razem — projekty PRS 526 13% 16 211
Razem na 30.09.2025 4147 100% 226 364

* Cze$¢ projektu 508 jednostek o tacznej powierzchni ok. 21 248 m? jest potencjalnie planowana do przeznaczenia na dziatalnosé PRS w przysziosci
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PROJEKTY PLANOWANE DO ROZPOCZECIA W ROKU 2025
ORAZ W 10 2026

Nazwa Projektu Lokalizacja Liczba lokali Powierzchnia catkowita (m?)
Biograficzna** Warszawa 240 4 660
Nova Kroélikarnia 3d Warszawa 15 2 025
Nova Kroélikarnia 4a Warszawa 5 1326
Razem 260 8 on

* Grupa zastrzega sobie prawo do rozpoczecia lub przesuniecia projektéw majac na uwadze sytuacje rynkowa
**Projekt PRS
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PODSUMOWANIE WYNIKOW FINANSOWYCH

ZA OKRES ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2025
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WYNIK FINANSOWY
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WYNIK FINANSOWY W UJECIU R/R ZA OKRES ZAKONCZONY 30 WRZESNIA

2025 2024 Zmiana Zmiana rfr
min PLN  min PLN rfr

Pr;ychody ze sprzedazy z inwestycji 316,9 2759 14.9% 41,0
mieszkalnych

Przychody tacznie 316,9 275,9 14,9% 41,0
quzty wilasne sprzedazy z inwestycji (211.0) 187.1) 12,8% (23.9)
mieszkalnych

Zysk brutto 105,9 88,8 19,3% 17,1
Zmiana w wartosci godziwej nieruchomosci _ _ _ _
inwestycyjnych

Koszty sprzedazy i marketingu (5,9) (5,3) 12,2% (0,6)
Koszty ogélnego zarzadu (24,9) (24,00 3,9% (0,9)
Pozostate przychody/ (koszty) operacyjne netto 1,0 2,9 (67,1%) 1,9
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 76,0 62,4 21,8% 13,6
Wynik operacji finansowych netto “@mn (5,7) (281%) 1,6
Zysk przed opodatkowaniem 72,0 56,7 26,8% 15,2
Podatek dochodowy (15,4) (7,8) 96,8% (7,6)
Zysk netto z dziatalnosci 56,6 48,9 15,6% 7,6
Catkowity zysk netto z dziatalnosci przypadajacy 56,6 48,9 15.6% 76

akcjonariuszom jednostki dominujace;j

Rozpoznane przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i sprzedazy ustug wzrosty o 41 min ztotych
(14,9%) z 275,9 min ztotych (454 lokali) w okresie dziewieciu miesiecy zakonczonym dnia 30 wrzesnia
2024 roku do 316,9 min ztotych (487 lokali) w okresie dziewieciu miesiecy zakohczonym dnia 30
wrzesnia 2025 roku, co jest spowodowane wieksza liczba przekazanych lokali oraz wyzsza érednia cena
lokalu — srednia cena lokalu dostarczanego w okresie dziewieciu miesiecy zakohczonych dnia 30
wrzesénia 2025 roku wyniosta 650,7 tys. ztotych za lokal, w poréwnaniu do Sredniej ceny 607,7 tys.
ztotych za lokal w okresie dziewieciu miesiecy zakonczonym 30 wrzeénia 2024 roku (w odniesieniu do
projektow w 100% posiadanych przez Grupe).

Koszt whasny sprzedazy lokali mieszkalnych wzrést o 23,9 min PLN (12,8%) z 187,1 min PLN w okresie
dziewieciu miesiecy zakohczonym 30 wrzes$nia 2024 roku do 21,0 min PLN w okresie dziewieciu
miesiecy zakonczonych dnia 30 wrzeénia 2025 roku. Wzrost spowodowany jest wieksza liczba
jednostek dostarczonych do 30 wrzesnia 2025 roku w poréwnaniu z odpowiednim okresem ubiegtego
roku. Dodatkowo wzrést takze sredni koszt wytworzenia na jednostke.

Zysk brutto wzrést o 19,3 % tj. o 17,1 mIn PLN. Wzrost ten wynika z wiekszej liczby jednostek
dostarczonych w 2025 r., ktéra wyniosta 487 jednostek, w poréwnaniu z 454 jednostkami w 2024 r.

Gtoéwnym zrédtem zysku brutto w 2025 r. byty ponizsze projekty:

e Ursus Centralny lle
*  Miasto Moje VI

Gtoéwnym zrédtem zysku brutto w 2024 r. byly nastepujace projekty:
* Ursus Centralny lic
* Osiedle Vola

Koszty sprzedazy i marketingu wzrosty o 0,6 min ztotych (12,2%) z 5,3 min ztotych w okresie
dziewieciu miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2024 roku do 5,9 min ztotych w analogicznym okresie
2025 r. Wzrost ten wynika z intensyfikacji dziatan marketingowych podjetych przez Grupe, a takze ze
wzrostu kosztow ustug marketingowych, reklamy zewnetrznej.

Przychody i koszty finansowe. Koszty finansowe sa naliczane i kapitalizowane w zakresie, w jakim
mozna bezposrednio przypisa¢c je do realizacji projektow mieszkalnych, jako cze$¢ kosztow
wytworzenia zapaséw. Ta czes§¢ przychodow i kosztow finansowych, ktéra nie moze zostac
zaalokowana w powyzszy sposob, jest ujmowana w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw. Grupa w
okresie dziewieciu miesiecy zakohczonym 30 wrzes$nia 2025 roku zanotowata wydatki z tytutu operaciji
finansowych netto w wysokosci 4,1 min ztotych w poréwnaniu do kosztéw netto w wysokosci 5,7 min
ztotych w analogicznym okresie 2024 roku, jest to wynikiem:

* Spadku przychodéw finansowych o 128 tys. zt spowodowany brakiem zyskéw z tytutu réznic
kursowych w 2025 r. (1,2 min zt w 2024 r.), zneutralizowanym wyzszymi odsetkami
otrzymanymi z lokat niz w analogicznym okresie dziewigciu miesiecy 2025 r. 0 1,3 min z};

* Spadku kosztow finansowych spowodowanym brakiem strat z tytutu réznic kursowych w 2025
r. (1 min PLN w 2024 r.) oraz brakiem kosztéw zwigzanych z umowa SAFE, skompensowanym

wyzszymi naliczonymi odsetkami z tytutu obligacji. 97
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NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE. PRZYCHODY

ZA OKRES ZAKONCZONY 30 WRZESNIA 2025

102025 202025 302025 Przychody Udziat Srednia cena
lokalu

Projekt Lokalizacja LIL°kz;ia m PLN ']:sz;;“ m PLN ']:sz;;“ m PLN 'ilckz;f m PLN przych""o dacy (W tyS PLN)
Ursus Centralny lle Warszawa 176 19,6 72 53,8 18 13,0 266 186,4 59% 700,8
Miasto Moje VII Warszawa 104 56,0 16 9,8 4 2,4 124 68,1 21% 549,1
Zielono Mi | Warszawa - - - - 12 1,4 12 1,4 4% 947,8
Nowa Pétnoc Ib Szczecin - - - - 24 10,6 24 10,6 3% 4421
Viva Jagodno Ill Wroctaw - - - - 18 10,0 18 10,0 3% 554,5
Miedzy Drzewami | Poznan 1 6,8 2 11 - - 13 7,9 2% 606,2
Nowe Warzymice V.1* Szczecin - - - - 10 6,8 10 6,8 2% 675,7
Nowa Poétnoc la Szczecin 2 1,0 7 3,8 1 0,5 10 5,3 2% 528,2
Eko Falenty I* Warszawa 3 2,8 - - - - 3 2,9 1% 954,5
Viva Jagodno llb Wroctaw 2 1,7 1 0,9 - - 3 2,6 1% 873,9
Pozostate** 2 2,1 1 1,7 1 1,2 4 5,0 2% 1253,2
Razem wylaczajac JV 300 190,0 99 71,1 88 55,8 487 316,9 100% 650,7
Odpis aktualizujgcy - - - - - - = = - -
Wynik 300 190,0 99 VAR 88 55,8 487 316,9 100% 650,7

*Projekt skfada sie z domow
**VJIIA, Galileo, Sakura (idea), Nowe Warzymice |
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BILANS

DANE BILANSOWE (MLN PLN)

Zapasy i grunty przeznaczone pod zabudowe — wzrost o 8,7 MLN PLN

Wzrost wynikat z bezposrednich kosztow budowy w tacznej kwocie 192,2 min zt
oraz zakupu gruntu w facznej kwocie 32,5 min z, co zostato czesciowo
skompensowane m.in. przez rozpoznane koszty sprzedazy w tacznej kwocie
208,9 min zt oraz spadek kosztéw z tytutu prawa uzytkowania wieczystego w
wysokosci 7,9 min zt.

Pozostale aktywa — wzrost o0 43,6 MLN PLN

Wzrost pozostatych aktywow wynika ze wzrostu salda pozostatych aktywoéw
finansowych o 23,0 min zt oraz wzrostu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
rozliczen miedzyokresowych o 20,6 min zt (wlgczajgc w to 17,0 min zt
zaptaconych w formie depozytu notarialnego zaliczek za grunty).

Zobowiazania z tytutu kredytéw, obligacji i pozyczek — spadek o 17,1 MLN PLN
Spadek zobowigzah z tytutu kredytéw i obligacji wynika przede wszystkim ze
spadku zobowigzan z tytutu kredytéw o 11,2 min ztotych oraz sptate odsetek od
obligacji w wysokosci 6,9 min zt.

Zaliczki otrzymane — spadek o 104,1 MLN PLN

Spadek wynika z przychodu rozpoznanego ze sprzedazy lokali mieszkalnych
otrzymanych w 2025 roku w tacznej kwocie 3152 min ztotych
skompensowanego o 211,1 min ztotych stanowigcych zaliczki otrzymane w okresie
dziewieciu miesiecy zakohczonych dnia 30 wrzesnia 2025 roku.

Pozostale zobowigzania — wzrost o0 16,4 MLN PLN

Gtéwnym powodem wzrostu jest wzrost zobowigzafd z tytutu odroczonego
podatku dochodowego (DTL) o 5,8 min, a takze wyzsze zobowigzania handlowe i
inne zobowigzania o0 10,2 min.

30.09.2025 31.12.2024

© 2025 RONSON DEVELOPMENT

Stan na dzienh min PLN min PLN Zmiana
Z;Ejzzl)\ivzrunty przeznaczone pod 818,2 8094 87
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 181,6 289,2 (107,6)
Pozostate aktywa 220,2 176,6 43,6
Aktywa razem 1220,0 1275,2 (55.2)
Kredyty i pozyczki 279,9 297,0 (17,1)
Otrzymane zaliczki 201,5 305,6 (104,1)
Pozostate zobowigzania 98,8 82,4 16,4
CbownasIiLLESIOINCI 29 w4 09
Zobowigzania razem 609,1 721,4 (112,3)
Kapitat wiasny 610,9 553,8 57,0
Dfug netto 992 8,4 90,8
Dtug netto/ Kapitat wtasny 16,2% 1,5% n.a.
Dug Tt sgchamESOOne s 07w (050 na
Dtug netto/ Aktywa razem 8,1% 0,7% n.a.
Aktywa netto na akcje (PLN) 372 3,38 n.a.

WSKAZNIK ZADtUiE!\lIA NETTO NA DZIEN
30 WRZESNIA 2025

DLUG NETTO / KAPITAL WtASNY: 16,2%

DLUG NETTO/ KAPITAt WEASNY: 10,7%(*)

*wyliczenie zgodnie z warunkami emisji obligacji
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PRZEPLYWY PIENIEZNE W OKRESIE ZAKONCZONYM 30 WRZESNIA 2025

RACHUNEK PRZEPtYWOW PIENIEZNYCH

Za okres 9 miesiecy zakonczony
30 wrzesnia

2025 2024 Zmiana
W tysiacach ztotych (PLN)
Przeptywy pieniezne z dziatalnoéci operacyjnej (91367) 75 231 (166 597)
Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci inwestycyjne;j (1199) (689) (510)
Przeptywy pieniezne z dziatalnoéci finansowej (15 043) 27 801 (42 844)
(107 609) 102 343 (209 951)

Przeplywy z dziatalnosci operacyjnej

Ujemne przeptywy pieniezne netto z dziatalnoSci operacyjnej Spétki za okres dziewieciu miesiecy zakohczony 30 wrzesnia 2025 r. wyniosty 91,4 min zt w poréwnaniu z dodatnimi przeptywami

pienieznymi netto z tej dziatalnoéci w analogicznym okresie zakohczonym 30 wrzeénia 2024 r. w wysokosci 75,2 min zt. Spadek o 166,6 min zt wynika gtéwnie z:

»  Spadku zaliczek otrzymanych od klientéw o 118,1 min zt;
*  Ptatnosci z tytutu nabycia gruntéw w wysokosci 29,1 min zt w poréwnaniu do 3,9 min zt w okresie zakohczonym 30 wrzeénia 2024 r.;

*  Wozrostu zaliczek otrzymanych, niezwolnionych z rachunkéw powierniczych o 21,9 min zi;

*  Wozrostu zaliczek zaptaconych za grunty na rachunek notarialny o 17,0 min zt;

* Wozrostu wyptywu srodkéw pienieznych z tytutu rozrachunkéw z wykonawcami inwestycji w kwocie 8,5 min ztotych;

*  Wozrostu odsetek zaptaconych od obligacji i kredytéw bankowych o 7,7 min zt;

*  Wozrostu wynagrodzen o 1,1 min zt.

Powyzszy negatywny wptyw na przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej zostat czeSciowo skompensowany przez:

*  Spadek ptatnosci z tytutu rozliczenia podatku dochodowego netto o0 17,9 min PLN;
»  Brak sptaty pozyczki na rzecz generalnego wykonawcy w wysokosci 9,5 min PLN;
* Spadek ptatnosci z tytutu podatku VAT netto o 1,3 min PLN;

*  Wozrost 0 1,3 min PLN kwoty wygenerowanych odsetek z tytutu lokat.

Przeptywy z dziatalnosci finansowej

Wptywy pieniezne netto Spétki z dziatalnosci finansowej wyniosty 15,0 min ztotych w okresie zakohczonym dnia 30 wrzeénia 2025 roku w poréwnaniu do wptywéw netto z dziatalnosci finansowej w

analogicznym okresie zakonczonym dnia 30 wrzeénia 2024 roku w wysokosci 27,8 min ztotych. Zmiana o 42,8 min ztotych wynika przede wszystkim z:

*  Spadku wartosci otrzymanych kredytéow bankowych o 55,5 min PLN, przy jednoczesnym spadku sptat kredytéw bankowych o 51,2 min PLN;

* Braku emisji obligacji w zakohczonym okresie w poréwnaniu z wptywem netto z emisji obligacji w wysokosci 144,5 min PLN;
* Braku sptaty pozyczek od akcjonariuszy w okresie zakofAczonym 30 wrzesnia 2025 r. w poréwnaniu do sptaty pozyczek w wysokosci 27,2 min PLN w okresie dziewieciu miesiecy

zakohczonym 30 wrzeénia 2024 r.;

* Braku wyptaty dywidendy w okresie dziewieciu miesiecy zakohczonym 30 wrzeénia 2025 r.; w poréwnaniu do wyptaty 48,7 min PLN w roku ubiegtym.
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ZAPASY | NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJINE

STAN NA 30 WRZESNIA 2025

Lokale min PLN
Wyroby gotowe 239 122,2
Projekty w realizacji 1186 290,8
Bank ziemi* 3 621 383,8
Prawo do uzytkowania wieczystego
gruntéw** B 214
Razem zapasy 5 046 818,2
Nieruchomosci inwestycyjne PRS 526 53,0
Nieruphomoéci inwestycyjne biura na _ 86
wynajem '
Razem nieruchomosci inwestycyjne 526 61,6
Razem 5572 879,8

* Uwzgledniajac wszystkie skapitalizowane koszty, tj. cena zakupu, koszty transakcyjne,
koszty przygotowania gruntow, projekty architektoniczne, koszty finansowe i pozostate.

** Zastosowanie MSSF 16

PROJEKTY ZAKONCZONE

Obejmuja: 239 lokali, 147 lokali zostato juz sprzedanych

© 2025 RONSON DEVELOPMENT

PROJEKTY W REALIZACJI (66 494 PUM; 362 LOKALE SPRZEDANYCH)

Wiecej szczegotdéw na slajdach 15-18.

ATRAKCYJNY BANK ZIEMI (4 147 LOKALI; 226 364PUM)

BANK ZIEMI WEDtUG LOKALIZACJLI:

Warszawa 3126 lokali; 162 386 PUM
Szczecin 801 lokali; 45 283 PUM
Poznan 220 lokali; 18 695 PUM
BANK ZIEMI WEDtUG WARTOSCI KSIEGOWEJ NA1m2 PUM:

Ponizej PLN 1000 79 566 PUM
Pomiedzy PLN 1000 -2 000 79 801 PUM
Powyzej PLN 2 000 66 997 PUM
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WYROBY GOTOWE

PROJEKTY ZAKONCZONE, KTORE MOGA WPtYNAC NA RACHUNEK WYNIKOW W
2025 ROKU

© 2025 RONSON DEVELOPMENT

Podpisane umowy

Nazwa projektu Liczba Ioka!i . taczna .
(mln PLN) Liczba lokali na sprzedaz liczba lokali
Zielono Mi | 63,8 63 16 79
Nowa Pétnoc Ib 14,5 32 33 65
Nowe Warzymice V.2 14,4 19 8 27
Viva Jagodno lll 13,4 22 18 40
Ursus Centralny lle 2,6 3 4 7
Miasto Moje VII 1,3 2 0 2
Nowe Warzymice V.1 0,8 1 1 2
Eko Falenty | 0,0 0 6 6
Pozostate (stare projekty)* 2,9 5 6 I
Razem 13,7 147 92 239

*VJ2A, VJ2B, Verdis (2), NPla, Mtody Grunwald

W 1-3Q 2025 ukonhczono i sprzedano 147 lokali, ktére nie zostaty przekazane klientom, a 92
ukonczone lokale sa dostepne do sprzedazy. taczna wartosé przedsprzedazy lokali wyniosta 113,7
min PLN. Oczekuje sie, ze wiekszos¢ z tych lokali zostanie przekazana klientom w okresie
402025 oraz na poczatku przysztego roku.
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ZADtUZENIE NA DZIEN 30 WRZESNIA 2025

OBLIGACJE

min PLN
OBLIGACJE 279,2
KREDYTY BANKOWE 0,7 —
RAZEM 279,9

KREDYTY BANKOWE

Na dzien 30 wrzesnia 2025 Grupa korzystata z linii kredytowych
na nastepujacych projektach:

*  Miedzy Drzewami Il.1 w kwocie PLN 0,6 min PLN
* Ursus Centralny 2D w kwocie PLN 31 tys. PLN

*  Miasto Moje VIl w kwocie PLN 15 tys. PLN

* Viva Jagodno Il w kwocie PLN 9 tys. PLN

Na dzien 30 wrzesnia 2025 wszystkie bankowe linie kredytowe
zostaty zaprezentowane jako krétkoterminowe.

90
80

70
o | P2023A |
50
40 80,0 80,0
30
20
10
0

Q12025 Q22025 Q32025 Q42025 Q12026 Q22026 Q32026 Q42026 Q12027 Q22027 Q32027 Q42027 Q12028 Q22028 O3 2028 Q4 2028

2025:0 min PLN 2026: 60.0 min PLN 2027: 60.0 min PLN 2028:160.0 min PLN
Seria Nr referencyjny Catalyst Wartos(c;:;r)nlnalna Odsetki nominalne Kupon wy?:at:ia zap-l:iirarrr:géci
X RON 0726* 60 000 000 WIBOR 6M + 4,20% pétroczne 03.07.2023 03.07.2026
P2023A RON 0827** 60 000 000 WIBOR 6M + 3,85% pétroczne 15.02.2024 15.08.2027
Y RON 0928*** 160 000 000 WIBOR 6M + 3,30% pétroczne 24.09.2024 24.09.2028
Razem 280 000 000

* Obligacje zabezpieczone hipoteka ustanowiong na wybranych nieruchomosciach grupy Ronson

** Obligacje zostaly wyemitowane na podstawie zatwierdzonego prospektu emisyjnego podstawowego Programu Emisji Publicznych Obligacji Spotki, sporzadzonego w
zwiazku z oferta publiczna obligacji na okaziciela o tagcznej warto$ci nominalnej nie wiekszej niz 175.000.000 zt

*#* Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji splata obligacji nastapi w dwéch ratach: (i) na koniec VIl okresu odsetkowego (24 marca 2028 r.), w ten sposéb, ze po tym
wykupie saldo Obligacji wyniesie nie wiecej niz 50% pierwotnie wyemitowanych Obligacji, oraz (ii) w dniu 24 wrzesnia 2028 r., poprzez zaptate pozostatej wartosci
nominalnej Obligacji

33



© 2025 RONSON DEVELOPMENT

JR RONSON

development

ZADtUZENIE NA DZIEN 30 WRZESNIA 2025

ZOBOWIAZANIA DOTYCZACE OBLIGACJI

WSKAZNIK DtUGU NETTO/KAPITALtU WtASNEGO:

Seria X, P2023A i Y:

Dtug netto 65,3
Kapitat wiasny 610,9
Wskaznik dlugu netto/ kapitatu 10,7%
wiasnego

Na podstawie warunkéw wszystkich serii obligacji w kazdym okresie

sprawozdawczym Spoétka testuje stosunek zadtuzenia netto do kapitatu wtasnego
(wlaczajac Inne krotkoterminowe aktywa finansowe). Wspétczynnik nie moze
przekroczyé 100% dla Obligacji z Serii X, P2023A oraz Serii Y.
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PERSPEKTYWY NA 2025 (1/2)

PRZYCHODY ROZPOZNANE W KWARTALACH (OGOLEM Z JV)

© 2025 RONSON DEVELOPMENT

a00 3% 375
341
350
300 283 282 300
260 256
250
215 209
197 187 194
200 185 187
167
129
150 173, 129
168,9 1541 189,9
7 1o 142,5 73 99 88
o 106,3 122/ 44 , 1206 5,8 ms
028 ' 102,2
85,6 '
50 692 08 76,6 71,2
63,3 55,8
_ 29,6 233 39,5
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025
2020: 2021: 2022: 2023: 2024: 2025:
964 lokale 1007 lokali 745 lokali 796 lokali 663 lokale 487 lokali

(403,0 min PLN)

(526,3 min PLN)

—® |iczba lokali

(317,2 min PLN)

(397,0 min PLN) (387,8 min PLN)

—&— min PLN

(316,9 min PLN)
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PERSPEKTYWY NA 2025 (2/2)

LOKALE SPRZEDANE NIEPRZEKAZANE (509 LOKALI O WARTOSCI 396,1 MLN PLN)

Zakonczone projekty Lokale min PLN  Projekty w realizacji Lokale min PLN Zakonczenie
Zielono Mi | 63 63,8 Nova Krélikarnia 4bl 8 39,4 ©4 2025
Nowa Pétnoc Ib 32 14,5 Miasto Moje VIII 91 63,0 022026
Nowe Warzymice V.2 19 14,4 Miedzy Drzewami Il.] 57 33,1 Q3 2026
Viva Jagodno lll 22 13,4 Zielono Mi 16 17,1 Q4 2026
Ursus Centralny lle 3 2,6 Ursus Centralny Iid 140 106,3 Q4 2026
Miasto Moje VII 2 1,3 Startowe 28 9,9 ©4 2026
Nowe Warzymice V.1 1 0,8 Nowa Pétnoc lla 9 4,0 Q4 2026
Stare projekty* 5 2,9 Miedzy Drzewami I1.2 13 9,6 ©3 2027
Razem 147 n3,7 Razem 362 282,4

*VJ2A, VJ2B, Verdis (2), NPla, Mtody Grunwald

© 2025 RONSON DEVELOPMENT

Tabela przedstawia wartos¢ przedwstepnych umow
sprzedazy (bez VAT w mIn PLN) zawartych z klientami
Grupy, w szczegdblnosci lokali, ktére nie zostaty ujete
w  Skréconym  Skonsolidowanym  Sprawozdaniu
Finansowym do dnia 30.09.2025.

Z 362 sprzedanych lokali, w projektach w trakcie
realizacji 8 lokali ma podpisane umowy sprzedazy o
wartosci 39,4 min zt, ktérych zakonhczenie planowane
jest na rok 2025.

Umowy sprzedazy zawarto takze na 341 lokali o
wartosci 233,4 min zi, ktérych zakohczenie planowane
jest na rok 2026.

Umowy sprzedazy zawarto takze na 13 lokali o wartosci
9,6 min zt, ktérych zakohczenie planowane jest na rok
2027.
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