Data sporzadzenia prospektu, 11.09.2025 r.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJINY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ,VIVA JAGODNO 2"
przy ul. Edmunda Kajdasza 1, 1a, 1b we Wroclawiu

dla Lokalu Mieszkalnego w budynku nr ___, dalej takze zwanym ,Lokalem Mieszkalnym”

CZESC OGOLNA

I.DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper ~Ronson Development Partner 3 spo6tka z ograniczong od-
powiedzialnoscig - Viva Jagodno” spétka komandytowa

z siedzibg w Warszawie

Nr KRS 0000341911

Adres Adres biura sprzedazy:
ul. Kajdasza 10a/5 (obok wybudowanej Inwestycji VIVA Jagodno)

Adres siedziby:
Aleja Komisji Edukacji Narodowej 57, 02-797 Warszawa

Uwaga! W siedzibie Spofki nie jest prowadzona Sprzedaz Przedsie-
wziecia, prosze kierowac sie do biura sprzedazy

Nr NIP i REGON NIP: 7010209194
REGON: 142097860
Nr telefonu +48 602 361 839 dziat sprzedazy

+48 22 823 97 98 siedziba

Adres poczty elektronicznej ronson@ronson.pl
Wroctaw@ronson.pl

Nr faksu BRAK
Adres strony internetowej dewelopera www.ronson.pl — strona internetowa dla Grupy Ronson

https://ronson.pl/viva-jagodno/ - strona internetowa dla Przedsie-
wziecia Deweloperskiego VIVA JAGODNO

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazac, o ile istniejg, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Przedsiewziecie Deweloperskie ,Viva Jagodno”



mailto:ronson@ronson.pl
mailto:Wrocław@ronson.pl
http://www.ronson.pl/
https://ronson.pl/viva-jagodno/

ul. Edmunda Kajdasza 6, 6a, 8 i 8a
52-234 Wroctaw
zrealizowane przez Dewelopera jako Zadanie Inwestycyjne 3

Data rozpoczecia

04.11.2019r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu | Zaswiadczenie nr 268/2023 o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu z

na uzytkowanie

dnia 11.05.2023 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Przedsiewziecie Deweloperskie ,Viva Jagodno”

ul. Edmunda Kajdasza 10 i 10a

52-234 Wroctaw

zrealizowane przez Dewelopera jako Zadanie Inwestycyjne 2

Data rozpoczecia

04.11.2019r.

Data wydania ostatecznego pozwo- | Zaswiadczenie nr 639/2022 o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu z

lenia na uzytkowanie

dnia 10.10.2022 r.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Przedsiewziecie Deweloperskie ,Viva Jagodno”

ul. Edmunda Kajdasza 4, 4a, 4b i 4c

52-234 Wroctaw

zrealizowane przez Dewelopera jako Zadanie Inwestycyjne 1

Data rozpoczecia

04.11.2019r.

Data wydania ostatecznego pozwo- | Zaswiadczenie nr 449/2021 o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu z

lenia na uzytkowanie

dnia 21.07.2021 r.

Czy przeciwko deweloperowi pro-
wadzono (lub prowadzi sie) poste-

powania egzekucyjne na kwote FAK/ NIE

powyzej 100 000 zt.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki ewiden-
cyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego !

Nieruchomos¢ - dziatka ewidencyjna nr 9/6, obreb ewidencyjny 0014 Jagodno,
potozona przy ul. Kajdasza 1, 1a, 1b, 52-234 Wroctaw

Nr ksiegi wieczystej

WR1K/00395978/1

Istniejgce obcigzenia hipo-
teczne nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna do kwoty
36.750.000,00 zt na rzecz PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie, zabezpieczajaca
wierzytelnosci z tytutu umowy Kredytu Inwestorskiego Nowy Dom nr 61 1020
1068 0000 1996 0274 9018 z dnia 8 listopada 2024 r. oraz umowy kredytu odna-
wialnego w walucie polskiej nr 42 1020 1068 0000 1102 0521 3600 z dnia 8 listo-
pada 2024 r.

W zwigzku z art. 20 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i
bankach hipotecznych mogg by¢ skfadane do ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci wnioski 0 wpis roszczen bankdw hipotecznych o ustanowienie na
rzecz bankéw hipotecznych hipotek, dla zabezpieczenia sptaty kredytéw, na nieru-
chomosciach lokalowych jednoczesnie z wyodrebnieniem lokali.

1 Jesli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
istniejgcych obiektow
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia 3

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajg-
ce z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci):

e  bezposrednie sasiedztwo — ul. Buforowej (od wschodniej strony planowa-
nej inwestycji) - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo — ul.

Edmunda Kajdasza i ul. Krzysztofa Komedy - mozliwe

ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo linii kolejowej (od wschodniej strony planowanej inwestycji) -
mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo rodzinnych ogrodow dziatkowych,

e sgsiedztwo cieku wodnego Brochéwka (od wschodniej strony planowanej

inwestycji),

e sgsiedztwo centrum handlowego Sarnia Point przy ul. Sarniej 2,

e sgsiedztwo centréw medycznych, m.in. NZOZ "Twdj Lekarz",

e sgsiedztwo terendw mieszkaniowych, terenéw ustugowych, terendw zie-
leni, terendw rolniczych i terendw niezagospodarowanych,

e sgsiedztwo przedszkoli, m.in. Przedszkola Kinder Jagodno,

e sgsiedztwo koSciota pw. Mitosierdzia Bozego przy ul. Jagodzinskiej 3/5,

e sasiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV Czechnica -
Wieczysta/Wilcza - Klecina,

e teren planowanej inwestycji oraz czes¢ terenu w promieniu 1 km od pla-
nowanej inwestycji znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej za-
bytkéw archeologicznych,

e teren inwestycji oraz czeSciowo obszar w promieniu 1 km od planowanej
inwestycji znajduja sie na obszarze, objetym Rozporzadzeniem Wojewody
Mazowieckiego na 17 listopada 2006 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Lotniska Wroctaw — Strachowice we Wro-
ctawiu. Powyzszy obszar jest oznaczony w rozporzadzeniu jako obszar
ograniczenia wysokosci i obiektéw naturalnych do 272,1 m n.p.m.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowana prze-
strzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

NIE DOTYCZY (dla terenu objetego Przedsiewzieciem
deweloperskim nie uchwalono planu ogdlnego gminy)

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przyjete-
go uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia nr L/1177/18 z
dnia 11 stycznia 2018 r.

https://geoportal.wroclaw.pl/ planowa-
nie_przestrzenne/studium/

Miejscowy plan zago-
spodarowania prze-
strzennego

Miejscowy plan zagospodarowania zespotu urbanistycz-
nego Jagodno-Wojszyce we Wroctawiu uchwalony
Uchwata nr XLVI/1406/10 z dnia 25 lutego 2010 r. Rady
Miejskiej Wroctawia
https://geoportal.wroclaw.pl/ planowanie_przestrzenne/

Miejscowy plan odbu-
dowy

nie dotyczy

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




Inne 4

nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zada-
niem

inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Symbol terenu 5SMWU: podstawowa — zabudowa miesz-
kaniowa wielorodzinna, uzupetniajaca — ustugi
ROZDZIAL 5.1. (Zatacznik nr 8)

Maksymalna intensyw-
no$¢ zabudowy

bez wymagan w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego
ROZDZIAL 5.1. (Zatacznik nr 8)

Maksymalna i minimal-
na nadziemna inten-
sywnos¢ zabudowy

bez wymagan w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego
ROZDZIAL 5.1. (Zatacznik nr 8)

Maksymalna po-
wierzchnia zabudowy

bez wymagan w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego
ROZDZIAL 5.1. (Zatgcznik nr 8)

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

nie moze by¢ wieksza niz 16,0 m
ROZDZIAL 5.1. (Zatgcznik nr 8)

Minimalny udziat pro-
centowy powierzchni
biologicznie czynnej

co najmniej 30% terenu inwestycji stanowi teren biolo-
gicznie czynny
ROZDZIAL 5.1. (Zatacznik nr 8)

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1,2 miejsca postojowego / 1 mieszkanie
ROZDZIAL 5.1. (Zatgcznik nr 8)

Warunki ochrony $ro-
dowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

nie dotyczy — inwestycja nieoddziatujgca na Srodowisko
ROZDZIAL 5.1. (Zatacznik nr 8)

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu potozo-
nego na obszarach
szczegdlnego zagroze-
nia powodzig

nie dotyczy — teren nie jest potozony na obszarze za-
grozonym powodzig
ROZDZIAL 5.1. (Zatgcznik nr 8)

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrod-

niczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”




Warunki ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr

nadzor archeologiczny nad pracami ziemnymi
ROZDZIAL 5.1. (Zatacznik nr 8)

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow podlega-
jacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

ROZDZIAL 5.1. (Zatacznik nr 8)

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w za-
kresie komunikacji

zgodne z miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego —
dojazd do terendéw dopuszcza sie wylgcznie z przyle-
gtych ulic lokalnych, dojazdowych i drog wewnetrznych

ROZDZIAL 5.1. (Zatacznik nr 8)




Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w za-
kresie infrastruktury
technicznej

Dopuszcza sie infrastrukture techniczng. Sieci uzbroje-
nia technicznego dopuszcza sie wytacznie jako pod-
ziemne.

ROZDZIAL 5.1. (Zatgcznik nr 8)

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzen-
nego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Symbole terenéw: 8MW1, 3MWU, 4MWU, 11MW?2,
12MW1 - podstawowa — zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna oraz ustugi II; dla terenu o symbolu 3KS —
podstawowa — petla transportu publicznego, uzupetnia-
jace — handel detaliczny matopowierzchniowy, gastro-
nomia, ustugi drobne (ustugi fotograficzne, poligraficz-
ne, fryzjerskie, kosmetyczne), ustugi telekomunikacyj-
ne, infrastruktura drogowa, szalet;

ROZDZIAL 5.2. (Zatacznik nr 8)

Maksymalna intensyw-
nos¢ zabudowy

bez wymagan w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego
ROZDZIAL 5.2. (Zatacznik nr 8)




Maksymalna i minimal-
na nadziemna inten-
sywnos¢ zabudowy

bez wymagan w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

ROZDZIAL 5.2. (Zatgcznik nr 8)

Maksymalna po-
wierzchnia zabudowy

bez wymagan w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

ROZDZIAL 5.2. (Zatacznik nr 8)

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy 16 m

ROZDZIAL 5.2. (Zatgcznik nr 8)

Minimalny udziat pro-
centowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dopuszczalny procent zabudowy dla terenéw mieszkal-
nych wielorodzinnych maksymalnie 70% - co najmniej
30 % to powierzchnia biologicznie czynna

ROZDZIAL 5.2. (Zatacznik nr 8)

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1,2 miejsca postojowego / 1 mieszkanie

ROZDZIAL 5.2. (Zatgcznik nr 8)

Ustalenia decyzji o warun-
kach zabudowy albo decy-
Zji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przed-
siewzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwe-
stycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania prze-
strzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zago-
spodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

NIE DOTYCZY (na terenie inwestycji obowigzujg zapisy miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego zespotu urbanistycznego Jagodno — Wojszyce we
Wroctawiu, przyjetego uchwatg nr XLVI/1406/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia

25 lutego 2010 r.)

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabu-
dowy

NIE DOTYCZY

intensywnos$¢ wykorzy-
stania terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony $ro-
dowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospoda-
rowania terenu potozo-
nego na obszarach
szczegolnego zagroze-
nia powodzig

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspdtczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlega-
jacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY




Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w za-
kresie komunikacji

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w za-
kresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

Minimalny udziat pro-
centowy powierzchni
biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

Nadziemna intensyw-
nos$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Wysokos¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego przedsie-
wzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyj-
nym © , zawarte w:

miejscowy plan zago-
spodarowania prze-
strzennego

ROZDZIAL 4.3. (Zatacznik nr 8)

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospoda-
rowania przestrzennego

ROZDZIAL 4.5. (Zatacznik nr 8)

decyzjach o S$rodowi-
skowych uwarunkowa-
niach

ROZDZIAL 4.4. (Zatgcznik nr 8)

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytko-
wania

ROZDZIAL 4.8. (Zatacznik nr 8)

miejscowych  planach NIE DOTYCZY
odbudowy

mapach zagrozenia NIE DOTYCZY
powodziowego i ma-

pach ryzyka powodzio-
wego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

ROZDZIAL 4.7. (Zatacznik nr 8)

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w  zakresie lotniska
uzytku publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiek-
tu energetyki jadrowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w_ zakresie

NIE DOTYCZY

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy po-

wietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu NIE DOTYCZY
lokalizacji  regionalnej

sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu NIE DOTYCZY
lokalizacji inwestycji w
zakresie  Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu NIE DOTYCZY
na realizacje inwestycji
w zakresie infrastruktu-

ry dostepowej

decyzja o ustaleniu NIE DOTYCZY
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACIJIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak*” Nie*
budowe

Czy pozwolenie na budowe Tak* Nie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Fak* Nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa orga-
nu, ktdry je wydat:

Decyzja nr 400/2021 z dnia 05 lutego 2021 roku wydana z up. Prezydenta Miasta
Wroctawia, ktora stata sie ostateczna 27.02.2021 r., nastepnie zmieniona osta-
teczng i prawomocng decyzjg Prezydenta Wroctawia numer 461/2025 z dnia 3
marca 2025 r., ktdra stata sie ostateczna w dniu 13 marca 2025 r., co potwierdza
zaswiadczenie Urzedu Miasta Wroctawia nr 4698/2025 z dnia 28 kwietnia 2025 r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11,
234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgto-
szenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeci-
Wu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpo-
czecia i zakonczenia robét
budowlanych

Rozpoczecie robét budowlanych zwigzanych z Przedsiewzieciem Deweloperskim
nastgpito 31.01.2024 roku, natomiast zakonczenie robo6t budowlanych zwiaza-
nych z Przedsiewzieciem Deweloperskim planowane jest do dnia 30.08.2025
roku.

“niepotrzebne skresli¢
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Opis przedsiewziecia de-
weloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W ramach przedsiewziecia deweloper-
skiego ,Viva Jagodno 2" Deweloper
zrealizuje:

budynek  mieszkalny  wielorodzinny,
obejmujacy 4 kondygnacje naziemne,
57 lokali mieszkalnych, 1 lokal ustugo-
wy.

Budynek bedzie obejmowat jedng kon-
dygnacje podziemng, w ktdérej znajdo-
wac sie bedzie 71 miejsc postojowych.

Liczba budynkdw

Lokalizacja budynkéw na dziatce przed-
stawia mapa sytuacyjna stanowigca
Zalacznik nr 2 do niniejszego Pro-
spektu Informacyjnego.

Rozmieszczenie budynkdw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposdéb pomiaru po-
wierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego zostanie dokonany zgodnie z
zasadami obmiaru powierzchni okreslonymi w ROZPORZADZENIU MINISTRA Trans-
portu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego z dnia 25 kwietnia 2012 r., tj. w oparciu o norme PN
ISO 9836:1997. Zgodnie z ponizszymi zasadami:

— powierzchnie uzytkowg budynku pomniejsza sie o powierzchnie: przekroju po-
ziomego wszystkich wewnetrznych przegréd budowlanych, przejs¢ i otworéw w tych
przegrodach, przej$¢ w przegrodach zewnetrznych, balkondw, taraséw, loggii,
schodow wewnetrznych i podestow w lokalach mieszkalnych wielopoziomowych,
nieuzytkowych poddaszy,

— powierzchnie uzytkowg budynku powieksza sie o powierzchnie: antresol, ogro-
dow zimowych oraz wbudowanych, Sciennych szaf, schowkdw i garderdb,

— przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o
wysokosci w Swietle rownej lub wiekszej od 2,20 m zalicza sie do obliczerr w 100%,
0 wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%,
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie,

— przy okreslaniu zestawienia powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych przez lokal
mieszkalny nalezy rozumie¢ wydzielone trwatymi Scianami w obrebie budynku
pomieszczenie lub zespdt pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére
wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkanio-
wych.

Zamierzony sposab i pro-
centowy udziat Zzrodet
finansowania przedsie-
wziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjne-

go

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso- | Srodki wtasne — co najmniej 20 %

wych - kredyt, srodki wiasne, inne Kredyt + $rodki pochodzace z wplat

Klientéw — pozostata cze$c

W nastepujacych instytucjach finanso-
wych (wypetnia sie w przypadku kredy-

tu)

Srodki ochrony nabywcéw | Otwarty mieszkaniowy rachunek powier- | Zamkniety-rrieszkaniowy-rachunekpe-
niczy wierniezy
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45 %

ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

8 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zada-
nia inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skresli¢
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Gtéwne zasady funkcjo-
nowania wybranego ro-
dzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

Nabywca zostat poinformowany, iz Deweloper (Posiadacz rachunku II)
zawart z Bankiem Umowe Rachunku Powierniczego wraz z zatgcznikami,
na podstawie, ktorej Bank otworzyt i bedzie prowadzit na rzecz Dewelope-
ra Rachunek Powierniczy w walucie polskiej, o numerze 20 1020 1068
0000 1102 0514 8327.

Rachunek moze by¢ wykorzystany wytgcznie do gromadzenia i przecho-
wywania Srodkow pienieznych powierzonych Posiadaczowi rachunku II
przez Nabywcow, w celu dokonania zaptaty w czesciach, w miare postepu
procesu budowlanego, ceny nabycia prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego
wraz z prawami zwigzanymi, wiasnosci lokalu mieszkalnego wraz z loka-
lem uzytkowym, nabywanego przez nabywcow od Posiadacza rachunku II
w catosci lub w czesci utamkowej w wykonaniu zobowigzan wynikajacych
z umow z Nabywca.

Deweloper ma prawo dysponowac Srodkami pienieznymi wyptacanymi z
Rachunku Powierniczego wytacznie w celu realizacji Przedsiewziecia Dewe-
loperskiego lub zadania inwestycyjnego.

PKO Bank Polski SA ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
Nabywcy na prowadzonym w ramach rachunku, indywidualnym rachunku
Nabywcy.

Posiadacz rachunku II przypisze kazdemu nabywcy numer indywidualnego
rachunku nabywcy, okreslony wedtug wzoru okre$lonego w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Kwoty i
terminy wptat wnoszonych przez nabywcéw na poszczegdlne indywidualne
rachunki nabywcéw wynikajg z uméw zawartych miedzy Posiadaczem ra-
chunku II a nabywcami. Wpfaty na indywidualny rachunek Nabywcy moga
by¢ dokonywane w formie gotéwkowej lub bezgotéwkowej.

Pierwsza wplata danego nabywcy moze by¢ wniesiona na rachunek nie
wczesniej niz po uptywie 3 dni roboczych od dnia dostarczenia przez Po-
siadacza rachunku do PKO Banku Polskiego SA dokumentéw, o ktorym
mowa w § 4 ust. 1 Umowy Rachunku Powierniczego. Jako dzien wptaty
przyjmuje sie: i) w przypadku wpfat dokonywanych w oddziatach lub w
agencjach PKO Banku Polskiego SA — date pieczeci uwidoczniong na do-
wodzie wpftaty, ii) w przypadku wptat dokonywanych w innych bankach
lub w urzedach pocztowych — dzien dokonania rozrachunku na rachunku
PKO Banku Polskiego SA w Narodowym Banku Polskim (data uznania ra-
chunku).

Wyptata Srodkow pienieznych zgromadzonych na rachunku, nastgpi po
stwierdzeniu przez Bank zakonczenia wskazanego w zleceniu wyptaty eta-
pu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
okreslonego w Harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub za-
dania inwestycyjnego, z zastrzezeniem ust. 3-8 Umowy Rachunku Powier-
niczego, przy czym musi zosta¢ zachowana kolejno$¢ etapdw okreslona w
Harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyj-
nego (wyptata z danego etapu moze nastgpi¢ wytgcznie po dokonaniu
wyptaty z etapow poprzedzajacych). Przed wyptatg srodkéw zgromadzo-
nych na rachunku II, Bank samodzielnie lub poprzez wyspecjalizowany
podmiot zewnetrzny dziatajgcy w imieniu PKO Banku Polskiego SA, dokona
kontroli zakonczenia kazdego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego wskazanego w dyspozycji wyptaty. Kontrola pole-
ga w szczegdlnosci na inspekcji placu budowy oraz sprawdzeniu w dzien-
niku budowy udokumentowania zakonczenia prac sktadajacych sie na da-
ny etap realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyj-
nego, a takze kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewzie-
cia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. W trakcie kontroli Bank
ma prawo wgladu do rachunkdw bankowych Posiadacza rachunku II. Po-
siadacz rachunku II powinien dostarczy¢ dokumenty na zadanie Banku lub
wyspecjalizowanego podmiotu zewnetrznego dziatajgcego w imieniu PKO
Banku Polskiego SA. Koszty kontroli ponosi Posiadacz rachunku II. Za
$wiadczone ustugi, dotyczace Rachunku Powierniczego, PKO Bank Polski
SA pobiera prowizje i optaty bankowe w wysokosci ustalonej z Posiada-
czem rachunku II. Za inne, dodatkowe czynno$ci zwigzane z obstugg
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12.8.

12.9.

12.10.

klienta PKO Bank Polski pobiera prowizje i optaty bankowe zgodnie z Tary-
fg (stanowigcg zatgcznik do umowy o prowadzenie otwartego mieszkanio-
wego rachunku powierniczego).

Koszty otwarcia i prowadzenia Rachunku Powierniczego ponosi Deweloper.
Pozostate szczegdty funkcjonowania Rachunku Powierniczego i Indywidu-
alnego Rachunku Nabywcy zawarte zostaty w Umowie Rachunku Powier-
niczego, z ktdrg Nabywca ma prawo sie zapoznac.

Bank wyptaca $érodki pieniezne wptacone przez Nabywce na Rachunek
Powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy z
Nabywca i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia lub zadania
inwestycyjnego, Bank wyptaca na podstawie otrzymanego zlecenia wypta-
ty wraz z wypisem (wypisami) aktu notarialnego Umowy Przeniesienia
Wiasnosci zawartej Nabywcg w stanie wolnym od obcigzen, praw i rosz-
czen osob trzecich, z wyjagtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabyw-
ca.

Nazwa instytucji zapew-
niajacej bezpieczenstwo
$rodkéw nabywcy

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.

Harmonogram przedsie-
wziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjne-
go

HARMONOGRAM Przedsiewziecia Deweloperskiego ,Viva Jagodno 2":

Etapy

Co zawiera dany etap Przedsiewzigcia Dewe-

: Termin Realizacji
loperskiego

Przygotowanie Przedsiewziecia Deweloper-
skiego i czynnosci niezbedne do rozpoczecia

Etap 1 budowy: nabycie prawa do nieruchomosci, 31.01.2024

przygotowanie projektu oraz zabezpieczenie
zaplecza budowy.

Etap 2

Roboty ziemne do poziomu ptyty fundamento-
wej.

16.05.2024

Wykonanie stanu zero przez co rozumie sie

Etap 3 osiggniecie projektowanego poziomu 0,00 16.08.2024

branzy konstrukcyjnej dla stanu surowego.

Etap 4

Zakonczenie stanu surowego otwartego przez
co rozumie sie zakonczenie robot betoniar-
skich i murowych zwigzanych z konstrukcjg
budynku.

28.11.2024

Etap 5

Dostawa i montaz stolarki okiennej. Wykona-
nie $cian dziatowych. Rozpoczecie prac insta-
lacyjnych w garazu oraz na kondygnacjach
nadziemnych.

30.03.2025

Etap 6

Zakonczenie prac elewacyjnych. Montaz balu-
strad. Dostawa i montaz drzwi wewnetrznych.
Dostawa i montaz wind. Sieci i przytgcza sani-
tarne i elektryczne.

Wykonanie izolacji termicznej i przeciwwidnej
na dachu.

28.05.2025

Zakonczenie robot budowlanych kubaturowych

Etap 7 i infrastrukturalnych i uzyskanie prawomocne- 30.08.2025

go pozwolenia na uzytkowanie.
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Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzadji

NIE DOTYCZY

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARAN-

CYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewe-
loperskiej lub jednej z
umodw, o ktdrych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkal-
nego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloper-
skim Funduszu Gwaran-

cyjnym

4.1 W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (,VAT"),
wpltywajacej na wysokos$¢ Ceny, powyzej 8% przed dokonaniem petnego
rozliczenia Ceny, Nabywca bedzie uprawniony do rozwigzania Umowy,
przy czym w zwigzku z art. 19 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy Strony
zawrg stosowne porozumienie o rozwigzaniu Umowy. W takim przypadku
Nabywca doreczy Deweloperowi pisemne o$wiadczenie o woli rozwigzania
Umowy w ciggu 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia poinformowania Na-
bywcy przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny w zwigzku z wejsciem w
zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia stawki VAT. Termin zawarcia
porozumienia o rozwigzaniu Umowy wyznacza Deweloper. Strony zgodnie
postanawiajg, iz porozumienie o rozwigzaniu Umowy zostanie zawarte w
formie aktu notarialnego najpdzniej w terminie 14 (czternastu) dni od da-
ty skutecznego doreczenia Deweloperowi przez Nabywce wezwania do
zawarcia ww. porozumienia oraz zawiera¢ bedzie wniosek do sadu o wy-
kreslenie roszczen ujawnionych na rzecz Nabywcy na podstawie Umowy,
z ksigg wieczystych, w ktorych roszczenie to zostanie ujawnione. Koszty
rozwigzania Umowy ponosi Nabywca.

W przypadku rozwigzania Umowy zgodnie z niniejszym artykutem, kwota wptacona
przez Nabywce tytutem Ceny zostanie mu zwrdcona w nastepujacy sposob:
a) kwota znajdujaca sie na Rachunku Powierniczym zostanie wyptacona
Nabywcy przez Bank na zasadach okreslonych w art. 12 Umowy,
b) kwota wypfacona Deweloperowi przez Bank z Rachunku Powiernicze-

go zostanie wypfacona Nabywcy przez Dewelopera w terminie 21

(dwudziestu jeden) dni od dnia rozwigzania Umowy.
Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do rozwigzania Umowy na mocy
porozumienia w powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego
uprawnienia.
W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do rozwigzania Umowy
na mocy porozumienia z powodu podwyzszenia stawki podatku VAT, Cena zostanie
podwyzszona o kwote wynikajgcg ze wzrostu podatku VAT, w taki sposéb, ze do
kwot netto przypadajacych do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki VAT, Dewelo-
per doliczy podatek obowigzujgcy w dniu wystawienia faktury, a Nabywca zobowia-
zany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajgcej ze wzrostu podatku VAT w terminie
wskazanym przez Dewelopera, nie krotszym niz 14 (czternascie) dni od dnia dore-
czenia Nabywcy stosownego wezwania, w ktorym bedzie wskazany rachunek, na
jaki nalezy dokonac ptatnosci ww. kwoty. Nabywcy nie przystuguje prawo do roz-
wigzania Umowy na podstawie niniejszego artykutu, jezeli Deweloper poinformowat
go, iz mimo zmiany stawki VAT, Cena nie ulegta zmianie (w szczegdlnosci na sku-
tek obnizenia ceny netto przez Dewelopera, do czego Deweloper upowazniony jest
na mocy Umowy).

4.6 W przypadku, gdy roznica w powierzchni, o ktdrej mowa w niniejszym
artykule 4.5. bedzie wieksza niz 1,5 % (jeden i pot procenta), a takze w przypadku,
gdy ze wzgledu na rdznice w powierzchni Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty
na rzecz Dewelopera rdznicy w cenie na zasadach wynikajacych z art. 4.5, Nabywca
bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy. Powyzsze prawo odstapie-
nia od Umowy Nabywca moze wykonac poprzez ztozenie odpowiedniego o$wiad-
czenia na piSmie z podpisami notarialnie po$wiadczonymi (obejmujacego réwniez
zgode na wykreslenie roszczen z ksiegi wieczystej) w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia, kiedy Deweloper poinformowat Nabywce o rdznicy w powierzchni oraz o
doptacie, o ktérych mowa powyzej w niniejszym zdaniu, ale nie pdzniej niz do dnia
30.04.2026 roku. Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia w
powyZzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia.
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Postanowienia artykutu 11 i 12 Umowy w zakresie zwrotu Srodkéw stosuje sie od-
powiednio.

7.9. Nabywca moze odmodwi¢ dokonania Odbioru w przypadku stwierdzenia pod-
czas Odbioru, ze Lokal posiada wade istotng i jednoczesnie Deweloper odmowi
uznania jej w Protokole Odbioru. W przypadku uznania przez Dewelopera wady
istotnej w Protokole Odbioru, stosuje sie terminy okreSlone w 7.7. i 7.8. powyzej, z
tym, ze po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady istotnej Nabywca
moze odstgpi¢ od Umowy.

11.1. Poza innymi przypadkami przewidzianymi w umowie, zgodnie z art. 43
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo odstgpi¢c od Umowy w
nastepujacych przypadkach:

11.1.1. 11.1.1. jezeli Umowa nie zawiera elementdw, o ktdrych w art. 35 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.2. jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawar-
tymi w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.3. jezeli Deweloper nie doreczy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy o Ochro-
nie Praw Nabywcy, Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach;

11.1.4. jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zafacznikach do prospektu, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

11.1.5. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zafgcznik do Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;-

11.1.6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w
terminie, o ktérym mowa w art. 8.2. Umowy.

11.1.7. w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachun-
ku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.8. w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, to jest w terminie 10 dni od
dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasg Deweloper nie poinformowat Nabywcy na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i nie przekazat mu o$wiadczenia banku lub kasy, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

11.1.10. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasa-
dach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

11.1.12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

11.2. W przypadkach, o ktdrych mowa w art. od 11.1.1. do 11.1.5., Nabywca
ma prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawar-
cia.

11.3. W przypadku, o ktérym mowa w art. 11.1.6., przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od Umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na
zawarcie Umowy Przeniesienia Wtasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu wy-
znaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy.

11.4. W przypadku, o ktérym mowa w art. 11.1.7., Nabywca ma prawo odsta-
pienia od Umowy po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu $rodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

11.5. W przypadku, o ktérym mowa w art. 11.1.8., Nabywca ma prawo odsta-
pienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

11.6. W przypadku, o ktérym mowa w art. 11.1.9., Nabywca ma prawo odstg-
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pienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.
11.7. W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, o$wiadczenie
woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie praw i roszczen Nabywcy ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzo-
nej dla Nieruchomosci Kw1 lub Nieruchomosci na podstawie Umowy. O$wiadczenie
woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy musi zosta¢ ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

11.8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespet-
nienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminach lub w wysokosciach
okreslonych w Harmonogramie Platnosci, pomimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia do-
reczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W kazdym przypadku, gdy zaptata Ceny
lub ktorejkolwiek z rat Ceny nie jest przez Nabywce mozliwa w terminie z przyczyn
sity wyzszej winien on niezwtocznie poinformowac pisemnie o tym fakcie Dewelope-
ra przedstawiajac jednoczesnie przypadek sity wyzszej.

11.9. W przypadku, gdy Nabywca opdznia sie ze spetnieniem $wiadczenia pie-
nieznego w terminach lub w wysokosciach okreslonych w Harmonogramie Ptatno-
$ci, Deweloperowi przystugujg odsetki ustawowe za opoOznienie (odsetki), z tym
zastrzezeniem, ze taczna kwota odsetek nie moze przekroczy¢ kwoty 4 % (cztery
procent) Ceny.

11.10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do Odbioru Przedmiotu Umowy lub niestawienia sie Nabywcy do podpisa-
nia Umowy Przeniesienia Wiasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni, chy-
ba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W kaz-
dym przypadku, gdy stawiennictwo Nabywcy nie jest mozliwe w terminie z przyczyn
sity wyzszej winien on niezwtocznie poinformowac pisemnie o tym fakcie Dewelope-
ra przedstawiajgc jednoczesnie przypadek sity wyzszej.

11.11. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn leza-
cych po stronie Nabywcy, o ktérych mowa w art. 11.10. Umowy, Deweloperowi
przystugiwaé bedzie kara umowna w wysokosci 4 % (cztery procent) Ceny, przy
czym w kazdym przypadku suma odsetek, o ktérych mowa w art. 11.9. oraz kary
umownej w przypadku odstgpienia, o ktorej mowa w niniejszym ustepie nie moze
przekroczy¢ tacznie 4% Ceny. Deweloper jest uprawniony do dochodzenia odszko-
dowania uzupetniajgcego na zasadach ogdinych.

11.12. Strony niniejszym postanawiajg, ze w przypadku odstgpienia od Umowy
przez Dewelopera, na podstawie art. 11.8. i 11.10. powyzej, Umowa przestaje
wigza¢ poczawszy od dnia wykonania tego prawa (tj. ex nunc), a zatem postano-
wienia dotyczace zadatku, kar umownych, odszkodowania oraz odsetek pozostajg
W mocy.

11.13. W sytuacji, w ktorej prawa i roszczenia Nabywcy wynikajgce z Umowy
zostaty ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Kw lub dla
Nieruchomosci i ktérakolwiek ze Stron odstgpitaby od Umowy (albo Umowa zosta-
faby rozwigzana za porozumieniem Stron), zwrot przez Dewelopera kwot wptaco-
nych przez Nabywce na Rachunek Indywidualny w czesci wyptaconej Deweloperowi
przez Bank, pomniejszonych lub powiekszonych o ewentualne kary umowne, od-
szkodowania, zadatek lub odsetki nastapi:

- w przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce - w terminie 21 (dwudziestu
jeden) dni od dnia doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od Umowy wraz z o$wiadczeniem woli Nabywcy, ztozonym w formie pisemnej z
podpisem notarialnie po$wiadczonym, zawierajgcym zgode na wykre$lenie praw i
roszczen Nabywcy z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Kw1, Nieru-
chomosci badz innych ksigg wieczystych w ktorych roszczenia te zostang ujawnio-
ne,

- w przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera - w terminie 21 (dwudzie-
stu jeden) dni od dnia doreczenia Nabywcy oSwiadczenia woli Dewelopera o odsta-
pieniu od Umowy, z zastrzezeniem skutecznosci zgody udzielonej na podstawie art.
11.14. Umowy.

- w przypadku rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron — w terminie 21 (dwu-
dziestu jeden) dni od rozwigzania Umowy, w ktérym to rozwigzaniu zawarty bedzie
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wniosek o wykreslenie praw i roszczen Nabywcy ujawnionych z ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci Kw lub dla Nieruchomosci badz z innych ksiag
wieczystych, w ktorych prawa te i roszczenia te zostang ujawnione.

11.14. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, o kto-
rych mowa w art. 11.8. lub art. 11.10. Umowy w sytuacji, gdy prawa i roszczenia
Nabywcy wynikajace z Umowy zostaty ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci Kw lub ztozony zostat wniosek o ich ujawnienie, Nabywca jest
zobowigzany niezwtocznie wyrazi¢ i doreczy¢ Deweloperowi zgode na wykreslenie
ujawnionego na jego rzecz roszczenia wynikajgcego z Umowy. Celem zabezpiecze-
nia wykonania tego zobowigzania, Nabywca zobowigzuje sie, ze przy zawarciu
Umowy ztozy os$wiadczenie, w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczo-
nym, o wyrazeniu bezwarunkowej zgody na wykreslenie roszczenia ujawnionego na
jego rzecz w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci Kw lub dla Nieru-
chomosci, na wniosek ztozony na podstawie Umowy (dalej Zgoda). Zgoda zostanie
ztozona w depozycie notarialnym w kancelarii notarialnej, w ktorej zostanie zawarta
Umowa. Warunkiem wydania Deweloperowi z depozytu Zgody bedzie okazanie
notariuszowi o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy przez ktdrgkolwiek ze Stron w
formie co najmniej z podpisem notarialnie poéwiadczonym albo okazanie wypisu
aktu notarialnego potwierdzajgcego rozwigzanie Umowy lub przeniesienie przez
Nabywce ogdtu praw i obowigzkdw wynikajacych z Umowy na inng osobe, za zgoda
Dewelopera. Deweloper zobowigzuje sie, ze nie skorzysta z powyzszej Zgody przed
uptywem 7 (siedmiu) dni od ztozenia przez Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu
od Umowy. Nabywca upowaznia radcow prawnych Grzegorza Podlipskiego (numer
wpisu WA-8292), Magde Kwiatkowskg - Swistak (numer wpisu WA-14129), oraz
adwokata Anne Wojewode (numer wpisu WAW/ADW/7434) (kazdego z ww. do
samodzielnego dziatania) - do ztozenia wniosku do wtasciwego sadu o wykreslenie
wyzej opisanego roszczenia. W sytuacji, gdy nie zaistniejg przestanki do wydania
Deweloperowi Zgody z depozytu, Zgoda zostanie wydana Nabywcy niezwiocznie po
zawarciu Umowy Przeniesienia Wtasnosci, co zostanie potwierdzone protokotem.

11.15. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oSwiadczenia Nabywcy o odstapie-
niu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyj-
nego, w celu realizacji przez Fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okre-
$lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, informacje o
wysokosci Srodkéw zwrdconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
Umowy i dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

11.16. W przypadku op6znienia Dewelopera w wykonaniu zobowigzania, o ktérym
mowa w art. 7.1.Umowy, Deweloper zaptaci Nabywcy tytutem kary umownej kwote
stanowigcg rownowartos¢ 0,01% (jedna setna procenta) Ceny za kazdy dzien
opdznienia w wykonaniu zobowigzania. Kara umowna, jaka bedzie nalezna Nabyw-
cy od Dewelopera bedzie ptatna w ciggu 30 dni od dnia otrzymania pisemnego
wezwania do zaptaty. Nabywca jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego na zasadach ogdinych.

11.17. W przypadku opdznienia Dewelopera w wykonaniu zobowigzania do zawar-
cia Umowy Przeniesienia Wiasnosci w terminie wskazanym w art. 8.2. Umowy,
Deweloper zapfaci Nabywcy tytutem kary umownej kwote stanowigcg réwnowar-
tos¢ 0,01% (jedna setna procenta) Ceny za kazdy dzien opdznienia w wykonaniu
zobowigzania. Kara umowna, jaka bedzie nalezna Nabywcy od Dewelopera bedzie
pfatna w ciggu 30 dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania do zaptaty. Nabyw-
ca jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach
ogolnych.

INNE INFORMACIE

L Deweloper zobowigzuje sie, ze - jezeli w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci, Nieruchomo$¢
obcigzona bedzie hipotekg — Deweloper przedstawi do Umowy Przeniesienia Wtasnosci o$wiadczenie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci Lokalu
i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wptacie petnej Ceny przez Nabywce.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawar-
ciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
a) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,
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b)  aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego De-
welopera,

c) kopig Pozwolenia na Budowe,

d) sprawozdaniem finansowym spotki dominujacej w rozumieniu art. 4 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 15
wrzesnia 2000 r. — Kodeks Spétek Handlowych, tj. Ronson Development SE za ostatnie dwa lata
oraz sprawozdaniem spotki celowej, tj. Dewelopera,

e) projektem budowlanym Budynku,

f) Umowag Rachunku Powierniczego,

g) Promesa Banku PKO BP S.A. wyrazenia zgody na bezobcigzeniowe odtgczenie czesci nieruchomosci
z dnia 25 listopada 2024 r.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednoéci Bank Polski S.A., prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong ob-
owigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restruk-
turyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy

Z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypad-
kach okreSlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesie-
cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajg-
cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Banko-
wego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo ban-
kowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie majg do niego zasto-
sowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwaranto-
wania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego | Cena brutto lokalu mieszkalnego Wynosi veusesses zi
albo domu jednorodzinne-
go

Cena za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi
......... zt netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od towaréw i ustug (VAT)
w wysokosci _ %, a zatem cena brutto za 1 metr kwadratowy powierzchni uzyt-
kowej lokalu mieszkalnego wynosi ............ zh

Cena netto prawa do wytacznego korzystania z Miejsca Garazowego wynosi ... zt
netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od towardw i ustug (VAT) w wy-
sokosci 8%, a zatem cena brutto prawa do wylacznego korzystania z Miejsca Ga-
razowego wWynosi ... zt.
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Cena netto prawa do wytgcznego korzystania z Miejsca Garazowego Rodzinnego
wynosi ... zt netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od towardw i ustug
(VAT) w wysokosci 8%, a zatem cena brutto prawa do wytgcznego korzystania z
Miejsca Garazowego Rodzinnego wynosi ... zt.

Cena netto prawa do wylgcznego korzystania z Komorki wynosi ...... zt netto i zo-
stanie powiekszona o stawke podatku od towardw i ustug (VAT) w wysokosci 8%,
a zatem cena brutto prawa do wytgcznego korzystania Komorki wynosi ...... zt,

Cena netto prawa do wytacznego korzystania z Rowerowni wynosi ... zt netto i
zostanie powiekszona o stawke podatku od towardw i ustug (VAT) w wysokosci
8%, a zatem cena brutto prawa do wytgcznego korzystania z Rowerowni wynosi
o zh

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu miesz-
kalnego albo domu jedno-
rodzinnego

Cena za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi

......... zt netto i zostanie powiekszona o stawke podatku od towardow i ustug
(VAT) w wysokosci _ %, a zatem cena brutto za 1 metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wynosi .uueessarass zt.

Termin, do ktérego nasta-
pi przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej
Z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochro-
nie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz De-
weloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 kwietnia 2026 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu jed-
norodzinnego albo bu-
dynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy re-
zerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Fun-
duszu Gwarancyjnym

4 naziemne
1 podziemna

Liczba kondygnacji

zgodnie ze standardem wykonczenia
stanowigcym Zatacznik nr 4 do Pro-

Technologia wykonania

spektu
Standard prac wykonczeniowych w Zgodnie z Zatacznikiem nr 4 do Pro-
czesci wspdlnej budynku i terenie wo- spektu

két niego, stanowigcym czes$¢ wspdlng
nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 57 lokali mieszkalnych

1 lokal ustugowy

Liczba miejsc garazowych i postojo-
wych

71 miejsca postojowe

Dostepne media w budynku Woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja
deszczowa, energia elektryczna, energia

cieplna

Dostep do drogi publicznej Tak — od ul. Edmunda Kajdasza
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Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsie-
wziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne do-
tyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 3 do niniejszego Prospektu Informacyjnego

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu po-
mieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykoncze-
niowych, do ktdrych wy-
konania zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z Zatacznikiem nr 3 oraz Zatacznikiem nr 4 do niniejszego Prospektu
Informacyjnego

Data wydania zaswiadcze-
nia o samodzielnosci loka-
lu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odreb-
nej wtasnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzyt-
kowym nabywanym row-
noczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cene lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytko-
wego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nasta-
pi przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytko-
wego albo utamkowej cze-
Sci whasnosci lokalu uzyt-
kowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloper-
skim Funduszu Gwarancyjnym.

2. Plan zagospodarowania terenu Przedsiewziecia Deweloperskiego

3. Razut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu Mieszkalnego oraz Rzut Lokalu Mieszkalnego
3A. Rzut kondygnacji Garazu zaznaczeniem Miejsca Garazowego / Miejsca Garazowego Rodzinnego /
Komorki / Rowerowni.

4. Standard wykonczenia lokali mieszkalnych oraz budynku

5. Mapa terenu w odlegtosci 1 km.

6. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istot-
nych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasied-
nich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

7. Petnomocnictwo.

8. Informacja o sasiedztwie inwestycji.



