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ZASTRZEZENIE

Niniejsza prezentacja nie stanowi ani nie wchodzi w sktad oferty lub zaproszenia badz
zachety do zbycia lub emisji/zaproszenia do sktadania ofert zakupu lub subskrypciji
jakichkolwiek papieréw wartosciowych Ronson Development SE (,Spétki”); niniejsza
prezentacja ani jakakolwiek jej czes¢ ani fakt jej dystrybucji nie stanowia podstawy dla
zadnej umowy i nie nalezy na nich polega¢ w zwigzku z zadng umowa.

Informacje zawarte w niniejszej prezentacji moga ulec zmianie bez uprzedzenia, nie
gwarantuje sie ich dokfadnosci i nie obejmujg one wszystkich istotnych informacji
dotyczacych Spétki. Wszelkie twierdzenia dotyczace przysztosci zawarte w niniejszej
prezentacji sa, z koniecznosci, oparte na szeregu zatozeh i szacunkéw, ktére mimo iz
uznawane za zasadne przez Spotke, ze swej istoty zalezne s3g od istotnych niepewnych
i warunkowych czynnikbw biznesowych, operacyjnych, ekonomicznych oraz
konkurencyjnych, na ktére w wielu przypadkach Spétka nie ma wptywu, a takze na
zatozeniach dotyczacych przysztych decyzji biznesowych, ktére mogag ulec zmianie.
Faktyczne wyniki moga w istotnym stopniu odbiega¢ od prognozowanych. Pewne
wartosci liczbowe oraz inne kwoty i wartoSci procentowe podane w niniejszej
prezentacji moga nie dodawaé sie z uwagi na dokonane zaokraglenia. Ponadto,
pewne wartosci liczbowe w niniejszej prezentacji zostaty zaokraglone do najblizszej
liczby catkowitej.

Niniejsza prezentacja nie moze by¢ bezposrednio lub posrednio dystrybuowana w
Stanach Zjednoczonych Ameryki, Australii, Kanadzie i Japonii.
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ZARZAD SPOtKI

BOAZ HAIM
CEO

Petni funkcje Prezesa Zarzadu Spoétki od
listopada 2019 roku oraz cztonka Zarzadu
Spétki od kwietnia 2019 roku. Wczesniej byt
partnerem w kancelarii Keinan, Haim & Co

YARON SHAMA
CFO

Petni funkcje Dyrektora Finansowego Spotki
od lutego 2020 roku. Wczesniej petnit
funkcje dyrektora finansowego Bellport
Corp. Posiada doswiadczenie na réznych
stanowiskach kierowniczych w firmach z
branzy nieruchomosci w Polsce.

LUZON
NXIp

b

N“Y2 NN NINT' |ITIY 01NV NXIAP

KAROLINA BRONSZEWSKA
MARKETING AND INNOVATION
DIRECTOR

W Spoéice Ronson od 2007 roku na
stanowisku Marketing Managera. Od 2021
roku objeta stanowisko Dyrektora
Marketingu i Innowacji Spétki. Wczesniej
konsultant ds. nieruchomosci w Ober-Haus
Real Estate.

© 2024 RONSON DEVELOPMENT

Od marca 2022 r. Ronson jest w petni
wiasnoscig Grupy Luzon- kierowanej przez
wiasciciela, dyrektora generalnego i
dyrektora Amosa Luzon

ANDRZEJ GUTOWSKI
SALES DIRECTOR

W Spobtce Ronson od 2003 roku, obecnie
Dyrektor Sprzedazy w Spobice, wczesniej
petnit funkcje dyrektora marketingu i cztonka
zarzadu agencji konsultingowej Emerson.
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NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE O GRUPIE

DOSWIADCZONY DEWELOPER MIESZKANIOWY
UGRUNTOWANA POZYCJA NA POLSKIM RYNKU

*+  Obecny w Polsce od 2000 r.
«  Prowadzi dziatalnosé w 4 miastach (Warszawa, Wroctaw, Poznah i Szczecin)

+  Skoncentrowany na inwestycjach mieszkaniowychh adresowanych do klasy §redniej
*  Odpowiednia réznorodnos¢ i skala inwestycji pozwalajaca na szybki rozwdj
*  Akcjonariusz z doswiadczeniem w branzy deweloperskiej

DO AKTUALNYCH OPERACJI NALEZA:

9 8 16

Projektéw w trakcie Ukonczonych Kolejnych inwestycji
realizacji projektow w sprzedazy mieszkaniowych.
(na dzien 30 czerwca W przygotowaniu okoto
2024 oferta Grupy 4 387 lokali

Ronson obejmuje 577
lokali)

VA

ATRAKCYJNY BANK
ZIEMI TO JEDEN Z
GtOWNYCH ATUTOW

POTWIERDZAJACY
DUZY POTENCJAL
ROZWOJU

5

Projektéw PRS (najem
instytucjonalny)

W przygotowaniu okoto
919 lokali
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PODSTAWOWE DANE FINANSOWE | OPERACY JNE

ZRODtO: SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIA FINANSOWE

WYNIK NETTO (MLN PLN) MARZE (%)
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* Z wytagczeniem jednorazowego zdarzenia sprzedazy dla projektu Nova Krélikarnia (zysk netto * Z wylaczeniem jednorazowego zdarzenia sprzedazy dla projektu Nova Krélikarnia
41 min zt)

258 LOKALI SPRZEDANYCH W 1HY2024
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PODSUMOWANIE OSIAGNIEC GRUPY
W 1HY2024
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ZAKONCZONYM

OKRESIE

SPRZEDAZ
PRZEKAZANIA*
PROJEKTY ROZPOCZETE
PROJEKTY ZAKONCZONE

ZYSK NETTO

DtUG NETTO/ KAPITAL WEASNY **

* Uwzgledniajac przekazanie 2 lokali (PLN 1,5 m) w 2023 w projekcie Wilanéw Tulip (udziat Spétki wynosi 50%)

D

1HY 2024

258 LOKALI (191, 0 MLN PLN)
381 LOKALI (236,3 MLN PLN)
508 LOKALI

194 LOKALI

50,4 MLN PLN

3,4%

** bez uwzglednienia srodkéw pienieznych na rachunkach powierniczych

1HY 2023

494 LOKALI (275,6 MLN PLN)
385 LOKALI (177,3 MLN PLN)
11 LOKALI

730 LOKALI

26,5 MLN PLN

29,4 %

FY 2023

1006 LOKALI (589,7 MLN PLN)
796 LOKALI (395,9 MLN PLN)
11 LOKALI

995 LOKALI

80,7 MLN PLN

10,6 %
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ZAKONCZONYM
OKRESIE

Sprzedaz 258 lokali:

Miasto Moje - 85 lokali Nowa Pétnoc — 18 lokali Miedzy Drzewami — 9 lokali Pozostate projekty — 2 lokale
Ursus Centralny — 84 lokale Nowe Warzymice — 16 lokali Eko Falenty - 7 lokali
Zielono Mi — 22 |lokale Viva Jagodno - 13 lokali Nowa Kroélikarnia 4bl — 2 lokale

Przekazanie 381 lokali (szczegéty na slajdzie ,PRZYCHODY | MARZA BRUTTO")

Rozpoczecie sprzedazy/ budowy 7 projektéw - 508 lokali
Rozpoczecie sprzedazy oraz budowy — 220 lokali:

« Zielono Mi | w styczniu: 92 lokale o tacznej powierzchni 5 702 m?

« Nowa Pétnoc IB w styczniu: 89 lokali o tacznej powierzchni 4 234 m?

«  Nowe Warzymice V.1 w lutym: 12 lokali o tacznej powierzchni 942 m?

«  Nowe Warzymice V.2 w maju: 27 lokali o tacznej powierzchni 2 263 m?

Rozpoczecie sprzedazy — 230 lokali:
»  Miasto Moje VIIl w czerwcu: 152 lokale o tacznej powierzchni 7 734 m?

*  Miedzy Drzewami Il w czerwcu 78 lokali o tgcznej powierzchni 3 822 m?

Rozpoczecie budowy — 58 lokali:
+  Viva Jagodno Il w styczniu: 58 lokali o tagcznej powierzchni 3 140 m?, sprzedaz rozpoczeta w 2022

E e

1T

FEEL .
\REE

Zakonczenie 2 projektow:
* Osiedle Vola — 84 Iokale o tacznej powierzchni 4 851 m2
*  Nowa Pétnoc 1A - 110 lokali o facznej powierzchni 5 230 m2
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ZAKONCZONYM
OKRESIE

*  Umowy o generalne wykonawstwo
» Viva Jagodno lll - umowa o wartosci 20,6 min PLN podpisana 12 stycznia 2024
* Zielono Mi | - umowa o wartosci 32,5 min PLN podpisana 15 stycznia 2024
*  Nowe Warzymice V.1 - umowa o wartosci 4,8 min PLN podpisana 15 lutego 2024
*  Nowa Pdtnoc 1B - umowa o wartosci 22,8 min PLN podpisana 15 marca 2024
*  Nowe Warzymice V.2 - umowa o wartosci 12,3 min PLN podpisana 28 czerwca 2024

* Pozwolenia na budowe
*  Miedzy Drzewami Il - pozwolenie na budowe otrzymane 25 stycznia 2024
*  Nowa Pdtnoc lI-lll - pozwolenie na budowe otrzymane 16 lutego 2024
* Nova Krélikarnia 4a - pozwolenie na budowe otrzymane 20 lutego 2024
» Befchatowska - pozwolenie na budowe otrzymane 29 maja 2024
*  Nova Krélikarnia 4b2 - pozwolenie na budowe otrzymane 6 czerwca 2024
*  Nowe Warzymice VII-VIIl - pozwolenie na budowe otrzymane 28 czerwca 2024

* Pozwolenie na uzytkowanie
» Osiedle Vola - pozwolenie na uzytkowane otrzymane 13 marca 2024
*  Nowa Pétnoc 1A - pozwolenie na uzytkowane otrzymane 26 kwietnia 2024

*  Kredyty bankowe
* Ursus Centralny IIE - umowa o finansowanie projektu o tacznej wartosci 121,4 min PLN
podpisana 11 stycznia 2024
+ Miasto Moje VII - umowa o finansowanie projektu o tgcznej wartosci 77,9 min PLN
podpisana 11 stycznia 2024
+  Zielono Mi | - umowa o finansowanie projektu o tacznej wartosci 45,5 min PLN
podpisana 11 czerwca 2024
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ZAKONCZONYM
OKRESIE

Umowy wstepne podpisane do 30 czerwca 2024

Wartosé netto Ptatnosé¢ netto na

Lokalizacja Typ umowy Data podpisania umowy (min PLN) 30 czerw;fN2)024 (miIn Liczba lokali P|an0\;\;aknaa"p::’:\2vri:2r)zchnia
Warszawa, Biatoteka (1) wstepna 23 listopada 2020 1,5 1,56 n/a n/a
Warszawa, Ursus wstepna 27 stycznia2021 140,0 20,0 1454 81929
Wroctaw, Sobieskiego wstepna 24 maja 2024 25,0 2,5 198 11520
Razem 166,5 24,0 1652 93 449

(1) Pozostate dziatki w projekcie Epopei

Emisja obligacji

W dniu 15 lutego 2024 r. Spétka wyemitowata 60 000 obligacji serii P2023A o tacznej wartosci 60,0 min zt. Warto$¢ nominalna jednej obligacji wynosi 1 000 zt i jest réwna jej wartosci
emisyjnej. Dniem wykupu obligacji serii P2023A jest 15 sierpnia 2027 roku. Wptyw srodkéw pienieznych z tytutu emisji obligacji serii P2023A o wartosci nominalnej 60,0 min zt zostat
pomniejszony o kwote 8,9 min zt wynikajaca z przedterminowego wykupu obligacji serii V posiadanych przez niektérych klientéw instytucjonalnych, ktérym przydzielono obligacje serii
P2023A. Oprocentowanie obligacji serii P2023A sktada sie z 6-miesiecznej stawki WIBOR powiekszonej o marze w wysokosci 3,85%.

Odsetki sg ptatne potrocznie, w lutym i sierpniu, do dnia wykupu.
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ZAKONCZONYM
OKRESIE

DOKONANIA (PO 30 CZERWCA 2024)

Pozwolenie na uzytkowanie

Nazwa projektu Lokalizacja Data pozwolenia na uzytkowanie Liczba lokali Powierzchnia lokali (m?2)
Miedzy Drzewami | Poznah 23 lipiec 2024 17 5803
Razem nz 5803

Zawarcie umowy z generalnym wykonawca

Nazwa projektu Lokalizacja Data zawarcia umowy Liczba lokali Warto$éé umowy (min PLN)

Miasto Moje VIII Warszawa 16 lipiec 2024 152 50,3

Razem 152 50,3
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PODSUMOWANIE SPRZEDAZY |
PROJEKTOW 1HY2024
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ZAKONCZONYM OKRESIE

KWARTALNA SPRZEDAZ

258 LOKALI SPRZEDANYCH W THY 2024

*  taczna liczba lokali sprzedanych w 1HY 2024 wyniosta 258, w poréwnaniu do 494 lokali sprzedanych w 1HY 2023.

+  Najlepiej sprzedajacymi sie projektami byty: Miasto Moje (85 lokali), Ursus Centralny (84 lokale) oraz Zielono Mi (22 lokale) w Warszawie, Nowa Pétnoc (18 lokali) i Nowe Warzymice (16
lokali) w Szczecinie, oraz Viva Jagodno we Wroctawiu (13 lokali).

< Srednie ceny mieszkan sprzedanych w trakcie THY 2024 wyniosta 740,3 tys. PLN, byta ona wyzsza od éredniej ceny mieszkan sprzedanych w 1HY 2023 (557,9 tys. PLN). Wzrost $redniej
ceny wynikat zasadniczo ze zmiany trendu rynkowego (wyzsze ceny sprzedazy).
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PODSUMOWANIE DOKONAN GRUPY W ZAKONCZONYM OKRESIE

KWARTALNA SPRZEDAZ

258 LOKALI SPRZEDANYCH W THY 2024

SPRZEDAZ 2024

Zakonczone projekty Data zakonczenia 1HY 2024
Nowa Pétnoc la 022024 13
Ursus Centralny V (2c) 032023 1 Eko\Falenty |
Eko Falenty | 04 2023 7 .
Viva Jagodno Ilb 02 2023 4
Viva Jagodno lla Q4 2022 2
Nowe Warzymice IV 02 2023 1
Osiedle Vola Q12024 1 Zielono
Pozostate 1 Mi Ursus
j . . 8% Centralny
Zakonczone projekty tacznie 40 33%
Projekty w realizacji HY 2024
Ursus Centralny 2e 73
Nowe
MiaStO Moje VI 69 Warzymice
Zielono Mi | 22 6%
Miasto Moje VIII 16
Nowe Warzymice V.1 1 Viva
Jagodno
Viva Jagodno llI 7 5%
Miedzy Drzewami | 6
Nowa Pétnoc IB 5
Nowe Warzymice V.2 4
. . Miasto Moje
Miedzy Drzewami lI 3 33%
Nova Krélikarnia 4b1 2
Projekty w realizacji tacznie 218

Razem 258
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PROJEKTY W REALIZACJI (1/3)

© 2024 RONSON DEVELOPMENT

1182 LOKALI W BUDOWIE/SPRZEDAZY O tACZNEJ POWIERZCHNI 63 995 M2, Z CZEGO 801
LOKALI W WARSZAWIE

Nazwa projektu

Lokalizacja

Rozpoczecie

Zakonczenie

Powierzchnia

Lokale

URSUS
CENTRALNY V (IIE)

Warszawa, Ursus

12023

©4 2024

16 127 m?

291

~ NOVA
KROLIKARNIA 4B

Warszawa, Mokotoéw

©12023

©2 2025

2503 m?

ZIELONO
MI |

Warszawa, Mokotow

Q12024

©3 2025

5702 m?2

92

MIASTO
MOJE VI

Warszawa, Biatoteka

12023

©4 2024

11725 m?

255

MIASTO
MOJE VIII

Warszawa, Biatoteka

©3 2024

©2 2026

7 743 m?

152
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PROJEKTY W REALIZACJI (2/3)

1182 LOKALI W BUDOWIE/SPRZEDAZY O tACZNEJ POWIERZCHNI 63 995 M2, Z CZEGO 128
LOKALI' W SZCZECINIE

Nazwa Projektu NOWE NOWE POI\{I—_ﬁ\(/)Vé IB
WARZYMICE V.1 WARZYMICE V.2

Lokalizacja Szczecin Szczecin Szczecin

Rozpoczecie Q12024 02 2024 Q12024

Zakonhczenie 02 2025 03 2025 ®3 2025

Powierzchnia 942 mz2 2963 m? 4 234 m?

Lokale 12 27 89
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PROJEKTY W REALIZACJI (3/3)

1182 LOKALI W BUDOWIE/SPRZEDAZY O tACZNEJ POWIERZCHNI 63 995 M2, Z CZEGO 253
LOKALE W POZNANIU | WROCtAWIU

Nazwa Projektu DRZEWAMI DRZEWAMI JAGODNG i
Lokalizacja Poznah Poznah Wroctaw
Rozpoczecie @4 2022 022024 ©3 2023
Zakonczenie 032024 Q4 2026 ®3 20256
Powierzchnia 5 803 m2 3822 m? 3140 m2

Lokale n7 78 58
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PROJEKTY W REALIZACJI

PROJEKTY W REALIZACJI, KTORE MOGA MIEC WPtYW NA WYNIKI FINANSOWE W LATACH
2024-2026

Nazwa projektu Lokalizacja Rozpoczecie Zakonczenie Powi[:'zcl:hnia Sprzedane lokale I;:'::(I;:’:: Lokale tacznie
Oczekiwane zakonczenie w 2024
1 Ursus Centralny lle Warszawa 12023 Q4 2024 16 127 217 74 291
2  Miasto Moje VI Warszawa ©12023 Q4 2024 11725 226 29 255
3  Miedzy Drzewami Poznan Q4 2022 Q3 2024 5 803 13 4 17
Razem 2024 33 655 556 107 663
Oczekiwane zakonczenie w latach 2025-2026
4  Zielono Mi | Warszawa Q12024 ©3 2025 5702 22 70 92
5 Nowa Pétnoc Ib Szczecin Q12024 ©3 2025 4234 5 84 89
6  Viva Jagodno lll Wroctaw 012024 Q3 2025 3140 20 38 58
7  Nova Kroélikarnia 4bl Warszawa ©12023 ©2 2025 2503 5 6 1
8 Nowe Warzymice V.1 Szczecin 012024 Q2 2025 942 1 1 12
9  Miasto Moje VI Warszawa Q3 2024 Q2 2026 7734 16 136 152
10 Nowe Warzymice V.2 Szczecin 022024 Q3 2025 2 263 4 23 27
1 Miedzy Drzewami Il Poznan Q4 2024 04 2026 3822 3 75 78
Razem w latach 2025-2026 30 340 86 433 519

Razem 63 995 642 540 1182
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LOKALE W OFERCIE SPRZEDAZY NA DZIEN 30 CZERWCA
2024 (1/2)

LOKALE W OFERCIE (tACZNIE 577)

W trakcie 2024 Grupa rozpoczeta sprzedaz:

Zakonczone projekty Projekty w realizacji
* 92 |okale w projekcie Zielono Mi | Nowa Pétnoc la 15 Miasto Moje VIII 136
« 89 lokali w projekcie Nowa Pétnoc IB
« 12 lokali w projekcie Nowe Warzymice V.1 Eko Falenty | 8 Nowa Pétnoc Ib 84
+ 27 lokali w projekcie Nowe Warzymice V.2 ] ) )
- 152 lokale w projekcie Miasto Moje VI Viva Jagodno llb 4 Miedzy Drzewami Il 75
* 7/8lokali w projekcie Miedzy Drzewami Miasto Moje VI 4 Ursus Centralny lle 74
tacznie w THY2024 do oferty sprzedazy trafito 450 lokali Viva Jagodno lla 2 Zielono Mi | 70
Ursus Centralny llb 1 Viva Jagodno lll 38
Osiedle Vola 1 Miasto Moje VI 29
Pozostate 2 Nowe Warzymice V.2 23
Nova Kroélikarnia 4bl 6
Miedzy Drzewami 4

Nowe Warzymice V.1 1

Razem 37 Razem 540
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LOKALE W OFERCIE SPRZEDAZY NA DZIEN 30 CZERWCA
2024 (2/2)

LOKALE W OFERCIE (tACZNIE 577)
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UKONCZQNE PROJEKTY POZOSTAJACE W OFERCIE
SPRZEDAZY

NA DZIEN 30 CZERWCA 2024, OFERTA GRUPY OBEJMUJE 37 GOTOWYCH LOKALI O
POW. 3 038 M2 W 8 PROJEKTACH

MIASTO MOJE VI EKO FALENTY | URSUS CENTRALNY 1B
4 |okale w ofercie + 8 lokali w ofercie * 1lokal w ofercie
tacznie: 227 lokali +  tacznie :42 lokale *  tacznie: 206 lokali
Lokalizacja: Warszawa, ul. Marywilska +  Lokalizacja: Warszawa, Falenty, ul. Urokliwa * Lokalizacja: Warszawa, ul. Gierdziejewskiego

Ponadto, oferta Grupy
zawiera 3 ukonczone
lokale w nastepujacych
projektach:

Osiedle Vola (1),

Nowe Warzymice | (1),
Mtody Grunwald III (1)

NOWA POtNOC 1A VIVA JAGODNO IIA-1IB

15 lokali w ofercie *  6lokali w ofercie
tacznie: 110 lokali *  tacznie: 228 lokali

Lokalizacja: Szczecin, ul. éwiatkiewicza +  Lokalizacja: Wroctaw, ul. Buforowa
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PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

SELEKTYWNA DYWERSYFIKACJA DZIAtALNOSCI W POLSCE
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OBECNOSC W MIASTACH O DUZYM POTENCJALE EKONOMICZNYM |
DEMOGRAFICZNYM

BIURO SPRZEDAZY

Zakonczone: 3 (Panoramika 1-6; NW -]V,
NP 1A)

Inwestycje:

- W realizacji: 3 (NPlb, NWV.1, NWV.2)

- Bank ziemi: 3 dziatki (NW\/.3-VII; NP. |-
I1l; Vivaldi)

BIURO SPRZEDAZY

Zakohczone: 5 (Kamienice Jezyce |-

I, Mitody Grunwald, Grunwald2;

Galileo, Grunwaldzka)

Inwestycje:

- W realizacji: 2 (Miedzy Drzewami |-II)

- Bank ziemi: 3 dziatki (Chilli; Miedzy
Drzewami Ill-IV; Skyline)

BIURO SPRZEDAZY

Zakonczone: 5 (Vitalia I-III; \VJI; VVJlla-
llb; Miasto Marina; Impressio I-lll)

Inwestycje:
- W realizacji: 1 (\VJIII)

WARSZAWA

SIEDZIBA GRUPY W POLSCE

.

zakonczone: 24 (58 etapow)

*Gemini I-ll; Tamka; Moko I-1ll; Verdis I-1V;
Sakura I-1V; Espresso I-1V; NK — 11 etapoéw; City
Link I, I, IV; MM I-VI; Ursus I-V; WT, Eko Falenty |,
Osiedle Vola i 11 pozostatych

Inwestycje:

- W realizacji: 5 (Ursus 2e; MMVII-VIII;

Zielono Mi I; NK 4bT1)
- Bank ziemi: 10 dziatek (Ursus 2d; NK — 4 nowe

etapy; Falenty lI-lll; Zielono Mi lI-lll; Epopei I-IlI,
Stojowskiego, Dudka, Marynin I-1ll, Ken, Dobosza)

BIURA NA WYNAJEM

Warszawa,ul. Gwiazdzista — 1 318 m?2
(90% powierzchni wynajeta)

PROJEKTY PRS

Warszawa — 50 193 m2 w 6 projektach w
trakcie realizacji z faczng liczbg 1 392

lokali

Bank ziemi: Lokale: PUM (m?)
Warszawa 3927 188 685
Poznan 427 28742
Szczecin 952 52 008

Razem 5306 269 435
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MIESZKANIA RONSON NA WYNAJEM

LivinGO

@

TWORZENIE KONCENTRACJA
STALEGO W GtOWNYCH
PRZEPLYWU MIASTACH POLSKI
GOTOWKI DO

GRUPU

V4

— @ il
’

ATRAKCYJINY WYKORZYSTANIE

BANK ZIEMI ZNACZACEGO
WZROTU POPYTY NA
MIESZKANIA NA
WYNAJEM

TWORZENIE

WIODACEJ MARKI W

DZIEDZINIE

WYNAJMU

MIESZKAN W

POLSCE

JR RONSON

development

LEASING

tacznie 1392 lokale w
banku ziemi posiadanym

przez Grupe (50 193 m2)

Projekty posiadane przez Spotke i
przeznaczone do oferty LivinGO

Biograficzna (242 lokale)
Poleczki (85 lokali)
Galopu (100 lokali)
Marynin (101 lokali)
Dudka (473 lokale)*
Wolska (391 lokali)

o oA W N

*potencjalny PRS zgodnie z wstepna koncepcja

BIAtOtEKA

]

BIELANY
TARGOWEK

BEMCS 70LIBORZ

1 WOLA
6 CENTRUM

SRODMIESCIE

PRAGA .
POENOC REMBERTOW

PRAGA POtUDNIE

OCHOTA

URSUS ROROIEMY WAWER

WHOCHY

WILANOW

2

URSYNOW

3
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WESOtA
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Nazwa projektu Lokalizacja Liczba lokali PUM (m?)
1 Ursus Centralny VI (lid) Warszawa 361 19 099
2 Nova Krélikarnia 4a, 3d, 4b2, 4c Warszawa 43 8 700
3 Nowe Warzymice V.3 - VII Szczecin 21 14 583
4 Nowa Pétnoc Il - llI Szczecin 350 17 901
5 Zielono Mi ll-lll Warszawa 186 10 010
6 Miedzy Drzewami lll - IV Poznanh 207 10 047
7 Eko Falenty IL.T -1l Warszawa 240 16 726
Razem-pozostate etapy projektéw w budowie/ w sprzedazy 1598 30% 97 066
8 ChilliVv-1IX Poznan 172 14 617
Razem- pozostate etapy projektéw zrealizowanych 172 3% 14 617
9 Newton (Skyline) Poznan 48 4078
10 Epopeil -1l Warszawa 305 17 078
1 Marynin | -1l Warszawa 506 23 213
12 Vivaldi l.1- 1l Szczecin 391 19 524
13 Stojowskiego | - Il Warszawa 234 11355
14 Dudka* Warszawa 972 43122
15 Ken Orange Warszawa 94 5700
16 Dobosza Warszawa 67 3700
Razem-pozostate projekty, w przygotowaniu 2 617 49% 127 770
17 Biograficzna Warszawa 242 47
18 Poleczki Warszawa 85 3500
19 Galopu Warszawa 100 3919
20 Marynin Warszawa 101 4182
21 Wolska Warszawa 391 13 670
Razem — projekty PRS 919 17% 29 982
Razem na 30.06.2024 5 306 100% 269 435

*potencjalny PRS zgodnie z wstepna koncepcja
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PROJEKTY PLANOWANE DO ROZPOCZECIA W
TRAKCIE 2024

© 2024 RONSON DEVELOPMENT

taczna powierzchnia

Lokalizacja Liczba lokali lokali (m2)
Ursus Centralny Iid Warszawa 361 19 099
Epopei | Warszawa 145 6 822
Razem 506 25 921
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PODSUMOWANIE WYNIKOW FINANSOWYCH

ZA OKRES ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2024
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WYNIK FINANSOWY

WYNIK FINANSOWY W UJECIU R/R ZA OKRES ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2024

2:“2: 2023 Zmiana Zmiana
PLN min PLN r/r r/r
Pr;ychody ze sprzedazy z inwestycji 236,3 176,4 34% 59,8
mieszkalnych
Przychody tacznie 236,3 176,4 34% 59,8
quzty wiasne sprzedazy z inwestycji (155,0) (120.3) 209 (34,8)
mieszkalnych
Zysk brutto 81,2 56,2 45% 25,1
Zmlana W.wartosm godziwej nieruchomosci _ 0,8) -100% 08
inwestycyjnych
Koszty sprzedazy i marketingu (3,3) (3,0 9% (0,3)
Koszty ogélnego zarzadu (16,3) (13,3) 22% (3,0
Ud2|a’ry_ w zysk_u/ (stracie) w ramach wspolnego _ 0,7) -102% 0,7
przedsiewziecia
Pozostate przychody/ (koszty) operacyjne netto 2,2 (3,8) -157% 6,0
Wynik z dziatalnosci operacyjnej 63,9 34,4 85% 29,4
Wynik operacji finansowych netto (3,9) 0,6 -728% (4,5)
Zysk przed opodatkowaniem 60,0 35,1 71% 24,9
Podatek dochodowy (9,6) (8,6) 1% (1,0)
Zysk netto z dziatalnosci 50,4 26,5 90% 23,9
Ca%kowﬂy zysk n'etto z d;|a+alnqsc_| pr;ypadajacy 50,4 265 00% 23.9
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Marza brutto 34,4% 31,8% 8% 3%
Marza netto 21,3% 15,0% 42% 6%

© 2024 RONSON DEVELOPMENT

Rozpoznane przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i sprzedazy ustug wzrosty o 59,8 min ztotych
(34%) co jest spowodowane érednig wyzsza ceng lokalu — érednia cena lokalu dostarczanego w okresie
6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2024 r wyniosta 620 tys. ztotych za lokal, w poréwnaniu do
Sredniej ceny 461 tys. ztotych za lokal w okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2023r. (w
odniesieniu do projektéw w 100% posiadanych przez Grupe).

Koszt wlasny sprzedazy lokali mieszkalnych wzrést o 34,8 min PLN (29%) Wzrost ten wynika z wyzszych
srednich kosztéw wytworzenia w wysokosci 407 tys. zt na lokal w przekazanych lokalach w projektach
bedacych w catosci wtasnoscig Grupy w okresie szesciu miesigcy zakofczonym 30 czerwca 2024 r. w
poréwnaniu do Srednich kosztéw wytworzenia w wysokoséci 314 tys. zt na lokal przekazanych klientom w
okresie szesciu miesiecy zakohczonym 30 czerwca 2023 r

Zysk brutto wzrést o 45% tj. 25,1 min PLN. Wzrost ten wynika z wyzszej wartosci lokali przekazanych
w 2024r. i wyzszej sredniej marzy brutto, ktéra wyniosta w THY2024 213 tys. PLN w poréwnaniu do
147 tys. PLN w 1HY2023

Gtoéwnym zrédtem zysku brutto w 2024 r. byt

» Ursus Centralny llc 42,9 min zt (marza brutto 48,1%)
»  Osiedle Vola 19,2 min zt (marza brutto 27,6%)

Gtéwnym zrédtem zysku brutto w 2023 r. byt:
+ Miasto M&j VI 21,1 min zt (marza brutto 33,5%)
« Ursus Centralny lib 21,8 min zt (marza brutto 36,2%)

Marza brutto ze sprzedazy lokali mieszkalnych za okres szeSciu miesiecy zakohfczonych dnia 30
czerwca 2024 roku wyniosta 34,4% wobec 31,8% w okresie szesciu miesigcy zakohczonych dnia 30
czerwca 2023 roku

Koszty sprzedazy i marketingu wzrosty o 0,3 min ztotych (9%) wzrostu). Wzrost ten zwigzany jest ze

wzrostem cen ustug marketingowych, gtéwnie reklamy zewnetrznej oraz uruchomieniem 7 nowych
projektéw w pierwszych dwéch kwartatach 2024 roku.

Przychody i koszty finansowe sg naliczane i kapitalizowane w zakresie, w jakim mozna bezposrednio
przypisa¢ je do realizacji projektéw mieszkalnych, jako czes¢ kosztow wytworzenia zapasdw. Ta czesc
przychoddéw i kosztéw finansowych, ktéra nie moze zostaé zaalokowana w powyzszy sposodb, jest
ujmowana w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw. Grupa w okresie szesciu miesigcy zakohczonych
30 czerwca 2024 roku zanotowata wydatki z tytutu operacji finansowych netto w wysokosci 3,9 min
ztotych w poréwnaniu do przychodéw netto w wysokosci 0,6 min ztotych w analogicznym okresie
2023 roku. Zmiana ta jest spowodowana gtéwnie wygenerowanym w ubiegtym roku zyskiem netto z
tytutu wyceny do wartosci godziwej instrumentu finansowego jak rowniez zyskiem z tytutu dodatnich
réznic kursowych w tacznej wysokosci 6,4 min ztotych, w poréwnaniu do braku wptywu takiej wyceny
w analogicznym okresie 2024 roku.
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PRZYCHODY | MARZA BRUTTO

ZA OKRES ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2024
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102024 202024 Przychody Marza brutto/Zysk Udziat .
Srednia cena lokalu
w tys PLN
Projekt Lokalizacja I]Lckz;? min PLN I]Lckzab“a min PLN I]Lckz;? min PLN % min PLN przycl‘:\:) dach VL::;';“
Ursus Centralny llc Warszawa 145 82,4 8 6,9 153 89,3 48,1% 42,9 38% 53% 583,7
Osiedle Vola Warszawa 3 3,7 79 65,7 82 69,3 27,6% 19,2 29% 24% 845,7
Nowa Pétnoc 1A Szczecin - - 81 30,6 8l 30,6 26,3% 8,1 13% 10% 378,3
Eko Falenty | Warszawa 20 15,5 7 5,2 27 20,7 12,8% 2,6 9% 3% 765,7
Miasto Moje VI Warszawa 10 6,6 - 0,2 10 6,7 34,4% 2,3 3% 3% 674,0
Viva Jagodno llb Wroctaw 7 5,2 3 2,3 10 7,5 40,0% 3,0 3% 4% 748,6
Viva Jagodno lla Wroctaw 4 2,8 1 0,8 5 3,6 29,6% 1,1 2% 1% 718,9
Grunwaldzka Poznanh 2 1,3 3 2,0 5 3,3 15,1% 0,5 1% 1% 663,3
Nowe Warzymice IV Szczecin 1 0,7 5 1,5 6 2,2 29,3% 0,6 1% 1% 361,4
Pozostate Warszawa 2 2,3 - 0,7 2 3,0 31,9% 1,0 1% 1% 1495,3
Razem wylaczajac JV 194 120,5 187 15,8 381 236,3 34,4% 81,2 100% 100% 620,1
Odpis aktualizujacy - - - - - - - - - - -
Wynik 194 120,5 187 15,8 381 236,3 34,4% 81,2 100% 100% 620,1
Wilanéw Tulip Warszawa - - - - - - 21,6% - - - -
City Link Warszawa - - - - - - 36,4% - - - -
Razem z uwzglednieniem JV 194 120,6 187 15,8 381 236,3 34,4% 81,3 100% 100% 620,3
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BILANS

DANE BILANSOWE (MLN PLN)

Zapasy i grunty przeznaczone pod zabudowe - Wartos¢ zapasdéw i gruntéw 30.06.2024 31.12.2023

przeznaczonych pod zabudowe na dzien 30 czerwca 2024 roku wyniosta 780,1 Stan na dzien min PLN min PLN Zmiana
mlIn ztotych w poréwnaniu do 814,1 min ziotych na dzieh 31 grudnia 2023 roku.
Spadek wynika przede wszystkim rozpoznanych kosztéw sprzedazy w tacznej Zapasy i grunty przeznaczone pod zabudowe 780,1 814,2 -34,1
kwocie 155,0 min ztotych. Spadek jest czgSciowo kompensowany z poniesionymi Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 208,4 203,9 4,6
w 2024 roku bezposrednimi koszty budowy w kwocie 118,6 min ztotych.

Pozostate aktywa 188,9 185,6 3,3
Zaliczki otrzymane - Saldo otrzymanych zaliczek na dzief 30 czerwca 2024 roku
wyniosto 210,7 min ztotych wobec 234,2 min ztotych na dzieA 31 grudnia 2023 Aktywa razem 1177,5 12036 -26,1
roku. Spadek ten wynika z zaliczek otrzymanych w 2024 roku w tacznej kwocie Kredyty i pozyczki 2277 234, -6,5
213,8 min ztotych, ktére zostaty skompensowane przychodami rozpoznanymi ze
sprzedazy lokali mieszkalnych w tacznej kwocie 236,3 min ziotych w okresie Otrzymane zaliczki 210,7 234,2 -23,5
szesciu miesiecy zakohczonym 30 czerwca 2024 roku Pozostate zobowiazania 18,3 139.3 21,0
Zobowigzania z tytulu kredytéw, obligacji i pozyczek - Zobowiagzania Zobowigzania z tytutu leasing dotyczace 360 367 07
krotkoterminowe i diugoterminowe z tytutu kredytéw bankowych i pozyczek wieczystego uzytkowania gruntéw ! ! !
wyniosty 227,7 min ziotych na dziedA 30 czerwca 2024 roku wobec 234,1 min Zobowigzania wyceniane metoda 00 o5 6 25 6
ztotych na dzief 31 grudnia 2023 roku. Spade(k ten wynika przede wszystkim z zamortyzowanego kosztu / ' e
nizszej kwoty naliczonych odsetek od obligacji (7,2 min PLN w poréwnaniu do 6,8 . .
min PLN odsetek od obligacji na dzien 31 grudnia 2023 r.) oraz spadku salda Zobowiazania razem 592,7 669,9 -77,2
kredytu bankowego (2,9 min PLN na dzief 30 czerwca 2024 r. w poréwnaniu do Kapitat wtasny 584,8 533,7 51,1
8,8 min PLN na dzien 31 grudnia 2023 r.).

Dtug netto 19,8 56,4 -36,5
Zobowiazanie wyceniane metoda zamortyzowanego kosztu - W dniu 14 marca . o o
2024 r. Spotka i A. Luzon Group zawarli aneks do ww. porozumienia z dnia 25 Dtug netto/ Kapitat wlasny 3,4% 10,6% n.a.
maja 2023 roku w sprawie Umoéw SAFE. Aneks ten przewidywat zmiane Dtug netto (uwzgledniajac gotéwke na rachunku 179% 8% na
harmonogramu ptatnosci w ten sposéb, ze pozostate ptatnosci, ktére miaty zosta¢ MRP)/ Kapitat wtasny S ° <
dokonane na podstawie ww. porozumienia w wysokosci okoto 24,7 min ILS, o o
zostang zaptacone w dniu 2 kwietnia 2024 roku, a z chwilg zaptaty Porozumienie Diug netto/ Aktywa razem L7% 4.7% n.a.
zostanie wykonane i wygasnie. W dniu 5 kwietnia 2024 przedmiotowa ptatnosé Aktywa netto na akcje (PLN) 3,53 3,29 na.

zostata dokonana przez Spoétke.

WSKAZNIK ZADLUZENIA NETTO NA DZIEN
30 CZERWCA 2024

DtUG NETTO / KAPITAL WLASNY: 3,4%
DtUG NETTO/ KAPITAt WLASNY: 1,7%(*)

*wyliczenie zgodnie z warunkami emisji obligacji
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PRZEPLYWY PIENIEZNE W OKRESIE ZAKONCZONYM
30 CZERWCA 2024

RACHUNEK PRZEPtYWOW PIENIEZNYCH Za okres zakoficzony 30 czerwca

2024 2023
PLN (tys)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j 43139 93 292
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (99) 539
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (38 484) (41133)

Dodatnie przeptywy pieniezne netto Grupy z dziatalnosci operacyjnej za okres szesciu miesiecy zakohczony dnia 30 czerwca 2024 roku wyniosty 43,1 min ziotych w poréwnaniu do dodatnich przeptywéw
pienieznych netto z tej dziatalnosci w analogicznym okresie zakohczonym dnia 30 czerwca 2023 roku w wysokosci 93,3 min ztotych. Spadek w wysokosci 50,2 min ztotych jest w gtéwnej mierze efektem:

* wyptata zaliczki za grunty w wysokosci 3,9 min zt wobec braku ptatnosci w okresie szesSciu miesiecy zakofczonym 30 czerwca 2023 roku;
wypftata zaliczki za grunty do depozytu notarialnego w wysokosci 3,1 min zt wobec braku ptatnosci w okresie szesciu miesiecy zakonhczonym 30 czerwca 2023 roku.;

wzrost o 9,3 min zt rozrachunkéw z wykonawcami z tytutu inwestycji o tacznej wartosci 133,8 min zt w okresie szeSciu miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2024 roku do 124,5 min zt w okresie szesciu
miesigcy zakohczonym 30 czerwca 2023 roku.;

sptata odroczonych zobowigzan handlowych oprocentowanych (linia kredytowa od generalnego wykonawcy) w kwocie 9,5 min zt;

wzrost o0 10,3 min zt zaptaconego podatku dochodowego z 5,4 min zt w okresie szesciu miesiecy zakofczonym 30 czerwca 2023 roku do 15,7 min zt zaptaconego w okresie szesciu miesiecy zakohczonym
30 czerwca 2024 roku.;

wyzsze ptatnosci VAT w kwocie 3,4 min zt i nizsze zwroty podatku w wysokosci 14,8 min zt w okresie zakofczonym 30 czerwca 2024 r.;

Wyzej wymieniony negatywny wptyw na przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej zostat czeSciowo zniwelowany przez:

zmniejszenia o 1 min ztotych wyptywu srodkéw pienieznych zwigzanych z ptatnosciami odsetek od zobowigzan z tytutu obligacji oraz kredytéw bankowych z 12,1 min ztotych za okres 6 miesiecy zakohczony
30 czerwca 2023 w poréwnaniu do 11,1 min ziotych zaptaconych w okresie 6 miesiecy zakonhczonych 30 czerwca 2024 roku;

zwiekszenia wptywu srodkéw pienieznych z tytutu otrzymanych odsetek o 1,7 min ztotych z 0,8 min ztotych w okresie zakonczonym 30 czerwca 2023 do 2,5 miIn ztotych w okresie zakonczonym 30 czerwca
2024 roku;

Ujemne przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej wyniosty 38,5 min ztotych w okresie zakoAczonym dnia 30 czerwca 2024 roku w poréwnaniu do ujemnych przeptywédw netto z tej dziatalnosci finansowej
w analogicznym okresie zakonczonym dnia 30 czerwca 2023 roku w wysokoséci 41,1 min ztotych.

Zmiana o 2,6 min ztotych wynika przede wszystkim z:

Wyptywu érodkéw pienigznych w kwocie 1,6 min ztotych z tytutu sptaty obligacji serii V w kwocie 51,1 min ztotych czeéciowo skompensowanym emisja obligacji (serii P2023A) w kwocie 49,4 min ztotych w
okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2024 roku; w poréwnaniu do braku przeptywéw pienieznych z tytutu obligacji w analogicznym okresie 2023 roku;

Spadku o 6,7 miIn ztotych wyptywu netto srodkéw pienieznych zwigzanego ze zaciggnieciem oraz sptatg kredytéw bankowych, w kwocie 8,1 min ztotych w okresie 6 miesiecy zakohczonym 30 czerwca 2024
w poréwnaniu do wyptywow netto w kwocie 14,8 min ztotych w okresie 6 miesiecy zakofnczonym 30 czerwca 2023;

Wzrost wyptywu srodkdéw pienieznych netto w wysokosci 2,2 min ztotych zwigzany ze sptata zobowigzania wobec akcjonariuszy w wysokosci 27,2 min ztotych w okresie 6 miesiecy zakohAczonym 30 czerwca
2024 roku w poréwnaniu do 25,0 min ztotych w okresie zakonhczonym 30 czerwca 2023 roku.
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ZAPASY | NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE

STAN NA 30 CZERWCA 2024

Lokale min PLN

Wyroby gotowe 69 39,7
Projekty w realizacji 1182 292,9
Bank ziemi* 4 349 406,6
Prawo do uzytkowania

wieczystego gruntow** - 40,9
Razem zapasy 5 600 780,1
Nieruchomosci inwestycyjne PRS 919 75,0
Nieruchomosci inwestycyjne _ 83
biura na wynajem !
Razem nieruchomosci

inwestycyjne 19 83,3
Razem 6 519 863,4

* Uwzgledniajac wszystkie skapitalizowane koszty, tj. cena zakupu, koszty transakcyjne,

koszty przygotowania gruntéw, projekty architektoniczne, koszty finansowe i pozostate.

** Zastosowanie MSSF 16

PROJEKTY ZAKONCZONE

Obejmuja: 69 lokale, 32 lokale zostaty juz sprzedane

PROJEKTY W REALIZACJI (63 995 PUM)

© 2024 RONSON DEVELOPMENT

11 projektéw/etapéw w budowie oraz w sprzedazy - tacznie 1182 lokali, z ktérych 642

zostata juz sprzedana

Miasto Moje VII-VIII, Ursus Centralny lle, Viva Jagodno llI, Zielono Mi |, Nowa Pétnoc 1b,

Nowe Warzymice V.1-V.2, Miedzy Drzewami I-1l, Nova Krélikarnia 4bl

ATRAKCYJNY BANK ZIEMI (5 306 LOKALI; 269 435 PUM)

Wedtug lokalizacji:

Warszawa 3 927 lokali; 188 685 PUM
Poznan 427 lokali; 28 742 PUM
Szczecin 952 lokali; 52 008 PUM
Wedtug wartosci ksiegowej na 1 m’ PUM:

Ponizej PLN 1000 102 450 PUM
Pomiedzy PLN 1000 -2 000 108 101 PUM
Powyzej PLN 2 000 58 884 PUM
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WYROBY GOTOWE

PROJEKTY ZAKONCZONE, KTORE MOGA WPtYNAC NA RACHUNEK WYNIKOW W
2024 ROKU

. Liczba lokali taczna liczba
Podpisane umowy

Nazwa projektu na sprzedaz lokali
(min PLN) Liczba lokali

Nowa Pétnoc la 5,8 14 15 29
Eko Falenty | 5,8 7 8 15
Ursus Centralny llc 3,0 3 0 3
Osiedle Vola 1,9 1 1 2
Viva Jagodno llb 11 1 4 5
Nowe Warzymice IV 0,5 1 0 1
Pozostate (stare) projekty 4,7 5 9 14
Razem 22,7 32 37 69

W THY 2024, ukonczono i sprzedano 32 lokale, ktére nie zostaty przekazane klientom, a 37 ukonczonych
lokali jest nadal dostepne do sprzedazy. taczna wartos¢ przedsprzedazy lokali wyniosta 22,7 min PLN.
Oczekuje sie, ze wiekszos¢ z tych lokali zostanie przekazana klientom w okresie 3Q 2024.
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ZADtUZENIE NA DZIEN 30 CZERWCA 2024

min PLN OBLIGACJE
OBLIGACJE 2048
KREDYTY BANKOWE 29— .
RAZEM 227,7 60

KREDYTY BANKOWE

Na dzieh 30 czerwca 2024 Grupa korzystata z linii kredytowych
na nastepujagcych projektach:

*  Miedzy Drzewami | w kwocie 2,1 min PLN

. Nova Krélikarnia 4b1 w kwocie PLN 0,7 min PLN
. Ursus IIE w kwocie 0,0 min PLN

. Miasto Moje VII w kwocie 0,0 min PLN

e« Zielono Mi | w kwocie PLN 0,0 min PLN

Na dzien 30 czerwca 2024 wszystkie bankowe linie kredytowe
zostaty zaprezentowane jako krétkoterminowe.

50
40
30
20
10
0

Zapadalno$é obligacji (min PLN)

Seria
P2023A

032024 Q42024 012025 Q22025 Q32025 ©42025 Q12026 022026 032026 042026 012027 022027 032027 Q42027

2024: PLN 40,0 min

Seria Nr referencyjny Catalyst
W RON 0425
X RON 0726**
P2023A RONO827***
Total

2025: PLN 60,0 min

100 000 000
60 000 000
60 000 000
220 000 000

2026: PLN 60,0 min 2027: PLN 60,0 min

Wartoé((l::rL\'c\)lr)nianlna Odsetki nominalne Kupon Data wydania za;z:m:“i
WIBOR 6M + 4,00% poétroczne 15.04.2021 15.04.2025*
WIBOR 6M + 4,20% pétroczne 03.07.2023  03.07.2026
WIBOR &M + 3,85% poétroczne 15.02.2024 15.08.2027

* Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji sptata obligacji nastapi w dwéch ratach, 40% na koniec VIl okresu odsetkowego w Q4 2024 oraz 60%

w Q2 2025

**Obligacje zabezpieczone hipoteka ustanowiona na wybranych nieruchomosciach Grupy Ronson

***Obligacje zostaty wyemitowane na podstawie zatwierdzonego prospektu emisyjnego podstawowego Programu Emisji Publicznych Obligacji
Spotki, sporzadzonego w zwiazku z oferta publiczna obligacji na okaziciela o tacznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 175 000 000 zt
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ZADtUZENIE NA DZIEN 30 CZERWCA 2024

ZOBOWIAZANIA DOTYCZACE OBLIGACJI

WSKAZNIK DtUGU NETTO/KAPITAtU WtASNEGO:

Seria W, X and P2023A:

Dtug netto 9,7
Kapitat wtasny 584,8
Wskaznik dlugu netto/ kapitatu 1,7%

wiasnego

Na podstawie warunkéw wszystkich serii obligacji w kazdym okresie
1 sprawozdawczym Spoétka testuje stosunek zadtuzenia netto do kapitatu wtasnego

l:x\ , \ (witaczajac Inne krotkoterminowe aktywa finansowe). Wspétczynnik nie moze
D, ‘ > przekroczyé 80% dla Obligacji z Serii W oraz nie moze przekroczy¢ 100% dla Obligacji
» z Serii X i P2023A
tl agi=s

s

SERIRTS

;1

Aruki ;
UL G
-
AT
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PERSPEKTYWY NA 2024 (1/2)

PRZYCHODY ROZPOZNANE W KWARTALACH (OGOtEM Z JV)
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341

282

194 187

154.6
129

142.5

120.6 5.8

76.6

43.8 29.6

23.3

Ol 02 03 04 Q1 02 03 04 O 02 O3 064 01 02 03 04 01 02

03 04 01 02 03 04 0O Q2

2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2024 2024

2018: 2019: 2020: 2021; 2022: 2023: 2024:
764 lokali 658 lokali 964 lokali 1007 lokali 745 lokali 796 lokali 381 lokali
(323,0 min PLN) (313,3 min PLN) (403,0 min PLN) (526,3 min PLN) (317,2 min PLN) (395,9 min PLN) (236,3 min PLN)

—&—|iczba lokali —&— mIn PLN
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PERSPEKTYWY NA 2024 (2/2)

LOKALE SPRZEDANE NIEPRZEKAZANE (674 LOKALI O WARTOSCI 418,8 MLN PLN)

Zakonczone projekty Lokale min PLN Projekty w realizacji Lokale min PLN Tabela przedstawia warto$¢ przedwstepnych umoéw
Nowa Pétnoc la 14 5,8 Ursus Centralny lle 217 141,8 sprzedazy (bez VAT w min PLN) zawartych z klientami
Eko Falenty | 7 5,8 Miasto Moje VI 226 14,9 GruPy, w szczegblnosci ngah, ktoére nie zostaty ujete w
Skréconym Skonsolidowanym Sprawozdaniu
Ursus Centralny lic 3 3,0 Miedzy Drzewami | 113 58,1 Finansowym do dnia 30.06.2024.
Osiedle Vola 1 1,9 Miasto Moje VIII 16 6,9
Z 642 sprzedanych lokali znajdujacych sie w projektach
Viva Jagodno Ilb 1 1,1 Nova Krélikarnia 4bl 5 25,2 w tracie realizacji, 556 lokali o tacznej wartosci 314,8 min
Nowe Warzymice IV ! 05 Zielono Mi | 29 23,3 PLN 'to lokale, ktérych ukohczenie jest planowane w
trakcie 2024 roku.
Pozostate (stare) 5 4,7 Viva Jagodno Il 20 10,6
projekty
Nowe Warzymice V.1 1 7,5
Nowa Pétnoc Ib 5 2,0
Miedzy Drzewami I 3 2,2
Nowe Warzymice V.2 4 3,5

Razem 32 22,7 Razem 642 396,0
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