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1. Pismo od Dyrektora Generalnego i Przewodnicz  gcego Rady Nadzorczej

10 listopada 2016 .
Do: Akcjonariuszy Ronson Europe N.V.

Szanowni Panstwo,

W grudniu 2014 r. spétka Global City Holdings B.V. (,GCH") ogtosita, ze rozpatruje
mozliwosci strategiczne zbycia catosci lub czesci swojego pakietu akcji Ronson Europe N.V.
(,Spotka ™). GCH posiada obecnie pakiet 39,8% akcji Spoétki poprzez swojg spétke posrednio
zalezng I.T.R. 2012 B.V. (,ITR 2012").

Z przyjemnoscig informujemy, ze niepewnos$¢ dotyczgca zamiaréw akcjonariusza Spoiki
zostata rozwiana.

W dniu 9 listopada 2016 r. Spétka i ITR 2012 zawarly umowe warunkowg (,Umowa
Ramowa”) dotyczacg miedzy innymi odkupu od ITR 2012 przez Spotke catego pakietu
39,8% akcji Spotki, czyli 108.349.187 akcji (,Akcje b edace przedmiotem Skupu 7), w
zamian za sprzedaz na rzecz ITR 2012 jej udziatdw w projekcie nieruchomosciowym Nova
Krolikarnia (,Projekt Nova "), (,Transakcja ”). Cena sprzedazy jednej Akcji bedacej
przedmiotem Skupu wyniesie 1,30 zi.

Mamy przyjemnos$é zaprosi¢ akcjonariuszy Spotki (,Akcjonariusze ” lub ,Panstwo”) na
nadzwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy Spétki, zwotane na dzieh 22 grudnia 2016
r. na godzine 11:00 czasu $rodkowoeuropejskiego w Rotterdamie, w Holandii (,NWZ").
Zgromadzenie wstepne odbedzie sie w Warszawie o0 godzinie 15:00 czasu
srodkowoeuropejskiego w dniu 19 grudnia 2016 r. Podczas NWZ bedg Panstwo mieli
mozliwo$¢ udzialu w glosowaniu uchwatl, ktérych podjecie jest niezbedne dla realizacji
Transakcji. Do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu uprawnieni bedg akcjonariusze,
ktérzy do dnia 15 grudnia 2016 r. zdeponujg oryginalne, imienne $wiadectwa depozytowe
wystawione przez uprawnione instytucje posrednictwa finansowego w Polsce prowadzgce
rachunki papieréw wartosciowych tych akcjonariuszy, potwierdzajgce posiadanie przez nich
akcji Spotki na dzien 24 listopada 2016 r.

Rada nadzorcza Spotki (,Rada Nadzorcza”) powotata specjalny komitet, w skfad ktérego
weszli niezalezni czionkowie Rady Nadzorczej (,Specjalny Komitet "), ktérego zadaniem

zarekomendowanie Transakcji Zarzgdowi, Radzie Nadzorczej i walnemu zgromadzeniu
akcjonariuszy.
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Po przeprowadzeniu starannej i wnikliwej analizy, Rada Nadzorcza i Zarzad (,Organy
Spotki ") uwazajg Transakcje za stuzacg najlepszemu interesowi Spoiki, uwzgledniajgc
interes wszystkich interesariuszy, w tym Akcjonariuszy. Organy Spotki sg zdania, ze
Transakcja przyniesie Spoéice strategiczne korzysci, miedzy innymi z nastepujacych
wzgledow:

(i) rozwiana zostaje niepewnos$¢ zwigzana z planowang zmiang akcjonariusza
wiekszosciowego; Spotka bedzie kontrolowana przez jednego w peini zaangazowanego
w jej sprawy akcjonariusza, posiadajgcego jasng wizje dotyczacg strategii i
dlugoterminowego planu rozwoju Spofki;

(i) Spoétka moze dokona¢ skupu znaczacej liczby Akcji z dyskontem w stosunku do
aktualnej ceny Akcji oraz ich warto$ci;

(iii) Spotka zrealizuje natychmiastowy zysk z Projektu Nova obecnie, a nie w perspektywie
4-5 lat, a ponadto uzyska $wiadczenie pieniezne w kwocie ok. 21 min zi, ktére moze
zostaé natychmiast reinwestowane w nowe projekty, z ktérych czes¢ jest juz na etapie
wyboru;

(iv) Spoétka wypracuje dodatkowy zysk dzieki zarzgdzaniu Projektem Nova na warunkach
komercyjnych;

(v) Udziat akcji Spotki bedgcych przedmiotem obrotu natychmiast wzrosnie z 20,4% do
33,9%;

(vi) w wyniku Transakcji kapitat wtasny na jedng Akcje (efektywnie) wzrosnie o 28,3%.

(vii) Spotka uzyska na cztery lata (A) mozliwos¢ uczestniczenia w realizacji wspoélnych
inwestycji mieszkaniowych w Polsce, ktérych podejmg sie lub do ktérych przystapia
GCH i jej spoiki stowarzyszone oprécz Projektu Nova (,Prawo udzialu w projektach
deweloperskich ") oraz (B) prawo pierwokupu udziatbw mniejszosciowych w
inwestycjach mieszkaniowych w Polsce sprzedawanych przez GCH i jej spokki
stowarzyszone (,Prawo pierwsze Astwa wspotinwestora mniejszo $ciowego ”);

W zwigzku z powyzszym, z przyczyn podanych powyzej i opisanych bardziej szczegétowo w
niniejszym dokumencie (,Dokument Informacyjny "), a zwlaszcza w rozdziale 4
(Transakcja), Organy Spotki uwazaja, ze Transakcja jest atrakcyjna dla wszystkich
Akcjonariuszy. Biorgc pod uwage cele strategiczne Spotki, Organy Spoétki w petni popierajg
Transakcje oraz jednomysinie rekomendujg wszystkim Akcjonariuszom glosowanie za
Uchwala.

Niniejszy Dokument Informacyjny stanowi pisemng informacje, o ktérej mowa art. 1V.3.8

dobrych praktyk holenderskiego kodeksu tadu korporacyjnego, ktérej celem jest przekazanie
informacji o Transakcji. Dokument Informacyjny zawiera miedzy innymi porzgdek obrad oraz
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noty wyjasniajgce dla NWZ. Spétka zwraca sie do wszystkich Akcjonariuszy o doktadne
zapoznanie sie z jego trescig przed podjeciem jakiejkolwiek decyzji w sprawie Uchwaty.

Zachecamy wszystkich Akcjonariuszy do gtosowania na nadchodzgcym NWZ. Gilosowacd
mozna osobiscie bgdz przez petnomocnika zgtoszonego w trybie okreslonym w ogtoszeniu o
zwotaniu NWZ znajdujgcym sie w Error! Reference source not found. (,Ogtoszenie o
zwotaniu NWZ ") oraz w dokumentach zwigzanych z NWZ.

Z powazaniem,

Shraga Weisman Mark Segall
Dyrektor Generalny Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
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2. Istotne informacje

2.1. Sprawy ogélne

Jezeli majg Panstwo jakiekolwiek watpliwosci, co do tresci niniejszego Dokumentu
Informacyjnego lub czynnosci do jakich sg Panstwo uprawnieni, zalecamy niezwloczne
uzyskanie indywidualnej porady od uprawnionego maklera, menedzera w banku, doradcy
prawnego, ksiegowego lub innego niezaleznego doradcy finansowego specjalizujgcego sie w
doradztwie w sprawach dotyczacych akcji lub innych papieréw wartosciowych w danej
jurysdykciji.

Zalecamy dokiladne zapoznanie sie z niniejszym Dokumentem Informacyjnym, a w
szczegolnosci z porzgdkiem obrad i notami dotyczgcymi Uchwaty 3 (Porzgdek Obrad i
Proponowane Uchwaly) oraz, jezeli bedzie to konieczne, uzyskanie niezaleznej porady
finansowej, podatkowej lub prawnej w celu uzyskania obiektywnej opinii w sprawie
zatwierdzenia Uchwalty.

Niniejszy Dokument Informacyjny zostat opublikowany w jezyku angielskim i polskim.
Terminy wystepujgce w Dokumencie Informacyjnym zostaty zdefiniowane w Zatgczniku A.

2.2. Cel Dokumentu Informacyjnego

Niniejszy Dokument Informacyjny zostaje Panstwu przedstawiony wylgcznie w celu
udostepnienia dodatkowych informacji dotyczacych Proponowanych Uchwat. Wszystkie
dokumenty sporzgdzone w zwigzku z NWZ (w jezyku angielskim i polskim) zostaly
zamieszczone na stronie internetowej Spotki pod adresem www.pwp.ronson.pl, w tym:

(A) niniejszy Dokument Informacyjny,

(B) Porzadek Obrad (zob. rozdziat 3) oraz

(C) Ogtoszenie o zwotaniu NWZ (zob. Error! Reference source not found. ).

2.3. Stwierdzenia dotycz ace przyszto sci

Niektére stwierdzenia w niniejszym Dokumencie Informacyjnym nie stanowig faktéw
historycznych, tylko odnosza sie do przysztodci. Podstawg wspomnianych wyzej stwierdzen
dotyczacych przyszitosci sg aktualne plany Spoéiki, jej oczekiwania oraz projekcje dotyczgce
przysztych zdarzehn. Wszelkie stwierdzenia dotyczace przysziodci zostaty przedstawione
wylgcznie wedlug stanu na dzien ich ziozenia, a wigzace sie z nimi niepewnos¢,
przypuszczenia i ryzyko moga sprawi¢, ze faktyczny przebieg zdarzen bedzie znaczgco
odbiegat od przedstawionego w tych stwierdzeniach. Stwierdzenia dotyczgce przysztosci
obejmujg miedzy innymi udoskonalenia proceséw i sposobow dziatania, nowe mozliwosci
biznesowe, wyniki faktycznie osiggane przez Spoétke w poréwnaniu do planowanych, nowe
przedsiewziecia, przyszte rynki zbytu na produkty Spotki oraz inne prognozowane trendy. Dla
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unikniecia wszelkich watpliwosci, niniejszy Dokument Informacyjny nie zawiera zadnych
prognoz dotyczgcych wynikow finansowych Spétki i jej grupy kapitatowej.
3. Porzadek Obrad i Proponowane Uchwaly

Na podstawie art. 33.4 statutu Spoiki (,Statut”) Zarzad i Rada Nadzorcza przyjmujg
nastepujacy porzadek obrad NWZ (,Porzadek Obrad ") zgodnie z art. 33.2 Statutu:

1. Otwarcie obrad NWZ

2. Omoéwienie Transakcji

3. Upowaznienie Zarzgdu do nabycia Akcji, pod warunkiem podjecia przez NWZ
uchwaty z punktu 5 przedmiotu obrad*

4, Umorzenie Akcji bedacych przedmiotem Skupu pod warunkiem nabycia Akcji
bedacych przedmiotem Skupu przez Spotke.**

5. Zgoda na nabycie, bezposrednio Ilub posrednio, udzialu wiekszosciowego

(kontrolnego) w kapitale Spoétki bez obowigzku publicznego wezwania na wszystkie
akcje Spotki, przez Amos Luzon Development and Energy Group Ltd. (,Grupa
Luzon™) lub jakikolwiek podmiot sprawujgcy, bezposrednio lub posrednio, kontrole
nad Grupg Luzon albo, bezposrednio lub posrednio, przez nig kontrolowany (w tym
I.T.R. Dori B.V.), co jest wymagane zgodnie z przepisami rozporzgdzenia w sprawie
wyjatkbw  w  zakresie  publicznych  ofert  przejecia  (Vrijstellingsbesluit
overnamebiedingen Wft)***

6. Sprawy rézne

7. Zamkniecie obrad NWZ

Punkt oznaczony * wymaga podjecia uchwaly przez NWZ.
Punkt oznaczony ** wymaga podjecia uchwaty przez NWZ.
Punkt oznaczony *** wymaga podjecia uchwaly przez NWZ wigkszoscig co najmniej 90% oddanych gloséw, z

wytgczeniem gtoséw Grupy Luzon i Akcjonariusza (lub Akcjonariuszy) dziatajgcych wspoélnie z Grupg Luzon.

Proponowane Uchwaty

W odniesieniu do pkt 3 i 4 porzadku obrad, Zarzad i Rada Nadzorcza zglaszajg
przedstawione ponizej propozycje uchwat. Organy Spoiki jednomysinie rekomendujg
podjecie proponowanych uchwat przez NWZ (,Proponowane Uchwaly ).

Pod tekstem Proponowanych Uchwatach przedstawione zostanie krotkie wyjasnienie dla
Akcjonariuszy, do rozpatrzenia przed przystgpieniem do glosowania nad podjeciem

Proponowanych Uchwat.

Punkt 3 porzgdku obrad
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Akcjonariusze sg w szczegoélnosci proszeni o doktadng analize obowigzujgcego Statutu, w
szczegOlnosci rozdziatbw IV i IX, zawierajgcych postanowienia dotyczace walnych
zgromadzen Akcjonariuszy oraz skupu Akcji wtasnych przez Spoéike.

Uchwata do pkt 3 porzgdku obrad

[Postanawia sie] — zgodnie z art. 2:98(4) holenderskiego kodeksu cywilnego oraz art.
8.4 Statutu i z zastrzezeniem podjecia przez NWZ uchwaly z pkt 4 porzgdku obrad
przez — upowazni¢ Zarzgd do skupu Akcji w okresie 18 miesiecy rozpoczynajgcym sie
w dniu NWZ, 22 grudnia 2016 r., a koriczgcym sie w dniu 22 czerwca 2018 r. Liczba
Akcji podlegajgcych nabyciu zostanie ograniczona do maksymalnie 40% kapitatu
zaktadowego istniejgcego w dniu 25 listopada 2016 r.

Akcje mogg by¢ nabywane od ITR 2012 na gietdzie lub w inny sposdb po cenie za Akcje
stanowigcg przynajmniej réGwnowarto$¢ w ztotych polskich wartosci nominalnej Akcji,
lecz nie wiecej niz 1,30 zt.

Uchwaly Zarzgdu w sprawie nabycia Akcji wymagajg zatwierdzenia przez Rade
Nadzorcza.

Punkt 4 porzgdku obrad

Proponuje sie umorzy¢ wszystkie 108.349.187 Akcji bedgcych przedmiotem Skupu, ktére
zostang nabyte przez Spoétke od ITR 2012. Umorzenie ma na celu umocnienie korzysci
ptyngce z Transakcji dla Spétki, zwtaszcza (i) przez zagwarantowanie, ze Spétka bedzie
kontrolowana przez jednego oddanego akcjonariusza z jashng wizjg strategii i
dtugoterminowym planem rozwoju Spotki oraz (ii) podwyzszenia stosunku kapitatu wkasny na
jedng akcje.

Spotka ztozy uchwate akcjonariuszy w sprawie umorzenia Akcji bedacych przedmiotem
Skupu przez Spétke do holenderskiego rejestru handlowego i ogtosi te uchwate w
holenderskim dzienniku ogolnokrajowego zasiegu. Nastepnie rozpocznie bieg 2-miesieczny
termin sprzeciwu zgodnie z art. 2:100 holenderskiego kodeksu cywilnego, w ktérym to
terminie wierzyciele Spotki beda mogli zglosi¢ sprzeciw wobec umorzenia Akcji bedgcych
przedmiotem Skupu.

Uchwata do punktu 4 porzgdku obrad

[Postanawia sie] - zgodnie z artykutem 9.1 Statutu, umorzy¢ wszystkie 108.349.187
Akcji bedgcych przedmiotem Skupu, ktore to Akcje bedgce przedmiotem Skupu majg
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by¢ nabyte przez Spétke od ITR 2012 roku, pod warunkiem nabycia tych Akcji bedgcych
przedmiotem Skupu przez Spotke.

Punkt 5 porzgdku obrad

Na dzien sporzgdzenia niniejszego dokumentu 39,78% istniejgcych Akcji posiada ITR 2012,
a 39,78% istniejgcych Akcji posiada Grupa Luzon (dawniej U. Dori Group Ltd). ITR 2012 i
Grupa Luzon posiadajg te Akcje za posrednictwem wspotkontrolowanej spétki osobowej
prawa holenderskiego zawigzanej przez ITR 2012 i I.T.R. Dori B.V. oraz wspotkontrolowanej
spoitki kapitatowej prawa holenderskiego zawigzanej przez ITR 2012 i Grupe Luzon.

Dla uproszczenia Transakcji, nie pézniej niz w chwili realizacji Transakcji, przeprowadzona
zostanie restrukturyzacja kapitatowa, w wyniku ktérej ITR 2012 stanie sie bezposrednim
wlascicielem Akcji Spotki w odréznieniu od posiadania Akcji poprzez wspétkontrolowang
spotke osobowg i spotke kapitatowa. W rezultacie Grupa Luzon nabedzie pakiet kontrolny w
Spétce.

Zgodnie z art. 5:70 holenderskiej ustawy o nadzorze finansowym, kazdy podmiot, ktéry
samodzielnie lub wspoélnie z podmiotami, z ktdrymi dziala w porozumieniu, nabywa
bezposrednio lub posrednio kontrole wiekszosciowg (co najmniej 30% praw glosu) nad
spotkg akcyjng majgca siedzibe w Holandii, ktérej akcje zostaly dopuszczone do obrotu na
rynku regulowanym, zobowigzany jest do dokonania publicznego wezwania do sprzedazy
wszystkich akcji. Jednakze jezeli uchwala przedstawiona w punkcie 4 porzadku obrad
zostanie podjeta przez NWZ wiekszoscig co najmniej 90% oddanych gtoséw, z wytgczeniem
gtosow Grupy Luzon i Akcjonariusza (lub Akcjonariuszy) dziatajgcych w porozumieniu z
Grupa Luzon, wymég dokonania publicznego wezwania do sprzedazy wszystkich Akcji moze
zostac nieodwotalnie zniesiony przez NWZ.

Restrukturyzacja kapitalowa i Transakcja nie spowodujg istotnej zmiany Grupy Luzon a tym
samym zwracamy sie do Akcjonariuszy o zniesienie wymogu ogtoszenia publicznego
wezwania do sprzedazy wszystkich Akcji przez Grupe Luzon i osoby sprawujgce nad nig
kontrole lub przez nig kontrolowane.

Uchwata do pkt 5 porzgdku obrad.

[Postanawia sie] wyrazi¢ zgode na nabycie pakietu kontrolnego w kapitale Spoétki bez
ogtoszenia przez Grupe Luzon lub jakgkolwiek osobe sprawujgcg bezposrednio lub
posrednio kontrole nad Grupg Luzon bgdZ bezposrednio lub posrednio przez nig
kontrolowang publicznego wezwania na sprzedaz akcji, zgodnie z przepisami
rozporzgdzenia w sprawie wyjgtkbw w zakresie publicznych ofert przejecia
(Vrijstellingsbesluit overnamebiedingen Wft).
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4. Transakcja
4.1. Uzasadnienie strategiczne Transakcji i procedu  ra podejmowania decyzji

W ostatnim czasie nie bylo pewnosci co do zamiaréw Akcjonariusza wiekszosciowego
Spotki. ITR 2012 sygnalizowata che¢ sprzedazy swojego pakietu akcji. Istnieje duze
prawdopodobienstwo, ze Sprzedaz tak duzego pakietu akcji na GPW przez Akcjonariusza
wiekszosciowego miatby niekorzystny wplyw na cene Akcji. Ponadto spoitka chciataby
kontynuowaé swoja dotychczasowg wspotprace z GCH.

Ta niepewnos$¢ zostata rozwiana dzieki Transakcji. ITR 2012 i Spétka uzgodnity, ze ITR 2012
sprzeda posiadane przez siebie akcje, natomiast wspotpraca strategiczna pomiedzy Spotkg a
GCH bedzie kontynuowana. Grupa Luzon popiera Transakcje i pozostanie waznym
Akcjonariuszem Spoitki. Spoétka postrzega te Transakcje jako sposob na (i) skup Akcji
wtasnych z dyskontem w stosunku do aktualnej ceny Akcji oraz ich wartosci oraz sprzedaz
Projektu Nova z zyskiem, (ii) wzmocnienie wzajemnie korzystnej wspoétpracy z GCH oraz (iii)
zwiekszenie liczby Akcji w obrocie.

Organy Spotki rozwazyly wszelkie zalety Transakcji. W ramach procesu transakcyjnego, po
przeprowadzeniu doktadnej analizy, doszty do wniosku, ze Transakcja lezy w najlepszym
interesie Spoitki, Akcjonariuszy i innych interesariuszy, w tym pracownikéw, klientéw i
dostawcow Spotki.

Podejmujgc decyzje o wyrazeniu zgody na Transakcje oraz zarekomendowaniu
Akcjonariuszom gtosowania za Proponowanymi Uchwatami, Zarzad i Rada Nadzorcza
konsultowaly sie ze swoimi doradcami i Specjalnym Komitetem. Zarzad i Rada Nadzorcza
wziety pod uwage wszelkie konsekwencje Transakcji, zaréwno finansowe jak i inne, ktore
zostaly szczeg6towo omoéwione w rozdziale 4.3 (Opis Transakcji), rozdziale 4.4 (Prawo
udziatu w projektach deweloperskich i prawo pierwszernstwa wspotinwestora
mniejszosciowego) i rozdziale 4.5 (Aspekty finansowe Transakciji).

4.2. Specjalny Komitet

Od 29 wrzesnia 2016 r. niezalezni cztonkowie Rady Nadzorczej (czyli Yair Nahman Shilhav,
Przemystaw Kowalczyk i Reuben Sharoni) tworzg Specjalny Komitet majgcy za zadanie
wydanie rekomendacji dla Organéw Spétki w sprawie Transakcji.

Czlonkowie Specjalnego Komitetu nie majg zadnych relacji biznesowych z Akcjonariuszami
wiekszosciowymi, nie wchodzg w sklad zadnych organéw Akcjonariuszy wiekszosciowych
ani ich podmiotéw powigzanych (poza Spétkg i jej spotkami zaleznymi) i nie sg z nimi w
zaden inny sposob powigzani.
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Posiedzenia Specjalnego Komitetu odbyly sie w dniach 29 wrzesnia i 10 pazdziernika 2016 r.

Peilny Zakres Czynnosci Specjalnego Komitetu znajduje sie w Error! Reference source not
found. do Dokumentu Informacyjnego. Specjalny Komitet zaangazowat kancelarie Weil,
Gotshal & Manges oraz Houthoff Buruma w roli odpowiednio polskich i holenderskich
doradcow prawnych oraz firme Cushman & Wakefield jako niezaleznego rzeczoznawce
majatkowego do pomocy przy ocenie Transakcji.

Czlonkowie Rady Nadzorczej (w tym cztonkowie Specjalnego Komitetu) wezmg udziat w
NWZ i wstepnym zgromadzeniu oraz przedstawig Akcjonariuszom rekomendacje w sprawie
Transakcji.

4.3. Opis Transakcji

W dniu 9 listopada 2016 r. Spoétka i ITR 2012 zawarly Umowe Ramowg okreslajgcg
szczegbtowe warunki Transakcji. Ponizej znajduje sie omowienie gtéwnych elementéw
Umowy Ramowe;.

e ITR 2012 kupi od Spotki udziaty w kilku spétkach projektowych i w spoice
posiadajgcej bank ziemi, ktore sa wspotwtascicielami Projektu Nova (,Spotki
Projektowe ") oraz nabedzie licencje na prawa wtasnosci intelektualnej (zdefiniowana
ponizej) za wynagrodzeniem, na ktére ztozg sie:

0] Akcje bedgce przedmiotem Skupu, wycenione na 140.853.943,10 zt oraz

(i) doptata pieniezna w kwocie odzwierciedlajgcej czes¢ naktadéw poniesionych
w zwigzku z Projektem Nova przed realizacjg Transakcji (,Dodatkowe
Swiadczenie Pieni ezne”).

e Transakcja wymaga (w) podjecia uchwat okreslonych w pkt 3 i 5 porzadku obrad
NWZ oraz (x) uzyskania stosownych zgod w zwigzku z instrumentami finansowania
zwigzanymi z Projektem Nova; (y) zwolnienia pewnych zabezpieczen ustanowionych
w zwigzku z Projektem Nova, a takze (z) przeprowadzenia restrukturyzacji
kapitalowej na poziomie akcjonariusza najpézniej do czasu zrealizowania Transakcji.

* Spolka zlozy ograniczone oswiadczenia i zapewnienia dotyczgce udziatow w
Spétkach Projektowych oraz nieruchomosci wchodzgcych w sktad Projektu Nova.
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Skup Akcji Wtasnych

Spotka dokona skupu 108.349.187 Akcji Spotki bedacych przedmiotem Skupu, obecnie
posiadanych przez ITR 2012 (stanowigcych 39,8% Akcji) za cene sprzedazy w kwocie 1,30
zt za Akcje (tgcznie 140.853.943,10 zt) w zamian za: (i) sprzedaz Projektu Nova przez
Spétke na rzecz ITR 2012 za cene ok. 161,8 min zt; oraz (ii) zaptate przez ITR 2012
Dodatkowego Swiadczenia Pienigznego.

Projekt Nova

Projekt Nova realizowany jest na dzialce o powierzchni 17.100 m?® potozonej przy ul.
Jasminowej w dzielnicy Mokotow w Warszawie. Pierwszy etap inwestycji obejmie do 98
mieszkan i 8 lokali handlowo-ustugowych o tacznej powierzchni 10 600 m?, budowanych w
mniejszych modutach, ktére mogag by¢ odrebnie realizowane. Budowa Projektu Nova
rozpoczeta sie w czerwcu 2016 r., a ukonczenie pierwszego modutu planowane jest na IV
kwartat 2017 r. Oczekuje sie, ze caly Projekt Nova zostanie zrealizowany do 2022 r.

Dodatkowe Swiadczenie Pieni ezne

W ramach wynagrodzenia za sprzedaz Projektu Nova oraz udzielenie licencji na prawa
whasnosci intelektualnej, Spotka bedzie uprawniona do otrzymania od ITR 2012 dodatkowego
Swiadczenia pienieznego w kwocie odzwierciedlajgcej czes¢ naktadéw poniesionych w
zwigzku z Projektem Nova przed realizacjg Transakcji (,Dodatkowe Swiadczenie
Pieni ezne”). Dodatkowe Swiadczenie Pieniezne ma wynie$é okoto 21 min zt.

Warunki zawieszaj gce

Spoétka, GCH i Grupa Luzon uzgodnity, ze Transakcja bedzie podlega¢ ograniczonej liczbie
warunkéw zawieszajgcych:

* podjecie uchwat okreslonych w pkt 3 i 5 porzgdku obrad przez NWZ;

» zgoda wydana przez bank udzielajgcy finansowania dla Projektu Nova poprzez
instrumenty finansowania (,Instrumenty Finansowania Inwestycji ") w stosunku do
Transakcji;

« zwolnienie pewnych zabezpieczen ustanowionych w zwigzku z Projektem Nova
oraz

e przeprowadzenie restrukturyzacji kapitatowej na poziomie akcjonariusza najpézniej
do czasu zrealizowania Transakcji.
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Udzielenie licencji na prawa wlasno  $ci intelektualnej

W ramach Transakcji Spotka udzieli kazdej Spoétce Projektowej i kazdemu cztonkowi Grupy
GCH w petni optaconej, niepodlegajgcej optatom licencyjnym, nieodwotalnej i bezterminowej
licencji (,Licencja na Prawa Wtasno sci Intelektualnej ") na postugiwanie sie nazwami
»,Ronson”, ,Nova” i ,Nova Krélikarnia”, wigcznie z wszelkimi och odmianami, ttumaczeniami
lub transliteracjami, w zwigzku z realizacjg lub sprzedazg Projektu Nova.

Podatek nale zny w zwi gzku z Transakcj g

Spétka i ITR 2012 uzgodnity, ze wszelkie podatki od dochodéw kapitatowych wynikajgcych z
Transakcji po odliczeniu ewentualnych ulg pokryjg po potowie kazda. Udziat ITR 2012 w
powyzszych podatkach jest wliczony w cene zakupu Projektu Nova.

Rozwi gzanie Umowy Ramowej

ITR 2012 ma prawo rozwigza¢ Umowe Ramowg przed realizacjg Transakcji w przypadku
okreslonych istotnych naruszen zapewnien ztozonych w Umowie Ramowej oraz zobowigzan
dotyczgcych okresu przejsciowego miedzy podpisaniem Umowy Ramowej a zrealizowaniem
przewidzianej w niej Transakcji.

Prawo wia $ciwe i wia sciwo $§¢é sgdow

Umowa Ramowa podlega przepisom prawa holenderskiego, a sady holenderskie majg
wytgczng jurysdykcje w przypadku wszelkich sporéw wynikajgcych z Umowy Ramowej lub z
nig zwigzanych.

4.4, Prawo udzialu w projektach deweloperskich i pr awo pierwsze nstwa
wspotinwestora mniejszo $ciowego

Spotka uzyska mozliwos¢ realizacji deweloperskich inwestycji mieszkaniowych w Polsce,
ktérych podejmg sie lub do ktérych przystgpig GCH i jej spoiki stowarzyszone, poza
Projektem Nova (,Prawo udziatu w projektach deweloperskich 7). Spéitka bedzie miata
prawo nabyé 50% udziatbw w takich projektach na podstawie wartosci rynkowej
nieruchomosci na dany moment, okreslonej przez zewnetrznego rzeczoznawce
majagtkowego. Jezeli Spétka zdecyduje sie uczestniczy¢ w projekcie, bedzie réwniez
zobowigzana zapewni¢ 50% kwoty potrzebnej na jego realizacje.

Spétka uzyska prawo pierwokupu udziatdw mniejszosciowych, ktére zostang wystawione na
sprzedaz przez GCH i jej spotki stowarzyszone w inwestycjach mieszkaniowych w Polsce

(,Prawo pierwsze Astwa wspoétinwestora mniejszo sciowego ”). Spoétka bedzie miata prawo
do nabywania tych udziatéw, przy czym cene zakupu, warunki finansowania i pozostate
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warunki zostang zaproponowane przez GCH. Jezeli Spotka i GCH oraz jej spokki
stowarzyszone nie uzgodnig warunkow lub Spétka zgtosi, ze nie zamierza inwestowa¢, GCH
i jej spoiki stowarzyszone bedg uprawnione do pozyskania wspoétinwestora zewnetrznego, o
ile warunki zaoferowane takiemu inwestorowi nie bedg korzystniejsze (w zadnym istotnym
zakresie) od warunkéw zaproponowanych Spétce.

Wyzej przedstawione ustalenia pozostajg w mocy (x) do czwartej rocznicy zamkniecia
Transakcji, (y) do chwili gdy Grupa Luzon przestanie posiada¢ ponad 50% akcji (z
wylgczeniem wszelkich akcji wtasnych) lub (z) do czasu dopuszczenia sie jakiegokolwiek
istotnego naruszenia przez Spoétke, Grupe Luzon lub ich odpowiednie grupy Umowy
Ramowej lub umowy z dnia 9 listopada 2016 r. zawartej pomiedzy Luzon a ITR 2012 w
zwigzku z wykonaniem Umowy Ramowej — w zaleznosci od tego, co nastgpi wczesniej.

4.5. Aspekty finansowe Transakcji

Oczekuje sie, ze tgczna warto$¢ wynagrodzenia naleznego za Projekt Nova wyniesie
szacunkowo 161,8 min zt (w zaleznosci od naktaddéw poniesionych w zwigzku z Projektem
Nova przed Zamknieciem Transakcji. Przewiduje sie, ze w wyniku Transakcji Spoétka
zrealizuje zysk ze sprzedazy Projektu Nova w wysokosci 49 min zi.

Spotka dokonuje skupu Akcji wiasnych z dyskontem 23,1% w stosunku do wartosci, dzieki
czemu wskaznik wartosci kapitatow witasnych na Akcje wzrosnie z 1,68 zt na Akcje (na dzien
30 czerwca 2016 r.) do 2,16 zt na Akcje, czyli 0 28,3%.

Powyzsze obliczenia zostaty dokonane przy zalozeniu zmniejszenia kapitatébw wiasnych o
140,9 min zt (akcje wiasne) oraz uzyskania 36,6 min zt ze sprzedazy Projektu Nova. Akcje
bedgce przedmiotem Skupu obejmowane przez Spétke w ramach Transakcji, tgcznie
108.349.187 Akcji, nie zostaty uwzglednione w tych obliczeniach.

Po zakonczeniu Transakcji zadtuzenie netto Spdétki ma zmniejszy¢ sie o kwote Dodatkowego
Swiadczenia Pienigznego. Zgodnie z projekcjami Spotki wskaznik zadiuzenia netto do
kapitatow witasnych pozostanie ponizej poziomu 50% w okresie objetym prognoza.

Wycena Akcji

Spétka dokona odkupu Akcji bedacych przedmiotem Skupu po cenie sprzedazy w kwocie
1,30 zt za Akcje. Oznacza to dyskonto 1,5% w stosunku do kursu zamkniecia z dnia 9

listopada 2016 r. oraz dyskonto 22,6% w stosunku do wartosci Akcji na dzien 30 czerwca
2016 r.

Sredni kurs zamkniecia akcji wedtug danych FactSet za sze$é ostatnich miesiecy od 9 maja
2016 r. do 9 listopada 2016 r. (czyli ostatniego dnia roboczego przed dystrybucjg niniejszego
Dokumentu Informacyjnego) wynosi 1,42 zt co oznacza dyskonto 1,5%.
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Spotka zlecita przeprowadzenie niezaleznej wyceny Projektu Nova firmie Cushman and
Wakefield. Gtéwne ustalenia firmy Cushman and Wakefield to:

Lokalizacja/usytuowanie:

Opis:

Planowanie:

Tytut prawny:
Metoda wyceny:

Warto $¢€ rynkowa:

Nieruchomos$¢ znajduje sie w warszawskiej dzielnicy Mokotéw,
na ul. Jasminowej, blisko Parku Kroélikarnia. W sgsiedztwie
znajdujg sie zaréwno tereny mieszkalne, jak i niezabudowane
tereny zielone.

Nieruchomo$¢é sktadajagca sie z 37 dzialek tworzgcych trzy
odrebne kompleksy o tacznej powierzchni 82.699 m2?
przeznaczona pod wielorodzinne budownictwo mieszkaniowe
wraz z drogami wewnetrznymi i terenami zielonymi. Planowana
catkowita powierzchnia uzytkowa wynosi 40.800 m2. Prawa do
nieruchomosci sg ujete w 12 ksiegach wieczystych.

Na dzien wyceny uzyskano pozwolenie na budowe dla fazy I, a
budowa jest w toku. Wydatkowano juz 15% kosztéw, w tym na
niektore podtgczenia mediow.

Nieruchomos¢ ma dostep do ul. Jasminowej, ktéra jest droga
publiczng. Dostep do mediéw jest ograniczony i znajduje sie
przy granicy nieruchomosci.

W planie zagospodarowania przestrzennego przedmiotowy
teren jest przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i wielorodzinne, czesciowo pod ustugi (sport,

turystyke i edukacje), a 13% terenu jest przeznaczone pod
drogi wewnetrzne.

Wycena dotyczy prawa wtasnosci.
Poréwnywalna/rezydualna

147.200.000 zt

4.6. Orientacyjny harmonogram

Do celéw informacyjnych, proponowany harmonogram Transakcji wyglada nastepujgco:

Data

10 listopada 2016 r.
19 grudnia 2016 r.
22 grudnia 2016 r.
23 grudnia 2016 .
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5. Poparcie i rekomendacje Organéw Spotki

Zarzad i Rada Nadzorcza ustality jednomysinie, uwzgledniajac rézne czynniki (w tym
zagadnienia opisane w rozdziale 4.3 (Opis Transakcji), rozdziale 4.4 (Prawo udzialu w
projektach deweloperskich i prawo pierwszenstwa wspétinwestora mniejszosciowego) i
rozdziale 4.5 (Aspekty finansowe Transakcji)), ze realizacja Transakcja jest w najlepszym
interesie Spoiki, Akcjonariuszy i innych interesariuszy, w tym pracownikow, klientéw i
dostawcow Spoétki. W tym celu Organy Spoiki przeprowadzity rozmowy ze swoimi doradcami
prawnymi, kancelariami Weil, Gotshal & Manges oraz Houthoff Buruma i z niezaleznym
rzeczoznawcg majatkowym z firmy Cushman & Wakefield dziatajgcym na zlecenie Spoiki.

W zwigzku z powyzszym Organy Spoiki jednomysinie rekomendujg Akcjonariuszom
gltosowanie za podjeciem Proponowanych Uchwat.
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6. Informacje dodatkowe

6.1. Sktad Zarz gdu i Rady Nadzorczej oraz siedziba

Sktad i funkcje poszczegoélnych cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej:

Imie i nazwisko
Tomasz tapihski
Andrzej Gutowski

Shraga Weisman
Erez Hanoch Yoskovitz
Roy Vishnovizki

Mark Segall

Yair Nahman Shilhav
Reuben Sharoni
Przemystaw Kowalczyk
Amos Luzon

Zajmowane stanowisko

Czlonek Zarzagdu A, Dyrektor Finansowy (niezalezny)
Czlonek Zarzadu A, Dyrektor ds. Sprzedazy i
(niezalezny)

Czlonek Zarzgdu A, Dyrektor Generalny (niezalezny)
Czlonek Zarzadu B

Czlonek Zarzadu B

Marketingu

Czlonek Rady Nadzorczej
Czlonek Rady Nadzorczej (niezalezny)
Czlonek Rady Nadzorczej (niezalezny)
Czlonek Rady Nadzorczej (niezalezny)
Czlonek Rady Nadzorczej

Siedziba Ronson Europe N.V. znajduje sie pod adresem Weena 210-212, 3012 NJ

Rotterdam, Holandia.

6.2. Znacz acy Akcjonariusze

Zgodnie z zawiadomieniami otrzymanymi od Akcjonariuszy, nastepujgcy Akcjonariusze
posiadajg aktualnie 3% lub wiecej udziatow w kapitale Spofki:

Akcjonariusz Liczba Akciji % Akciji
(na dzien 9 listopada (na dzien 9 listopada
2016) 2016)
ITR 2012 87 449 187 32,10%
I.T.R. Dori B.V. 87 449 187 32,10%
RN Residential B.V.* 41 800 000 15,34%
Metlife Otwarty Fundusz n/d od 3% do 5%
Nationale Nederlanden Otwarty Fundusz n/d od 5% do 10%

Emertalny

! RN Residential B.V. jest holenderska spétkg wspélnie kontrolowang przez Grupe Luzon oraz ITR 2012.
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6.3. Znacz ace lub istotne zmiany

Z wyjatkiem informacji ujawnionych w niniejszym Dokumencie Informacyjnym, od 30 czerwca
2016 r. (ostatniego dnia objetego najnowszym okresowym sprawozdaniem finansowym) nie
wystapity zadne istotne zmiany sytuacji finansowej lub gietdowej Spotki.

Wartos¢ Akcji podlega wahaniom kursow gietdowych i kurséw wymiany walut, a GPW, rynki
globalne lub sama Spétka moga doswiadczac istotnych niekorzystnych zmian z przyczyn
niezaleznych od Spofki.

6.4. Dokumenty do wgl adu

Zwracamy Panstwa uwage na nastepujgce dokumenty (lub ich fragmenty) wigczone do
niniejszego Dokumentu Informacyjnego przez odniesienie, ktérych kopie sg dostepne do
wgladu dla Akcjonariuszy na stronie internetowej Spotki pod adresem www.pwp.ronson.pl:

a. Statut Spokki,
b. Sprawozdanie roczne Spoiki za rok obrotowy 2015,

C. Sprawozdanie pétroczne Spotki z 30 czerwca 2016 r.

Powyzsze dokumenty sg réwniez dostepne do wgladu dla Akcjonariuszy w siedzibie spotki w
Holandii pod adresem Weena 210-212, 3012 NJ Rotterdam oraz w jej polskim oddziale przy
al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie w dni robocze od poniedziatku do pigtku w
godzinach 9:00-17:00.
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Zatgcznik A Definicje

Jezeli z kontekstu nie wynika inaczej, nastepujgce terminy i wyrazenia uzyte w niniejszym
Dokumencie Informacyjnym majg przypisane ponizej znaczenia (terminy i wyrazenia, ktorych
definicje sg podane w liczbie pojedynczej majg takie samo znaczenie, jesli zostang uzyte w

liczbie mnogiej i vice versa):

Dodatkowe Swiadczenie

Pieniezne

Porzadek Obrad

Statut
Organy Spofki

Akcje b edace przedmiotem

Skupu
Dokument Informacyjny
Spoétka

Ogtoszenie o zwotaniu NWZ

NWZ

GCH
Licencja na wiasno s$¢
intelektualn a

ITR 2012
Zarzad
Umowa Ramowa

Prawo pierwsze nstwa
wspotinwestora

mniejszo $ciowego

Projekt Nova

dodatkowa ptatnosc gotowkowa w kwocie
odzwierciedlajgcej czesé naktadéw poniesionych w
zwigzku z Projektem Nova przed zrealizowaniem
Transakcji

porzgdek obrad NWZ podany w Ogtoszeniu o zwotaniu
walnego zgromadzenia

statut spoétki z dnia 30 czerwca 2011 r.

Zarzgd Spoiki i Rada Nadzorcza Spofki

108.349.187 akcji, stanowigcych 39,78% Akcji Spoiki,
posiadanych przez ITR 2012

niniejszy dokument informacyjny dla akcjonariuszy
Ronson Europe N.V.

ogloszenie zwotujgce NWZ zawarte w niniejszym
Dokumencie Informacyjnym

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotane na dzien
22 grudnia 2016 r. na godzine 11:.00 CET w
Rotterdamie w Holandii

Global City Holdings B.V.

w petni optacona, niepodlegajgca optatom licencyjnym,
nieodwotalna, bezterminowa licencja na postugiwanie
sie nazwami "Ronson”, "Nova" i "Nova Krdlikarnia", w
tym wszelkimi ich odmianami, tlumaczeniami Ilub
transliteracjami w zwigzku z realizacjg lub sprzedazg
Projektu Nova

I.T.R. 2012 B.V.

zarzgd (bestuur) Spokki

umowa miedzy ITR 2012 i Spotkg dotyczaca
przeprowadzenia i realizacji Transakcji

prawo pierwszenstwa nabycia udziatow
mniejszosciowych wystawionych na sprzedaz przez
GCH i jej spoiki stowarzyszone w inwestycjach

mieszkaniowych w Polsce
udziat w inwestycji Nova Krdlikarnia, zlokalizowanej w
dzielnicy Mokotéw w Warszawie, przy ul. Jasminowe;j



Prawo udziatu w projektach
deweloperskich

Cena Zakupu
Spéiki Projektu

Instrumenty Finansowania
Inwestycji
Proponowane Uchwaty

Akcjonariusze
Akcje

Specjalny Komitet

Rada Nadzorcza
Transakcja
GPW
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prawo  uczestniczenia w  realizacji  inwestycji
mieszkaniowych w Polsce, ktérych podejma sie lub do
ktérych przystapia GCH i jej spéiki stowarzyszone,
poza Projektem Nova

1,30 zt

kilka spotek zaangazowanych w projekt oraz spotka
osobowa bedaca wtascicielem banku ziemi, ktére sag
wspotwiascicielami Projektu Nova

Instrumenty finansowania inwestycji zwigzane z
Projektem Nova

uchwaty dotyczace punktu 3, 4 i 5 Porzadku Obrad
przedstawione w czesci 3 (Porzgdek Obrad i
Proponowane Uchwaty)

wiasciciele akcji

akcje na okaziciela stanowigce udziat w kapitale Spoiki,
o wartosci nominalnej 0,02 euro kazda

Specjalny Komitet powotany przez Rade Nadzorczg w
dniu 29 wrzesnia 2016 r. w celu okreslenia,
opracowania i rozwazenia alternatywnych rozwigzan
oraz w celu opracowania zalecen co do Transakcji i
przysztej strategii Spoiki

rada nadzorcza (raad van commissarissen) Spoiki
transakcja okreslona w Umowie Ramowej

Gielda Papieréw Wartosciowych w Warszawie



1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.
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Zatgcznik B Regulamin Specjalnego Komitetu

REGULAMIN SPECJALNEGO KOMITETU
w

RONSON EUROPE N.V. ("SPOLKA")

Regulamin Specjalnego Komitetu zto  zonej z czlonkéw Rady Nadzorczej

POWSTANIE | SKLAD

Spétka rozwaza przeprowadzenie transakcji z Global City Holdings B.V. (,GCH") i
I.T.R. 2012 B.V. (,ITR 2012"), bedacej spdtkg posrednio zalezng od GCH, w wyniku
ktérej Spotka ma miedzy innymi dokona¢ skupu akcji wtasnych posiadanych przez
ITR 2012, stanowigcych 39,78 % istniejgcych akcji Spétki w zamian za przekazanie
udziatdbw w inwestycji Nowa Krdlikarnia (,Projekt Nova ”) na rzecz ITR 2012
(,Transakcja ™).

Spoétka zachowuje wysokie standardy etyczne i prawne w ramach wykonywania
swoich zobowigzan i uznaje, ze transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi mogg
by¢ obarczone ryzykiem rzeczywistego lub pozornego konfliktu intereséw cztonkéw
zarzgdu Spotki (,Cztonkowie Zarz adu”), czionkdéw rady nadzorczej Spoiki
(,Cztonkowie Rady Nadzorczej ") oraz dyrektoréw, etc. z interesami Spéiki.

W dniu 29 wrzes$nia 2016 r. Rada Nadzorcza Spoétki (“Rada Nadzorcza ”) podjeta
uchwate powotujgcg specjalny komitet sktadajgcy sie z niezaleznych Czionkow Rady
Nadzorczej (,Specjalny Komitet ”). Celem Specjalnego Komitetu jest analiza
Transakcji niezaleznie od gtéwnych akcjonariuszy Spotki oraz Czlonkéw Zarzadu i
Czlonkéw Rady Nadzorczej mianowanych przez akcjonariuszy oraz przedstawienie
Transakcji Zarzgdowi, Radzie Nadzorczej i walnemu zgromadzeniu akcjonariuszy
Spétki do akceptacii.

Uprawnienia Specjalnego Komitetu zostaly opisane w niniejszym regulaminie i
zaakceptowane przez Rade Nadzorczg w dniu 6 pazdziernika 2016 r. Specjalny
Komitet nie ma uprawnieh wykonawczych.

Kazdy z czionkéw Rady Nadzorczej oraz Czionkéw Zarzgdu podpisat kopie
niniejszego regulaminu Specjalnego Komitetu, uznajgc i potwierdzajac, ze w peini
rozumie ten dokument i zamierza sie do niego w petni stosowac.
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Kazdy Cztonek Rady Nadzorczej bedacy cztonkiem Specjalnego Komitetu nalezycie
potwierdzit, ze speinia kryteria niezaleznosci okreslone w art. 20 ustep 2 Statutu
Spoiki.

Kazdy Czionek Rady Nadzorczej moze zwota¢ zebranie Specjalnego Komitetu, bez
formalnego zwotania, i ustala porzgdek obrad dla kazdego zebrania.

Specjalny Komitet moze wnioskowaé, zeby dowolny Czionek Zarzgdu, dyrektor,
czlonek kadry kierowniczej lub inny kluczowy pracownik grupy Spoéiki albo inne
osoby, z ktérymi Specjalny Komitet moze sie konsultowa¢, wzieta udziat w catym
zebraniu albo jego czesci i udostepnita informacje wymaganych przez Specjalny
Komitet; Specjalny Komitet ma takze prawo do uzyskana wszelkiej pomocy lub
odpowiedzi od kluczowych akcjonariuszy Spoéfki.

ODPOWIEDZIALNO SC | UPRAWNIENIA

Rada Nadzorcza delegowata odpowiedzialnos¢ za analize Transakcji na rzecz
Specjalnego Komitetu.

Specjalny Komitet:
a. dokona analizy czy:

(i) Transakcja jest w interesie Spdiki i jej interesariuszy, w tym akcjonariuszy
niezaleznych (czyli akcjonariuszy niebedacych czescig akcjonariuszy
wiekszosciowych ani z nimi w zaden sposéb niepowigzanych);

(i) Transakcja zawierana jest na godziwych warunkach oraz na zasadach

rynkowych a takze czy warunki Transakcji bylyby identyczne gdyby w
Transakcje nie byt zaangazowany akcjonariusz wiekszosciowy;

(iii) istniejg uzasadnione powody biznesowe, dla ktérych Spétka powinna
zawrze¢ Transakcje;

(iv) Transakcja wplynie na niezaleznos¢ niezaleznych Cztonkéw Rady
Nadzorczej oraz

(v) czy Transakcja wigze sie z potencjalnym ryzykiem naruszenia dobrego
imienia jakie moze powsta¢ w wyniku albo w zwigzku z Transakcja;

b. uzyska wszelkie informacje lub materiaty wymagane od Spoiki, ktére sg istotne
dla oceny Transakcji;

c. uzyska opinie kadry zarzadzajgcej Spoétki w sprawie warunkéw Transakcji (albo
wszelkich sprawozdan, opracowan lub informacji dotyczgcych Transakcji) w
celu zapewnienia wsparcia podczas analizy i oceny tych warunkow;
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d. zaprosi kazdego pracownika lub czionka kadry kierowniczej podmiotéw z grupy
Spotki na posiedzenie Specjalnego Komitetu, jesli wymagajg tego okolicznosci
oraz

e. zatwierdzi publikacje wszelkich dokumentéw, ogtoszen, reklam, pism lub innych
wiadomosci zwigzanych z Transakcja.

Specjalny Komitet przedstawi rekomendacje odnos$nie Transakcji Zarzadowi, Radzie
Nadzorczej i walnemu zgromadzeniu akcjonariuszy Spoétki.

ZATWIERDZENIE PRZEZ ZARZ AD

Zarzad dotozy wszelkich staran, zeby zapewni¢ podjecie przez Cztonkéw Zarzadu,
Spoiki i jej dyrektorow, cztonkéw kadry kierowniczej oraz doradcow wspoétpracy bez
zbednej zwioki tak, aby Specjalny Komitet mogt wypetnia¢ swoje obowigzki i
wykonywa¢ uprawnienia okreslone w punkcie 2 powyzej. Jezeli publikacja lub
udostepnienie dokumentu lub wiadomosci wymaga zgody Specjalnego Komitetu,
nalezy zapewni¢ Specjalnego Komitetu odpowiedni czas na zapoznanie sie z takim
dokumentem lub wiadomoscig. Specjalny Komitet nie moze samodzielnie
opublikowaé ani udostepni¢ zadnego dokumentu ani wiadomos$ci bez uprzedniej
zgody Zarzadu i radcy prawnego Spotki.

Spoatka zobowiagzuje sie, ze:

a. zaden 1z jej dyrektorow, cztonkéw kadry kierowniczej, pracownikOw ani
doradcéw nie podejmie ani nie zaniecha dziatania, ktére moze lub mogtoby mieé
istotny wptyw na Transakcje bez uzyskania uprzedniej zgody Specjalnego
Komitetu;

b. wszelkie wiadomosci otrzymane przez Zarzad lub Rade Nadzorcza, ktére majg
zwigzek z Transakcjg lub jakimkolwiek zagadnieniem, ktére moze lub mogtoby
mie¢ istotny wplyw na Transakcje, bedg niezwiocznie przekazywane
Specjalnemu Komitetowi;

c. zadna rekomendacja dla akcjonariuszy w zwigzku z Transakcjg lub jakimkolwiek
zagadnieniem, ktére moze lub mogtoby mie¢ istotny wptyw na Transakcje, nie
zostanie wydana, ani zaden dokument, wiadomos$é ani ogtoszenie majgce
zwigzek z Transakcjg lub jakimkolwiek zagadnieniem, ktére moze lub mogtoby
mie¢ istotny wptyw na Transakcje, nie zostang opublikowane ani udostepnione
bez uzyskania uprzedniej zgody Specjalnego Komitetu;

d. Specjalny Komitet zostanie poinformowany o wszelkich istotnych wydarzeniach
zwigzanych ze Spoétkg lub czionkami jej grupy kapitatowej.
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KWORUM | SPRAWY ORGANIZACYJNE

Kworum wymagane do rozpatrywania spraw na posiedzeniach Specjalnego Komitetu
wynosi dwie trzecie liczby czionkéw Specjalnego Komitetu (wsrdd czionkéw
stanowigcych kworum musi by¢ Przewodniczgcy Specjalnego Komitetu albo osoba
przez niego wyznaczona, w zaleznosci od okolicznosci).

Nalezycie zwotane posiedzenie Specjalnego Komitetu, na ktérym jest kworum ma
prawo do wykonywania wszystkich lub czesci swoich uprawnien, kompetencji lub
dyspozyciji, ktére zostaly Specjalnemu Komitetowi powierzone lub ktére Specjalny
Komitet moze wykonywac.

Specjalny Komitet zbiera sie wtedy, kiedy jest to konieczne do wypelniania jego
obowigzkéw.

Zebrania Specjalnego Komitetu mogg odbywaé sie przy fizycznej obecnosci
cztonkéw albo w formie wideokonferencji lub audiokonferenciji.

CZAS FUNKCJONOWANIA SPECJALNEGO KOMITETU

Specjalny Komitet funkcjonuje do czasu zakonczenia Transakcji albo do dnia 31 marca
2017 r., w zaleznosci od tego, ktory z tych termindw przypada wczes$niej.
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Zatgcznik C Ogtoszenie o zwotaniu NWZ

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Ronson Europe N.V.
w Rotterdamie, Holandia

Zarzad spoitki Ronson Europe N.V. z siedzibg w Rotterdamie, Holandia (,Spétka™),
zgodnie ze statutem spotki (,Statut Spotki ”), zwotuje nadzwyczajne walne zgromadzenie
akcjonariuszy Spotki (,NWZ") na dzien 22 grudnia 2016 r. w siedzibie Spotki przy Weena
210-212, Rotterdam, Holandia, na godz. 11:00 czasu srodkowoeuropejskiego.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy jest nastepujacy:

1) Otwarcie NWZ

2) Omoéwienie transakcji zwigzanej miedzy innymi ze skupem przez Spoétke
wszystkich akcji Spotki znajdujgcych sie w posiadaniu spétki I.T.R. 2012 B.V.
(LITR 2012”) w zamian za jej udzialy w inwestycji Nova Krdlikarnia (,Projekt
Nova”) dla ITR 2012. Cena sprzedazy Akcji bedgcych przedmiotem Skupu wynosi
1,30 zt (,Transakcja ").

3) Upowaznienie Zarzgdu do nabycia Akcji, pod warunkiem podjecia przez NWZzZ
uchwaty z punktu 5 przedmiotu obrad.*

4) Umorzenie Akcji bedacych przedmiotem Skupu pod warunkiem nabycia Akcji
bedgcych przedmiotem Skupu przez Spétke.**

5) Zgoda na nabycie, bezposrednio Ilub posrednio, udzialu wiekszo$ciowego
(kontrolnego) w kapitale Spoétki bez obowigzku publicznego wezwania na wszystkie
akcje Spoiki, przez Amos Luzon Development and Energy Group Ltd. (,Grupa
Luzon™) lub jakikolwiek podmiot sprawujgcy, bezposrednio lub posrednio, kontrole
nad Grupg Luzon albo, bezpos$rednio lub posrednio, przez nig kontrolowany (w tym
I.T.R. Dori B.V.), co jest wymagane zgodnie z przepisami rozporzadzenia w sprawie
wyjatkébw  w  zakresie  publicznych  ofert  przejecia  (Vrijstellingsbesluit
overnamebiedingen Wft).***

6) Sprawy rézne.

7) Zamkniecie obrad NWZ.

Punkt oznaczony * wymaga podjecia uchwaty przez NWZ.
Punkt oznaczony ** wymaga podjecia uchwaly przez NWZ.
Punkt oznaczony *** wymaga podjecia uchwaly przez NWZ wigkszoscig co najmniej 90% oddanych gtoséw, z

wytgczeniem gtoséw Grupy Luzon i Akcjonariusza (lub Akcjonariuszy) dziatajgcych wspoélnie z Grupg Luzon
W odniesieniu do artykutu 33.5 Statutu Spoiki, dla akcjonariuszy sporzgdzono dokument

informacyjny wraz z zatgcznikami (,Dokument Informacyjny "), w celu poinformowania
NWZ o wszystkich faktach i okolicznosciach zwigzanych z uchwatami. Dokument
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Informacyjny opublikowano i jest on dostepny na stronie internetowej Spo6tki pod adresem
WwWw.pwp.ronson.pl.

Wszystkie pozostate dokumenty sporzgdzone na potrzeby NWZ (zarébwno w jezyku
angielskim, jak i polskim) opublikowano i sg one dostepny na stronie internetowej Spotki
pod adresem www.pwp.ronson.pl, w tym:

A. porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy wraz z dokumentami
powigzanymi;
B. opis procedury gtosowania przez petnomocnika wskazanego przez Spotke, wzor

petnomocnictwa wraz z projektem polecen dotyczgcych gtosowania.
Wstepne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki w Warszawie, Polska

Zarzad Spotki zwotat réwniez wstepne zgromadzenie akcjonariuszy (,Wstepne
Zgromadzenie Akcjonariuszy ") na dzien 19 grudnia 2016 r. w siedzibie Spétki w
Warszawie, Polska, przy Alei Komisji Edukacji Narodowej 57, o godz. 15:00 czasu
srodkowoeuropejskiego. Porzadek obrad Wstepnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
bedzie odzwierciedlat ww. porzadek NWZ, za wyjgtkiem gtosowania nad uchwatami, o
ktérych mowa w porzgdku obrad, pozycje nr 3, 4 oraz 5.

Rejestracja

Zgodnie z art. 38 Statutu Spotki w NWZ uprawnieni sg jedynie akcjonariusze Spoiki,
ktérzy, nie pézniej niz 7-go dnia przed NWZ, tj. 15 grudnia 2016 r. do godz. 17:00 czasu
srodkowoeuropejskiego, ztozg oryginaly imiennych swiadectw depozytowych wydanych
przez upowaznionych posrednikow finansowych w Polsce prowadzacych rachunki
papieréw wartosciowych takich akcjonariuszy, potwierdzajgcych liczbe akcji posiadanych
przez akcjonariuszy w Spoétce na 28 dzien przed NWZ, 24 listopada 2016 r.:

. w siedzibie Spoétki w Polsce przy Alei Komisji Edukacji Narodowej 57, Warszawa
(w dni robocze, pn-pt, od godz. 9:00 do 17:00 czasu $srodkowoeuropejskiego); lub
. w siedzibie Spétki w Holandii przy Weena 210-212, 3012 NJ Rotterdam (w dni

robocze, pn-pt, od godz. 09:00 do 17:00 czasu srodkowoeuropejskiego),
pod warunkiem, ze ztozone, imienne $wiadectwo depozytowe nie zostanie wycofane ze
Spoétki przez danego akcjonariusza przed NWZ. Akcjonariusze zamierzajgcy
uczestniczy¢ we Wstepnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy sg zobowigzani ziozy¢ w
Spélce oryginat imiennego $wiadectwa depozytowego, jak opisano powyzej, na
ktérykolwiek z adreséw podanych powyzej, nie pdézniej niz w dniu 15 grudnia 2016 r.,
godz., do godz. 17:00 czasu $rodkowoeuropejskiego.
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Kazdy Akcjonariusz moze wzig¢ udziat we Wstepnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy oraz
NWZ i wykonywa¢ prawa akcjonariusza, w tym prawo do gtosowania na NWZ osobiscie
lub przez upowaznionego przedstawiciela lub petnomocnika, w tym przez petnomocnika
wskazanego przez Spoétke; stosowne upowaznienie nalezy ztozy¢ lub poswiadczy¢ na
pismie. Akcjonariusze mogg upowazni¢ petnomocnika wskazanego przez Spétke do
udzialu w NWZ i gtosowana w ich imieniu zgodnie z poleceniami dot. gtosowania
poprzez wypetnienie wzoru petnomocnictwa dostepnego na stronie internetowej Spofki
pod adresem www.pwp.ronson.pl i doreczenie go do Spétki na Wstepnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy lub przestanie go do siedziby Spoétki w Holandii i Polsce na adresy
wskazane powyzej.

Informuje sie akcjonariuszy, ze sg zobowigzani dokladnie zapoznac sie z informacjami
dotyczgcymi NWZ i Wstepnego Zgromadzenia Akcjonariuszy dostepnymi na stronie
internetowej Spotki pod adresem www.pwp.ronson.pl, oraz ze wszelkie pytania
dotyczgce Wstepnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i NWZ nalezy kierowa¢ do Zarzgdu
z dopiskiem: NWZ EGM Ronson Europe N.V., na jeden z ponizszych adreséw:

W Holandii : W Polsce :

Ronson Europe N.V. Ronson Europe N.V.

Weena 210-212 na adres: Ronson Development Management sp. z
3012NJ Rotterdam 0.0.

Holandia Aleja Komisji Edukacji Narodowej 57

Faks: +31 10 201 36 08 Warszawa
email: relacje@ronson.pl Faks: + 48 (22) 823 97 99
email: relacje@ronson.pl

Rotterdam, 10 listopada 2016 r.
Zarzad
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