Raport biezacy nr 6 / 2021
Data sporzadzenia: 29 stycznia 2021 r.
Nazwa emitenta: Ronson Development SE

Temat: Zawarcie przedwstepnej umowy znaczacej dotyczacej nabycia nieruchomosci -
przekazanie do publicznej wiadomosci opoznionej informacji poufnej

Na podstawie art. 17 ust. 1 1 4 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w sprawie
naduzy¢ na rynku) oraz uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i
dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE 1 2004/72/WE (,,MAR”), Zarzad spotki
Ronson Development SE (,,Emitent”) przekazuje informacje¢ poufna, ktorej przekazanie do
wiadomosci publicznej zostato opdznione przez Zarzad Emitenta w dniu 27 stycznia 2021 r. na
podstawie art. 17 ust. 4 MAR.

W ocenie Emitenta, opéznienie przekazania powyzszej informacji poufnej byto uzasadnione z
uwagi na fakt, iz jej niezwloczne ujawnienie mogloby negatywnie wptyna¢ na sytuacje
Emitenta, w tym stwarza¢ niepewnos¢ co do realizacji przyjetej strategii i zawartych umow.

Niniejsza informacja jest podawana do wiadomosci publicznej w zwiazku z faktem, zZe
spetnieniu ulegt jeden z warunkéw nabycia Nieruchomosci przez Spotke (zgodnie z definicjami
ponizej), a ktorego spetnienie byloby zagrozone w przypadku niezwlocznego podania niniejszej
informacji do wiadomosci publicznej. W zwiazku z powyzszym ustala przyczyna opdznienia.

Tre$¢ op6znionej informacji poufnej:

Emitent informuje, ze w dniu 27 stycznia 2021 roku, spotka zalezna Emitenta: Ronson
Development spotka z 0.0. — Projekt 7 sp. k. (,,Spotka”) zawarta przedwstgpng umowe nabycia
prawa uzytkowania wieczystego dziatki potozonej w Warszawie, dzielnicy Ursus
(,,Nieruchomos$¢”) (,,Umowa”). Cena Nieruchomosci zostata ustalona na kwote 1.500 ztotych
netto za PUM jednak nie wyzsza niz 150.000.000 ztotych netto.

Zgodnie ze wstepng ocena Emitenta, na Nieruchomosci bedzie mozliwa realizacja budowy
kompleksu wielorodzinnych budynkéw mieszkaniowych wraz z parkingami podziemnymi,
powierzchniami komercyjnymi w parterach budynkow 1 niezbgdng infrastrukturg o tacznej
powierzchni uzytkowej ok. 100 tys. m?,

Zawarcie umowy ostatecznej nastapi pod warunkiem ziszczenia si¢ warunkow zawieszajacych,
w szczegllnosci po przeprowadzeniu procesu due dilligence Nieruchomosci z wynikiem
satysfakcjonujacym dla Spotki oraz po takiej zmianie przeznaczenia i dozwolonego sposobu
wykorzystania Nieruchomo$ci aby mozliwe bylo na niej zrealizowanie projektu
deweloperskiego, jak opisano powyzej. Strony zastrzegly ponadto mozliwos¢ odstgpienia od
Umowy przez kazda ze stron, jezeli PUM bedzie nizszy niz 90 tys. m? Zawarcie umowy
ostatecznej powinno nastgpi¢ nie pozniej niz do dnia 31 grudnia 2027 roku.

Pozostale postanowienia Umowy zawartej przez Spotke nie odbiegaja od standardow
powszechnie stosownych dla tego typu umow.

O zawarciu przyrzeczonej umowy sprzedazy Emitent poinformuje odrebnym raportem
biezacym.

Informacja o zawarciu Umowy stanowi informacj¢ poufng ze wzglgdu na znaczenie umowy w
kontekscie potencjalnego nabycia nowej nieruchomosci oraz realizacji na Nieruchomosci
projektu deweloperskiego.



Podstawa prawna: art. 17 ust. 1 oraz ust. 4 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie w
sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i
Rady i dyrektywy Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE.



