Warsaw, 21° of May, 2019

MORTGAGE VALUATION UPDATE

Accerding to clause 15.1(f) of Terms and Conditions of the issuance of Series R Bonds dated
19" of May, 2017, Ronson Development SE presents in the attachment the mortgage

valuation update.

Signature: Signature:

Name: Nir Netzer Name: Rami Geris



5] Siedziba gléwna: Oddzlal w Otwacku:
ul. Gréjecka 19/25 lok. 8S ul. Kollataja 2D
EE 02-021 Warszawa 05-400 Otwock
mRE tel./fax 22 856 36 04 biuro@estimus.com.pl

Consult]ng nieruchomosdci tel. kom. 602 264 D44 www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej w

miejscowosci Falenty Nowe, gm. Raszyn, pow. pruszkowski,

dzialka nr ew. 215 w obrebie 5

Autor operatu:

mgr inz. Daniel Kaflik

Warszawa, 15 maja 2019



Falenty Nowe, gm. Raszyn, dz. nr ew. 215, obreb §

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa
niezabudowana potozona w miejscowosci Falenty
Nowe, w gminie Raszyn, powiecie pruszkowskim,
I. | Opis nieruchomo$ci w obrebie 5,

Na I etap inwestycji skiada si¢ dziatka nr ew. 215 o
powierzchni 37 350 m®.

Nieruchomos¢ opisana jest w ksiedze wieczystej

KW Nr WA1P/00116197/0.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okre$lenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla

potrzeb hipotecznego zabezpieczenia obligaci.

Wartos¢ rynkowa dla Wartosé dzialki pod I etap (dz. 215):
3. | aktualnego sposobu 9 (082 800 zl
uzytkowania

Stownie: dziewigé milionéw osiemdziesigt dwa
tysiace osiemset zlotych

4. | Data wykonania operatu 15.05.2019

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

S—— -
Siedziba ghéwna: ul. Grojecka 19425 lok. BS, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl
ESTIMUS tel.ffax 22 856 36 04, tel, kom, 602 264 044 www.estimus,com.pl

AamEng e Pttt




Siedziba gléwna: Oddzlal w Otwocku:
ul. Gréjecka 19/25 lok. 85 ul. Keligtaja 20

02021 Warszawa 05-400 Orwock

tel./fax 22 856 36 04 biuro@estimus,com.pl

consultlng meruchomosc1 tel, kom, 602 264 044 wyyw.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w

miejscowosci Falenty Nowe, gm. Raszyn, pow. pruszkowski,

dzialki nr ew. od 209/2 do 209/43 w obre¢bie 5

Autor operatu:
mgr inz. Danigl Kaflik

Warszawa, 15 maja 2019



Falenty Nowe, gm. Raszyn, dz. nr ew. od 209/2 do 209/43, obreb §

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé¢ gruntowa
niezabudowana potozona w miejscowosci Falenty
Nowe, w gminie Raszyn, powiecie pruszkowskim,
1. [Opis nieruchomosci w obrebie 5.

Na II etap inwestycji skiadaja sie dziatki nr ew. od
209/2 do 209/43 o tacznej powierzchni 40 045 m?2.
Wycena zaktada stan po scaleniu w/w dziatek w
jedna dzialke o pow. 40 045 m?.

Nieruchomo$¢ opisana jest w ksiedze wieczystej
KW Nr WA1P/00051720/2.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowane;j dla

potrzeb hipotecznego zabezpieczenia obligacii.

Wartos¢ rynkowa dla Warto$é dzialki pod II etap:
3. |aktualnego sposobu 9 251 200 zi
uzytkowania Slownie: dziewig¢¢ milionow dwiescie pigédziesigt

Jjeden tysiecy dwieScie zlotych

4. |Data wykonania operatu 15.05.2019

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

Siedziba gldwna: ul. Grojecka 19425 lok. 85, 02-021 Warszawa bluro@estimus.com.pl
2ESTIMUS tel/fax 22 856 36 04, tel, kom, 602 264 044 www.estimus.com,pl
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Siedziba gléwna: Oddzial w Otwocku:
ul. Gréjecka 19/25 lok. 85 ul. Kolataja 2D

02-021 Warszawa 05-400 Otwock

tel./fax 22 B56 36 04 bluro@estimus.com,pl

consultlng ﬂlEFUChOmOﬁCI tel, kom, 602 264 D44 www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 1, usytuowanego w budynku przy

Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynéw

Autor operatu:

Warszawa, 15 maja 2019




Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 1

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 1 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 88,92 m?, Lokal sktada si¢ z pokoju

1. | Opis nieruchomosci biurowego, magazynu na dokumenty i we. Lokal
znajduje si¢ na I pigtrze w budynku mieszkalno —
ustugowym 10 - kondygnacyjnym.

Lokal znajduje sig¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow.
Lokal opisany jest w ksiedze wieczystej KW Nr
WASM/00468861/3.

2. |Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla

potrzeb hipotecznego zabezpieczenia obligacji.

Wartos§¢ rynkowa dla i e - b1
o Wartos¢ nieruchomosci w podejsciu

3. |aktualnego sposobu poréwnawczym:
uzytkowania 826 900 zi

Stownie: osiemset dwadziescia sze$¢ tysigcy
dziewigéset zlotych

4. |Data wykonania operatu 15.05.2019
5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik
. Siedziba gh;\;n; -uL i;‘;réjecl\:a ‘1912—5r_ok s, 02:0;1 Warszawa : _bl-u_r_o;:sgl.m‘us.mm.pl s

HESTIMUS tel/fax 22 856 36 04, tel, kom, 602 264 044 www.estimus.com.pl



Siedziba gléwna: Oddzial w Otwocku:
ul. Gréjecka 1925 lok. 85 ul. Koltataja 20

02-021 Warszawa 05-400 Orwock
tel.ffax 22 B56 36 04 biuro@estimus.com.pl
tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 4, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr inZ. Daniel Kaflik

Warszawa, 15 maja 2019




Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 4

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 4 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 82,57 m?. Lokal skiada si¢ z dwoch pokoi
1. | Opis nieruchomogci biurowych, magazynu na dokumenty, korytarza,
przedsionka we i we. Lokal znajduje sie na I pietrze
w budynku mieszkalno — ustugowym 10 -
kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynéw.
Lokal opisany jest w ksigdze wieczystej] KW Nr
WAS5M/00468863/7.

2. |Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie warto$ci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb

hipotecznego zabezpieczenia obligacji.

b Warto$¢ nieruchomosci w podejsciu

3. |aktualnego sposobu poréwnawczym:
uzytkowania 767 800 zi

Stownie: siedemset szesédziesiat siedem tysiecy
osiemset zlotych

4. | Data wykonania operatu 15.05.2019

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

Siedziba ghowna: ul. Gréjecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa bluro@estimus.com.pl
HESTIMU! tel./fax 22 856 36 04, tel. kam. 602 264 044 www,estimus.com.pl




B Siedziba gloéwna: Oddzial w Otwocku:
ul. Grdjecka 19/25 lok. 85 ul, Kollgtaja 20
] | 02021 Warszawa 05-400 Otwack
[ 1 | tel./fax 22 B56 36 04 biuro@estimus.com.pl
tel. kom, 602 264 044 www estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr U8, usytuowanego w budynku przy

Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr inZ. Daniel Kaflik

Warszawa, 15 maja 2019




Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr U8

"~ WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr U8 o
przeznaczeniu biurowo - usfugowym o powierzchni
uzytkowej 120,63 m?. Lokal sktada sie z lokalu
ustugowego, zaplecza, przedsionku, przedsionku we
i we. Do lokalu przynalezy komérka D1 o pow. 5,49
m?, Lokal znajduje si¢ na parterze w budynku
mieszkalno — ustugowym 10 - kondygnacyjnym.
Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow.
Lokal opisany jest w ksigdze wieczystej KW Nr
WASM/00468870/9.

2. | Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okredlenie wartosci
rynkowej nieruchomosei lokalowej dla potrzeb

hipotecznego zabezpieczenia obligacii.

Wartos¢ rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

Wartos$¢ nieruchomoscei w podejsciu
poréwnawczym:

1323 900 zi

Stownie: jeden milion trzysta dwadziescia trzy
tysigce dziewigéset zlotych

4. | Data wykonania operatu

15.05.2019

5. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

Siedziba gléwna: ul, Gréjecka 19/25 lok, 85, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl
ASmus

tel.ffax 22 856 36 04, tel. kam. 602 264 044 www.estimus.com.pl



] Sledziba gléwna: Oddzial w Otwocku;
ul. Gréjecka 19/25 lok. 85 ul. Kollgtaja 20
| | | 02-021 Warszawa 05-400 Otwock
| | | tel./fax 22 BS6 36 04 bluro@estimus.com.pl

CO]’ISUlting nieruchomoseci tel. kam. 602 264 044 www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 45, usytuowanego w budynku przy

Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynéw

Autor operatu:

mgr inz. Daniel Kaflik

Warszawa, 15 maja 2019




Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 45

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 45 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 82,21 m?. Lokal sklada sie z trzech pokoi
1. |Opis nieruchomogci biurowych, korytarza, przedsionka wc i we. Lokal
znajduje si¢ na I pigtrze w budynku mieszkalno —
ustugowym 10 - kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynéw.
Lokal opisany jest w ksigdze wieczystej KW Nr
WASM/00468864/4.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie warto$ci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb

hipotecznego zabezpieczenia obligacii.

Wartosé rynkowa dl: ¢ ni sci jéci
artosc rynkowa dla Warto$¢ nieruchomosci w podejsciu

3. |aktualnego sposobu poréwnawczym:
uzytkowania 764 500 zi

Stownie: siedemset szesédziesiat cztery tysigce
piecset zlotych

4. | Data wykonania operatu 15.05.2019

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

Siedziba gléwna: ul. Gréjecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl 2

@TIMUS tel./fax 22710 01 30, tel. kom, 502 264 044 www.estimus.com.pl




Siedziba gldwna: Dddzial w Otwocku:
ul, Grétjecka 19425 lok, 85 ul. Kellgtaja 20

02-021 Warszawa 05400 Otwock

telffax 22 B56 36 04 biure@estimus.com.pl

ConSUItlng nlEl’UChO”\OéCI tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowe;j:
lokalu uzytkowego nr 47, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr ini. Danjel Kqflik

Warszawa, 15 maja 2019



Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 47

" WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 47 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 139,91 m?. Lokal sktada si¢ z trzech

[. | Opis nieruchomosci pokoi biurowych, herbaciarni, korytarza,
przedsionka we, we i we dla niepetnosprawnych.
Lokal znajduje si¢ na I pietrze w budynku
mieszkalno — ustugowym 10 - kondygnacyjnym.
Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow.
Lokal opisany jest w ksigdze wieczystej KW Nr
WASM/00468865/1.

2. |Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb

hipotecznego zabezpieczenia obligacji.

U Warto$¢ nieruchomosci w podejsciu

3. |aktualnego sposobu poréwnawczym:
uzytkowania 1301 000 zt

Stownie: jeden milion trzysta jeden tysigcy ziotych

4. | Data wykonania operatu 15.05.2019

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

Siedziba giéwna: ul. Grojecka 19/25 lok. 85, 02-02) Warszawa bluro@estimus.com.pl

ﬁTiMUﬁ tel./fax 22 856 36 04, tel. kom, 602 264 044 www.estimus.com.pl
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[ Siedziba glowna: Oddzial w Otwoclku:
ul. Gréjecka 19/25 lok. 85 ul. Kallataja 20
] | 02021 Warszawa 05-400 Otwock
El tel ffax 22 856 36 04 bluro@estimus.com.pl

consulting nieruchomoséci tel. kom, 602 264 044 www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 47A, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr ini. Daniel Kaflik

Warszawa, 15 maja 2019



Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 47A

~ WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 47A o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 143,54 m*. Lokal sktada si¢ z czterech

1. | Opis nieruchomosci pokoi biurowych i trzech we. Lokal znajduje si¢ na
pigtrze w budynku mieszkalno - ustugowym 10 -
kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynéw.
Lokal opisany jest w ksiedze wieczystej KW Nr
WASM/00468866/8.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okre§lenie wartodci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb

hipotecznego zabezpieczenia obligacji.

Wartos¢ rynkowa dla Warto$¢ nieruchomo$ci w podejsciu

3. |aktualnego sposobu poréwnawczym:
uzytkowania 1334 800 zi

Stownie: jeden milion trzysta trzydziesei cztery
tysigce osiemset ztotych

4. | Data wykonania operatu 15.05.2019
5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik
. © Siadziba gléwna: ol Gréjecka 19/25 ok, 85, 02:021 Warszawa bluro@estimus.com.pl

HESTIMUS tel./fax 22 B56 36 04, tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl



Oddzial w Otwocku:

Siedziba gldwna:

ul. Gréjecka 19/25 lok. 85 ul. Kollataja 20

02021 Warszawa 05-400 Orwock

tel./fax 22 856 36 04 biuro@estimus.com.pl

_ consultlng nieruchomosci Tekknm 02 24 0 TSR

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowe;j:
lokalu uzytkowego nr 82, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr ing. Danigl Kqflil

. NAWC.Q M‘U
j DANIEL Y/,
Y, ) '

Warszawa, 15 maja 2019



Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr §2

~ WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 82 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 81,39 m*. Lokal skiada si¢ z trzech pokoi
1. | Opis nieruchomoéci biurowych, herbaciarni, dwoch magazynéw na
dokumenty, korytarza, holu i we dla
niepetnosprawnych. Lokal znajduje si¢ na I pietrze
| w budynku mieszkalno — ustugowym 10 -
kondygnacyjnym,
Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow.
Lokal opisany jest w ksi¢dze wieczystej KW Nr
WASM/00468867/5.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okre§lenie wartogci
rynkowej nieruchomodci lokalowej dla potrzeb

hipotecznego zabezpieczenia obligacji.

vanmirakawadis Warto$¢ nieruchomosci w podejsciu

3. |aktualnego sposobu poréwnawczym:
uzytkowania 756 800 zi

Stownie: siedemset pigédziesigt szes¢ tysigcy
osiemset zlotych

4. |Data wykonania operatu 15.05.2019
5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik
2
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B Sledziba gléwna: Oddziat w Otwocku:
ul. Gréjecka 19/25 lok. 85 ul. Kollgtaja 20
1 & 02-021 Warszawa 05-400 Otwock
HE telffax 22 856 36 04 biuro@estimus.com.pl

Consulting nieruchomogci tel, kom, 602 264 044 www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreSlenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 117, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr ing. Daniel Kaflik

Warszawa, 15 maja 2019



Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 117

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 117 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 87,31 m*. Lokal skiada si¢ z trzech pokoi
biurowych, herbaciarni, magazynu na dokumenty,
korytarza, holu i we dla niepetnosprawnych. Lokal
znajduje si¢ na I pietrze w budynku mieszkalno -
ustugowym 10 - kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow.
Lokal opisany jest w ksiedze wieczyste) KW Nr
WASM/00468868/2.

2. |Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb

hipotecznego zabezpieczenia obligacji.

Wartosé¢ rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

Warto§¢ nieruchomosci w podejsciu
poréwnawczym:

811 900 zi

Stownie: osiemset jedenasceie tysigey dziewieéset
zlotych

4. |Data wykonania operatu

15.05.2019

5. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

Siedziba gtdwna: ul. Grédjecka 19/25 lok, 85, 02-021 Warszawa bluro@estimus.com.pl
culuemTu!:Mn-L:’o s tel./fax 22 B5E 36 04, tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl




i Sledziba ghdwna: Oddzial w Otwocku:
Ll ul. Gréjecka 19/25 lok. 85 ul. Koligtaja 20
02-021 Warszawa 05-400 Otwock
HE tel/fax 22 BS6 36 04 biuro@estimus.com.pl

consulting nieruchomosci B AR EE AN i

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 120, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynéw

Autor operatu:

mgr inz. Dani¢l Kaflik

Warszawa, 15 maja 2019



Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 120

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 120 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 126,50 m?, Lokal sktada si¢ z czterech

1. |Opis nieruchomosci pokoi biurowych korytarza, przedsionka we i we.
Lokal znajduje si¢ na I pigtrze w budynku
mieszkalno — ustugowym 10 - kondygnacyjnym.
Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursyndw.
Lokal opisany jest w ksiedze wieczystej KW Nr
WASM/00468869/9.

2. |Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb

hipotecznego zabezpieczenia obligacii.

i Warto$¢ nieruchomosei w podejsciu
3. |aktualnego sposobu poréwnawczym:

uzytkowania 1176 300 zi

Slownie: jeden milion sto siedemdziesigt szesé
tysigcy trzysta ztotych
4. |Data wykonania operatu 15.05.2019
5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik
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OPERAT SZACUNKOWY

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ
ZABUDOWANEJ

Warszawa - Bielany

ul. Gwiazdzista 71

dzialka nr ewid. 1/7
obreb 7-04-03

autor operatu: Alojzy Kiziniewicz
BSc (Hans) Pg Dip (Surveying)
Rzeczoznawca Majgtkowy
uprawniony przez Min. Gosp.
Przestrzennej i Budownictwa
(uprawnienie Nr 15)

Warszawa, maj 2019 r.



OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ

Warszawa, ul. Gwiazdzista 71

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ

adres ul. Gwiazdzista 71

wojewddztwo mazowieckie

migjscowosé Warszawa

dzielnica Bielany

nr dziatki / obrebu | 1/7 z obrebu 7-04-03

zZamawiajacy Ronson Development

Sp. z 0,0. ~ Horizon Sp. k.

nr KW WA1M/00484587/5

data ogledzin 10.05.2018 r.

cel wyceny Weryfikacja wartosci rynkowej

data wyceny 15.05.2019 r.

Zhiorcze cechy nieruchomosci

Opis / Ocena cechy

FPowierzchnia budynku biurowego

[m?]

Powierzchnia gruniu [m*]

Stan prawny

- Lokalny rynek

Lokalizacja / Srodowisio

Qtoczenie / Sgsiedztwo

Zagospodarowanie dziatki ':-E)_qb'ﬁy)‘s' redni

Rodzaj zabudowy llosc kondygnaci Wpl_r_;bsto;qu "B naziemne / 1 podzigmna)
Atrakcyjnosé rynkowa Styl architektoniczny ._.Debry Modern
Pomieszczenia socialne Pamieszezenia lechniczhe . Dobry Dobry
Technaologia Funkcjonalnoss E Tra&ycyjna Dobry
Stan techniczny Jakos¢ wykonania Dobry Dobry
Stan funkgjonainy Standard wykonania Dobry Dobry
| Kanstrukcja Dobry

Pozostate elementy Dobry

instalacje podstawowe Dobry

Instalacje dodatkowe | wyposazenia Dobry

Dodatkowe informacie

BezposSrednie sgsiedztwo Lasu Bielanskiego oraz
parku Kepa Potocka

 Wartosc¢ rynkowa nieruchoinosci “WR)

[PLN] ot

8 718 tys.

("} — przyjeto na pods_té‘_;ﬁw’% zestawien od Zamawiajacego (zat.3)

Cechy niéruchomosci

niono w skali pieciostopniowej; od b.dobry (bdb) do niedostateczny (ndst).

autorzy opracowania.

Rzeczoznawca Alojzy Kiziniewicz

Nr uprawnienia 15

Wspétpraca Magdalena Moskwa

pieczed i podpis

' A}EEXDFRT 00 - 302 Warszawa, ul. Man'\e-tnsztaf 18/1 ,m;v_-l-n.-ru_-.:-e-!kexpen,cam.p!
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OPERAT SZACUNKOWY

okreslenia wartoSci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego do
nieruchomosci stanowigcych dzialki ewid. nr 14/4 i 14/5 obreb 0014

polozonej w miejscowosci Rajkowo, gm. Kolbaskowo, pow. policki

Autor operatu:
mgv in%. Daniel Kaflik

Warszawa, 15 maja 2019



Rajkowo, gm. Kolbaskowo, dz. nr ew. 14/4 i 14/5, obreb 0014

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest prawo uzytkowania
wieczystego gruntu stanowigcego dziatki nr 14/4 o
pow. 19936 m? i 14/5 o pow. 64 998 m? w obrebie
1. | Opis nieruchomosci 0014, o tacznej powierzchni 84 934,00 m?.
Nieruchomo$¢ potozona w miejscowosci Rajkowo,
gminie Kotbaskowo, powiecie polickim, woj.
zachodniopomorskim,

Nieruchomosé zostata opisana w ksigdze wieczystej
KW Nr §Z25/00017898/2 prowadzonej przez Sad
Rejonowy dla Szczecina — Prawobrzeze i Zachéd w

Szezecinie X1 Wydzial Ksiag Wieczystych.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla

potrzeb hipotecznego zabezpieczenia obligacji.

Wartos¢ rynkowa dla Wartoéé prawa uzytkowania wieczystego gruntu:
3. |aktualnego sposobu 16 745 600 zt
uzytkowania

Slownie: szesnascie milion6w siedemset
czterdziesci pieé tysiecy szeséset zlotych

4. |Data wykonania operatu 15.05.2019

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik
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. Sledziba giéwna: Oddzial w Otwocku:
ul. Gréjecka 19/25 lok. 85 ul. Koltgtaja 20
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OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej w
Warszawie, przy ulicy Polskiej / Gasocinskiej, w dzielnicy

Mokotow, dzialki nr ew. 75 i 76/1 w obrebie 1-07-12

Autor operatu:

mgr inz. Daniel Kaflik

Warszawa, 15 maja 2019



Warszawa, ul, Polska / Ggsocinska, dz. nrew. 75 i 76/1, obreb 1-07-12

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

I. | Opis nieruchomodci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa
niezabudowana polozona w Warszawie, przy ulicy
Polskiej i Ggsocinskiej, w dzielnicy Mokotdw, w
obrebie 1-07-12, sktadajgca sie z dziatek nr
ewidencyjny 75 o powierzchni 17 809,00 m? i 76/1
o powierzchni 3 820,00 m?. Lgczna powierzchnia
wynosi 21 629,00 m?,

Nieruchomosc¢ opisana jest w ksiggach wieczystych

KW Nr WA2M/00194111/8 i WA2M/00194110/1.

2. | Cel wyceny

Celem ninigjszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla

potrzeb hipotecznego zabezpieczenia obligacji.

Wartos¢ rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

Warto§¢ nieruchomosci:

21937700 zi

Slownie: dwadzie$cia jeden milionéw dziewieéset
trzydziesci siedem tysi¢cy siedemset zlotych

4. | Data wykonania operatu

15.05.2019

5. |Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

Siedziba gtéwna: ul. Grojecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa bluro@estimus.com.pl
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