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POSWIADCZENIE ZGODNOSCI

Zgodnie z pkt 18.2 warunkow emisji obligacji serii T z dnia 13 kwietnia 2018 r. (Warunki Emisji),
Ronson Development S.E. niniejszym przedstawia informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia
Netto ustalonego w oparciu o dane zawarte w Srédrocznym Skroconym Skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym Grupy Kapitatowej Ronson Development S.E. sporzadzonym za okres
01.01.2019 do 31.03.2019.

) Wskaznik w
Nazwa Dane liczbowe w Warto$¢é
. Wzor . wymaganym
wskaznika tys. PLN wskaznika .
przedziale
Wskaznik Zadhuzenie 108.303/346.898 31.2% Tak

Zadtuzenia Netto | Finansowego
Netto / Kapitat
Wiasny

Wyliczenia Wskaznika Zadtuzenia Netto dokonane zostaty na podstawie ponizej definiowanych pozycji
bilansowych i pozabilansowych:

Zadluzenie Finansowe oznacza skonsolidowane zadluzenie Grupy (bez podwojnego liczenia) z
tytutu:

a)  pozyczonych $rodkéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty i
osoby trzecie;

b)  obligacji lub innych dtuznych papieréw warto§ciowych;
€c)  umow leasingu finansowego; oraz

d)  oprocentowanych kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majacych z
gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki, z wytgczeniem wszelkich zobowigzan

z tytulu dostaw i ustug,

powigkszone o warto$¢ udzielonych przez spotki z Grupy za zobowigzania podmiotow nie
konsolidowanych metoda pelng gwarancji, porgczen, wystawionych weksli oraz innych tytutow
prawnych, ktore skutkuja powstaniem zobowigzan finansowych, do nizszej z nastepujacych kwot:
(1) biezacego salda gwarantowanego lub porgczanego zobowigzania; albo (ii) maksymalnej
wysokosci udzielonej gwarancji.



Zadluzenie Finansowe Netto 0znacza taczng wartos¢ bilansowa skonsolidowanego Zadluzenia
Finansowego Grupy pomniejszong o:
a) skonsolidowang wartos$¢ srodkow pienigznych i ich ekwiwalentow;
b) srodki pieni¢zne zdeponowane na rachunkach powierniczych przez klientow
nabywajacych lokale w inwestycjach prowadzonych przez Grupe;
c) warto§¢ depozytow ustanowionych w celu zabezpieczenia splaty Zadhluzenia

Finansowego.

Kapitaly Wlasne oznacza warto$¢ bilansowa skonsolidowanego kapitatu wilasnego Grupy

ogotem;

Dodatkowe wyjasnienie:

Warunki Emisji przewiduja zamkniety katalog typow dtugow finansowych, ktére powinny zostaé
wzigte pod uwage w okres§laniu Zadtuzenia Finansowego przy kalkulacji Wskaznika Zadtuzenia
Finansowego. W szczegolno$ci Warunki Emisji wymagaja uwzglednienia przy kalkulacji
Zadhuzenia Finansowego umow z tytutu leasingu finansowego. Wspomniane Warunki Emisji nie
okreslaja, ze zadluzenie z tytulu uméw leasingu finansowego powinno rowniez zawieraé
zadluzenie finansowe z tytutlu leasingu rozpoznane zgodnie z MSSF 16. Biorac pod uwage
powyzsze oraz rodzaj dziatalno$ci prowadzonej przez Grupg, mimo zmian wprowadzonych w
roku 2019 w MSSF w tym zakresie, Spotka stwierdzila, ze wlaczanie innego rodzaju zadtuzenia
finansowego, w szczegblnosci zobowigzan z tytutu oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste do
kalkulacji Zadluzenia Finansowego byloby niezgodne z Warunkami Emisji. W zwigzku z
powyzszym Spotka nie uwzglednia wspomnianego zobowigzania leasingowego w kalkulacji
Zadluzenia Finansowego.

Jednoczesnie o§wiadczamy, ze nie wystapito zdarzenie, o ktorym mowa w pkt 14.1 Warunkow Emisji

ani Przypadek Naruszenia.

Wyrazenia pisane w niniejszym poswiadczeniu zgodnosci wielka litera i w nim niezdefiniowane maja

znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.
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