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POSWIADCZENIE ZGODNOSCI

Zgodnie z par. 15.1(d) warunkéw emisji obligacji serii R z dnia 19 maja 2017 r. (Warunki Emisji),
Ronson Development SE niniejszym przedstawia informacje o wysokosci Wskaznika Zadtuzenia Netto
ustalonego w oparciu o dane zawarte w Srédrocznym Skroconym Skonsolidowanym Sprawozdaniu z
Sytuacji Finansowej Grupy Kapitatlowej Ronson Development SE sporzadzonym za okres od
01.01.2019 do 31.03.2019 oraz w oparciu o dodatkowe informacje, a takze Wskaznika Wartosci
Zabezpieczenia w oparciu o najbardziej aktualne wymagane zgodnie z Warunkami Emisji wyceny
nieruchomosci stanowiacych Przedmiot Hipoteki.

Nazwa Wabr Dane liczbowe Wartos¢ V‘yyﬁ:;;l;:;
wskaznika w tys. PLN wskaznika .
przedziale

Wskaznik Laczna wartosc¢ 50.000/73.858 68% Tak
Wartosci nominalna
Zabezpieczenia wyemitowanych i

niewykupionych

obligacji/ Warto$¢

Przedmiotu Hipoteki
Wskaznik Zadtuzenie 108.303/346.898 31.2% Tak
Zadtuzenia Netto | Finansowego

Netto / Kapitat

Wiasny

Wyliczenia Wskaznika Zadluzenia Netto dokonane zostaty na podstawie ponizej definiowanych pozycji

bilansowych i pozabilansowych:

Zadluzenie Finansowe oznacza skonsolidowane zadtuzenie Grupy (bez podwdjnego liczenia)

z tytuhu:

@ pozyczonych srodkéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty i
0soby trzecie;

(b) obligacji lub innych dluznych papierow warto$ciowych;

(©) umow leasingu finansowego; oraz




(d) kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majacych z gospodarczego punktu
widzenia skutek pozyczki, z wylaczeniem wszelkich zobowigzan z tytutu dostaw i
ushug,

powiekszone o wartos¢ udzielonych przez spotki z Grupy gwarancji, porgczen, wystawionych
weksli i innych tytutow prawnych, ktore skutkujg lub moga skutkowa¢ powstaniem zobowigzan
finansowych.

Zadluzenie Finansowe Netto oznacza taczng warto$¢ bilansowg skonsolidowanego Zadtuzenia
Finansowego Grupy pomniejszong o:

@ skonsolidowana warto$¢ srodkoéw pienieznych i ich ekwiwalentéw;

(b) srodki pienigzne zdeponowane na rachunkach powierniczych przez klientow
nabywajacych lokale w inwestycjach prowadzonych przez Grupe, przy czym
maksymalna wartos¢ o jaka te $srodki moga pomniejsza¢ skonsolidowane Zadtuzenie
Finansowe to 40.000.000 PLN; oraz

(c) warto$¢ depozytéw ustanowionych w celu zabezpieczenia splaty Zadtluzenia
Finansowego.

Kapitaly Wlasne oznacza warto$¢ bilansowa skonsolidowanego kapitatu wlasnego Grupy w
rozumieniu pozycji ,Kapital przypadajacy akcjonariuszom posiadajagcym kontrole”,
pomniegjszong o warto$¢ aktywdw nieposiadajacych formy materialnej (z wylaczeniem
aktywow finansowych i nalezno$ci), w tym w szczegdlnosci: o (i) aktywa niematerialne i
prawne, warto$¢ firmy (goodwill) oraz o (ii) aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego pomniejszone o warto$¢ rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego,
jednak przy zatozeniu ze saldo tych dwoch wartosci ma warto$¢ dodatnig. W przypadku gdy
saldo aktywow i rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest ujemna, korekta
opisana w punkcie (il) powyzej wynosi zero.

Dodatkowe wyjasnienie:

Warunki Emisji przewiduja zamknigty katalog typow dlugéw finansowych, ktére powinny
zosta¢ wzigte pod uwage w okreslaniu Zadtuzenia Finansowego przy kalkulacji Wskaznika
Zadluzenia Finansowego. W szczeg6lno$ci Warunki Emisji wymagaja uwzglednienia przy
kalkulacji Zadluzenia Finansowego uméw z tytutu leasingu finansowego. Wspomniane
Warunki Emisji nie okreslajg, ze zadluzenie z tytulu umow leasingu finansowego powinno
rowniez zawiera¢ zadluzenie finansowe z tytulu leasingu rozpoznane zgodnie z MSSF 16.
Biorgc pod uwage powyzsze oraz rodzaj dziatalnosci prowadzonej przez Grupe, mimo zmian
wprowadzonych w roku 2019 w MSSF w tym zakresie, Spotka stwierdzita, ze wiaczanie innego
rodzaju zadluzenia finansowego, w szczegodlnosci zobowigzan z tytulu oplat rocznych za
uzytkowanie wieczyste do kalkulacji Zadtuzenia Finansowego bytoby niezgodne z Warunkami
Emisji. W zwigzku z powyzszym Spoétka nie uwzglgdnia wspomnianego zobowigzania
leasingowego w kalkulacji Zadluzenia Finansowego.

Jednoczes$nie o§wiadczamy, ze nie wystgpito zdarzenie, o ktorym mowa w par. 11.1 Warunkéw Emisji
ani Przypadek Naruszenia.

Wyrazenia pisane w niniejszym poswiadczeniu zgodnosci wielkg literg i w nim niezdefiniowane maja
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.
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