. Siedziba gléwna: Oddzial w Otwocku:
ul. Gréjecka 19/25 lok. 85 ul. Koltataja 1, lok. 14

.. I M 02-021 Warszawa 05-400 Owwack

EE tel.fax 22 710 01 30 biuro@estimus.com.pl

consu | tl ng n ' eru Ch om OéCi tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej we

Wroclawiu, przy ulicy Buforowej, w dzielnicy Krzyki,

dzialka nr ew. 13 w obre¢bie 0026 Wojszyce

Autor operatu:
mgr inz. Daniel Kaflik

Warszawa, 15 czerwca 2015



Wroclaw, ul. Buforowa, dz. nr ew. 13, obreb 0026 - Wojszyce

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa
niezabudowana polozona we Wroclawiu, przy ulicy

Buforowej, w dzielnicy Krzyki, w obrgbie 0026

1. | Opis nieruchomoéci Wojszyce, dziatka nr ewidencyjny 13 o powierzchni
6 965,00 m”.
Nieruchomos$¢ opisana jest w ksigdze wieczystej
KW Nr WR1K/00210454/2.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okre$lenie wartosci

rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu
emisji przez Spotke Ronson Europe N.V. z siedzibg

w Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Wartoéé rynkowa dla Warto$é nieruchomosci:
3. | aktualnego sposobu 4 883 500 zi
uzytkowania

Slownie: cztery miliony osiemset osiemdziesigt
trzy tysigce pieéset zlotych

4. |Data wykonania operatu 15.06.2015

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

Siedziba gléwna: ul. Grojecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl 2
HESTIMUS tel./fax 22 710 01 30, tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl



9] Siedziba gléwna: Oddzial w Otwocku:
ul. Grojecka 19/25 lok. 85 ul. Kollgtaja 1, lok. 14

i | I I M 02-021 Warszawa 05-400 Otwaock

Ll i telffax 22 71001 30 biuro@estimus.com.pl

Consulting nieruchomoéci tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej we
Wroclawiu, przy ulicy Buforowej, w dzielnicy Krzyki,
dzialki nr ew. 9/3, 9/5, 9/6 i 9/7 w obr¢bie 0014 Jagodno

Autor operatu:

mgr inz. Daniel Kaflik

Warszawa, 15 czerwea 2015 A L



Wroctaw, ul. Buforowa, dz. nr ew. 9/3, 9/5, 9/6 1 9/7, obreb 0014 - Jagodno

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa
niezabudowana polozona we Wroclawiu, przy ulicy
Buforowej, w dzielnicy Krzyki, w obr¢bie 0014
Jagodno, skladajgca si¢ z dzialek nr ewidencyjny 9/3
o pow. 15 968,00 m?%, 9/5 0 pow. 2 083,00 m2, 9/6 0
pow. 2 507,00 m* oraz 9/7 o pow. 112,00 m’.
Lgczna powierzchnia wynosi 20 670,00 m?.
Nieruchomo$¢ opisana jest w ksigdze wieczystej

KW Nr WR1K/00094247/8.

2. | Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu
emisji przez Spotke Ronson Europe N.V. z siedziba

w Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Warto$¢ rynkowa dla
3. | aktualnego sposobu

uzytkowania

Wartos$¢ nieruchomosci:

15 696 400 zi

Slownie: pi¢tnascie milion6w szeséset
dziewig¢édziesigt szeS¢ tysigcy czterysta zlotych

4. | Data wykonania operatu

15.06.2015

5. | Autor operatu

DANI

mgr inz. Daniel Kaflik

Siedziba gléwna: ul. Grdjecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl 2
HESTIMUS tel./fax 22 710 01 30, tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl



B Siedziba giéwna: Oddziat w Otwocku:
ul. Gréjecka 19/25 lok. 85 ul. Kottataja 1, lok. 14

. . E I M 02-021 Warszawa 05-400 Otwock

| | I tel./fax 22 710 01 30 biuro@estimus.com.pl
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OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, polozonej w

Warszawie, przy ulicy Jana Kazimierza, w dzielnicy Wola,

dzialki nr ew. 91 w obre¢bie 6-05-01

Autor operatu:
mgr inZ. Daniel Kaflik

Warszawa, 15 czerwca 2015



Warszawa, ul. Jana Kazimierza, dz. nr ew. 91 z obrebu 6-05-01

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa
niezabudowana, polozona w Warszawie, przy ulicy
Jana Kazimierza, w dzielnicy Wola, w obrebie 6-05-
1. | Opis nieruchomosci 01, sktadajaca si¢ z dzialki nr ewidencyjny 91 o
powierzchni 3 577 m”.

Nieruchomos¢ opisana jest w ksiedze wieczystej

KW Nr WA4M/00420999/4.

2. |Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu
emisji przez Spotke Ronson Europe N.V. z siedzibg

w Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Wartos¢ rynkowa dla Wartos$¢ nieruchomosci:
3. | aktualnego sposobu 7180 300 zl
uzytkowania

Slownie: siedem milionéw sto osiemdziesigt
tysiecy trzysta zlotych

4. |Data wykonania operatu 15.06.2015

5. |Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

Siedziba gtéwna: ul. Gréjecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl 2
HSESTIMUS tel./fax 22 710 01 30, tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl




Siedziba giéwna: Oddzial w Otwocku:

ul. Grojecka 19/25 lok. 85 ul. Koligtaja 1, lok. 14
02-021 Warszawa 05-400 Otwock
tel.ffax 2271001 30 biuro@estimus.com.pl

COnSUltlng nlerUCh0m05C| tel, kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej w

miejscowosci Falenty Nowe, gm. Raszyn, pow. pruszkowski,

dzialka nr ew. 215 w obr¢bie 5

Autor operatu:

mgr inz. Daniel Kaflik

Warszawa, 15 czerwca 2015



Falenty Nowe, gm. Raszyn, dz. nr ew. 215, obreb 5

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. |Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa
niezabudowana polozona w miejscowosci Falenty
Nowe, w gminie Raszyn, powiecie pruszkowskim,
w obrebie 5.

Na I etap inwestycji sklada si¢ dziatka nr ew. 215 o
powierzchni 37 350 m”.

Nieruchomos$¢ opisana jest w ksigdze wieczystej

KW Nr WA1P/00116197/0.

2. | Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu
emisji przez Spotke Ronson Europe N.V. z siedzibg

w Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Warto$é rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

Warto$¢ dzialki pod I etap (dz. 215):
9097 300 zi

Slownie: dziewi¢é¢ miliondow dziewi¢édziesigt
siedem tysiegcy trzysta zlotych

4, |Data wykonania operatu

15.06.2015

5. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

tel./fax 22 710 01 30, tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl

Siedziba gléwna: ul. Grojecka 19/25 lok, 85, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl 2
Aesnus



B Siedziba gléwna: Oddzial w Otwocku:
ul, Grojecka 19/25 lok. 85 ul. Koltataja 1, lok. 14

| ] | E 02-021 Warszawa 05-400 Otwock

.. tel./fax 22 71001 30 biuro@estimus.com.pl

ConSUIting nieruchomoéci tel. kom. 602 264 D44 www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 1, usytuowanego w budynku przy

Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr inz. Daniel Kaflik

Warszawa, 15 czerwca 2015




Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 1

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 1 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 88,92 m”. Lokal sklada si¢ z pokoju
biurowego, magazynu na dokumenty i we. Lokal
znajduje si¢ na I pigtrze w budynku mieszkalno —
ustugowym 10 - kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow.
Lokal opisany jest w ksiedze wieczystej KW Nr
WASM/00468861/3.

2. |Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosei z tytulu emisji przez
Spotke Ronson Europe N.V. z siedzibg w

Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Wartos¢ rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

Warto$¢é nieruchomosci w podejsciu
poréwnawczym:

779 700 zi

Stownie: siedemset siedemdziesigt dziewie¢ tysigcy
siedemset zlotych

4. |Data wykonania operatu

15.06.2015

5. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik (/57 / DANIE

tel./fax 22 710 01 30, tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl

Siedziba gléwna: ul. Grojecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl 2
MESTIMUS



El Siedziba giéwna: Oddziat w Otwocku:
ul. Grojecka 19/25 lok. 85 ul. Kollataja 1, lok. 14

' 02-021 Warszawa 05-400 Otwock

I E tel/fax 22 710 01 30 biuro@estimus.com.pl

ConSUIting nierUChomogf.'i tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 4, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr inz. Daniel Kaflik

Warszawa, 15 czerwca 2015




Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 4

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 4 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 82,57 m’. Lokal sklada si¢ z dwéch pokoi
1. | Opis nieruchomosci biurowych, magazynu na dokumenty, korytarza,
przedsionka we i we. Lokal znajduje si¢ na I pigtrze
w budynku mieszkalno — ustugowym 10 -
kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow.
Lokal opisany jest w ksi¢dze wieczystej KW Nr
WAS5SM/00468863/7.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie warto$ci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnoéci z tytulu emisji przez
Spotke Ronson Europe N.V. z siedzibg w

Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Wartone rynkowadla Warto$¢ nieruchomosci w podejsciu
3. | aktualnego sposobu poréwnawczym:
uzytkowania 724 100 zi
Stownie: siedemset dwadziescia cztery tysigce sto
zlotych
4. |Data wykonania operatu 15.06.2015
5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

Siedziba gibéwna: ul, Grojecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl 2
HESTIMUS tel./fax 22 710 01 30, tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl



& Siedziba gléwna: Oddzial w Otwocku:
ul. Gréjecka 19/25 lok. 85 ul. Kollataja 1, lok. 14
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OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 45, usytuowanego w budynku przy

Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr inz. Daniel Kaflik

Warszawa, 15 czerwca 2015




Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 45

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 45 o
przeznaczeniu biurowo - uslugowym o powierzchni
uzytkowej 82,21 m”. Lokal sklada si¢ z trzech pokoi
1. |Opis nieruchomosci biurowych, korytarza, przedsionka wc i we. Lokal
znajduje si¢ na I pigtrze w budynku mieszkalno —
ustugowym 10 - kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow.
Lokal opisany jest w ksigdze wieczystej KW Nr
WAS5M/00468864/4.

2. |Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie warto$ci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu emisji przez
Spotke Ronson Europe N.V. z siedzibg w

Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Wartosk rynkovadla Warto$¢ nieruchomosci w podej$ciu

3. |aktualnego sposobu poréwnawczym:
uzytkowania 720 900 zi
Stownie: siedemset dwadziescia tysiecy dziewigéset
zlotych
4. |Data wykonania operatu 15.06.2015

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

Siedziba gtéwna: ul. Grojecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl 2

AE}TIMUS tel/fax 22 710 01 30, tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl



B Siedziba giéwna: Oddzial w Otwocku:
ul. Gréjecka 19/251ok. 85 ul. Kolttaja 1, lok. 14

. | 02-021 Warszawa 05-400 Otwock

@=m tel./fax 22 710 01 30 biuro@estimus.com.pl

consulting nieruchomoéci tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 47, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow
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Autor operatu:

Warszawa, 15 czerwca 2015




Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 47

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 47 o
przeznaczeniu biurowo - uslugowym o powierzchni
uzytkowej 139,91 m?. Lokal sklada si¢ z trzech

1. | Opis nieruchomos$ci pokoi biurowych, herbaciarni, korytarza,
przedsionka we, we i we dla niepelnosprawnych.
Lokal znajduje si¢ na I pietrze w budynku
mieszkalno — ustugowym 10 - kondygnacyjnym.
Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow.
Lokal opisany jest w ksiedze wieczystej KW Nr
WAS5M/00468865/1.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowe;j dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu emisji przez
Spotke Ronson Europe N.V. z siedzibg w

Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Wartoss syakowa dia Warto$¢ nieruchomosci w podejsciu
3. |aktualnego sposobu poréwnawczym:
uzytkowania 1226 900 zi
Stownie: jeden milion dwiescie dwadzie$cia sze$¢
tysigcy dziewigéset zlotych
4. |Data wykonania operatu 15.06.2015
5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik
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Siedziba gtéwna: ul. Grojecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl 2
BEY |MJ-_]S tel./fax 22 710 01 30, tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl



B Siedziba gléwna: Oddzial w Otwocku:
ul. Grojecka 19/25 lok. 85 ul. Kollataja 1, lok. 14

. | E I I M 02021 Warszawa 05-400 Otwock

[HE tel./fax 22 710 01 30 biuro@estimus.com.pl

Consulting nieruchomosci tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowe;j:
lokalu uzytkowego nr 47A, usytuowanego w budynku przy
Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:
mgr inZ. Daniel Kaflik

Warszawa, 15 czerwca 2015




Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 47A

"WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 47A o
przeznaczeniu biurowo - uslugowym o powierzchni
uzytkowej 143,54 m?. Lokal sklada sie z czterech
pokoi biurowych i trzech we. Lokal znajduje si¢ na I
pietrze w budynku mieszkalno — ustugowym 10 -
kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow.
Lokal opisany jest w ksigdze wieczystej KW Nr
WAS5M/00468866/8.

3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie warto$ci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu emisji przez
Spotke Ronson Europe N.V. z siedzibg w
Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Wartos¢ rynkowa dla

Warto$¢ nieruchomosci w podejséciu
poréwnawczym:

1 258 700 zi

Slownie: jeden milion dwiescie pigédziesiat osiem
tysiecy siedemset ztotych

4. | Data wykonania operatu

15.06.2015

5. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

Siedziba gléwna: ul. Grojecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl 2
HESTIMUS tel/fax 22 710 01 30, tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl



. Siedziba gléwna: Oddzial w Otwocku:
ul. Grojecka 19/25 lok. 85 ul. Kotlgtaja 1, lok. 14

. . E 02-021 Warszawa 05400 Otwock

FE tel./fax 22 71001 30 biuro@estimus.com.pl

Consulting nieruchomoéci tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 82, usytuowanego w budynku przy

Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr inz. Daniel Kaflik

Warszawa, 15 czerwca 2015




Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 82

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 82 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 81,39 m?. Lokal sklada sie z trzech pokoi
1. | Opis nieruchomosci biurowych, herbaciarni, dwoch magazyndéw na
dokumenty, korytarza, holu i wc dla
niepelnosprawnych. Lokal znajduje si¢ na I pigtrze
w budynku mieszkalno — ustugowym 10 -
kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow.
Lokal opisany jest w ksiedze wieczystej KW Nr
WASM/00468867/5.

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie warto$ci
2. | Cel wyceny rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnos$ci z tytulu emisji przez
Spotke Ronson Europe N.V. z siedziba w

Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Wkt prigwacla Warto$¢ nieruchomosci w podejsciu
3. | aktualnego sposobu poréwnawczym:
uzytkowania 713 700 zi
Slownie: siedemset trzynascie tysigcy siedemset
zlotych
4. |Data wykonania operatu 15.06.2015
5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

Siedziba gléwna: ul. Grojecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl 2
HESTIMUS tel./fax 22 710 01 30, tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl



b Siedziba glowna: Oddzial w Otwocku:
ul. Gréjecka 19/25 lok. 85 ul. KoHtgtaja 1, lok. 14

| | E 02-021 Warszawa 05-400 Otwock

BE tel./fax 22 71001 30 biuro@estimus.com.pl

COﬂSUIting nierUChom()éCi tel. kam. 602 264 044 www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartoSci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 117, usytuowanego w budynku przy

Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:
mgr inz. Daniel Kaflik

WCA Ma , >
| s

Warszawa, 15 czerwea 2015




Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 117

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. |Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 117 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 87,31 m?. Lokal skiada sie z trzech pokoi
biurowych, herbaciarni, magazynu na dokumenty,
korytarza, holu i wc dla niepelnosprawnych. Lokal
znajduje si¢ na I pietrze w budynku mieszkalno —
ustugowym 10 - kondygnacyjnym.

Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow.
Lokal opisany jest w ksigdze wieczystej KW Nr
WAS5M/00468868/2.

2. | Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu emisji przez
Spétke Ronson Europe N.V. z siedzibg w

Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Warto$¢ rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

Warto$¢ nieruchomosci w podejsciu
poréwnawczym:

765 600 zi

Stownie: siedemset sze$¢dziesiat pigc tysigcy
sze$cset zlotych

4. | Data wykonania operatu

15.06.2015

5. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

Siedziba gléwna: ul. Grojecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl 2
HESTIMUS tel./ffax 22 710 01 30, tel. kom, 602 264 044 www.estimus.com.pl
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OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie warto$ci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr 120, usytuowanego w budynku przy

Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr inZ. Daniel Kaflik
e

Warszawa, 15 czerwca 2015



Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr 120

' WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr 120 o
przeznaczeniu biurowo - uslugowym o powierzchni
uzytkowej 126,50 m?. Lokal sklada si¢ z czterech

1. | Opis nieruchomosci pokoi biurowych korytarza, przedsionka wc i we.
Lokal znajduje si¢ na I pigtrze w budynku
mieszkalno — ustugowym 10 - kondygnacyjnym.
Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow.
Lokal opisany jest w ksigdze wieczystej KW Nr
WAS5SM/00468869/9.

2. |Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu emisji przez
Spotke Ronson Europe N.V. z siedzibg w

Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Wartastomkowa.dla Warto$§¢ nieruchomosci w podej$ciu

3. |aktualnego sposobu poréwnawczym:
uzytkowania 1109 300 zi
Stownie: jeden milion sto dziewig¢ tysigey trzysta
zlotych
4. |Data wykonania operatu 15.06.2015

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

Siedziba gléwna: ul. Grojecka 19/25 lok, 85, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl 2
HESTIMUS tel/fax 22 710 01 30, tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl
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OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej:
lokalu uzytkowego nr U8, usytuowanego w budynku przy

Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynow

Autor operatu:

mgr inZ. Daniel Kaflik

Warszawa, 15 czerwca 2015




Warszawa, Al. Komisji Edukacji 57 lok. uzytkowy nr U8

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest lokal uzytkowy nr U8 o
przeznaczeniu biurowo - ustugowym o powierzchni
uzytkowej 120,63 m”. Lokal sklada si¢ z lokalu
ustugowego, zaplecza, przedsionku, przedsionku we
i we. Do lokalu przynalezy komoérka D1 o pow. 5,49
m”. Lokal znajduje si¢ na parterze w budynku
mieszkalno — ustugowym 10 - kondygnacyjnym.
Lokal znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy Ursynow.
Lokal opisany jest w ksiedze wieczystej KW Nr
WAS5M/00468870/9.

2. |[Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie warto$ci
rynkowej nieruchomosci lokalowej dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu emisji przez
Spotke Ronson Europe N.V. z siedzibg w
Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Wantgie nnkowadla Wartosé nieruchomosci w podejsciu
3. |aktualnego sposobu poréwnawczym:
uzytkowania 1373900 zi
Stownie: jeden milion trzysta siedemdziesiat trzy
tysigce dziewigéset ztotych
4. | Data wykonania operatu 15.06.2015
5. |Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

/Q“MUS

Siedziba giéwna: ul. Grojecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa
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Siedziba gtéwna: Oddzial w Otwocku:
ul. Grojecka 19/25 lok. 85 ul. Koligtaja 1, lok. 14
02-021 Warszaws 05-400 Otwock

tel./fax 22710 01 30 biuro@estimus.com.pl

consultlng nieruchomosci tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, polozonej w

Y.omiankach Dolnych, przy ulicy Wislanej / Fabrycznej,
dzialki nr ew. 1347/3, 1342/6, 1345/2, 1400/2, 1400/3, 1401/1,
1401/2, 1401/3 w obrg¢bie 10

Autor operatu:
mgr inZ. Daniel Kaflik

Warszawa, 15 czerwea 2015



Lomianki Dolne, ul. Wislana, dz. nr ew.

1345/2, 1342/6, 1400/2, 1400/3, 1401/1, 1401/2, 1401/3, 1347/3

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. [Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa
niezabudowana, polozona w Lomiankach Dolnych,
przy ulicy Wislanej / Fabrycznej, w obrebie 10,
skladajaca si¢ z dzialek nr 1345/2 (986 m?), 1342/6
(1345 m?), 1400/2 (3792 m?), 1400/3 (3954 m?),
1401/1 (1465 m?), 1401/2 (2543 m?), 1401/3 (1821
m?), 1347/3 (383 m?) z obrebu 10 o lacznej
powierzchni 16 289 m”.

Nieruchomo$¢ opisana jest w ksiggach wieczystych
KW Nr WA4M/00390417/1, WA4M/00405343/0
prowadzonych przez Sad Rejonowy w dla
Warszawy — Mokotowa w Warszawie X Wydziat

Ksigg Wieczystych.

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci

2. | Cel wyceny rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu
emisji przez Spotke¢ Ronson Europe N.V. z siedzibg
w Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Warto$¢ rynkowa dla Warto$¢ dzialek nr ew. 1345/2, 1342/6, 1400/2,
3. |aktualnego sposobu 1400/3, 1401/1, 1401/2, 1401/3:
uzytkowania 8 732 100 zi
Wartos¢ dzialki nr ew. 1347/3:
210 300 zt
Eaczna warto$§¢ nieruchomosci:
8 942 300 zi
4. | Data wykonania operatu 15.06.2015
5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik
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. Siedziba gléwna: Oddzial w Otwocku:
ul. Gréjecka 19/25 lok. 85 ul. Kollgtaja 1, lok. 14

.. I M 02-021 Warszawa 05-400 Otwock
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OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci budynkowej zabudowanej budynkami
biurowymi i magazynowo - przemystowymi, polozonymi we

Wroclawiu, przy ulicy Na Grobli 20-24, w dzielnicy Krzyki,

wraz z prawem uzytkowania wieczystego dzialki

ew. nr 17 w obr¢bie 0022 - Poludnie

Autor operatu:

mgr inZ. Daniel Kaflik

Warszawa, 15 czerwca 2015



Wroclaw, ul. Na Grobli 20-24, dz. nr ew. 17, obreb 0022 - Poludnie

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ budynkowa
wraz z prawem uzytkowania wieczystego gruntu.
Dzialka nr ew. 17 o pow. 8 121,00 m” polozona jest
przy ul. Na Grobli 20-24 we Wroclawiu, w dzielnicy
Krzyki, w obre¢bie 0022 — Potudnie. Dziatka
zabudowana jest budynkiem murowanym o
zroznicowanej wysokosci, stanowiacy odrgbng
nieruchomos$é oraz budowle stanowiace odr¢bng
nieruchomosé.

Zgodnie ze zleceniem oszacowano warto$¢ prawa
uzytkowania wieczystego gruntu bez naniesien
budowlanych.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ opisana jest w ksiedze

wieczystej KW Nr WR1K/00054766/0.

2. |Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okre$lenie wartosci
prawa uzytkowania wieczystego gruntu dla potrzeb
zabezpieczenia wierzytelnoscei z tytulu emisji przez
Spéike Ronson Europe N.V. z siedzibg w

Rotterdamie, obligacji na okaziciela.

Warto$¢ rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

Warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego gruntu:

15719 000 zl

Slownie: pi¢tnascie milionéw siedemset
dziewigtnascie tysigcy zlotych

4. |Data wykonania operatu

15.06.2015

5. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

Siedziba gldwna: ul. Grojecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa bluro@estimus.com.pl 2
HESTIMUS tel./fax 22 710 01 30, tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl
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ul. Grojecka 19/25 lok. 85
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OPERAT SZACUNKOWY

Oddzial w Otwocku:
ul. Kollgtaja 1, lok. 14
05-400 Otwock
biuro@estimus.com.pl
www.estimus.com.pl

okreslenia wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego do

nieruchomosci stanowigcej dzialki ewid. nr: 14/1, 14/2, 14/3 obreb 0014

polozonych w miejscowosci Rajkowo, gm. Kolbaskowo, pow. policki

Autor operatu:

mgr ini. Daniel Kaflik

Warszawa, 15 czerwca 2015



Rajkowo, gm. Kolbaskowo, dz. nr ew. 14/1, 14/2, 14/3, obr¢b 0014

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest prawo uzytkowania
wieczystego gruntu stanowigcego dziatki nr 14/1,
14/2 i 14/3 w obrebie 0014, o powierzchni

1. | Opis nieruchomosci odpowiednio 6 831 m?, 906 m” i 84 934 m” o tacznej
powierzchni 92 671,00 m”.

Nieruchomo$¢ polozona w miejscowosci Rajkowo,
gminie Kolbaskowo, powiecie polickim, woj.
zachodniopomorskim.

Nieruchomo$¢ zostala opisana w ksigdze wieczystej
KW Nr SZ2S/00017898/2 prowadzonej przez Sad
Rejonowy dla Szczecina — Prawobrzeze i Zachod w

Szczecinie XI Wydzial Ksigg Wieczystych.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu
emisji przez Spétke Ronson Europe N.V. z siedzibg

w Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Warto$¢ rynkowa dla | wartosé prawa uzytkowania wieczystego gruntu:
3. |aktualnego sposobu 18 790 000 zi

uzytkowania
Slownie: osiemnascie milionéw siedemset
dziewigédziesiat tysigcy zlotych

4, | Data wykonania operatu 15.06.2015

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik
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B Siedziba glowna: Oddzial w Otwocku:
ul. Gréjecka 19/25 lok. 85 ul. Koltataja 1, lok. 14

. . 02-021 Warszawa 05-400 Otwock
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OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, polozonej w

miejscowosci Tulce, gm. Kleszczewo,

dzialki nr ew. 668/1-668/7, 668/10-668/16, 668/22-668/39, 703/1-
703/16, 542/1, 543-549, 655, 664, 666 z obrebu 10

Autor operatu:
mgr inZ. Daniel Kaflik

Warszawa, 15 czerwca 2015




Tulce, gm. Kleszczewo, dz. nr ew. 668/1-668/7, 668/10-668/16, 668/22-668/39, 703/1-703/16, 542/1,
543-549, 655, 664, 666 obreb 10

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa
niezabudowana, polozona w miejscowosci Tulce,
gm. Kleszczewo, pow. poznanski, woj.

1. | Opis nieruchomoscei wielkopolskie, w obrebie 10, skladajaca sig z
dzialek nr 668/1-668/7, 668/10-668/16, 668/22-
668/39, 703/1-703/16, 542/1, 543-549, 655, 664,
666 o tacznej powierzchni 27 219 m”.
Nieruchomo$¢ opisana jest w ksigdze wieczystej
PO1D/00041820/5, prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Srodzie Wielkopolskiej, V Wydzial
Ksigg Wieczystych.

2. |Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu
emisji przez Spotke Ronson Europe N.V. z siedzibg

w Rotterdamie, Holandia obligacji na okaziciela.

Warto$¢ rynkowa dla Warto$¢ nieruchomosci:
3. |aktualnego sposobu 8 670 100 zt
uzytkowania

Slownie: osiem milionéw sze$éset siedemdziesigt
tysigcy sto zlotych

4. |Data wykonania operatu 15.06.2015

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

Siedziba gtéwna: ul. Grojecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl 2
HESTIMUS tel./fax 22 710 01 30, tel. kom. 602 264 044 www.estimus.com.pl
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tel. 828 13 31 fax. 828 45 81
00 - 302 Warszawa, ul. Mariensztat 15/1 www.akexpert.com.pl

OPERAT SZACUNKOWY
NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ

Warszawa

ul. Gwiazdzista 71
dziatka nr ewid. 1/7
obreb 7-04-03

Alojzy Kiziniewicz, MRICS
BSc (Hons) Pg Dip (Surveying)
Rzeczoznawca Majgtkowy
uprawniony przez Min. Gosp.
Przestrzennej i Budownictwa
(uprawnienie Nr 15)

P0-302 WARSZAWA
. MARIENSZTAT 15/1
EL. (22) 828-13-3

Warszawa, czerwiec 2015 r



OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI

Warszawa, ul. GwiaZdzista 71

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

NIERUCHOMOSCI

ZABUDOWANEJ

adres ul. Gwiazdzista 71

wojewodztwo mazowieckie

miejscowosé Warszawa

dzielnica Bielany

nr dziatki / obrgbu | 1/7 z obrebu 7-04-03

Ronson Development
Sp. z 0.0. — Horizon Sp. k.

zamawiajgcy

nr KW WA1M/00484997/5

data ogledzin 12.06.2015r.

cel wyceny Weryfikacja wartosci rynkowej

14.06.2015r.

data wyceny

Zbiorcze cechy nieruchomosci

Opis / Ocena cechy

Powierzchnia budynku biurowego [mz]

1.455 ()

2

Powierzchnia gruntu [m?]

1.615

Stan prawny

Wiasnos$¢ budynku / p.u.w. gruntu

Lokalny rynek Dobry

Lokalizacja / Srodowisko Dobry

Otoczenie / Sgsiedztwo Dobry
Zagospodarowanie dziafki Dobry/sredni

Rodzaj zabudowy llos¢ kondygnacji Wolnostojgca 3 naziemne
Atrakcyjno$c¢ rynkowa Styl architektoniczny Dobry Modern
Pomieszczenia socjalne Pomieszczenia techniczne Dobry Dobry
Technologia Funkcjonalnos¢ Tradycyjna Dobry
Stan techniczny Jako$¢ wykonania Dobry Dobry
Stan funkcjonalny Standard wykonania Dobry Dobry
Konstrukcja Dobry

Pozostate elementy Dobry

Instalacje podstawowe Dobry

Instalacje dodatkowe i wyposazenie Dobry

Dodatkowe informacje Bezposrednie sasiedztwo Lasku Bielariskiego
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci  WR [PLN] 8.412 tys.

(*) — zgodne z zestawieniami Zamawiajacego (zat.4)

Cechy nieruchomosci oceniono w skali pieciostopniowej; od b.dobry (bdb) do niedostateczny (ndst).

autorzy opracowania:

Rzeczoznawca Alojzy Kiziniewicz
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