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Sprawozdanie Zarzadu

Informacje Ogolne

Wstep

Ronson Europe N.V. (zwany dalej ,Spgitk holenderska spétka akcyjna, z siedgik Rotterdamie, Holandia, zostata
utworzona dnia 18 czerwca 2007 roku. Spoétka poprzemje spétki zakne (,Grupa”) prowadzi dziatalré
dewelopersk polegajca na budowie i sprzeds lokali mieszkalnych, gtéwnie mieszkaw budynkach
wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych (w tyéwniez w zabudowie bfiniaczej) indywidualnym odbiorcom
na rynku polskim.

Akcje Spotki notowanegsna Gietdzie Papieréw Waktiowych w Warszawie od 5 listopada 2007 roku. Néerdz
31 marca 2013 roku, 32,1% akcji bylo whasrig I.T.R. 2012 B.V., 32,1% akcji bylo wlas¢mg ITR Dori B.V.
(wspotpracujcych w ramach ITRD Partnership), 15,3% akcji byltasmgcia GE Real Estate CE Residential B.V.
(‘GE Real Estate’), natomiast pozostate 20,5% lwhasndcia innych inwestoréw, w tym Amplico Otwarty Fundusz
Emerytalny oraz ING Otwarty Fundusz Emerytalny,ypczym kady z tych podmiotéw utrzymuje udziat pogdzy
5% oraz 10% w cakei akcji. Informacja odninie gtéwnych udzialowcdéw Spotki zostata zawartastranie 18. Na
dzien 7 maja 2013 roku, cena rynkowa akcji wynosita 0z8&ych dagc w sumie kapitalizagjrynkowg Spotki na
poziomie 253,3 miliona zfotych.

Informacje o Spéice

Spoéitka jest déwiadczonym deweloperem rozszewzajm zas¢g geograficzny swojej dziatalda w gtownych
miastach Polski. W oparciu o duportfel posiadanych gruntéw, Spotka jest przekanze posiada wszelkie atuty, aby
utrzyma pozycg jednego z wiogkych deweloperéw na polskim rynku nieruchdoianieszkalnych.

Celem Spdiki jest maksymalizowanie waddb dla akcjonariuszy poprzez ekspansy wybranych regionach
geograficznych w Polsce jak réwniepoprzez tworzenie odpowiedniego portfela nieructémin pod projekty
deweloperskie. W opinii Zagdu strategia Spotki powinna pozwblna efektywne dziatanie w konteke trudnej
i niepewnej sytuacji rynkowej, jaka ma miejsce dlklat. Z jednej strony polska gospodarka jawijako stabilna, co
pozytywnie rokuje sytuacji Spotki w przyszk. Z drugiej strony kryzys zadienia oraz strefy euro, ktory vegi
odgrywa istotg role w Europie, mae w dalszym eigu mig negatywny wplyw na polskgospodark oraz ogdine
warunki dziatalnéci Spotki. W zwiazku z tym Spotka nadal realizuje strateglewelopersk ktdra pozwala na
elastyczne dopasowanie sio wymienionych wyej niepewnych warunkoéw rynkowych i rozproszenieykg poprzez:
(i) doktadne monitorowanie swoich projektow, (iipaiwos¢ modyfikowania liczby, rodzaju i zakresu realizoweh
projektéw (iii) mazliwo$¢ rozwaenia zr@nicowanych geograficznie lokalizacji, w ktérych realizowane inwestycje,
oraz (iv) utrzymywanie konserwatywnej polityki fimsowej w poréwnaniu do pozostatych deweloperéw uynk
mieszkaniowego w regionie.

Na dzien 31 marca 2013 roku, Grupa posiada 561 lokaliggmstch do sprzeds w dziesgciu lokalizacjach, z czego
sze¢ projektdw obejmujcych 652 lokale oakznej powierzchni 36.200 Injest w trakcie realizacji. Zakozenie
budowy 294 lokali odcznej powierzchni 18.200 Tprzewidziane jest na pozostaizes¢ 2013 roku.

Ponadto, Grupa jest w trakcie przygotowywania koleh 22 projektéw o rhym stopniu zaawansowania
obejmujicych okoto 5.600 lokali mieszkalnych acknej powierzchni 362.300 ‘mw nastpujacych miastach:
Warszawa, Wroctaw, Pozfimraz Szczecin. W 2013 roku Grupa rozavaozpoczcie realizacji piciu nowych etapow
w ramach rozpoezych juz inwestycji obejmujcych 583 lokale cgtznej powierzchni kytkowej 31.400 rhoraz trzech
nowych projektéw obejmagych 422 lokale ogtznej powierzchni 25.200%m

W okresie trzech miegiy zakaiczonym dnia 31 marca 2013 roku, Grupa sprzedatddk3e o hcznej wartdci 50,6
miliona ziotych wobec 97 lokali ca¢znej wartéci 41,4 miliona ziotych sprzedanych w okresie ttzemniesgcy
zakaiczonym dnia 31 marca 2012 roku, co odzwierciedlaaniajcy sie pozycg Spoétki wobec jej konkurentow,
ktérzy odnotowali spadek sprzegav tym okresie.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Informacje o rynku

Polska gospodarka udowodnita w czasie ostatnidbutenciji na rynkaclwiatowych,ze jest stosunkowo silna, co w
polaczeniu z og6lnym deficytem mieszka Polsce (w poréwnaniu z gkszaicia innych krajow europejskich), wedtug
oceny Zarzdu, stwarza dobre perspektywy rozwoju na krajowymku nieruchoméci pomimo niestabilnéei, ktéra
charakteryzowata rynek przez ostatnigcpiat. Wedtug Zargzdu Spoétka posiada zdolém dostosowywania sido
zmieniagcych s¢ warunkow rynkowych. Wyniki sprzeda Spotki w trakcie 2010, 2011 oraz 2012 roku wydsig
potwierdz&, ze Spotka umiejtnie dostosowuje sido zmiennego otoczenia.

W 2012 roku rozpoezo na polskim rynku nieruchordc budowe 142 tysécy nowych lokali, co jest wynikiem
gorszym 0 12% niw roku 2011. Trend odnotowany w 2010 oraz 201luyady rosgca aktywnd¢ deweloperéw
doprowadzita do wkszej liczby lokali dospnych do sprzeds, zmienit st w 2012 roku, gdy wielu deweloperéw
dotkmgt problem ze znalezieniem nabywcéw ich produktéwopBwadzito to do wekszej konkurencji dréd
deweloperéw, co z kolei znalazto odzwierciedlenieosrycych oczekiwaniach ze strony nabywcow odhe jakdaci,
stopnia zaawansowania budowy oraz korzystniejsay@m kupowanych lokali. Ponadto eksza liczba klientow
wyrazala zainteresowanie bardziej ,ekonomicznymi” lokaia rozumianymi jako ta sama liczba pomieszcze
zaaragowana na mniejszej powierzchni. Trend ten wynikemmiéz ze zmieniagicych se¢ regulacji w Polsce, ktére
ograniczaj wielkos¢ kredytow hipotecznych udzielanych nabywcom praktar bankowy (tak zwana “Rekomendacja
T” wprowadzona przez KomisjNadzoru Finansowego, wprowadss, medzy innymi, nowe kryteria oceny
zdolnaci kredytowej klientdw) oraz spadagj atrakcyjnéci rzadowego programu wspiergiego rodziny kupuge
pierwsze mieszkanie (przezegziowe refinansowanie kosztéw kredytu hipotecznefo konsekwencji, spadta w 2012
roku sita nabywcza klientéw wykorzystalych kredyt hipoteczny, ze wzglu na stabszy dogi do tego instrumentu.
Szacuje g, ze lgczna warté¢ nowych kredytdw hipotecznych przyznanych w 201urbyta nizsza o 8% w stosunku
do roku 2011 i trend spadkowy zostanie podtrzymedwniez w 2013 roku, co ma by zrédlem dalszej presji
cenowej na rynek mieszkaniowy.

Kolejny szczegblny czynnik, istotny z punktu widiepolskiego rynku mieszkaniowego, awany jest z rgdowymi
planami wspierajcymi mtodych ludzi pragscych kupé swoje pierwsze mieszkanie. Ostatni program - “Rualna
Swoim” przestat obowrzywat z koacem roku 2012, natomiast wprowadzenie kolejnegcewpidywane jest nie
wczesniej niz w 2014 roku. Biogc pod uwag powyzsze zalenosci, eksperci rynku nieruchorda oszacowali,ze
liczba sprzedanych lokali w najgkiszych polskich aglomeracjach spadnie, w poréwnaliupoprzedniego roku, o
15% do 20% w catym 2013 roku, podczas gdy w Warszaezekiwany byt spadek w granicach od 10% do 15%.
Wyglada jednak na taze te szacunki byty zbyt pesymistyczne. Pierwsztysiigki przygotowane dla 6 najgkiszych
polskich aglomeracji wskazujna sprzeda 7,4 tysijca lokali podczas pierwszego kwartatu 2013 roku, bgto
wynikiem o 1% niszym ni w poréwnywalnym okresie roku 2012 oraz o 11%snym ni czwarty kwartat roku 2012.
Oczekiwano réwnig ze ograniczenie popytu dotknie, przede wszystkifisza mieszkania, z uwagi na fake, klienci
beds odktad@& w czasie decyzje o ich zakupie do momentu ugoétnia nowego programu wsparciadawego.
Wyniki za pierwszy kwartat potwierdzajto zataenie, gdy srednia cena sprzeda (na nf lokalu) w Warszawie
zaczta rosné. To z kolei oznaczaze udziat w sprzedy tanszych, ekonomicznych mieszkamniejszyt s¢ po
wygasnigciu rzadowego programu. Jednodénée deweloperzy skupieni na apartamentach ldesgyniej, w tym Ronson,
oferujacy mieszkania niekwalifikace st do zadnych radowych subsydidw, zdajsie korzyst& z nowej szansy na
rynku, ze wzgjdu na faktze perspektywy dla tego sektorpabiecujce, a sprzedamieszka klasysredniej wzrasta.

Pomimo trudniej sytuacji w polskiej oraz pozostahgospodarkach europejskich niskie stopy procentomgs nadal
wptywa¢ pozytywnie na rynek mieszkaniowy, gdgo pierwsze kredyty hipoteczne mog& si¢ bardziej dostpne dla
potencjalnych klientéw, a po drugie corazegj klientbw mae rozwaaé zakup apartamentéw za gotéwhkraktupc
to jako atrakcyjn inwestycg alternatywi do odsetek otrzymanych od depozytéw bankowych.

Jednoczénie aramacja finansowania projektéw deweloperskich stala Isardziej wymagagca, w zwizku z
wprowadzeniem w Polsce — w kwietniu 2012 roku — yaw przepiséw narzucgych deweloperom sposéb
finansowania projektéw — watznie diugiem i z kapitatobw witasnych lub, w przygadfinansowania ze&rodkéw
pozyskanych od nabywcéw, uzyskania dodatkowych am@r bankowych zapewnigych bezpieczestwo piengdzy
klientéw, jeeli tego rodzajusrodki s3 wykorzystywane w finansowaniu projektu. ZgatzSpoiki jestswiadomy
powyzszych, zmiennych trendéw, jak réwnmierosrgcych oczekiwa ze strony klientéw, efektem czego jest
wprowadzenie wewgirznych dziatd majcych na celu poprawobstugi klienta oraz wigiwa reakcg na nowe
oczekiwania zgtaszane z ich strony. Ponadto, w @elszego ograniczania ryzyka rynkowego, Spotkgjpta bardzo
wybidrcze poddicie przy wyborze nowych projektéw do realizacji. Wistpnej fazie wszystkich projektow dy
nacisk kladzie i na ich podziat na mniejsze etapy. Zarzest rownie swiadomy trudnych warunkéw na rynku
kredytowym. W zwizku z tym przy planowaniu nowych projektow Spotkeygotowata si na rosgce koszty
finansowania dlznego, jak rownig bardziej restrykcyjne wymogi stawiane przez baakidytupce inwestycje, ktére
antycypuj skutki wprowadzenia nowej ustawy dotycej deweloperow.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Wybrane zdarzenia w okresie trzech miegcy zakaiczonym 31 marca 2013

A. Zakaiczone projekty

W okresie trzech miegity zakaiczonym dnia 31 marca 2013 roku Grupa niengkgta budowyzadnego projektu /
etapu.

B. Wynik w podziale na projekty

Przychody ze sprzeéa lokali mieszkaniowych g rozpoznawane w momencie przeniesienia na napystotnych
ryzyk i pazytkobw zwigzanych z posiadaniem lokalu, tj. w chwili podpisamrotokotu odbioru technicznego oraz
przekazania kluczy do lokalu.akzny przychéd wykazany przez Geupr okresie trzech miegty zakaiczonym dnia
31 marca 2013 roku wynioést 54,1 miliona ztotyctgypkoszcie wlkasnym sprzedana poziomie 39,1 miliona zfotych,
co przetayto sie na wynik brutto w wysokiei 15 milionéw ztotych oraz mag brutto na poziomie 27,7%.

Ponizsza tabela przedstawia przychody, koszt wlasnyeslaty oraz mate brutto w okresie trzech miesy
zakaczonym dnia 31 marca 2013 roku w podziale na pesgilne projekty:

przellgfzoarrr:;?:%jal‘o(l)(alach Przych6d® Koszt wlasny sprzeday @ bzrzftlf) ’t\)/lri:tf)a
- I]iczbé Pow. Izokali tys. zlotych % tys. % zl(t)yt;; %

Nazwa projektu okali (m%) zZiotych
Gemini Il 35 2,577 21.544 39,7% 13.256 33,8% 8.288 38,5%
Verdis | 32 2.248 16.264 30,0% 10.982 28,1% 5.282 32,5%
Sakura | 6 465 3.231 6,0% 2.632 6,7% 599 18,5%
Impressio | 8 468 2.705 5,0% 2.649 6,8% 56 2,1%
Constans 2 577 2.034 3,8% 2.095 5,4% (61) -3,0%
Naturalis | 12 587 3.165 5,8% 2.742 7,0% 423 13,4%
Naturalis Il 1 56 329 0,6% 293 0,7% 36 10,9%
Panoramika | 12 175 3.114 5,8% 2.919 7,5% 195 6,3%
Chilli 1 6 396 1.657 3,1% 1.514 3,9% 143 8,6%
Pozostale N.A N.A 104 0,2% 55 0,1% 49 47,1%
Razem /Srednio 114 7.549 54.147 100,0% 39.137 100,0% 15.010 27,7%

(*) Przychody rozpoznawane; sv momencie przeniesienia na kumggo istotnych ryzyk i kordi z tytutu posiadania lokalu mieszkalnego tj. nadgtawie
podpisanego protokotu odbioru technicznego i przaké kluczy nabywcy lokalu.

(**) Koszty sprzedy s; alokowane na poszczegdline lokale proporcjonalnieckzekiwanej catkowitej wario projektu.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Wybrane zdarzenia w okresie trzech miegcy zakaiczonym 31 marca 2013 (cd.)

B. Wynik w podziale na projekty (cd.)

Gemini Il

Budowa w ramach projektu Gemini Il zostala zakaona w grudniu 2012 roku. Inwestycja byta realiaoa/ na
gruncie o powierzchni 4.703 nzlokalizowanym w dzielnicy Ursynéw w Warszawiegjal KEN) w okolicy stacji
metra Imielin. W ramach Gemini Il powstaty dwa:dsi@o- oraz dziestiopietrowy wielorodzinne budynki
mieszkaniowe obejmage 167 lokali mieszkalnych oraz 15 lokali komerggin o hcznej powierzchni 13.900n

Verdis |

Budowa w ramach projekiderdis | zostata zakazona w grudniu 2012 roku. Inwestycja byta realiaoa na gruncie
o powierzchni 16.300 fizlokalizowanym w dzielnicy Wola w Warszawie (pnaljcy Sowiaskiego). W ramach Verdis
| powstaly trzy: szé&io-, siedmio- oraz dziewtiopictrowe wielorodzinne budynki mieszkalne obejpug 128 lokali
mieszkalnych oraz 11 lokali komercyjnychasnej powierzchni 9.400

Sakura |

Budowa w ramach projektu Sakura | zostata agkona w maju 2012 roku. Inwestycja byta realizowaaagruncie o
powierzchni 21.000 fzlokalizowanym w dzielnicy Mokotéw w Warszawie £prulicy Klobuckiej). W ramach
Sakura | powstat jeden dziesiopigtrowy wielorodzinny budynek mieszkalny obejmzy 99 lokali mieszkaniowych
oraz 21 lokali komercyjnych @d¢znej powierzchni 8.100

Impressio |

Budowa w ramach projektu Impressio | zostata aakona w czerwcu 2012 roku. Inwestycja byta reali@osv na
gruncie o powierzchni 14.500 “nzlokalizowanym w dzielnicy Grabiszyn we WroctawiW ramach Impressio |
powsta;:%y trzy trzypjtrowe wielorodzinne budynki mieszkalne obejgug hcznie 70 lokali o dcznej powierzchni
4.500 m.

Constans

Pierwsza, druga i trzecia faza projektu osiedla@werConstans zostaly ukozone odpowiednio w czerwcu 2010 roku,
listopadzie 2010 roku oraz czerwcu 2011 roku. Inyea zostata zrealizowana na gruncie zlokalizowany
miejscowdci Konstancin pod Warszavo lacznej powierzchni 36.377 mPoszczegdlne etapy sklaglaje z: 8 domow
w zabudowie bfiniaczej o 4cznej powierzchni 4.471 fitacznie 16 jednostek), 5 doméw w zabudowietiliczej o
tacznej powierzchni 2.758 Ttacznie 10 jednostek) oraz 4 doméw w zabudowiénidiczej o 4cznej powierzchni
2.176 i (facznie 8 jednostek).

Naturalis | oraz Il

Budowa w ramach projektéw Naturalis | oraz Il zésstakanczona w, odpowiednio, grudniu oraz sierpniu 201iro
Inwestycja zostata zrealizowana na gruncie o paeteti 31.800 rhzlokalizowanym w tomiankach pod Warszaw
W ramach Naturalis | oraz Il powstaty odpowiedri@ypictrowy wielorodzinny budynek mieszkalny obejmey 52
lokale o hcznej powierzchni 2.900 froraz trzypétrowy wielorodzinny budynek mieszkalny obejmmy 60 lokali o
tacznej powierzchni 3.400 m

Panoramika |

Budowa w ramach projektu Panoramika | zostatanokona w padzierniku 2012 roku. Inwestycja zostata
zrealizowana na gruncie o powierzchni 30.300 ziokalizowanym przy ulicy Diskiej w Szczecinie. W ramach
Panoramika | powstaty dwa: trzy- i cztereipowy wielorodzinne budynki mieszkalne obejaug 90 lokali 0 4cznej
powierzchni 5.300 f

Chilli |
Budowa w ramach projektu Chilli | zostata zakaona w lipcu 2012 roku. Inwestycja zostata zrealiana na gruncie

o powierzchni 39.604 tzlokalizowanym w Tulcach pod Poznaniem. W ramadiilliCl powstalo 30 jednostek
mieszkalnych ogcznej powierzchni 2.100

Pozostate

Pozostale przychody gwigzane gtownie ze sprzedamiejsc parkingowych oraz komorek lokatorskich wjpktach,
ktre zostaty zakiczone w latach poprzednich, jak rown@bejmup przychody z wynajmu.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Wybrane zdarzenia w okresie trzech miegcy zakaiczonym 31 marca 2013 (cd.)

C. Lokale sprzedane wggju roku

Ponizsza tabela przedstawia informacje na temat callepwidzby sprzedanych lokali (tzn. lokali mieszkgath, dla
ktorych Spotka podpisata z klientami przedsps umowe sprzeday), w okresie trzech miegly zakaoiczonym dnia
31 marca 2013 roku:

Lokale sprzedane w
okresie 3 miesgcy
zakonczonym dnia
31 marca 2013

Lokale sprzedane
Nazwa projektu Lokalizacja do dnia
31 grudnia 2012

Lokale dostepne do
sprzedazy na dziea Razem
31 marca 2013

Constang$? Warszawa 21 4 9 34
Sakura [ Warszawa 94 4 22 120
Impressio () Wroctaw 48 12 10 70
Chilli 1 © Pozna 19 5 6 30

Naturalis 1) Warszawa 27 1 32 60
Gemini 11 ®) Warszawa 166 8 8 182
Naturalis ) Warszawa 20 4 28 52
Verdis | Warszawa 105 6 28 139
Panoramika { Szczecin 33 14 43 90
Naturalis 111 Warszawa 14 - 46 60
Sakura If” Warszawa 47 33 56 136
Chilli 11 ® Pozna 2 3 15 20

Espresso " Warszawa 96 24 90 210
Verdis 11 Warszawa 19 6 53 78
Miody Grunwald I Pozna 25 8 115 148

Razem 736 132 561 1.429

(*) Informacje dotycazce inwestycji zakixzonych zostaly opisane wéa “Wybrane zdarzenia w okresie trzech miegizak@gczonym 31 marca 2013 roku — B. Wyniki
w podziale na projekty”(strony 3 i 4).

(**) Informacje dotyczce biegcych inwestycji patrz “Prognozy na pozostakesé roku 2013 — B. Bice projekty w trakcie budowy” (strony 13-15).

D. Rozpocze projekty

W okresie trzech miegiy zakaczonym dnia 31 marca 2013 roku Grupa nie rozglaceealizacjizadnego nowego
projektu ani etapu w ramachzjuealizowanych inwestycji.

Informacja finansowa

Srédroczne  skrécone skonsolidowane sprawozdaniendoae, zawarte w niniejszynrédrocznym raporcie
finansowym na stronach od 20 do 36 =zostalo gpgmane zgodnie z Midzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczei Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez {J&uropejsk, w szczegdingi zgodnie z MSR 34.
Na dzier zatwierdzenia niniejszegoédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawoadaainsowego bigc pod
uwag; obecny proces akceptacji MSSF w Unii Europejskigjz rodzaj dziatalnmi prowadzonej przez Grgp nie
wystepujg rozbieznosci pomiedzy petnymi MSSF, a MSSF zatwierdzonymi przez ¢JBuropejsk, za wyptkiem
MSSF 10-12, ktérych data wprowadzenia zostata prags na 1 stycznia 2014 roku. MSSF zawigrsfandardy i
interpretacje zaakceptowane przez Kitledzynarodowych Standardéw Rachunkéeiq RMSR) oraz przez Komitet
ds. Interpretacji Midzynarodowej Sprawozdawcam Finansowej (KIMSF).

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniendin@e nie zawiera wszystkich informacji i ujawhie
wymaganych w rocznych skonsolidowanych sprawozaanifinansowych i powinno [y analizowane wraz ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupyokazakaiczony dnia 31 grudnia 2012. Dodatkowe informacje
znajdup si¢ w nocie 3srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawcadismainsowego.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Omodwienie wyniku finansowego

Zysk netto Spotki przypadagy wiascicielom podmiotu dominapego za okres trzech miesy zakaiczony dnia
31 marca 2013 roku wyniost 9.103 &y ztotych i wynikat z nagpujacych pozycji:

Za okres trzech miesgcy zakaiczony dnia
31 marca

2013 2012
PLN
(w tysigcach, oprocz danych na jeds akcje)

Przychody ze sprzezy 54.147 7.266
Koszt wlasny sprzeds (39.137) (5.400)
Zysk brutto na sprzedazy 15.010 1.866
Koszty sprzeczy i marketinu (1.497) (1.063)
Koszty ogélnego zaadu (4.097) (3.783)
Pozostate kosz (627) (435)
Pozostate przychou 91 496
Wynik na dziatalnosci operacyjnej 8.880 (2.919)
Przychody finansow 449 1.085
Koszty finansow (577) (98)
Wynik operacji finansowych, netto (128) 987
Zysk/(strata) brutto 8.752 (1.932)
Podatek dochodov 261 750
Zysk/(strata) netto za okres bez udziatu akcjonarigzy 9013 (1.182)

mniejszaéciowych

(Zysk) / Strata przypadsgga akcjonariuszor 90 98
mniejszgciowym

Zysk/(strata) netto przypadajacy akcjonariuszom 9.103 (1.084)
podmiotu dominujgcego

Zysk/(strata) netto na akcje przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu dominujacego (podstawowy i 0,033 (0,004)
rozwodniony)

Przychody

taczne przychody ze sprzedawzrosty o 46,8 miliona ztotych (645,2%) z 7,3 imila ztotych w okresie 3 miesiy
zakaczonym dnia 31 marca 2012 roku do 54,1 milionayglotw analogicznym okresie zalazonym dnia 31 marca
2013 roku, co zasadniczo jest konsekwgrgrostu liczby lokali przekazanych klientom w kelkiicie powierzchni (w
m?), jak réwniez nieznacznie wiszejsredniej ceny sprzedg za nf.

Koszt wlasny sprzedga

Koszt wlasny sprzeds wzrdst o 33,7 miliona ziotych (624,8%) z poziorfy miliona ztotych w okresie trzech
mieskcy zakaczonym dnia 31 marca 2012 roku do 39,1 milionayziotw analogicznym okresie zatlazonym dnia
31 marca 2013 roku, co zasadniczo jest konsekwenzjostu liczby lokali przekazanych klientom w kekicie
powierzchni (w ). Efekt ten zostat ezciowo zréwnowaony nieznacznym spadkiesmedniego kosztu wlasnego
sprzeday za nf.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Omodwienie wyniku finansowego (cd.)

Marza brutto

Marza brutto za okres trzech miesy zakaczony dnia 31 marca 2013 roku wyniosta 27,7% woBB¢/% w
analogicznym okresie zakozonym dnia 31 marca 2012 roku. Wzrost igadsrutto wynika zasadniczo z nieznacznego
wzrostusredniej ceny sprzedg za nf, przy nieznacznym spadkredniego kosztu wtasnego sprzegaa nf.

Koszty sprzedg i marketingu

Koszty sprzeday i marketingu wzrosty o 0,4 miliona ztotych (40,8%1,1 miliona ztotych w okresie trzech migsi
zakaczonym dnia 31 marca 2012 roku do 1,5 miliona bty analogicznym okresie zalazonym dnia 31 marca
2013 roku, co odzwierciedla zmierjag¢ sé warunki rynkowe, ktéra zmusza deweloperéw do pidg bardziej
proaktywnej strategii sprzegawej oraz marketingowej wobec rasej konkurencji.

Koszty ogdlnego zagdu

Koszty ogdlnego zasrlu wzrosty o 0,3 miliona ziotych (8,3%) z 3,8 mil® zlotych w okresie trzech miesy
zakaiczonym dnia 31 marca 2012 roku do 4,1 miliona zbty analogicznym okresie zala@onym dnia 31 marca
2013 roku, co wynika gtéwnie ze wzrostu o 0,4 nmiicztotych premii dla Zagelu, przyznawanej w proporcji do zysku
przed opodatkowaniem.

Wynik z dziatalngci operacyjnej

W rezultacie czynnikdw oméwionych powsgj, wynik Spotki z dziatalnéci operacyjnej wzrdst o 11,8 miliona ztotych,
ze straty operacyjnej w wysod@ 2,9 miliona ziotych za okres trzech migsi zakaiczony dnia 31 marca 2012 roku
do zysku operacyjnego na poziomie 8,9 miliona dbty analogicznym okresie zaleronym dnia 31 marca 2013
roku.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Omodwienie wyniku finansowego (cd.)

Przychody/(koszty) finansowe netto

Przychody/(koszty) finansowe s1aliczane i kapitalizowane w zakresie, w jakimzme bezpérednio przypisé je
realizacji projektow mieszkalnych, jako e§z kosztow wytworzenia zapasow. €é przychodéw i kosztéw
finansowych, ktora nie nmie zostéa alokowana w powsszy sposédb jest ujmowana w sprawozdaniu z catkahity
dochoddw.

W ponizszej tabeli przedstawiono przychody/(koszty) firmmes przed kapitalizagjoraz przychody/(koszty) finansowe
skapitalizowane w pozycji zapasy:

Za okres trzech mies¢cy zakaiczony dnia 31 marca 2013

W tysiacach ziotych

R Kwota Rozpoznane jako

nazem skapitalizowana przychéd lub koszt
Przychody finansowe 506 (57) 449
Koszty finansowe (4.600) 4.023 (577)
Przychody/(koszty) finansowe netto (4.094) 3.966 (128)

Za okres trzech miesgcy zakaiczony dnia 31 marca 2012

W tysiacach ziotych

Razem Kwota Rozpoznane jako

- skapitalizowana przychdd lub koszt
Przychody finansowe 1.115 (30) 1.085
Koszty finansowe (5.056) 4,958 (98)
Przychody/(koszty) finansowe netto (3.941) 4,928 987

Koszty finansowe netto przed kapitalizawjzrosty o 0,2 miliona ztotych (3,9%) z 3,9 milioaptych w okresie trzech
mieskcy zakaiczonym dnia 31 marca 2012 roku do 4,1 miliona dbty analogicznym okresie zat@zonym dnia
31 marca 2013 roku, co byto efektem ekgzenia si sredniego zadlienia netto z 119,9 miliona ztotych podczas
okresu trzech miesty zakaiczonego 31 marca 2012 roku do 158,9 miliona zilotyclokresie trzech miegsiy
zakmczonego 31 marca 2013 roku, co zostatlg@nwo zrownowaone spadkiem stép referencyjnych (WIBOR).

Podatek dochodowy

W okresie zakaczonym dnia 31 marca 2013 roku Grupa wykazata Kérpgdatkovy w kwocie 0,3 miliona ztotych w
poréwnaniu do 0,8 miliona ztotych wykazanych z tégtu w analogicznym okresie zalezonym dnia 31 marca
2012 roku. Korzy¢ podatkowa rozliczona w trzymiesiznych okresach zakozonych dnia 31 marca 2013 roku oraz
31 marca 2012 roku wynika z rozpoznania aktywa fkadgego. Rozpoznanie aktywa podatkowego bytalme
dzieki restrukturyzacji organizacyjnej w ramach Grufigra pozwolita Spo6tce na wykorzystanie strat pkdat/ch, co
do ktérych w przeszkei Spoétka nie zaktadata mibwosci ich wykorzystania.

Akcjonariat mniejszgciowy

Akcjonariat mniejszéciowy sklada s z udzialéw akcjonariuszy mniejsmiowych w zyskach i stratach spotek
powiazanych, ktore nieasw 100% witasnécia Spotki. Udziat ten wyniost 90 tysty ztotych (dodatni) w okresie trzech
mieskcy zakaiczonym dnia 31 marca 2013 roku, w poréwnaniu doty@®&cy ztotych (dodatni) w analogicznym
okresie zakaczonym dnia 31 marca 2012 roku.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Analiza wybranych pozycji §rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej

W ponizszej tabeli przedstawiono wybrane pozycje srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacj
finansowej, w ktorych zaszly istotne zmiany:

Na dzien Na dzien
31 marca 2013 31 grudnia 2012

W tysigcach ztotych

Zapasy 650.946 668.080

Zaliczki otrzymane 53.261 68.492

Zobowigzania z tytutu kredytow i pgczek 200.179 207.557
Zapasy

Wartas¢ zapasOw na dzie31 marca 2013 roku wyniosta 650,9 miliona zlotyatbec 668,1 miliona ztotych na diie
31 grudnia 2012 roku. Spadek zapas6w wynika zasadri rozpoznanego kosztu sprzada kwocie 38,8 miliona
ztotych. Efekt ten jest gzciowo réwnowaony przez inwestycje Grupy w postaci poniesionyebp@rednich kosztéw
budowy w wysokéci 16 milionéw ztotych oraz skapitalizowanych kasatfinansowych w kwocie 4 milionéw ziotych.

Zaliczki otrzymane

Saldo otrzymanych zaliczek na dzig@l marca 2013 roku wyniosto 53,3 miliona ztotychbec 68,5 miliona ztotych na
dzien 31 grudnia 2012 roku. Spadek ten wynika z rozpoenaprzeday lokali mieszkalnych w kwocie 54,1 miliona
zlotych rownowaonej czsciowo otrzymanymi od klientéw zaliczkami w wysdkd 38,9 miliona ziotych.

Zobowpgzania z tytutu kredytow i piyczek

Zobowigzania krétkoterminowe i dtugoterminowe z tytutu dygdw bankowych i poyczek wyniosty 200,2 miliona
zlotych na dzié 31 marca 2013 roku wobec 207,6 miliona ziotyctdnign 31 grudnia 2012 roku. Spadek ten wynika
zasadniczo ze sptaty kredytow bankowych nezmy kwote 14,6 miliona ziotych. Efekt ten zostat ¢éziowo
zrownowaony wpltywami z tytutu kredytdéw bankowych pomniejagmi o optaty w kwocie 4,5 miliona ztotych.
Z powyzszych 200,2 milionéw ztotych, kwota 59,2 milioné¥etzich obejmuje zobowkzania o terminie zapadaléw
nie p&niejszym nk 31 marca 2014 roku.

Struktura zapadalsoi kredytéw i payczek odzwierciedla dziataldd Spétki w okresie ostatnich 4 do 5 lat,
nakierowan na czsciowe refinansowanie transakcji dotycych nabycia gruntéw krétko- drednioterminowymi
kapitatami obcymi. Ponadto, w przypadkw:kszaci projektéw, dla ktérych rozpoely si¢ procesy budowlane, Spétka
zawarta réwnie umowy kredytowe dotyegze finansowania prac budowlanych. Spétka zamiemacs kredyty i
pozyczki otrzymane zar6wno na potrzeby zakupu grumtki ij na prowadzenie prac budowlanych, z wplywow
otrzymanych od klientéw kupagych lokale mieszkalne w projektach wspoffinansoyedinprzez okréone kredyty.

Zobowizania z tytutu kredytéw i pgczek mog zosté podzielone na cztery kategorie: 1) obligacje oermym
oprocentowaniu, 2) kredyty bankowe zwane z finansowaniem projektow zakaonych lub znajdagych s¢ w
trakcie realizacji, 3) kredyty bankowe zggiete w celu finansowania zakupu ziemi, gdzie Spélia zacigneta
kredytu na prace budowlane oraz 4}yazki od podmiotéw niepowzanych.

Zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji o zmiennyipraecentowaniu na dzte31 marca 2013 roku wyniosty
90,6 miliona ztotych, na co ztgta sk ich warté¢ nominalna w kwocie 87,5 miliona ztotych oraz natine odsetki w
wysokdaici 3,7 miliona ztotych pomniejszone o jednorazowszty bezpérednio przypisane do emisji obligacji, ktére
s3 ujete wedlug zamortyzowanego kosztu (0,6 miliona Zbjy Obligacje nie g zabezpieczone a ich termin
zapadalnéci przypada na kwiecie2014 roku.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Analiza wybranych pozycji §rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania
z sytuacji finansowej (cd.)

Zobowpgzania z tytutu kredytow i piyczek(cd.)

Kredyty bankowe zaggnicte w celu finansowania projektéw zalazonych lub w trakcie realizacjj $cisle zwiazane
z tempem realizacji oraz sprzeglanwestycji. Na dzigé 31 marca 2013 roku, zadknie z tego tytutu wyniosto 44,9
miliona ztotych.

Kredyty bankowe zaggnicte w celu finansowania zakupu gruntéw na id& marca 2013 roku wyniosty 50,5 miliona
zlotych.

Pazyczki od podmiotéw niepowkanych na dzie31 marca 2013 wyniosty 14,2 miliona ztotych.

Analiza sprawozdania z przeptywow piergznych

Spoitka finansuje swejcodzien dziatalndg¢ z wptywdw piengznych z dziatalnéci operacyjnej, kredytow bankowych
oraz payczek.

W ponizszej tabeli przedstawiono wybrane pozycjesg@rocznego skonsolidowanego sprawozdania z pragpyy
pieniznych:
Za okres trzech miesgcy zakaiczony
dnia 31 marca

2013 2012
W tysigcach ztotych

Przeptywy pienjzne netto z dziatalrigi operacyjnej 3.493 (4.883)
Przeplywy pienjzne netto z dziatalrigi inwestycyjnej 40 719
Przeptywy pienjzne netto z dziatalréoi finansowej (10.120) 1.389

Dziatalnosé operacyjna:

Dodatnie przeptywy piegine netto Spoéiki z dzialaldoi operacyjnej za okres trzech migsi zakaczony dnia
31 marca 2013 roku wyniosty 3,5 miliona ziotych wobujemnych przeptywéw netto z tej dziataloo w
analogicznym okresie zakozonym dnia 31 marca 2012 roku w wysédiod,9 miliona ztotych. Wzrost ten wynikat
gtéwnie z:

- dodatnich przeplywdéw netto w pozycji zapasow w wksai 21,1 miliona zlotych w okresie trzech migsi
zakaiczonym dnia 31 marca 2013 roku wobec ujemnych pyne&p netto z tego tytutu w wysokoi 28,7 miliona
zlotych w analogicznym okresie zaiazonym dnia 31 marca 2012 roku; gt@nprzyczyry ujemnych przeptywow
w pozycji zapasow byt wzrost rozpoznanych kosztdaswych sprzedg oraz

- wzrostu zysku wynogzego 9,0 miliona zlotych w okresie trzech mjegizakaiczonym dnia 31 marca 2013 roku
wobec straty w wysokai 1,2 miliona ztotych w analogicznym okresie zagoonym dnia 31 marca 2012 roku.

Powyzszy efekt zostat ggciowo zréwnowaony przez:

- dodatnie przeptywy netto z tytutu zaliczek otrzymem od klientéw w zwjzku ze sprzeda lokali mieszkalnych
w wysokdci 41,4 miliona zlotych w okresie trzech migsi zakaiczonym dnia 31 marca 2012, réwnowae
cze$ciowo rozpoznanym przychodem ze sprzgda kwocie 7,3 miliona ztotych wobec zaliczek otmzgnych w
wysokdaici 38,8 milionéw ztotych rownowanych rozpoznanym przychodem ze sprzgda kwocie 54,1 miliona
zlotych w okresie trzech miesly zakaiczonym dnia 31 marca 2013 roku.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Analiza skonsolidowanego sprawozdania z przeptywoépienieznych (cd.)

Dziatalnosé inwestycyjna:

Dodatnie przeptywy netto z dzialakw inwestycyjnej wyniosty 40 tysty ziotych w okresie trzech miesy

zakaiczonym dnia 31 marca 2013 roku wobec dodatnichpym&w netto z tego tytutu w wysoka 719 tysecy

ztotych w analogicznym okresie zalazonym dnia 31 marca 2012 roku. Spadek ten wymjiéatnie z:

- wplywOw netto ze sprzedg aktywow trwatych w wysokéei 750 tysécy ztotych w okresie trzech migsy
zakaiczonym dnia 31 marca 2012 roku wobec wplywéw z tégatu w wysokdci 10 tysecy ziotych w
analogicznym okresie zakozonym dnia 31 marca 2013 roku.

Dziatalnosé finansowa:

Ujemne przeplywy netto z dziatalfm finansowej wyniosty 10,1 miliona ziotych w okiestrzech miesicy

zakaiczonym dnia 31 marca 2013 wobec dodatnich przeplyngtto z tego tytutu w wysokoi 1,4 miliona ztotych w

analogicznym okresie zakozonym dnia 31 marca 2012 roku. Spadek ten wymjiéatnie z:

- splaty zabezpieczonych kredytow bankowych w kwoti&6 miliona zlotych w okresie trzech migsi
zakaczonym dnia 31 marca 2013 wobec braku pktinp tego tytutu w analogicznym okresie zakmwonym dnia
31 marca 2012 roku.

Spadek ten zostat ¢xiowo skompensowany:

- wplywami z tytutu kredytéw bankowych po pomniejsizea optaty bankowe, w wysokoi 4,5 miliona ztotych w
okresie trzech miesty zakaiczonym dnia 31 marca 2013 wobec wplywow z tegotiytuwysokdaci 1,4 miliona
ztotych w analogicznym okresie zaiazonym dnia 31 marca 2012 roku.

Kwartalna sprawozdawczaé Spofki

Jako wynik wymogow (p@ednio) dotycacych I.T.R. Dori B.V., jednego ze znacych udzialowcodw Spoiki, ktérego
ostateczny wigiciel jest notowany na gieldzie papieréw waciowych w Tel Awiwie, raport za pierwszy kwartat,
raport potroczny oraz raport za trzy kwartalty pgdje petnemu przegtowi przez audytorow Spotki. W zgaku z
tym, ze Spotka posiada siedzilw Holandii oraz z faktu notowana jej akcji na @&k Papierébw Wartgiowych w
Warszawie, wynika obowzek poddania przegdowi audytoréw jedynie raportu pétrocznego. Spotkayodnita z
ostatecznym wigicielem I.T.R. Dori B.V.,ze koszty przegdu raportu pierwszego kwartatu oraz raportu za trzy
kwartaly zostas w caldgci zwrécone Spéice. Spotka poczytuje za kéézgla wszystkich swoich udziatowcow
mozliwos¢ zaprezentowania raportéw z przggl audytoréw wraz z raportem za pierwszy kwartaizotaportem za
trzy kwartaty.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Wybrane dane finansowe

Kursy wymiany PLN/EUR

Kurs Kurs Kurs Kurs na koniec
PLNV/EUR sredni minimalny maksymalny okresu
2013 (3 miesice) 4,155 4,067 4,203 4,177
2012 (3 miesice) 4,230 4,106 4,514 4,162

Zr6dto: Narodowy Bank Polski (“NBP”)

Wybrane dane finansowe

EUR

PLN

(w tysiacach, z wyptkiem danych na jedm akcje)

Za okres 3 mies¢cy zakaiczony dnia 31 marca lub na dzi@ 31 marca

2013 2012 2013 2012
Przychody ze sprzedga 13.032 1.718 54.147 7.266
Zysk brutto ze sprzedg 3.613 441 15.010 1.866
Zyskl/(strata) przed opodatkowaniem 2.106 (457) 8.752 (2.932)
Zysk/(strata) ngttq przypaday wtascicielom 2191 (256) 9103 (1.084)
podmiotu dominujcego
Przeptywy piengzne netto z dzialalnci operacyjnej 841 (1.154) 3.493 (4.883)
Przeplywy pienjzne netto z dzialalngi inwestycyjnej 10 170 40 719
Przeptywy pienjzne netto z dzialalngi finansowej (2.436) 328 (10.120) 1.389
Zwigkszenie/(zmniejszenie) nettoodkow
pienigznych i ich ekwiwalentow (1.585) (656) (6.587) (2.775)
Zapasy 155.841 159.772 650.946 664.970
Razem aktywa 183.174 191.818 765.117 798.346
Zaliczki otrzymane 12.751 29.199 53.261 121.527
Zobowigzania dtugoterminowe 36.720 29.131 153.379 121.245
Zobowigzania krotkoterminowe (w tym zaliczki 34.925 60.025 142.957 249.826
otrzymane)
Kapitat whasny przypadagy akcjonariuszom 111.315 101.662 464.961 423.119
podmiotu dominujcego
Kapitat podstawowy 5.054 5.054 20.762 20.762
Srednia liczba akcji (podstawowa) 272.360.000 272.360.000 272.360.000 272.360.000
Zysk netto przypadagy na jedn akcg zwyklg 0,0079 (0,001) 0,033 (0,004)

(podstawowy i rozwodniony)

*  Dane w EUR wykazane zostaty jedynie dla celész@ntacyjnych. W zgwiku ze znageymi wahaniami waluty polskiej w stosunku do Euao n
przestrzeni ostatnich lat przedstawione dane finamsnie 8 w petni poréwnywalne i nie odzwierciedlaktualnej sytuacji finansowej Spoéiki.
Czytelnik analizujcy powysze dane powinien uwedhia¢ zmiany kursu PLN / EUR w okresie od 1 styczni@26ku do 31 marca 2013 roku.
Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone z PLEUf w nastpujgcy sposéb:

(i) Dane finansowe dotygee bilansu zostaty przeliczone prziyciu kursu opublikowanego przez Narodowy Bank Palbkwizzuipcego w
ostatnim dniu okresu sprawozdawczego.

(i) Dane dotyczce rachunku catkowitych przychodéw oraz sprawozlaniprzeptywéw piepginych zostaty przeliczone za pompdairsu
obliczonego, jakdrednia arytmetyczna kursaéwednich publikowanych przez Narodowy Bank Polski.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Sprawozdanie Zarzadu

Ronson Europe N.V.

TLUMACZENIE

Prognozy na pozosta} czesé roku 2013

A. Projekty zakaczone

Ponisza tabela przedstawia informacje dosipez catkowitej liczby lokali w ramach zakezonych projektow/etapow,
w ramach ktérych Spéika prowaddiedzie proces sprzedhaw pozostatej agci 2013 roku:

Liczba przekazanych lokali

mieszkalnych (*)

)

Liczba lokali przewidzianych do przekazania

Do dni W okresie S d . taczna

Nazwa projektu  Lokalizacja o dn&  akoczonym przedane  Niesprzedane liczba
31 dnia 31 Razem do dnia na dzien 31 Razem lokali
grudnia marca 2013 31 marca marca 2013
2012 roku 2013 roku roku
roku

Gemini 11®? Warszawa 106 35 141 33 8 41 182
Verdis 1 Warszawa 67 32 99 12 28 40 139
Panoramika {” Szczecin 23 12 35 12 43 55 90
Naturalis I Warszawa 7 12 19 5 28 33 52
Naturalis 11 Warszawa 26 1 27 1 32 33 60
Sakura Warszawa 86 6 92 6 22 28 120
Impressio [ Wroctaw 43 8 51 9 10 19 70
Chilli 1 @ Pozna 14 6 20 4 6 10 30
Constan$™ Warszawa 19 2 21 4 9 13 34
Razem 391 114 505 86 186 272 777

©  dla potrzeb przedstawienia informacji dotyeygch poszczegdlnych projektéw, okeaie ,sprzeda” (,sprzedany”), dotyczy podpisania przez
odbiorce przedwstpnej umowy sprzedg lokalu, podczas gdy oktenie ,przekazanie” (,przekazany”) dotyczy przeni@sa na nabywe
istotnych ryzyk i korzgi wynikajycych z posiadania lokalu.

™ Informacje dotyaze zakdczonych projektéw patrz ,\Wybrane zdarzenia w okresiech miesty zakd@czonym dnia 31 marca 2013 — B.
Wynik w podziale na projekty” (strony 3 do 4).

B. Bieigce projekty w trakcie budowy

Ponizsza tabela zawiera informacje na temat projektdérykh ukaiczenie zaplanowane jest w pozostatejscz2013
oraz w 2014 roku. Spotka uzyskata dla wszystkictestycji/etapoéw pozwolenie na budew rozpoczta prace

budowlane.

taczna Liczba Lokale sprzedane Przewidywana

Nazwa projektu Lokalizacja powierzchnia . na dzien 31 marca  data zakaiczenia
2 lokali
(m?) 2013 roku budowy

Naturalis Il Warszawa 3.400 60 14 2013
Sakura Il Warszawa 8.300 136 80 2013
Chilli Il Poznaa 1.600 20 5 2013
Verdis Il Warszawa 4.900 78 25 2013
Espresso | Warszawa 9.500 210 120 2014
Mtody Grunwald | Poznia 8.500 148 33 2014
Razem 36.200 652 277

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Ronson Europe N.V.
Sprawozdanie Zarzdu
TLUMACZENIE

Prognozy na pozostat czesé roku 2013 (cd.)

B. Bieigce projekty w trakcie budowy (cd.)

Naturalis IlI
Opis projektu

Projekt Naturalis 1l jest realizowany na grunci@@wierzchni 31.800 frzlokalizowanym w tomiankach w okolicach
Warszawy i stanowi kontynuacNaturalis | oraz Il, ktére zostaly ukozone w cigu 2012 roku. W ramach Naturalis
Il powstanie trzypjtrowy, wielorodzinny budynek mieszkalny, ktory ofmég 60 lokali mieszkalnych ogdznej
powierz;:ﬁhni 3.400 f tacznie w ramach projektu Naturalis, powstanie 4%alioo facznej powierzchni aytkowej
30.200 m.

Stan realizacji

Budowa w ramach projektu Naturalis 11l rozpelezsi w grudniu 2011 roku, a jej ukozenie planowane jest na trzeci
kwartat 2013 roku.

Sakura |l
Opis projektu

Druga faza w ramach projektu Sakura jest realizawaa gruncie o powierzchni 21.000° miokalizowanym w
Warszawie, przy ulicy Klobuckiej w dzielnicy Mokatd Projekt jest kontynuagjinwestycji Sakura |1, ktora zostata
ukonczona w trakcie 2012 roku. W ramach drugiej fazygoteprojektu powstanie jeden $z®- i jeden
dzieskciopictrowy budynek wielorodzinny, ktére obejmi36 lokali mieszkalnych ca¢znej powierzchni 8.300 M
tacznie w ramach projektu Sakura, powstanie okotolbkali o hcznej powierzchni zytkowej 30.800 rh

Stan realizacji

Realizacja projektu Sakura Il rozpetz s w pazdzierniku 2011 roku, a jej ukezenie przewidywane jest na drugi
kwartat roku 2013.

Verdis Il
Opis projektu

Druga faza w ramach projektu Verdis jest realizoavara gruncie o powierzchni 16.3007 mlokalizowanym w
dzielnicy Wola w Warszawie (przy ulicy Sowgkiego) i jest kontynuagjinwestycji Verdis |, ktora zostata ukozona
w trakcie 2012 roku. W ramach drugiej fazy tegojgktu powstan dwa széciopictrowe, wielorodzinne budynki
mieszkaniowe, ktére obejm72 lokali mieszkalnych oraz 6 handlowych gzznej powierzchni 4.900 Mmtacznie
w ramach projektu Verdis, powstanie okoto 442 lpkahcznej powierzchni 26.0007m

Stan realizacji

Realizacja projektu Verdis Il rozpaoga se w sierpniu 2012 roku, a jej ukozenie przewidywane jest na czwarty
kwartat 2013 roku.

Chilli 11
Opis projektu

Druga faza projektu Chilli jest realizowana na gieno powierzchni 39.604 i zlokalizowanym w Tulcach w
okolicach Poznania. Projekt stanowi kontyngaChilli |, ktéry zostat ukdczony w trakcie 2012 roku. Druga faza
obejmie 20 lokali odcznej powierzchni tytkowej 1.600 rf Lacznie projekt Chilli obejmie okoto 274 lokale, atnej
powierzchni aytkowej 17.800 rh

Stan realizacji

Budowa w ramach drugiej fazy projektu Chilli rozpela sk w maju 2012 roku, a jej ukezenie planowane jest na
trzeci kwartat 2013 roku.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Ronson Europe N.V.

Sprawozdanie Zarzdu
TLUMACZENIE

Prognozy na pozostat czesé roku 2013 (cd.)

B. Bieigce projekty w trakcie budowy (cd.)

Espresso |

Opis projektu

Pierwsza faza w ramach projektu Espresso jeszmedina na gruncie o powierzchni 16.192zlokalizowanym przy
ulicy Jana Kazimierza w Warszawie. W ramach Esprdspowstan cztery wielorodzinne budynki mieszkalne:
szeécio-, siedmio-, émio-, i dziewkciopigtrowy, ktére obejra 202 lokale mieszkalne oraz 8 lokali komercyjnych o

tacznej powierzchni 9.500 Mmtacznie projekt Espresso obejmie 670 lokaligozhej powierzchni aytkowej okoto
34.600 .

Stan realizacji

Budowa pierwszego etapu projektu rozpgazsi w marcu 2012 roku, a jej ukozenie planowane jest na pierwszy
kwartat 2014 roku.

Miody Grunwald |

Opis projektu

Pierwsza faza w ramach projektu Mtody Grunwegdlizowana jest gruncie o powierzchni 15.449zlokalizowanym
przy ulicy Jeleniogorskiej w Poznaniu. W ramachrpizej fazy projektu powstantrzy picciopictrowe budynki

wielorodzinne, ktére obejm136 lokali mieszkalnych i 12 handlowychaznej powierzchni 8.500 mkacznie projekt
Mtody Grunwald obejmie okoto 428 lokali adznej powierzchni zytkowej 25.000 rh

Stan realizacji

Budowa w ramach pierwszej fazy projektu rozptasic we wrzéniu 2012 roku, natomiast jej ukozenie planowane
jest na drugi kwartat 2014 roku.

C. Projekty, ktérych rozpoezie planowane jest w pozostatejsai roku 2013

W zwiazku z faktemze Spéika jestwiadoma rosgcej konkurencji na rynku, bardzo ostnie zaradza ona liczh i
rodzajem podejmowanych projektow w celu jak napeg® spetnienia oczekiwklientéw. W pozostatej e#ci 2013
roku Spotka rozwza rozpoczcie kolejnych pgciu faz w ramach ju realizowanych projektéw oraz trzech nowych
projektow, ktére, zdaniem Zaydu, odpowiadaj obecnym oczekiwaniom klientéw, y@zagc poszukiwanie przez nich
mniejszych lokali w korzystniejszych cenach. Ponadt celu minimalizowania ryzyka rynkowego, ZgtzSpotki
planuje dziek nowe projekty na relatywnie mniejsze etapy. W pegku pogorszenia warunkéw rynkowych lub
trudnaici z pozyskaniem finansowania bankowego rammgych projektow agé z nich mae zostéd odtozona w
czasie.

a) Nowe projekty
Magellan

Projekt Magellan realizowanyebzie na gruncie o powierzchni 12.150 mz2, zlokaliaoym przy ulicy Magazynowej w
Warszawie. Inwestycja sktaélaic bedzie z 381 lokali odcznej powierzchni 23.100 i zostanie podzielona na dwa
lub wiccej etapéw. Pierwsza faza obejmie 176 lokalaazhej powierzchni 11.000 mSpétka rozwaa rozpoczcie
pierwszej fazy projektu w pozostalejegei 2013 roku.

Tamka

Projekt Tamka kdzie realizowany na gruncie o powierzchni 2.51% zfokalizowanym przy ulicy Tamka w centralnej
czesci Warszawy. Inwestycja sklaélasie bedzie z okoto 64 lokali ogtznej powierzchni 5.600 MmSpodtka rozwaa
rozpoczcie prac budowlanych zwzanych z projektem w pozostategéai 2013 roku.

Copernicus

Projekt Copernicusdulzie realizowany na gruncie o powierzchni 5.605zikalizowanym przy ulicy Kecielnej w
Poznaniu. Inwestycja obejmie 320 lokali stnej powierzchni 15.400 .nW ramach pierwszej fazy powstah82
lokale o hcznej powierzchni 8.600 mSpoétka rozwaa rozpoczcie prac budowlanych zadanych z pierwsg faza
projektu w pozostatej g%ci 2013 roku.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Ronson Europe N.V.
Sprawozdanie Zarzadu
TLUMACZENIE

Prognozy na pozostat czesé roku 2013 (cd.)

C. Projekty, ktorych rozpoezie planowane jest w pozostateggei roku 2013 (cd.)
b) Kolejne etapy realizowanych projektow

Sakura lll

Projekt Sakura Ill stanowi kontynuacpakura | oraz II. Inwestycja obejmie 145 lokathoznej powierzchni 7.400 n
Spotka rozwaa rozpoczcie prac budowlanych zeganych z projektem w pozostateiéei 2013 roku.

Verdis Il

Projekt Verdis Ill stanowi kontynuagjVerdis | oraz Il. Inwestycja obejmie 78 lokali gcknej powierzchni 4.000 n
Spoitka rozwaa rozpoczcie prac budowlanych zyaanych z projektem w pozostatejgézi 2013 roku.

Espresso |l

Projekt Espresso Il stanowi kontynuacspresso |. Inwestycja obejmie 152 lokalesczhej powierzchni 7.700
Spoitka rozwaa rozpoczcie prac budowlanych zyaanych z projektem w pozostatejgézi 2013 roku.

Impressio Il

Projekt Impressio |l stanowi kontynuadmpressio |. Obejmie on 147 lokali acznej powierzchni 8.100 Spotka
rozwaza rozpocgcie prac budowlanych zwzanych z projektem w pozostategéei 2013 roku.

Panoramika Il

Projekt Panoramika Il stanowi kontynua€lanoramika I. Obejmie on 61 lokaligzznej powierzchni 4.200 mSpotka
rozwaza rozpocecie prac budowlanych zwzanych z projektem w pozostategézi 2013 roku.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Sprawozdanie Zarzadu
TLUMACZENIE

Prognozy na pozostat czesé roku 2013 (cd.)

D. Wartas¢ przedwstgpnych uméw sprzedg podpisanych z klientami, ktéra nie zostateetg w
skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw

Liczba oraz wart& zawieranych przedwstinych uméw sprzeds nie wplywa na sprawozdanie z catkowitych
dochodéw w danym momencie, a dopiero po ostateczmaticzeniu umowy z nabyvgc(szczegotowe informacje —
patrz czs¢ ,A — Projekty Zakaczone” powyej na stronie 13). Parsza tabela przedstawia wastqrzedwsgpnych
uméw sprzeday - zawartych przez Spdtkz klientami, dotycgcych zakupu lokali i niegfych w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw:

Warto §¢ przedwstepnych uméw Projekt zrealizowany /
Nazwa projektu Lokalizacja sprzedazy podpisanych z klientami przewidywany rok
(w tys. zh) zakonczenia projektu
Gemini 1) Warszawa 19.701 Zakaiczony
Verdis 10 Warszawa 6.327 Zakaiczony
Sakura Warszawa 3.289 Zakaaczony
Naturalis I Warszawa 1.467 Zakaiczony
Panoramika {? Szczecin 3.533 Zakaiczony
Constang’ Warszawa 3.772 Zakaaczony
Impressio () Wroctaw 4.267 Zakaiczony
Chilli 1 © Pozna 1.341 Zakaiczony
Naturalis 1) Warszawa 339 Zakaaczony
Podsuma — projekty ukéczone 44.036
Sakura 1™ Warszawa 30.303 2013
Verdis 11 Warszawa 9.587 2013
Naturalis 111" Warszawa 3.567 2013
Chilli 11 © Warszawa 1.657 2013
Espresso (" Warszawa 31.751 2014
Miody Grunwald [ Pozna 8.776 2014
Podsuma — projekty w trakcie budowy 85.641
Razem 129.677

®Informacje dotyazce zakdczonych projektéw patrz “Wybrane zdarzenia w okrésiech miesty zakd@czonym dnia 31 marca 2013 — B. Wyniki
w podziale na projekty” (strony 3 do 4).

™ Informacje dotyazce projektéw w trakcie realizacii, patrz:&Z “B” powyzej (strony 13-15).

E. Giowne ryzyka i zakresy niepewstow pozostatej @&ci 2013 roku

Sytuacja ekonomiczna w Europie, w tym w Polscez aneepewné¢ na rynku nieruchongi utrudniaj podanie
konkretnych prognoz wyniku roku 2013. Poziom roawgolskiej gospodarki, kondycja sektora bankowegaz o
zainteresowanie klientbw nowymi projektami mieszkarymi, jak rowniez rosmgca konkurencyjn& na rynku lada
stanowé najistotniejszezrédta niepewnéci w prowadzonej dziataloi w roku finansowym kaczacym sk dnia
31 grudnia 2013 roku.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Sprawozdanie Zarzadu
TLUMACZENIE

Dodatkowe informacje i objasnienia

Wedtug najlepszej wiedzy Spéiki na dziepublikowania niniejszego skroconego raportu zeeskrzech miescy
zakaczony dnia 31 marca 2013 roku (7 maja 2013 rokizgjmwymienieni akcjonariusze posiadali ponad 5% ogpl

liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariu&gyotki:

Akcje
Na dzien Na dzien Na dzien
7 maja 2013 31 marca 2013 31 grudnia 2012
Liczba akcji / Liczba akcji / Liczba akcji /

% udziatow

% udziatow

% udziatow

Akcje wyemitowane 272.360.000 272.360.000 272.360.000
Gléwni akcjonariusze:
. 87.449.187 87.449.187 87.449.187
I.T.R. 2012 B.VO
32,1% 32,1% 32,1%
) 87.449.187 87.449.187 87.449.187
I.T.R. Dori B.V."
32,1% 32,1% 32,1%
GE Real Estate CE 41.800.000 41.800.000 41.800.000
Residential B.V. 15,3% 15,3% 15,3%
nd. nd. nd.

Amplico Otwarty Fundusz

Emerytalny Pomidzy 5%-10%. Pomidzy 5%-10%. Pomidzy 5%-10%.
ING Otwarty Fundusz nd. nd. nd. nd. nd.
Emerytalny Pomkdzy 5%-10%. Pomkdzy 5%-10%. Pomigdzy 5%-10%.

(*) W grudniu 2012 roku, I.T.R. 2012 B.V. oraz IR.. Dori B.V. podgly wspotprag w ramach ITRD Partnership, ktére wykonuje prawasgt
zwigzane z 174.898.374 akcji Spokki, reprezesttej64,2%4dcznej liczby akcji Spotki, ktére wezeiej byty utrzymywane przez I.T.R. Dori B.V.

Zmiany w stanie posiadania akcji oraz praw do akpjizez cztonkdéw Zagdu w okresie trzech miegty
zakaiczonym dnia 31 marca 2013 roku oraz do daty pubtijkainiejszego raportu

Akcje
Nastpujacy cztonkowie Zargdu g w posiadaniu akcji Spotki:
- Pan Ronen Ashkenazi na dzi81 marca 2012 oraz do momentu publikacji ninigjszeaportu posiadat
posrednio 5,9% akcji Spotki.

- Pan Israel Greidinger, na d#i®1 marca 2012 oraz do momentu publikacji ninigjszeaportu posiadat
posrednio 7,06% akcji i 7,59% praw gtosu w Spéice.

Zmiany w stanie posiadania akcji i praw do akcji 78z czionkéw Rady Nadzorczej w okresie trzech
miesigcy zakaiczonym dnia 31 marca 2013 roku oraz do daty pubtikainiejszego raportu

Nie wystpity.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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TLUMACZENIE

Dodatkowe informacje i objasnienia (cd.)

Pozostate

Na dzién 31 marca 2013 roku Spétka udzielita grmen splaty kredytéw bankowych zagnietych przez jednostki
zalezne na4czrg kwote 32.528 tysjcy ztotych.

Na dzieh 31 marca 2013 roku nie wysgto wobec Grupyadnych roszczeprzekraczajcych 10% wartéci kapitatu
wiasnego Grupy.

W okresie trzech miesiy zakaiczonym dnia 31 marca 2013 roku mialy miejsce ¢gpagice zmiany netto w stanie
gtéwnych rezerw Grupy:
- wzrost rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochaet w kwocie 470 tyscy ztotych (wobec spadku w
wysokdsci 818 tysgcy ztotych w analogicznym okresie zakaonym dnia 31 marca 2012 roku).

Oswiadczenie 0 zgodroi

Zarzd potwierdzaze zgodnie z jego najlepsaviedz srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniedmae
zostato sporgdzone zgodnie z Mdzynarodowymi Standardami SprawozdawécioFinansowej (“MSSF”), w
szczegolnéci w zgodzie z MSR 34 oraz MSSF zatwierdzonymi priénie Europejsk. Na dzié zatwierdzenia
niniejszegosrédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawcadémansowego, wswietle obecnego procesu
zatwierdzania MSSF przez WnEuropejsk i charakteru dziatalriei Grupy, nie wysipuje r&nica pomgdzy MSSF
stosowanymi przez Grgpi zatwierdzonymi przez Uai Europejsk. MSSF obejmuy standardy i interpretacje
zaakceptowane przez Radlli¢dzynarodowych Standardéw Rachunkéeio(“RMSR”) i Komitet ds. Interpretaciji
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkéwio(“KIMSF”). Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe przedstawia wierny i rzetelny obraz sgjifnansowej i wyniku netto Grupy na d#i¢ za okres zakicczony
dnia 31 marca 2013 roku.

Sprawozdanie z dzialaldo Zarzdu w niniejszym srddrocznym sprawozdaniu finansowym przedstawia gasn
i rzetelnie istotne zdarzenia meg¢ miejsce w okresie trzech migsi zakaiczonym dnia 31 marca 2013 roku, jak
réwniez gtéwne ryzyka i perspektywy zwdane z przewidywanym rozwojem Grupy w pozostatyébsigcach roku
finansowego Srddroczne sprawozdanie z dziataloioZaradu przedstawia jasno i rzetelnie istotne zdarzem@ce
miejsce w okresie trzech miesy oraz ich wptyw narédroczne sprawozdanie finansowe, jak rowmggwne ryzyka i
niepewndci w pozostatej ogci roku oraz najwzniejsze transakcje z podmiotami paganymi.

W imieniu Zarz adu

Shraga Weisman Tomasz taiski Andrzej Gutowski
Dyrektor Generalny Dyrektor Finansowy Dyrektor ds. Sprzeds i Marketingu
Israel Greidinger Ronen Ashkenazi

Rotterdam, 7 maja 2013 roku

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie fingowe za okres trzech mieety
zakonczony dnia 31 marca 2013 roku
TLUMACZENIE

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ztagcji finansowej

Na dzien 31 marca 2013
roku 31 grudnia 2012
(poddane roku

przegladowi/ (badane)
W tysicach ztotych Nota niebadane)
Aktywa
Rzeczowe aktywa trwate 8.502 8.660
Nieruchomdci inwestycyjne 8.279 8.279
Pazyczki udzielone jednostkom niepa@anym 1.072 1.043
Pazyczki udzielone jednostkom poszianym 7.863 7.704
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12.529 11.798
Aktywa trwate razem 38.245 37.484
Zapasy 9 650.946 668.08C
Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz przedptaty 32.248 30.661
Naleznoci z tytutu podatku dochodowego 2.423 2.422
Krétkoterminowe depozyty bankowe — zabezpiegas| 2.914 2.944
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 38.341 44.928
Aktywa obrotowe razem 726.872 749.035
Aktywa razem 765.117 786.519
Pasywa
Kapitat podstawowy 20.762 20.76:
Nadwyzka ze sprzeds akcji powyzej ich wartéci nominalnej 282.873 282.87.
Zyski zatrzymane 161.:26 152.223
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominupcej 464.961 455.858
Kapitaly przypadajce akcjonariuszom mniejssmowym 3.820 3.910
Kapitat wtasny razem 468.781 459,768
Zobowigzania
Zobowigzania z tytutu obligacji o zmiennym oprocentowaniu 10 86.897 86.756
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych 11 39.88% 39.893
Pazyczki od podmiotéw niepowkanych 14.203 13.932
Pozostate zobowkania 392 816
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12.000 11.530
Zobowigzania dugoterminowe razem 153.379 152.927
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zohpaviia 30.283 38.090
Zobowigzania z tytutu obligacji o zmiennym oprocentowaniu 10 3.672 1.657
Zobowigzania z tytutu kredytéw bankowych 11 5552C 65.319
Zaliczki otrzymane 53.261 68.492
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 2 35
Rezerwy 219 231
Zobowigzania krétkoterminowe razem 142.957 173.824
Zobowiazania razem 296.336 326.751
Pasywa razem 765.117 786.519

Noty zaprezentowane na stronach 24 do 36 stanimtegralry czs¢ niniejszegarodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Ronson Europe N.V.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie fingowe za okres trzech mieety

zakonczony dnia 31 marca 2013 roku
TEUMACZENIE

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ztkawitych dochodéw

Za okres 3 mies¢cy  Za okres 3 miesgcy
zakonczony dnia zakonczony dnia
31 marca 2013 roku 31 marca 2012 roku

(poddane (niepoddane

przegladowi)/ przegladowi/
W tysizcach ztotych (poza danymi na akcjiczbg akciji) Nota niebadane) badaniu)
Przychody ze sprzedga 54.147 7.266
Koszt wlasny sprzeds (39.137) (5.400)
Zysk brutto ze sprzeday 15.010 1.866
Koszty sprzeday i marketingu (1.497) (1.063)
Koszty ogélnego zagru (4.097) (3.783)
Pozostate koszty (627) (435)
Pozostate przychody 91 496
Zysk z dziatalndsci operacyjnej 8.880 (2.919)
Przychody finansowe 449 1.085
Koszty finansowe (577) (98)
Wynik operacji finansowych, netto (128) 987
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 8.752 (2.932)
Podatek dochodowy 12 261 750
Zysk/(strata) netto okresu 9.013 (1.182)
Inne catkowite dochody - -
Catkowite dochody za okres po opodatkowaniu 9.013 (1.182)
Catkowite dochody przypadapce:
Akcjonariuszom podmiotu domingego 9.103 (1.084)
Akcjonariuszom mniejszciowym (90) (98)
Catkowite dochody za okres po opodatkowaniu 9.013 (2.182)
Srednia waona ilai¢ akcji zwyklych (podstawowa i rozwodniona) 272.360.000 272.360.000
W ziotych
Zysk netto na akci przypadajacy akcjonariuszom podmiotu 0,033 (0,004)

dominujacego (podstawowy i rozwodniony).

Noty zaprezentowane na stronach 24 do 36 stanmiegralry czs¢ niniejszegarédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Ronson Europe N.V.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie fingowe za okres trzech mieety

zakonczony dnia 31 marca 2013 roku

TLUMACZENIE

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie zean w kapitale wiasnym

Przypadajace akcjonariuszom podmiotu dominugjcego

Nadwyzka ze Kapital
. sprzedazy . fapiaty Kapitat
W tysizcach ziotych d f—aw akcii powyiej . Zyski Razem akﬁ;}%ﬁ wiasny
- akcjonariuszom
podstawowy ich wartosci zatrzymane araaneruszon razem
nominalnej
Stan na dzia 1 stycznia 2013 roku 20.762 282.873 152.223 45B.85 3.910 459.768
Catkowite dochody:
Zysk za okres trzech miesy
zakaiczony dnia 31 marca 2013 roku 9.103 9.103 (90) 9.013
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowite dochody za okres - - 9.103 9.103 (90) 9.013
Stan na dzieh 31 marca 2013 roku 20.762 282.873 161.326  464.961 3.820 468.781
(poddany przeghdowi/niebadany)
Przypadajace akcjonariuszom podmiotu dominugcego
Nadwyzka ze .
Kapitat spizedary Zyski rz Kaad;at:e Kapitat
W tysizcach zlotych d t_p_ akcji powyzej " /5K Razem kp.—\m.—l‘a— wiasny
podstawowy ich wartosci zatrzymane al 'c.ona'ngszom razem
. . mniejszasciowym
nominalne
Stan na dzia 1 stycznia 2012 roku 20.762 282.873 120.568 423.20 4.254 428.457
Catkowite dochody:
Strata za okres trzech miesy
zakaiczony dnia 31 marca 2012 roku i i (1.084)  (1.084) (98) (1.182)
Inne catkowite dochody - - - - - -
Catkowite dochody za okres - - (1.084) (1.084) (98) (1.182)
Stan na dzidi 31 marca 2012 roku 20.762 282.873 119.484  423.119 4.156 427.275

(niepoddany przeghdowi/badaniu)

Noty zaprezentowane na stronach 24 do 36 stanmiegralry czs¢ niniejszegarédrocznego skroconego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie fingowe za okres trzech mieety

zakonczony dnia 31 marca 2013 roku

Ronson Europe N.V.

TLUMACZENIE

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie zzEptywow pienieznych

Za okres trzech
miesiecy
zakonczony dnia
31 marca 2013

Za okres trzech
miesiecy
zakonczony dnia
31 marca 2012

roku roku
(poddane (niepoddane
W tysigcach ztotych przegladowi/  przegladowi/badani
niebadane) u)
Przeptywy srodkéw pieni¢znych z dziatalndci operacyjnej
Zysk/(strata) za okres 9.013 (1.182)
Korekty uzgadniajce zysk za okres do przeplywow netto z dziateino
operacyjnej:
Amortyzacja 158 197
Koszty finansowe 577 98
Przychody finansowe (449) (1.085)
Zysk ze sprzedsy srodkow trwatych (20) (229)
Podatek dochodowy (261) (750)
Podsuma 9.028 (2.951)
Zmiana stanu zapaséw 21.100 (28.725)
Zmiana stanu nat@osci z tytutu dostaw i ustug oraz przedptat (1.587) 2.014)
Zmiana stanu zobowzan krétkoterminowych oraz pozostatych zobgran (8.231) (3.430)
Zmiana stanu rezerw (12) (8)
Zmiana stanu zaliczek otrzymanych (15.231) 34.136
Podsuma 5.067 (2.992)
Odsetki zaptacone (1.858) (2.717)
Odsetki otrzymane 318 1.086
Podatek dochodowy zaptacony (34) (260)
Przeptywy pienigzne netto z dziatalndci operacyjnej 3.493 (4.883)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalndici inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych - (72)
Krotkoterminowe depozyty bankowe — zabezpiegasj 30 40
Wplywy z tytutu sprzedzy rzeczowych aktywow trwatych 10 750
Przeptywy pienigzne netto z dziatalndci inwestycyjnej 40 719
Przeplywy pieniezne z dziatalngci finansowej
Whplywy z tytutu kredytéw bankowych 4.542 1.389
Optaty bankowe (77) -
Spiata payczek od jednostek niepoazianych (14.585) -
Przeptywy pienigzne netto z dziatalndci finansowej (10.120) 1.389
Przeptywy pienigzne netto (6.587) (2.775)
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty na pogtek okresu 44,928 94.888
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 38.341 92.113

Noty zaprezentowane na stronach 24 do 36 stanimtegralry czs¢ niniejszegarodrocznego skroconego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Ronson Europe N.V.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie fingowe za okres trzech mieety
zakonczony dnia 31 marca 2013 roku
TLUMACZENIE

Informacje objasniajace dosrédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Nota 1 — Informacje ogolne i przedmiot dziatalnéci

Ronson Europe N.V. (zwana dalej “Spdlk spotka akcyjna prawa holenderskiego, z sieglzib Rotterdamie

w Holandii, zostata utworzona dnia 18 czerwca 20@ku. Spotka (wraz z jej jednostkami zalgmi tacznie zwana
dalej ,Grup”) prowadzi dziatalné¢ zwiazary z budows i sprzedas lokali mieszkalnych, gléwnie mieszkaw
budynkach wielorodzinnych dla indywidualnych odbiwv na terenie Polski. Ponadto Grupa wynajmuje
nieruchoméci podmiotom niepovagzanym.

Akcje Spotki notowanegsna Gietdzie Papieréw Waktiowych w Warszawie od 5 listopada 2007 roku. Néerdz
31 marca 2013 roku, 32,1% akcji byto whasrig I.T.R. 2012 B.V, 32,1% akcji byto wlasémg ITR Dori B.V.
(wspétpracujcych w ramach ITRD Partnership), 15,3% akcji byltasmacia GE Real Estate CE Residential B.V.
(‘GE Real Estate’) natomiast pozostate 20,5% bylaswGcig innych inwestoréw, w tym Amplico Otwarty Fundusz
Emerytalny oraz ING Otwarty Fundusz Emerytalny,ypczym kady z tych podmiotéw utrzymuje udziat pogdizy
5% oraz 10% w cakei akcji. Liczba akcji utrzymywana przez inwestorgast rowna liczbie gtoséw, poniewaie
zostaly wyemitowane przez Spétiakcje uprzywilejowane.

Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniedmae Grupy zostato spadzone za okres trzech
mieskcy zakaiczony dnia 31 marca 2013 roku i zawiera dane poadweze za okres trzech miesy zakaiczony dnia

31 marca 2012 roku oraz na dzigl grudnia 2012 roku. Niniejszeddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Spéiki za okres trzech migsi zakaiczony dnia 31 marca 2013 roku zostato poddane luydewi przez
niezalenego audytora. Srodroczne skonsolidowane sprawozdanie z catkowitydbchodéw, srédroczne
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitalsmila, srddroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow
pienieznych oraz dotycgce ich dodatkowe informacie i obfaenia za okres trzech miesy zakaiczony dnia 31 marca
2012 roku nie zostaty poddane przgigiwi ani badaniu niezateego audytora.

Lista oraz zakres wlaskhd spotek, ktorych dane finansowe zawartg v niniejszym §rédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostateg@srawione w nocie 7.

Niniejszesrodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniedmae za okres trzech miesy zakaiczony dnia
31 marca 2013 roku zostato zatwierdzone do puljlikazez Zarad Spétki dnia 7 maja 2013 roku.

Nota 2 — Podstawa spormzenia sroédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdani
finansowego

Niniejsze $rddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie ndiwae zostalo spagdzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawécid-inansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez {miuropejsk, w
szczegllnéci zgodnie z MSR 34. Na dziezatwierdzenia niniejszeg&rédrocznego skréconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego bior pod uwag obecny proces akceptacji MSSF w Unii Europejskiegz rodzaj
dziatalngci prowadzonej przez Grgpnie wystpuja rozbieznosci pomigdzy petnymi MSSF, a MSSF zatwierdzonymi
przez Un¢ Europejsk, za wyptkiem MSSF 10-12, ktérych data wprowadzenia zogtad@sungta na 1 stycznia 2014
roku. MSSF zawiergj standardy i interpretacje zaakceptowane przeze Reliledzynarodowych Standardéw
Rachunkowéci (RMSR) oraz przez Komitet ds. Interpretacii ¢hlizynarodowej Sprawozdawcmd Finansowej
(KIMSF).

Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniendinge nie zawiera wszystkich informacji i ujawhie
wymaganych w rocznych skonsolidowanych sprawozdhaniinansowych i powinno léy analizowane wraz ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupyokazakaiczony dnia 31 grudnia 2012 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy zazedczony dnia 31 grudnia 2012 jest dgste nazgdanie w
siedzibie spotki: Weena 210-212, 3012 NJ Rotterdaatandia, lub na stronie internetowej Spotkivw.ronson.pl

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdaniendmee zostato spagdzone przy zalzeniu
kontynuowania dziatalrigi gospodarczej przez Grglpco oznaczaze kedzie ona kontynuowadziatalngé w dapcej
sig przewidzi€ przyszigci i bedzie zdolna realizowa aktywa i regulow& zobowizania w normalnym toku
dziatalngci.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Ronson Europe N.V.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie fingowe za okres trzech mieety

zakonczony dnia 31 marca 2013 roku
TEUMACZENIE

Informacje objasniajace do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Nota 3 — Podsumowanie istotnych zasad rachunkowa

Poza opisanymi po#ej, istotne zasady rachunko$ed zastosowane przez Spéldo sporzdzenia niniejszego
srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawoad@mansowego s spojne z tymi, ktére zastosowano przy
sporzdzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowegokzaakdaiczony dnia 31 grudnia 2012 roku.
Nastpujace standardy i zmiany standardéw statyaowinzujace z dniem 1 stycznia 2013 roku:
i MSSF 1 Zastosowanie Bizynarodowych Standardéw Sprawozdavéczd-inansowej po raz pierwszy — Bozki rzzdowe —
Zmiany do MSSF 1
. MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informa¢fompensowanie aktywoéw finansowych i zobgwan finansowych —
Zmiany do MSSF 7
i MSSF 13 Wycena wedtug wat godziwej
i MSR 19Swiadczenia pracownicze (Zmiany z roku 2011)
. KIMSF 20 Koszty usuwania nadktadu w fazie produkeyjw kopalni odkrywkowej
. Coroczne zmiany MSSF w cyklu 2009-2011:
- MSSF 1 - Ponowne zastosowanie MSSF 1
- MSSF 1 — Koszty finansowania zegtrznego
- MSR 1 - Doprecyzowanie wymagadotyczcych danych poréwnawczych
- MSR 16 — Klasyfikacja spetu przeznaczonego do serwisowania
- MSR 32 — Skutki podatkowe podziatu zysku oraz kibsztransakcji kapitatowych pogdzy posiadaczy instrumentéw
kapitatowych
- MSR 34 - Sprawozdawcgbsrodroczna — sumy aktywow i zobaaen segmentowych.

Przyjgcie powyszych nowych standardéw oraz poprawek nie miatoywptna sytuacje finansawi dziatalndg¢
Grupy. Zastosowanie MSSF 18konsolidowane sprawozdania finanspwWéSR 27 &dnostkowe sprawozdania
finansowe MSSF 11Wspdlne ustalenia umown® SR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonydsSF 12
Ujawnianie udziatéw w innych jednostkagbstato, zgodnie z zezwoleniem, przesteido roku 2014. Zgodnie z
wstepng ocery zastosowanie MSSF 10 i MSSF 12 nie powinno ¢migptywu na obecne inwestycje Grupy.
Zastosowanie MSSF 11 wptynie na sytgdajansove Grupy w zwjzku z koniecznécig wyeliminowania konsolidacji
metody proporcjonalg udziatbw w Ronson IS sp. z 0.0. i Ronson IS sp.@ Sp.k.. W zwjzku z zastosowaniem
nowego standardu, udziaty w tych jednostkagtigtkonsolidowane metadpraw wtasnéci.

Nota 4 — Zastosowanie szacunkéw

Sporzdzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wgwmd Zargdu dokonania eslow, szacunkéw zaien,
ktére maj wplyw na przygte zasady rachunkowoi, wykazywane warkei aktywéw i pasywéw, ujawnienia waki
aktywow i pasywéw warunkowych na daibilansowy oraz wartei przychodow i kosztow za okres sprawozdawczy.
Faktyczne wartéci mogy rézni¢ sic od wartdgci szacowanych. W procesie spgizania niniejszegdrdédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowistptne zatéenia w zakresie stosowanych polityk
rachunkowéci Grupy przygte przez Zargd oraz gtéwnezrédia niepewnéci szacunkdéw g analogiczne do tych
przyjetych przy sporadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowegmkaakaczony dnia 31 grudnia 2012
roku.

Nota 5 — Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Pozycje sprawozda finansowych poszczegélnych spétek wchagzh w sklad Grupy ustaloneg sw walucie
podstawowego srodowiska gospodarczego, w ktérym spéiki prowaddziatalngé (,waluta funkcjonalna”).
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zeptewane w tygtach ziotych polskich (,PLN"), ktory jest
walutg funkcjonalry oraz prezentacyjn Grupy. Transakcje wyrane w walucie innej ai waluta funkcjonalna as
przeliczane przy zastosowaniu kursu obmwjgcego w dniu transakcji. Zyski i straty powstate wniku rozliczex
tych transakcji i w wyniku wyceny pieginych aktywow i zobowjzan w walutach innych i waluta funkcjonalnags
ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

Nota 6 — SezonowsE

Dziatalng¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem wynikzgntowane przez Greimie podlega istotnym
wahaniom w trakcie roku.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie fingowe za okres trzech mieety

zakonczony dnia 31 marca 2013 roku
TEUMACZENIE

Informacje objasniajace do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Nota 7 — Struktura Grupy Kapitatowej

Poniej zaprezentowano szczegoétowe zestawienie polsgpiiek, ktoérych sprawozdania finansowe zostakteu;
w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansawwraz z rokiem ich zai@nia oraz procentowym udziatem
w kapitale zaktadowym i prawach gtosu posiadanyetpigrednio lub pérednio przez Spétkna dzié 31 marca 2013

roku.
Udziat w kapitale

Nazwa podmiotu Rok zatazenia zakladowym oraz prawach
gtosu na koniec
31 marca 31 grudnia
2013 2012
a. posiadane bezpfrednio przez Spotle:
1. Ronson Development Management Sp. z 199¢ 10C,0% 10C,0%
2. Ronson Development 2000 Sro.0 200¢ 10C,0% 10C,0%
3. Ronson Development Warsaw Sp. z 200¢ 10C.0% 10C€.0%
4. Ronson Development Investment Sp. z 0.0. 2002 100,0% 100,0%
5. Ronson Development Metropol Sp. z 200z 10C,0% 10C,0%
6. Ronson Development Properties Sp. z 200z 10C,0% 10C,0%
7. Ronson Development Apartments Sp. z 200¢ 10C,0% 10C,0%
8. Ronson Development Enterprise Sp. z 200¢ 10C,0% 10C.0%
9. Ronson Development Company Sp. z 200t 10C,0% 10C,0%
10. Ronson Development Creations Sp. z 200¢ 10C,0% 10C.0%
11, Ronson Development Buildinas Sp. z 200¢ 10C,0% 10C,0%
12, Ronson Development Structure Sp. z 200¢ 10C,0% 10C.0%
13. Ronson Development Pozn&p. z 0. 200¢ 10C,0% 10C,0%
14, E.E.E. Development Sp. z o 200¢ 10C,0% 10C.0%
15, Ronson Development Innovation Sp. z « 200¢ 10C,0% 10C,0%
16. Ronson Development Wroctaw Sp. z 200¢€ 10C,0% 10C,0%
17. Ronson Development Capital Sp. z 200¢€ 10C,0% 10C,0%
18. Ronson Development Sp. z « 200¢ 10C,0% 10C,0%
19, Ronson Development Construction Sp. z 200€ 10C,0% 10C,0%
20. Ronson Development City Sp. z ¢ 200¢€ 10C,0% 10C,0%
21, Ronson Development Village Sp. z ¢ 2007 100,0% 100,0%
22, Ronson Development Conception Sp. z 2007 10C,0% 10C,0%
23, Ranson Development Architecture Sp. z ¢ 2007 10C,0% 10C,0%
24, Ronson Development Skyline Sp. z 2007 10C,0% 10C,0%
25, Ronson Development Continental Sp. z 2007 10C,0% 10C,0%
26.  Ronson Development Universal Sp. z (Y 2007 10C,0% 10C,0%
27 Ronson Development Retreat Sp. z 2007 10C.0% 10C€.0%
28. Ronson Development South Sp. z ¢ 2007 10C,0% 10C,0%
29, Ronson Development West Sp. z (! 2007 10C,0% 10C.0%
30. Ronson Development East Sp. z 2007 10C,0% 10C,0%
31 Ronwon Development North Sp. z ¢ 2007 10C,0% 10C,0%
32 Ronson Development Providence Sp. z 2007 10C,0% 10C,0%
33 Ronson Development Finco Sp. z 200¢ 10C,0% 10C,0%
34, Ronson Development Partner 2 sp. z 201c¢ 10C,0% 10C,0%
35, Ronson Deelopment Skvline 2010 Sp. z ¢ 201c¢ 10C,0% 10C,0%
36. Ronson Development Partner 3 Sp. z 201z 10C,0% 10C.0%
b. posiadane pérednio przez Spotle:
37. AGRT Sp.zo.0 2007 10C,0% 10C.0%
38 Ronson Development Part 2 Sp. z 0.¢- Panoramika p.k. 2007 10C.0% 10C.0%
39, Ronson Development Sp z ¢ - Estate Sp.| 2007 10C.0% 10C.0%
4C. Ronson DevelopmelSp. z 0.0.- Home Sp.k 2007 10C,0% 10C,0%
41. Ronson Development Sp z - Horizon Sp.k 2007 10C,0% 10C,0%
42. Ronson Development Paer 3 Sp. : 0.c- Sakura Sp.k 2007 10C,0% 10C,0%
43 Ronson DevelopmeiSp z o.c-Town Sp.k. 2007 10C,0% 10C,0%
44, Ronson Development Destiny Sp. z 2007 10C,0% 10C,0%

(1) Spotka jest upowaiona do kierowania politykfinansow i operacyjy podmiotu zalgnego oraz pobierania pgtkow z jego dziatalngi, podczas
gdy kancelaria Radcy Prawnego Jarostaw Zubrzydtiveposiadaniu tytutu prawnego do udziatow tegdrpiotu.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Nota 7 — Struktura Grupy Kapitatowej (cd.)

Udziat w kapitale
zaktadowym oraz

Nazwa podmiotu Rok zatazenia
prawach glosu na
koniec
31 marca 31 grudnia
2013 2012

b. nngiadane nérednin nrzez Snalle (ed Y-

45, Ronson [evelopment Millenium Sp. z o 2007 100.0% 100,0%
46. Ronson Development Sp. z o- EEE 2011 Sp. 200¢ 100,0% 100,0%
47. Ronson Development Sp. z o- Apartments 2011 Sp 200¢ 100,0% 100,0%
48. Ronson Development Sp. z ¢- Idea Sp.k 200¢ 1C0.0% 10C,0%
4¢.  Ronson Development Sp. z o- Destiny 2011 Sp. 200¢ 10C,0% 10C,0%
5C. Ronson DevelopmelPartner zSp. z 0.0- Enterprise 2011 Sp 200¢ 10C,0% 10C,0%
51. Ronson Development Partner 2 Sp. z - Retreat 2011 Sp. 200¢ 10C,0% 10C,0%
52. Ronson Development Sp. z o- Wroctaw 2011 Sp.| 200¢ 10C,0% 10C,0%
53.  Ronson Development Sp. z o- 2011 Sp.} 200¢ 10C,0% 10C,0%
54. Ronson Development Sp. z o- Gemini 2 Sp.} 200¢ 10C,0% 10C,0%
5E.  Ronson Development Sp. z o- Verdis Sp.k 200¢ 10C,0% 10C,0%
5€. Ronson EspressSp. z 0.¢ 200¢€ 6€.4% 68,4%
57. Ronson Development Apartments 2010 Sp. z 201( 10C.0% 10C.0%
58 Ronson Development 2010 Sp. z « 201c¢ 10C,.0% 10C.0%
5¢.  Ronson Development Retreat 2010 Sp. . 201c¢ 10C,.0% 10C.0%
6C. Ronson Development Enterprise 2010 Sp. z 201c¢ 10C,.0% 10C.0%
61. Ronson Development Wroctaw 2010 Sp. z 201c¢ 10C,.0% 10C.0%
62. E.E.E. Development 2010 Sp. z o 201( 10C.0% 10C,0%
63. Ronson Development Nautica :0 Sp. z 0.0 201c¢ 10C,.0% 10C.0%
64. Ronson Development Gemini 2010 Sp. z 201c¢ 10C,.0% 10C.0%
65.  Ronson ISsp. z 0.0 201( 5C.0% 50.0%
6€. Ronson Development Sp. z o- Naturalis Sp.} 2011 10C,.0% 10C.0%
67. Ronson Development Sp. z o- Impressio Sp.| 2011 10C,.0% 10C.0%
6€. Ronson Development Sp. z o- Continental 2011 Sp. 2011 10C,.0% 10C.0%
6S. Ronson Development Sp. z o- Providence 2011 Sp 2011 10C,.0% 10C.0%
7C.  Ronson Development Partner 2 S 0.0 - Capital 2011 Srk. 2011 10C,0% 10C,0%
71. Ronson Development Sp. z o- Architecture 2011 Sp. 2011 10C,0% 10C,0%
72. Ronson ISSp. z 0.0 Sp.k. @ 2012 5C.0% 50.0%
73. Ronson Development Sp. z o- City 1 Sp.k 2012 100.0% 100.0%
74. Ronson Development Spo.o.- City 2 Sp.k 2012 100.0% 100.0%
75. Ronson Development Sp. z o- City 3 Sp.k 2012 100.0% 100.0%

(1) Grupa konsoliduje inwestycje w Ronson IS sp. zovaz w Ronson IS Sp. z 0.0. Sp.k. jak inwestyggelinostkach drlgcych pod wspoinkontroly
zgodnie z MSR 31 tj. metpdroporcjonalry.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Nota 8 — Sprawozdawcz& wedlug segmentéw dziatalnsi

Segmenty operacyjne Grupy zostaly ckuae, jako spoétki zalme realizuyce poszczegdlne projekty mieszkaniowe,
ktore dla celow raportowania zostaty zgrupowaneup@wanie dla celéw sprawozdawczych zostalo dokonane
oparciu o kryterium lokalizacji geograficznej (Waasva, Pozna Wroctaw oraz Szczecin) oraz typu dziatdleio
(budowa budynkéw mieszkalnych (mieszkania) lub demjédnorodzinnych). Ponadto dla jednej spotki zadg
kryterium stanowitozrodto przychodéw: przychdd z tytutu najmu nieruclm$on inwestycyjnej. W ocenie Zagdu
zidentyfikowane segmenty majpodobr charakterysty&k ekonomiczg. Grupowanie segmentéw dla celow
sprawozdawczych wedtug typu projektu w ramach poegalnych lokalizacji geograficznych wynika z fakie to
wiasnie lokalizacja projektu oraz typ projektu mpapajwickszy wplyw na poziomsredniej maty mozliwej do
zrealizowania na projekcie oraz na czynniki ryzyléigzane z danym projektem. Bigr pod uwag fakt, iz proces
budowy mieszka i doméw oraz charakterystyka klientow kugych mieszkania i domy jest inna, dla celéw
raportowania segmentéw oraz dla celéw sprawozdastczipkonano grupowania w oparciu o kryterium latadii
geograficznej projektu oraz jego typu.

Wyniki segmentu, aktywa oraz zobazania, zawieraj pozycje bezpé&ednio zwiyzane z segmentem oraz takie, ktore
mog zost& przypisane pgednio na podstawie uzasadnionych kryteriow. Nigpisane pozycje zawieragtownie
koszty siedziby Spoétki, aktywa i pasywa z tytutudatku dochodowego, niezaalokowar@dki pientzne i ich
ekwiwalenty oraz zobowkania z tytutu obligacji 0 zmiennym oprocentowaniane zaprezentowane w tabelach
ponizej zostaly zgrupowane w oparciu o kryterium lokadiz geograficznej projektu oraz jego typu.

W tysizcach ztotych Na dzied 31 marca 2013 roku (poddane przegHowi / niebadane)
Warszawa Poznai Wroctaw Szczecin Nieprzypisane Razem
Mieszkania Domy Wynajem Mieszkania Domy Mieszkania Domy Mieszkania Domy
Aktywa
399.950 46.734 8.279 108.297 - 82.706 2.550 66.367 7.592 - 722.475
segmentu
Aktywa

- - - - - - - - - 42.642 42.642

nieprzypisane

Aktywa tacznie 399.950 46.734 8.279 108.297 - 82.706 5@.5 66.367 7.592 42.642 765.117

Zobowigzania

148.517 11.222 - 18.694 - 1.678 - 9.951 - - 190.062

segmentu
Zobowhzania
nieprzypisane

- - - - - - - - - 106.274 106.274

Zobowigzania

. 148.517 11.222 - 18.694 - 1.678 - 9.951 - .2D8  296.336
tacznie
W tysizcach ztotych Na dziei 31 grudnia 2012 roku (badane)
Warszawa Poznai Wroctaw Szczecin Nieprzypisane Razem
Mieszkania Domy Wynajem Mieszkania Domy Mieszkania Domy Mieszkania ~ Domy
Aktywa
420.313 48.260 8.279 102.388 - 82.118 2.520 70.380 7.659 - 741.917
segmentu
Aktywa

nieprzypisane

- - - - - - - - - 44.602 44.602

Aktywa tacznie 420.313 48.260 8.279 102.388 - 82.118 2@.5 70.380 7.659 44.602 786.519

Zobowigzania

181.446 11.451 - 17.514 - 821 1 10.716 - - 221.949

segmentu
Zobowhzania

- - - - - - - - - 104.802 104.802

nieprzypisane

Zobowigzania

181.446 11.451 - 17.514 - 821 1 10.716 - am3.  326.751

tacznie

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Nota 8 - Sprawozdawcz& wedtug segmentow dziatalngei (cd.)

W tysizcach ztotych

Za okres trzech mies¢cy zakaiczony dnia 31 marca 2013 roku (poddane przegdlowi/niebadane)

Warszawa Poznai Wroctaw Szczecin Nieprzypisane Razem
Mieszkania Domy Wynajem Mieszkania Domy Mieszkania Domy Mieszkania ~ Domy
Przychody 44.533 2.034 104 1.657 - 2.705 - 3.114 - - 54.147
Wynik segmentu 13.542 (169) (43) (185) - (99) 1) 119 1) - 13.163
Wynik nieprzypisany - - - - - - - - (4.283) (4.283)
Wynik dziatalnosci
. 13.542 (169) (43) (185) - (99) 1) 119 1) (4.283) 8.880
operacyjnej
Przychody/(koszt
“reyenody ( ) (113) (6) - 8 - 17 - 13 47) (128)
finansowe netto
Wynik przed
. 13.429 (175) (43) a77) - (82) 1) 132 1) (4.330) 8.752
opodatkowaniem
Podatek dochodowy 261
Wynik okresu 9.013
Wydatki kapitatowe - - - - - - - - - - R
W tysizcach ztotych Za okres trzech miesgcy zakaiczony dnia 31 marca 2012 roku (niepoddane przegdowi/badaniu)
Warszawa Poznah Wroctaw Szczecin Nieprzypisane Razem
Mieszkania Domy Wynajem Mieszkania Domy Mieszkania Domy Mieszkania ~ Domy
Przychody 4913 1.295 162 896 - - - - - - 7.266
Wynik segmentu 1.243 (34) 75 325 - 45 5 28 6 - 1.693
Wynik
) ] R - - - - - - - (4.612) (4.612)
nieprzypisany
Wynik dziatalnosci
o 1.243 (34) 75 325 - 45 5 28 6 (4.612)  (2.919)
operacyjnej
Przychody/(koszt
“rzyehodyl(koszty) 72 @ . %) . 1 . @ 913 987
finansowe netto
Wynik przed
) 1.315 (35) 75 318 - 56 5 27 6 (3.699)  (1.932)
opodatkowaniem
Podatek dochodowy 750
Wynik okresu (1.182)
- - - - - - - - - 71 71

Wydatki kapitatowe

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Nota 9 — Zapasy

Zmiany w pozycji zapasy w okresie trzech mgegizakaiczonym dnia 31 marca 2013 roku byly rasiace:

Bilans

Bilans otwarcia na Przeniesione do L
zamkniecia na

dzien 1 stycznia wyrobow Zwiegkszenia L,
) dzien 31 marca
W tysizcach zlotych 2013 roku gotowych 2013 roku
Wydatki zwihzane z 369 211 - 647 369.858
zakupem gruntu
Koszty prac budowlanych 64.598 - 15.970 80.568
Koszty planowania i 20.300 . 619 20.919
uzyskiwania pozwole
Koszly finansowania 69.839 - 3.966 73.805
zewrgtrznego
Pozostate 3.144 - 273 3.417
Produkcja w toku 527.092 - 21.475 548.567
Ujete w Bilans

Bilans otwarcia na Przeniesione z

sprawozdaniu z zamkniecia na

W tysiicach ztotych dziet Zlosfé’cérll'j pmd”k‘i‘c') . catkowitych  dzien 31 marca
dochodéw 2013 roku
Wyroby gotowe 142.557 - (38.829) 103.728
Bilans

Odpis aktualizujacy ujety w

Bilans otwarcia na

sprawozdaniu z catkowitych zamkniecia na

dzien 1 stycznia dochodéw dzien 31 marca
2013 roku 2013 roku
W tysigcach ztotych Zwiegkszenie Wykorzystanie
Odpis aktualizugcy (1.569) - 220 (1.349)
Razem zapasy wycenione
wedtug nizszej z dwéch
wartosci: kosztu 668.080 650.946

wytworzenia lub wartosci
odzyskiwalnej netto

(1) Koszty finansowania zewtnznego g kapitalizowane w wart@i zapaséw tywajgc efektywnej stopy kapitalizacji w wysgéid3.9%.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Nota 9 — Zapasy (cd.)

Zmiany w pozycji zapasy w roku zakezonym dnia 31 grudnia 2012 roku byly rgsijgce:

Bilans I Bilans
: Przeniesione . all
otwarcia Przeniesione do zamknigcia
. dorzeczowych - . . o
na dzien aktywow wyrobéw Zwiekszenia na dzien
1 stycznia 2012 trw);l ch gotowych 31 grudnia
W tysicach ziotych roku y 2012 roku
Wydatki zwigzane z zakupem
gruntu 399.143 (84) (51.210) 21.362 369.211
Koszty prac budowlanych 104.839 (246) (175.180) 135.185 64.598
Koszty planowania i uzyskiwania
pozwoler 21.872 (20) (7.454) 5.892 20.300
Koszty finansowania
zewrptrznego ©) 61.438 (22) (9.914) 18.337 69.839
Pozostate 3.627 (4) (4.360) 3.881 3.144
Produkcja w toku 590.919 (366) (248.118) 184.657 527.092
Bilar_15 o Ujete w . B!Ians
otwarcia Przeniesione z . zamknlema na
. sprawozdaniu z .
na dzien produkcji w : dzien 31
4 catkowitych :
1 stycznia 2012 toku dochod6w grudnia 2012
W tysicach ztotych roku roku
Wyroby gotowe 40.497 248.118 (146.058) 142.557
Bilans Odpis aktualizujacy ujety w Bilans
otwarcia sprawozdaniu z catkowitych zamkniecia na
1 stycznia 2012 ) . . grudnia 2012
W tysizcach ztotych roku Zwiekszenie Wykorzystanie roku
Odpis aktualizugcy (99) (4.957) 3.487 (1.569)
Razem zapasy wycenione
wedtug nizszej z dwaéch
wartosci: kosztu wytworzenia 631.317 668.080

lub wartosci odzyskiwalnej
netto

(2) Koszty finansowania zewtnznego g kapitalizowane w wari@i zapaséw tywajgc efektywnej stopy kapitalizacji w wysééid.2%.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Nota 10 — Obligacje 0 zmiennym oprocentowaniu

Ponizsza tabela przedstawia zmiany z tytutu emisji @ijgo zmiennym oprocentowaniu w okresie trzechsieoy
zakaczonym dnia 31 marca 2013 roku oraz w roku aakonym dnia 31 grudnia 2012 roku:

W okresie trzech miesgcy

zakonczonym dnia Za rok zakonczony dnia 31

31 marca 2013 roku grudnia 2012
(poddane przeghdowi/ (badany)

W tysizcach ziotych niebadane)
Bilans otwarcia 88.413 87.847
Zamortyzowany koszt emis;ji 141 576
Odsetki naliczone 2.015 8.262
Splata odsetek - (8.272)
Bilans zamkniecia 90.569 88.413
Bilans zamkniecia obejmuije:

Zobowigzania krotkoterminowe 3.672 1.657

Zobowizania diugoterminowe 86.897 86.756
t acznie bilans zamknécia 90.569 88.413

Data wymagalnéci oraz warunki obligacji o zmiennym oprocentowardostaly zaprezentowane w rocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok aekony dnia 31 grudnia 2012.

Nota 11 — Zabezpieczone kredyty bankowe

Nastpujace dtugoterminowe i krétkoterminowe kredyty bankowestaly otrzymane i sptacone w okresie trzech
mieskcy zakaiczonym dnia 31 marca 2013 roku oraz w roku aakonym dnia 31 grudnia 2012:

W okresie trzech miesgcy

zakonczonym dnia Za rok zakonczony dnia 31

31 marca 2013 roku grudnia 2012
(poddane przeghdowi/ (badany)

W tysizcach ziotych niebadane)
Bilans otwarcia 105.212 117.711
Otrzymane kredyty bankowe 4.54; 36.75(
Splacone kredyty bankowe (14.585 (48.442
Optaty bankowe (77) (1.426
Rozliczenie optat bankowych 292 77¢
Odsetki naliczone/zaptacone netto 23 (159
Bilans zamkniecia 95.407 105.212
Bilans zamkniecia, obejmuje:

Zobowigzania krétkoterminowe 5552C 65.31¢

Zobowigzania dlugoterminowe 39.88" 39.89¢
t acznie bilans zamknécia 95.407 105.212

Daty wymagalnéci kredytow bankowych zostaty wykazane w rocznyrarslolidowanym sprawozdaniu finansowym
za rok zakaczony dnia 31 grudnia 2012 roku. 8szas¢ kredytéw bankowych, ktérych terminy sptaty przyppdca
rok 2013 zostanprolongowane do roku 2014 oraz 2015, natomiagitcz nich Zarad planuje sptaéi Szczegotowe
informacje zostaty zawarte w nocie 17 ,Zdarzeni&rakcie okresu” (,Kredyty bankowe”) oraz w nocie /J&larzenia

po dniu bilansowym” (,Kredyty bankowe").

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.

32



Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie fingowe za okres trzech mieety

zakonczony dnia 31 marca 2013 roku

Ronson Europe N.V.

TLUMACZENIE

Informacje objasniajace do

sprawozdania finansowego

Nota 12 — Podatek dochodowy

srodrocznego skroconego

W okresie trzech

skonsolidowanego

W okresie trzech

miesiecy miesiecy
zakonczonym dnia zakonczonym dnia
31 marca 31 marca
2013 roku 2012 roku
. (niepoddane
(poddahebp:jzeghdom / przegladowi/
W tysizcach ziotych hiebadane) badaniu)
Podatek dochodowy bigacy/(korzys¢) - (29)
Podatek odroczony/(korz¢)
Powstanie i odwrdcenie zdic przegciowych 372 (336)
Straty podatkowe do rozliczenia (633) (395)
Razem podatek odroczony/(korz§¢) (261) (731)
Razem podatek dochodowy/(korz§c) (261) (750)

Korzys¢ podatkowa za okres trzech migsi zakaiczonych dnia 31 marca 2013 roku oraz dnia 31 m2€d2 roku
wynika z ugcia aktywow podatkowych. Rozpoznanie aktywa podadgo bylo maliwe dzigki restrukturyzaciji
organizacyjnej w ramach Grupy, ktéra pozwolita $pdha wykorzystanie strat podatkowych, co do ktidrgpétka nie

zaktadata ich wykorzystania.

Nota 13 — Zobowjzania inwestycyjne, nalénosci oraz zobowhzania warunkowe

(i) Zobowiazania inwestycyjne:

Zobowigzania inwestycyjne Grupy w stosunku do gtéwnych endgwcow z tytutu ustug budowlanych, przedstawia

tabela poniej:

Na dzien )
31 marca 2013 roku Na dzien
(poddane 31 grudnia 2012
przegladowi/ roku (badane)

W tysizcach ziotych niebadane)
Espresso | 22.354 25.514
Mitody Grunwald | 20.993 24.995
Verdis Il 11.430 13.889
Sakura Il 1.308 4.206
Naturalis IlI 1.501 2.972
Chilli 1l 1.558 2.201
Razem 59.144 73.777

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Nota 13 — Zobowjzania inwestycyjne, nalénosci oraz zobowhzania warunkowe (cd.)

(il) Naleznosci warunkowe wynikajace z podpisanych przedwsgpnych umow sprzedaty:

Tabela poriiej przedstawia kwoty, ktore Grupa powinna otrzynual klientéw, na podstawie podpisanych umoéw
sprzeday lokali tj. spodziewane pfatdoi na podstawie podpisanych umow z klientami dad@i marca 2013 roku po
odliczeniu kwot otrzymanych do daty bilansowej, 6tet § prezentowane wsrdédrocznym skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako zaliczkzgimane):

Na dzien
31 marca 2013 Na dzien
roku (poddane 31 grudnia 2012
przegladowi/ roku (badane)

W tysizcach ziotych niebadane)

Espresso | 19.214 16.950
Sakura Il 14.480 8.333
Mtody Grunwald | 7.601 5.868
Gemini Il 7.525 8.616
Verdis | 4.275 6.215
Constans 3.479 1.831
Impressio | 3.368 1.458
Verdis Il 6.132 5.428
Panoramika | 2.738 1.864
Sakura | 2.545 3.669
Naturalis 111 1.697 2.221
Naturalis | 1.349 1.002
Chilli 1l 1.263 584
Chilli | 1.257 846
Naturalis 11 231 34
Gemini | 32 47
Razem 77.186 64.966

(iif) Zobowi gzania inwestycyjne — zakup gruntu:

W czerwcu 2012 Grupa zawarta z osobami prywatnymégwsépna umowe zakupu gruntu o powierzchni 118.400
m? zlokalizowanego w Warszawie, w dzielnicy Mokotgwzy ulicy Jdminowej. Zawarcie finalnej umowy zakupu i
przeniesienie prawa whas§w nieruchoméci przewidziane jest na pierwspotowe 2014 roku. Ostateczna ptatido
wyniesie 62 miliony ziotych.

(iv) Zobowigzania warunkowe:
Nie wystpity.

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Informacje objasniajace do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Nota 14 — Zarzdzanie ryzykiem finansowym

(i) Czynniki ryzyka finansowego

Dziatalng¢ Grupy jest nargona na rénego rodzaju ryzyka finansowe: ryzyko rynkowe (wntyyzyko rynku
nieruchoméci, ryzyko zmiany cen i ryzyko stop procentowychjzyko kredytowe i ryzyko ptynrigi. Sroédroczne
skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zaiwiera wszystkich informacji dotygzych zarzdzania
ryzykiem finansowym oraz wszystkich ujawhigtymaganych dla rocznych sprawoad@ansowych i powinno hy
analizowane wraz ze skonsolidowanym sprawozdanieam$owym Grupy za rok zakozony dnia 31 grudnia 2012
roku (nota 36). Od kixa roku finansowego nie bylo zmian w strukturzealizzaradzania ryzykiem ani wadnych
zasadach zagdzania ryzykiem.

(i) Ryzyko ptynnosci

W poréwnaniu do kica roku, w okresie trzech miesy zakaiczonym dnia 31 marca 2013 roku, nie vgpdly istotne
zmiany w umownych niezdyskontowanych przepltywacknpinych dla zobowizan finansowych, z wyjtkiem
ciggnienia transzy jednego z kredytow oraz sptaty @hnyak opisano w nocie 11.

(iif) Ryzyko rynkowe (ryzyko zmiany cen)
W okresie trzech miesity zakaiczonym dnia 31 marca 2013 roku Grupa nie byla zwara na ryzyko zmiany cen
rynkowych i nierynkowych papieréw wasggiowych poniewa nie posiadata ich w swoim portfelu.

(iv) Szacowanie wartéci godziwej

Nieruchomd¢ inwestycyjna wyceniana jest wedtug wardiogodziwej wyznaczonej przez Zatk

W okresie trzech miegiy zakaczonym dnia 31 marca 2013 roku nie pp#y istotne zmiany w otoczeniu
biznesowym i ekonomicznym Grupy, ktére mialyby wpipa warté¢ godziwg aktywodw finansowych, nieruchor
inwestycyjnych oraz zobowaan finansowych znajdagych se w jej portfelu.

(v) Ryzyko stopy procentowej

Wszystkie kredyty i pgyczki Grupy opartegso zmiena stog procentow, co wize st z ekspozygj na ryzyko zmian
w przeptywach piegiznych, w zwyzku ze zmianami stop procentowych.

Nota 15 — Transakcje z podmiotami powgzanymi

W okresie trzech miegty zakaiczonym dnia 31 marca 2013 roku nie vgpilly transakcje i salda z podmiotami
powigzanymi inne ni te ujawnione w roku skonsolidowanym sprawozdaimarfsowym Grupy za rok zakczony
dnia 31 grudnia 2012 roku.

Nota 16 — Trwata utrata wartosci i rezerwy

W okresie trzech miesity zakaczonym dnia 31 marca 2013 roku oraz okresie trzamsicy zakaiczonym dnia
31 marca 2012 roku nagiity nastpujace ruchy netto w poziomie rezerw Grupy:

- Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowegakresie trzech miegty zakaiczonym dnia 31 marca

2013 roku mialo miejsce zgkiszenie rezerwy z tego tytutu w kwocie 470 ¢ggi ztotych (w analogicznym
okresie zakaczonym dnia 31 marca 2012 roku odnotowano spadelysekasci 818 tysecy ztotych).

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Informacje objasniajace do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Nota 17 — Zdarzenia w trakcie okresu
Kredyty bankowe

W okresie trzech miegty zakaiczonym dnia 31 marca 2013 roku Grupa nie zawarlwhkredytowych ani anekséw
do biezgcych uméw zadnym bankiem.

Rozpoczcie nowych projektow

W okresie trzech miegiy zakaczonym dnia 31 marca 2013 roku Grupa nie rozglaceealizacjizadnego nowego
projektu.

Ukonczone projekty

W okresie trzech miesity zakaiczonym dnia 31 marca 2013 roku Grupa nie figkgta budowyzadnego z
realizowanych projektow.

Nota 18 — Zdarzenia po dniu bilansowym

Kredyty bankowe

Od dnia 31 marca 2013 roku Grupa nie zawarta umésdykowych ani anekséw do haEych uméw zzadnym
bankiem.

Rozpoczcie nowych projektow
Od dnia 31 marca 2013 roku Grupa nie rozptaceealizacjizadnego nowego projektu.
Ukonczone projekty

W kwietniu 2013 roku Grupa ukozyta budow projektu Sakura I, obejmagego 136 lokali mieszkalnych gcznej
powierzchni 8.300 Ay

W imieniu Zarz adu

Shraga Weisman Tomasz taiski Andrzej Gutowski
Dyrektor Generalny Dyrektor Finansowy Dyrektor ds. Sprzeds i Marketingu
Israel Greidinger Ronen Ashkenazi

Rotterdam, 7 maja 2013 roku

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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Raport niezaleznego biegtego rewidenta z przegtiu srédrocznego Ronson Europe N.V.

skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansoweg
TLUMACZENIE

Raport z przegladu
DO ZARZADU, RADY NADZORCZEJ ORAZ AKCJONARIUSZY RONSON EUROPE N.V.

Wprowadzenie

PrzeprowadziliSmy przeglad zataczonego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej
RONSON EUROPE N.V. (,Spotka”), z siedzibg w Rotterdamie, sporzadzonego na dziei 31 marca 2013 roku oraz
$rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw, $rédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania ze zmian w kapitale wiasnym oraz $rédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania

z przeplywow pienieznych za okres trzech miesiecy zakonczony tq datg oraz informacji objasniajacych do $rédrocznego
skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Za sporzadzenie i prezentacje zataczonego $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej MSR 34 ,Srédroczna Sprawozdawczosé Finansowa”, ktory
zostat zatwierdzony przez Unie Europejska (,MSR 34”), odpowiedzialny jest Zarzad Spotki. Naszym obowigzkiem jest wyrazié
zdanie na temat zataczonego Srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego na podstawie
prowadzonego przez nas przegladu.

Zakres

Przeglad przeprowadzili§my stosownie do Miedzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410, ,Przeglad Srédrocznych
Informacji Finansowych Przeprowadzany przez Niezaleznego Biegtego Rewidenta Jednostki”. Przeglad S$rdédrocznych
sprawozdan finansowych ogranicza sie gtéwnie

do rozméw z pracownikami jednostki odpowiedzialnymi za finanse i ksiegowo$¢ oraz do zastosowania procedur analitycznych
i innych procedur przegladu. Zakres stosowanych procedur

w odniesieniu do przegladu jest zasadniczo mniejszy niz w przypadku badania przeprowadzonego zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Rewizji Finansowej. W rezultacie, przeglad nie pozwala uzyskac wystarczajacej pewnosci, ze
wszystkie istotne kwestie, ktore zostatyby zidentyfikowane

w trakcie badania, zostaty ujawnione, w zwiazku z czym nie wydajemy opinii z badania.

Whniosek

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy, ze nic nie zwrdcito naszej uwagi, co kazatoby nam sadzié,
Ze zataczone $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zostato sporzadzone, we wszystkich istotnych
aspektach, zgodnie z MSR 34.

Dane porownywalne niepoddane przegladowi

Nie byliSmy zaangazowani w przeglad $rddrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres
zakoniczony 31 marca 2012 roku. W zwiazku z tym dane poréwnywalne wykazane w zatagczonym $rédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodow, Srddrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu ze zmian
w kapitale wlasnym oraz $rodrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow pienieznych nie byly
poddane przegladowi.

Amsterdam, 7 maja 2013 roku
Ernst & Young Accountants LLP

J.H. de Prie

Niniejszy dokument jest ttumaczeniem dokumentu sporzgdzonego w jezyku angielskim. W przypadku watpliwosci co do interpretacji obowigzujgca jest wersja angielska.
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