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SPRAWOZDANIE ZARZ ADU
Ogolne informacje

Wstep

Ronson Europe N.V. (zwana dalej ,Spdfk spotka akcyjna (,limited liability company”) zginie z prawem
holenderskim, z siedzibw Rotterdamie w Holandii, zostata utworzona z dni&8 czerwca 2007 r. Tio
historyczne oraz zmiany Grupy zostaty opisane vactodo skonsolidowanego sprawozdania finansowegja (n
1 (b) na stronach 23 oraz 24).

Spotka (razem ze swoimi polskimi spotkami zalgmi, zwana dalej ,Grupa”) zajmuje esidziatalngcia
zwiazam z budows i sprzedaa lokali mieszkalnych dla indywidualnych odbiorcégtownie mieszka w
budynkach wielorodzinnych w Polsce. Przedmiotematdiicici Grupy Ronson jest rowniewynajem
nieruchoméci na rzecz podmiotéw trzecich.

Akcje Spotki notowaneasna Gietdzie papierow waroiowych w Warszawie od 5 listopada 2007 r. Na fizie
30 czerwca 2008 r., 63,9% akcji byla wiasrie I.T.R. Dori B.V.(zwana dalej ,ITR Dori"), 18,4 %kaji
pozostawalo w posiadaniu GE Real Estate CE ResdidilV. (zwana dalej ,GE Real Estate”), a pozastat
17,7% byto w posiadaniu inwestorow indywidualnych.

Przeglad spotki

Spotka jest déwiadczonym, dynamicznie rozwipgym sk deweloperem szybko rozszewmmajm zastg
geograficzny swojej dziataldoi, rozwijapcym sk w gtdwnych miastach Polski. Opiegaj sk na duym
portfelu nieruchomézi, Spoétka zamierza zostajednym z leaderéw polskiego rynku nieruchdoio
mieszkalnych.

Do 30 czerwca 2008 r. wdznie, Grupa zakmzyla osiem projektébw mieszkalnych, odgajdo uytku
1.020 lokali mieszkalnych oa¢znej powierzchni 69.212m°. Pozostate 89 lokali w tych zaktzonych
projektach odcznej powierzchnﬁi.522m2 ma zosté oddanych do kica 2008 (zob. strona 12).

W okresie sz&iu miesecy konczacym sk 30 czerwca 2008, Grupa zakayta budow 58 lokali, niemniej
jednak przychéd z ich sprzedazostanie rozpoznany do ikea 2008 r. Grupa rozpoznata w tym okresie
przychody ze sprzeds 32 lokali mieszkalnych z projektéw, ktdre zostakonczone w 2007 (zob. strona 2).

Na dzieh wydania niniejszego Raportu Kwartalnego, Grupawaidzi cztery projekty obejmage 415 lokali
mieszkalnych, oacznej powierzchni 38.018 3nz ktérych 355 lokali, oacznej powierzchni 33.987 'ma by
zakaiczonych do kaca roku 2009. Ponadto, Grupa jest w trakcie prayggivania kolejnych 22 projektow
skladajcych sk, w przyblizeniu, z 4.956 lokali mieszkalnych w ngstijacych miastach: Warszawa, Po#na
Wroctaw i Szczecin. Poza tym, Spétka zawarta dwiegwstpne umowy zakupu dodatkowych nieruchdmo
na terenie Poznania i Warszawy.
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Przeglad rynku

Po bardzo dobrym roku 2006 i 2007, kiedy polskietynqmieszkaniowy cieszyt giniespotykanym rozwojem
oraz wzrostem cen, pogaszy od pocatku roku 2008, dynamika zmienia kierunek ku spovwesiiu wzrostu i
ustabilizowaniu & cen.. Zarzd Spoiki przewiduje,ze nadpoda powstata na rynku powinna zoéta
wykorzystana przez popyt w przegu dwéch lat.

Dodatkowo, zdaniem Zagdu, Spétka jest dobrze przygotowana na zmieoéage warunki rynkowe, a tate
przygotowuje nowe projekty, ktére wyndia¢ sie beda na rynku ze wzgldu na swe lokalizacje, jaké oraz
atrakcyjne ceny. Zasel ma nadziej, iz bardzo rentowny i efektywny model biznesu, wapaéniu ze zdrow
sytuacjy finansows i zapasem atrakcyjnych gruntéw zakupionych pokagjaych cenach powinny pozwéli
Spotce na kontynuagpraz rozwdj dziatalniei, nawet na bardziej wymagajych rynkach.

Istotne zdarzenia w okresie 6 miegcy konczacym sie 30 czerwca 2008 r.
Zestawienie wynikow z realizacji poszczegolnych pjektow

Przychody rozpoznawanes sv momencie przeniesienia na kumggo istotnych ryzyk i korzgi z tytutu
posiadania lokalu mieszkalnego tj. na podstawiepjgashego protokotu odbioru technicznego i przekiazan
klientowi klucza do lokalu. Przychody wygenerowareez Grup w okresie sz&iu miesgcy konczacym sk
30 czerwca 2008 r. wyniosty 22,9 milionéw PLN, pods gdy koszt wiasny sprzegavyniost 12,1 milionow
PLN, a wynik finansowy brutto na sprzeglavyniést 10,8 milionéw PLN.

W ponizszej tabeli przedstawiono przychody, koszt wlagrgeday oraz wynik finansowy brutto na sprzegta
w podziale na poszczegolne projekty:

Wynik
brutto na Mar za
Przychody Koszt wlasny sprzeday sprzedazy brutto
PLN PLN PLN

Projekt (tysiace) % (tysiace) % (tysiace) %
Meridian 16.523 72,1% 8.167 67,5% 8.356 50,6%
Mistral 5.931 25,9% 3.736 30,9% 2.195 37,0%
Pozostate 474 2,1% 192 1,6% 282 59,5%
Razem/Przecgtna 22.928 100,0% 12.095 100,0% 10.833 47,2%

Meridian

Prace budowlane dotypze inwestycji mieszkaniowej Meridian zostaly zakpone w padzierniku 2007 r.
Inwestycja byta realizowana na nieruchdgioo powierzchni 5.196 fmw dzielnicy Wola w Warszawie.
Inwestycja mieszkaniowa Meridian obejmuje trzy sigat i dziewkciopietrowe budynki, w ktérych znajduje
sic 206 mieszka (i siedem lokali handlowych) mdznej powierzchni 15.000 mMetraz mieszka wynosi

od 47 do 183 i
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Istotne zdarzenia w okresie 6 miegcy konczacym sie 30 czerwca 2008 r. (c.d.)

W okresie sz&iu miesecy konczacym sk 30 czerwca 2008 r. Grupa zrealizowala przychodgmeeday 24
lokali mieszkalnych (jak rownie ze sprzedsy miejsc postojowych i komoérek lokatorskich) oraziakalu
handlowego.

Mistral

Prace budowlane dotygze inwestycji mieszkaniowej Mistral zostaly zakaone w grudniu 2007 r. Inwestycja
byta realizowana na nieruchoeoo powierzchni 5.366 frzlokalizowanej w dzielnicy Ursynéw w Warszawie.
Inwestycja mieszkaniowa Mistral obejmuje cztery gwtrowe domy mieszkalne, w ktérych znajduje ed
10 do 17 mieszka ogdlna liczba mieszkawynosi 54 (w inwestycji nie ma lokali handlowych)tacznej
powierzchni 4.300 f Metraz mieszka wynosi od 51 do 113 .

W okresie sz&iu miesecy konczacym sk 30 czerwca 2008 r. Grupa zrealizowata przychodgmeeday 8
lokali mieszkalnych (jak rownieze sprzeday miejsc postojowych i komérek lokatorskich).

Pozostate projekty

Pozostate projektyaszwiazane gtéwnie ze sprzedamiejsc parkingowych w projektach, ktore zostaty
zakaiczone w latach poprzednich.
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Zakup gruntu i zaliczki na zakup gruntu

A. Zakup gruntu

Ponizsza tabela zawiera informacje na temat 2 nieruckoingmuntowych zakupionych przez Geupr okresie
szeciu miesecy konczacym sk 30 czerwca 2008 r.

Data
koncowego
Nazwa Powierzchnia Aktu Cena nabycia
Spotka projektu Lokalizacja w m? Notarialnego PLN (tysiace)
Ronson Development Skyline Sp. z
0.0. Newton Pozna 10.908 18/01/2008 8.181
Ronson Development Hongp.k. Gardenia Warszawa 7.129 31/03/2008 4.300
Razem 18.037 12.481
Newton

W dniu 18 stycznia 2008 r. Ronson Development 8kyBp. z 0.0. podpisala ostateczny akt notarigdryakup
dziatki o powierzchni 10.908" w Poznaniu. Grupa planuje wybuddwawestycg mieszkaniow, ktéra kedzie
si¢ sktadd z 25 segmentéwsdtznie 50 lokali mieszkalnych) adznej powierzchni 5.600

Gardenia

W dniu 31 marca 2008 r. Ronson Development Homk. Ppdpisata ostateczny akt notarialny na zakuptkizi
0 powierzchni 7.129n° w Warszawie. Grupa planuje wybudawdomy szeregowe skladap st z 22 lokali
mieszkalnych odcznej powierzchni 3.520° (informacje szczegétowe patrz ,,Prognoza na rok82Qn09").

B. Zaliczki na zakup gruntu

Spotka zawarta dwie przedwphe umowy zakupu gruntdw na ngsijace inwestycje:

Powierzchnia Wynagrodzenie Zaliczka na

dziatkiw  za zakup PLN  poczet zakupu

Spotka Nazwa projektu  Lokalizacja m? (tysiace) PLN (tysiace)
Ronson Development West Sp. z 0.0. Aurora Pozna 38.352 62.000 12.400
Ronson Development North Sp. z o.@siedle Wilane  Warszawa 31.785 26.094 8.500
Total 70.137 88.094 20.900
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B. Zaliczki na zakup gruntu (c.d.)
Aurora

W dniu 25 czerwca 2007 r. Ronson Development West Z2S0.0. zawarta przedwsing umowe zakupu
dotyczica przeniesienia wlasioi czterech dzialek catznej powierzchni 31.993 froraz prawa wieczystego
uzytkowania dziatki o powierzchni 6.419°mv Poznaniu. Plany zakladalye ostateczna umowa sprzeyga
zostanie zawarta w dniu lub przed dniem 30 cze@8 r. i uwarunkowana byta spetnieniem lub uchigen
réznych warunkéw zawieszgjych, w tym potwierdzeniente zadna osoba trzecia nie posiada jakichkolwiek
praw do nieruchomiei, uzyskaniem niezloinej decyzji o warunkach zabudowy oraz przeprowaiére audytu
srodowiskowego. Na koniec czerwca 2008 r. tylko fedawieszajcych warunkéw zostat spetniony.

Osiedle Wélane

W dniu 19 listopada 2007 r. Ronson Development iN8pi. z 0.0. (,RD North”) zawarta przedwgbta umowe
zakupu dotyczca przeniesienia wiasioi dziatki o powierzchni 33.488 Tw Warszawie. W dniu 3 lipca 2008 r.
umowa przedwspna zostata zrealizowana. Po wielu modyfikacjadkowdta powierzchnia dziatki wyniosta
31.785 m. Zakaiczenie transakcji uwarunkowane jest spetnieniem ehyleniem pewnych warunkéw
zawieszajcych, w tym potwierdzeniemze wiadze lokalne nie maj prawa pierwokupu niniejszej
nieruchoméci, przed zawarciem transakcji paizy sprzedacym a RD Nord. Transakcja przewidywana jest
do zakaczenia w 4 kwartale 2008 r., kiedy to wlashaieruchoméci zostanie ostatecznie przeniesiona na RD
North.
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Informacje finansowe

Skrécone niezbadane przez bieglego rewidenta skdos@ne sprawozdanie finansowe za okresécae
mieskcy konczacy sk 30 czerwca 2008 r. zostato spmizone przez Zand zgodnie z Midzynarodowymi
Standardami Sprawozdawdézo Finansowej (,MSSF”") w wersji zatwierdzonej przeni¢ Europejsk, zgodnie

Zz zasadami rachunkowm zastosowanymi przy spadzeniu rocznego sprawozdania finansowego za rok
obrotowy kaiczacy sk 31 grudnia 2007 roku.

Analiza wyniku finansowego

Zysk netto Spotki w okresie sgau miesecy konczacym sk 30 czerwca 2008 r. wynidst 2.487 tysy PLN
i zostat ustalony w nagtujacy sposob:

Za okres szé&ciu miesigcy
konczacy sie 30 czerwca
2008 2007

PLN
(tysiace, z wyptkiem
danych na jedm akcje)

Przychody 22.928 12.667
Koszt whlasny sprzeds (12.095) (8.817)
Zysk brutto na sprzedazy 10.833 3.850
Koszty sprzeday (476) (284)
Koszty og6linego zasziu (7.289) (4.137)
Pozostate przychody operacyjne netto 183 130
Zysk na dziatalndsci operacyjnej 3.251 (441)
Przychody finansowe 978 728
Koszty finansowe (578) (730)
Wynik operacji finansowych netto 400 (2)

Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 3.651 (443)
Podatek dochodowy (1.164) 251
Zysk/ (strata) netto przed podziatem dla akcjonariszy mniejszéciowych 2.487 (192)
Zysk/ (strata) netto przypadal na akcjonariuszy mniejsgmowych - (34)
Zysk/ (strata) netto przypadajacy na akcjonariuszy jednostki dominupcej 2.487 (226)

Zysk netto na jedm akcje zwykia o wartosci nominalnej (0,02 EUR)
(podstawowy i rozwodniony) 0,011 0,000
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Przychody

Przychody wzrosty 0 81,0% z 12,7 milionéw PLN aggiietych w okresie szeiu miesgcy konczacym sk 30
czerwca 2007 r. do 22,9 milionéw PLN ggnictych w okresie szeiu miesecy konczacym sk 30 czerwca
2008 r., co wynika gtéwnie z wgzych cen sprzeda za nf sprzedanych mieszkeoraz wikszej catkowitej
ilosci sprzedanych i oddanych deytkowania i mieszka.

Koszt wlasny sprzedga

Koszt wlasny sprzeds wzrost o 37,2% z 8,8 milionéw PLN w okresie &ia miesecy konczacym sk 30
czerwca 2007 r. do 12,1 milionéw PLN za okresiszemiesecy konczacym sk 30 czerwca 2008 r., co wynika
gtownie ze wzrostu ikci m? mieszka sprzedanych i oddanych daytku.

Zysk brutto na sprzedy

Zysk brutto na sprzedqa wzrést o 181,4% z 3,9 milionéw PLN w okresie &re miesiecy konczacym sk 30
czerwca 2007 r. do 10,8 milionéw PLN zrealizowanyclokresie sz&iu miesecy konczacym sk 30 czerwca
2008 r. Stosunkowo wysoki wzrost jest gtéwnie spdawgany wyszymi cenami sprzeda mieszka, przy
mniejszym wzrécie kosztu wlasnego sprzega

Koszty og6lnego zagdu

Koszty og6lnego zaszlu wzrosty o 76,2% z 4,1 miliondbw PLN poniesionyehokresie szé&iu miesecy
konczacym sk 30 czerwca 2007 r. do 7,3 milionéw PLN poniesidnyc okresie szeiu miesecy konczacym
sie 30 czerwca 2008 r. Niniejszy wzrost wynika gtowriekosztéw wdreenia diugoterminowego planu
motywacyjnego obejmuagego udziaty i opcje na udzialy dla zgdm i kluczowych pracownikéw o waidai 2,1
miliona PLN. Pomimoz nie byt to wydatek pieriny, spowodowat wzrost kosztéw osobowych poniesibnyc
okresie kaczacym sk 30 czerwca 2008 r.

Zysk z dziatalnéci operacyjnej

W wyniku czynnikéw przedstawionych powsj zysk z dziatalngci operacyjnej Spotki wzrést o 3,7 milionow
PLN, ze straty na dzialalo operacyjnej w wysokai 0,4 miliona PLN poniesionej w okresie $zie@ mieseécy
konczacym sk 30 czerwca 2007 r. do zysku z dzialdkiooperacyjnej w wysokai 3,3 miliona PLN
osiagnietego w okresie s#eiu miestcy konczacym sk 30 czerwca 2008 r.
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Wynik operacji finansowych netto

Przychody (koszty) finansowe, ktére #ma bezpérednio przypisa do realizacji projektu budowy lokali
mieszkalnych, snaliczane i kapitalizowane w kosztach zapasowpidigisane przychody (koszty) finansowe,
ktére nie g kapitalizowane, ujmowane sv rachunku zyskow i strat.

W ponizszej tabeli przedstawiono przychody (koszty) firmms przed kapitalizagjoraz przychody (koszty)
finansowe skapitalizowane w pozycji zapasy:

Okres konczacy sie 30 czerwca 2008
PLN (tysiace)

Rozpoznane
jako koszt albo

Razem Kapitalizacja przychoéd
Przychody finansowe 1.293 (315) 978
Koszty finansowe (9.634) 9.056 (578)
Wynik operacji finansowych netto (8.341) 8.741 400

Okres konczacy sie 30 czerwca 2007
PLN (tysiace)

Rozpoznane
jako koszt albo

Razem Kapitalizacja przychdod
Przychody finansowe 893 (165) 728
Koszty finansowe (3.387) 2.657 (730)
Wynik operacji finansowych netto (2.494) 2.492 (2)

Koszt netto operacji finansowych wzrést 0 234,4%% milionéw PLN za okres sggu miesecy konczacy Si
30 czerwca 2007 r. do 8,3 milionéw PLN za okresamemiestcy koiczacy sk 30 czerwca 2008 r. Wzrost ten
wynika przede wszystkim z wgzego poziomu zobowian z tytutu kredytow i payczek oraz z rositych stop
procentowych.

Zysk netto przypadagy na akcjonariuszy mniejsZoiowych

Zysk netto przypadagy na akcjonariuszy mniejssmowych za okres od 1 stycznia 2007 r. do 30 czarwc
2007 r. obejmowat udziat akcjonariuszy mniefgiowych (20,9%) w wynikach spofek, ktére nie stanpw
100% wtasnéci Spotki.

W dniu 27 wrzénia 2007 r. GE Real Estate (akcjonariusz mnidgspavy) wnidst do Spoétki swoje udziaty
i prawa w 34 polskich spotkach, w zamian za 11.8@€)i Spoétki o wartéci nominalnej 1 EUR kala, co dato
w rezultacie udziat 20,9% w kapitale zakladowym #8pdPocziwszy od tego dnia nie wygtuja udziaty

mniejszéci w spoétkach zalmych. Tio historyczne oraz zmiany Grupy zostaly sape w notach do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego (notd ag stronach 23 oraz 24).

8
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Analiza wybranych pozycji skonsolidowanego bilansu

W ponizszej tabeli przedstawiono wybrane pozycje ze sHmmwmanego bilansu, w ktérych zaszly istotne
Zmiany:

Na dzien Na dziea 31
30 czerwca grudnia
2008 2007

PLN (tysiace)

Zapasy lokali mieszkalnych 501.088 457.774

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate 44.310 66.176

Zobowigzania z tytutu kredytow i pyczek 256.046 250.844

Zapasy lokali mieszkalnych

Zapasy lokali mieszkalnych na dai80 czerwca 2008 r. wyniosty 501,1 miliona PLN, @argvnaniu do 457,8
miliona PLN na dzi# 31 grudnia 2007. Wzrost wynika gtéwnie z inwestyejzakup nowych dziatek gruntu w
tacznej kwocie 12,5 miliona PLN, bezgednich kosztéw budowy w kwocie 25,6 miliona PLNaor
skapitalizowanych kosztéw odsetkowych w kwocie ®jliona PLN. Wzrost zostat ztagodzony przez waito
rozpoznanych kosztéw sprzegav kwocie 12,1 miliona PLN.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate wynio$fy3 milionéw PLN na dzie 30 czerwca 2008, w
poréwnaniu do 66,2 milionéw PLN na daie&1l grudnia 2007 r. Spadek wynika gtéwnie ze znsaiEjia
wartcici salda zaliczek uiszczonych przez Gyuna rzecz zakupu dziatek gruntu z 29,1 milionéw RiaNdzié

31 grudnia 2007 r. do 20,9 milionéw PLN na dzR0 czerwca 2008 r., jak rowiiaa skutek spadku salda
naleznosci z tytutu podatku VAT z 29,9 milionéw PLN na dai&1 grudnia 2007 r. do 17,1 milionéw PLN na
dzien 30 czerwca 2008 r.

Zobowizania z tytutu kredytow i piyczek

Zobowiazania z tytutu kredytow i pgczek wyniosty 256,0 milionéw PLN na daie80 czerwca 2008 r., w
poréwnaniu do 250,8 milionéw PLN na d&i@&1l grudnia 2007 r. Wzrost wynika gtéwnie z wyniketto
zachgniecia przez Grup kredytow bankowych w celu finansowania nowych ektpw na kwat 10,9 miliondw
PLN oraz z drugiej strony ze sptatyzgyozek udzielonych przez udziatowcow w kwocie 7, Tiandw PLN.
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Analiza przeptywdw pienigznych

Grupa finansuje swegjdziatalngé gtéwnie z przeptywoéw piesknych z dzialalnéci operacyjnej, poyczek
otrzymanych od udziatowcow oraz kredytéw.

Ponizsza tabela przedstawia skonsolidowane przeptywyigiiee:

Za okres 6 miesgcy konczacy Sie
30 czerwca
2008 2007
PLN (tysiace)

Przeptywysrodkéw piengznych z dziatalnéci operacyjnej (10.244) (35.394)
Przeptywysrodkéw piengznych z dziatalnéci inwestycyjnej (89) (141)
Przeptywysrodkéw piengznych z dziatalnéci finansowe;j 3.202 11.172

Przeptywy wykorzystane w dziatalém operacyjnej wyniosty 10,2 milionow PLN za okreagciu miesecy
konczacy sk 30 czerwca 2008 r., w poréwnaniu do 35,4 milionBN przeptywow wykorzystywanych w
dziatalngci operacyjnej za okres smiu miesecy konczacy sk 30 czerwca 2007 r. Spadek wynikat gtownie z:

e spadku przeplywow zwranych z zapasami lokali mieszkalnych z 65,3 mdierPLN w okresie sZeiu
mieskcy konczacym sk 30 czerwca 2007 r. do 43,0 milionéw PLN w okrestgciu miestcy konczacym
sie 30 czerwca 2008 r.,

e wazrost zaptaconego podatku dochodowego z 1,2 mailliobN w okresie szeiu miesgcy konczacym sk 30
czerwca 2007 r. do 6,8 milionéw PLN w okresiessae miestcy konczacym sk 30 czerwca 2008 r.

Przeptywy piengzne z dziatalnéci inwestycyjnej wyniosty 89 tyscy PLN oraz 141 tysty PLN w okresie
szeciu miesecy konczacym sk odpowiednio 30 czerwca 2008 r. oraz 30 czerwc& 200

Przeptywy piengzne z dziatalnéci finansowej wyniosty 3,2 milionéw PLN za okrese&zu miesecy konczacy
sie 30 czerwca 2008 r., w poréwnaniu do przeptywow wsekaci 11,2 milionéw PLN za okres sasu
mieskcy konczacy sk 30 czerwca 2007 r. Spadek wynikat gtéwnie z:

e wzrostu kwoty sptacanych pygczek udziatowcom z poziomu O milionéw PLN za okszsciu miesgcy

konczacy sk 30 czerwca 2007 r. do 7,7 milionébw PLN za okresicim miesécy konczacy sk 30 czerwca
2008 r.
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Wybrane dane finansowe
Kurs PLN/EUR

Kurs Kurs Kurs Kurs
PLN/EUR sredni najnizszy najwyzszy na koniec roku
208 (6 miesgcy) 3,4924 3,3542 3,6577 3,3542
2007 (6 miesgcy) 3,8450 3,7465 3,9385 3,7658
Zr6dio: Narodowy Bank Polski (,NBP”)
Wybrane dane finansowe EUR PLN

Przychody

Zysk brutto ze sprzedg

Zysk/ (strata) brutto przed opodatkowaniem

Zysk/ (strata) netto przypaday na akcjonariuszy jednostki domincgj
Przeptywy pienizne netto z dziatalréoi operacyjnej

Przeptywy pienjzne netto z dziatalrigi inwestycyjnej

Przeptywy pienjzne netto z dziatalrigi finansowej

Zmniejszenie nettérodkéw piengznych
i ich ekwiwalentow

Zapasy lokali mieszkalnych

Razem aktywa

Przychody przysztych okreséw
Zobowizania diugoterminowe
Zobowigzania krotkoterminowe

Kapitat wiasny

Kapital podstawowy

Srednia waona liczba akcji (podstawowa)

Srednia waona liczna akcji (rozwodniona)

Zysk netto przypadagy na jedn akcg zwykly
(podstawowy i rozwodniony)

(tysiace za wyptkiem danych na jedm akcje)

okres széciu miesiecy konczacy si 30 czerwca

2008 2007 2008 2007

6.565 3.294 22.928 12.667
3.102 1.001 10.833 3.850
1.045 (115) 3.651 (443)

712 (59) 2.487 (226)

(2.933) (9.205) (10.244) (35.394)

(25) 37) (89) (141)

917 2.906 3.202 11.172

(2.042) (6.336) (7.131) (24.363)
149.391 65.784 501.088 247.731
183.023 93.482 613.897 352.034
19.295 24.686 64.720 92.961
50.380 30.476 168.986 114.767
50.190 33.584 168.348 126.472
82.453 24.444 276.563 92.050
4539 45 16.953 172
226.676.611 - 226.676.611 -
228.866.666 - 228.866.666 -
0,003 - 0,011 -

Wybrane dane finansowe zostaly przeliczone z EURLANaw nastpujgcy sposoéb:
(i) Dane finansowe dotygze bilansu zostaly przeliczone za pomaeedniego kursu opublikowanego przez Narodowy BanlskP

obowizujzcego w ostatnim dniu roku /okresu sprawozdawczego.

(ii) Dane dotycazce rachunku zyskow i strat oraz rachunku przepty\wé@micznych zostaly przeliczone za pomdairsu obliczonego jako
srednia arytmetyczn kurséwsrednich publikowanych przez Narodowy Bank Polsibowizugcych w ostatniego dnia kdego miesica

w ciggu roku /okresu sprawozdawczego.

11



Ronson Europe N.V.

Sprawozdanie Zarzdu TLUMACZENIE

Prognozy na rok 2008 i 2009

A. Projekty zak@czone

Ponizsza tabela przedstawia informacje dotpezcatkowitej liczby lokali mieszkalnych w trzecakmczonych
projektach, ktére Spétka zamierza sprzedadda do wytkowania w cigu roku 2008:

Liczba mieszkai sprzedanych (*) Liczba mieszka oddanych (*)
W okresie W okresie Liczba
sz&ciu sz&ciu mieszkan,
miesiecy miesiecy ktérych
konczacym konczacym oddanie(*)
) ) Na dzien sie 30 Na dziei sie 30 przewidywane
Nazwa Liczba lokali 31 grudnia czerwca 31 grudnia czerwca jest do 31
projektu Lokalizacja mieszkalnych 2007 2008 Razem 2007 2008 Razem grudnia 2008
Meridian Warszawa 206 181 9 190 157 24 181 25
Mistral Warszawa 54 51 3 54 40 8 48 6
Imaginarium
| Warszawa 58 50 5 55 - - - 58
Razem 318 282 17 299 197 32 229 89

(*) - dla potrzeb przedstawienia informacji dotycych poszczegdlnych projektéw, oleeie ,sprzeda’ (,sprzedany”), dotyczy
podpisania przez odbiogcprzedwstgpnej umowy sprzedp lokalu, podczas gdy okitenie ,oddanie” (,oddany”) dotyczy
przekazania odbiorcy klucza do lokalu, co stanoaimant rozpoznania przychodu przez Spatjodnie z tym, co opisano pagji

Przychody rozpoznawane; sv momencie przeniesienia na kumggo istotnych ryzyk i kormi z tytutu wiasnéci lokalu
mieszkalnego np. na podstawie podpisanego protadhioru technicznego i przekazania klientowi kdudo lokalu.

Meridian

Inwestycja mieszkaniowa Meridian zostata zakaona w padzierniku 2007 roku. Inwestycja mieszkaniowa
Meridian obejmuje trzy siedmio- i dziegagiopictrowe budynki, w ktérych znajdujeesR06 mieszka i siedem
lokali handlowych. Do 30 czerwca 2008 r. Grupa lzewata przychody ze sprzegdal81 lokali mieszkalnych
(jak réwniez ze sprzedey miejsc postojowych i komorek lokatorskich ) oraziokali handlowych. Spétka
planuje sprzedai oddanie pozostatych 25 mieshakgjak réwniez ze sprzedey miejsc postojowych oraz
komoérek lokatorskich) do 31 grudnia 2008 r.

Mistral

Projekt Mistral zostat zak@zony w grudniu 2007 r. Inwestycja mieszkaniowa thdis obejmuje cztery
dwupktrowe wolnostajce domy mieszkalne, w ktorych znajduje sid 10 do 17 mieszka ogdlna liczba
mieszka wynosi 54. Do 30 czerwca 2008 r Grupa zrealizowataychody ze sprzeda 48 mieszka (jak

réwniez ze sprzedsy miejsc postojowych i komorek lokatorskich). Spotplanuje sprzedai oddanie
pozostatych 6 mieszka(jak rowniez ze sprzeday miejsc postojowych i komérek lokatorskich) do @lidnia
2008 r.
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Imaginarium |

Projekt Imaginarium zostal zakczony w pierwszym kwartale 2008 roku. Inwestycjaesakaniowa
Imaginarium obejmuje dwa dwugiowe budynki, w ktérych znajduje ¢si58 mieszka. Pozwolenie na
uzytkowanie, ktore umadiwia przekazanie kluczy klientom i rozpoznanieymizodu, zostato otrzymane w lipcu
2008 r. Spétka planuje rozpoznprzychody ze sprzedawszystkich 58 mieszlkado kaica 2008 r.

B. Biezqce projekty, ktorych zakixzenie planowane jest w roku 2008 i 2009

Ponizsza tabela zawiera informacje na temat czterechadyeh inwestycji Spoitki, ktérych zakozenie
planowane jest na dragpotowe 2008 i 2009. Spéitka uzyskata pozwolenie na budbvozpoczla realizacg
wszystkich czterech projektow:

Powierzchnia Powierzchnia Liczba mieszkai
gruntu ogotem sprzedanych na dzié
Nazwa projektu Lokalizacja wm? Liczba lokali w m? 30 czerwca 2008 r.
Galileo Pozna 8.598 232 16.100 59
Konstancin Warszawa 36.377 36 10.000 4
Gardenia Warszawa 7.129 22 3.520 -
Imaginarium Il Warszawa 12.743 *125 8.398 ** 27
Razem 64.847 415 38.018 90

* W pierwszym etapie projektu 65 lokali miesaiah zostalo zaoferowanych klientom. Zarfest w trakcie planowania kolejnego
etapu inwestycji skladagego s¢ z 60 lokali mieszkalnych.

**  Poniewa projekt zostat zaoferowany pod koniec czerwca3tazerwca 2008 r. klienci mieli diwvos¢ zarezerwowania mieszka
zarezerwowali dcznie 27 lokali mieszkalnych wptagej depozyt rezerwacyjny. Podpisywanie uméw przegwgth dla tego
projektu rozpoczo w lipcu 2008 r.

Galileo

Projekt Galileo jest realizowany na nieruchégioco powierzchni 8.598 faw centrum Poznania. Inwestycja
mieszkaniowa Galileo dolzie s¢ skltadd& z pieciu szdciopietrowych budynkéw, w ktérych znajdujeesi

226 mieszka oraz 6 obiektéw handlowych adznej powierzchni 16.100 mMetraz mieszka wynosi od 52 do

112 nf. Realizacja inwestycji Galileo rozpaga sk w lutym 2007 roku; oczekuje ize zostanie ona
zakaiczona w czwartym kwartale 2008 roku.

Konstancin

Projekt Konstancin jest realizowany na nieruchézno powierzchni 36.377 fzlokalizowanej w Konstancinie,
dzielnicy Warszawy. Inwestycja mieszkaniowa Konstarbedzie s¢ sktad@ z 18 segmentéw (z 36 lokalami
mieszkalnymi) o 4cznej powierzchni 10.000 3n Realizacja inwestycji Konstancin rozpekz sk
w lutym 2008 roku i oczekuje gize zostanie ona zakozona w trzecim kwartale 2009 roku, przy czymséz
lokali zostanie zakiczona do kaca 2008 roku.

Gardenia
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Projekt Gardeniaduzie realizowany na nieruchosm o powierzchni 7.192 fizlokalizowanej w Jozefostawiu,
dzielnicy Warszawy (w okolicy Piaseczna). Inwestynjieszkaniowa Gardenigdrie sktadé sie z domkoéw
jednorodzinnych (w zabudowie szeregowej)aazhej liczbie 22 odcznej powierzchni 3.520 mPowierzchnia
poszczegdinych domkéwetizie se waha od 171 do 184 faUmowa z gidwnym wykonaviczostata podpisana
w czerwcu 2008, prace budowlane rozmppezsie krotko po jej zawarciu. Oczekiwane zakaenie prac
planowane jest na trzeci kwartat 2009 r. Sprzettan6w nie zostata jeszcze rozpegtez

Imaginarium Il

Projekt Imaginarium Il jest zlokalizowany w bezpednim asiedztwie inwestycji Imaginarium | zlokalizowanej
na Bielanach, dzielnicy Warszawy (ulica Gxdaista). Projekt jest bezgrednh kontynuacj projektu
Imaginarium | (jéli chodzi o walory jakéciowe i charakter projektu). Inwestycja mieszkaradwaginarium ||
podzielona jest na dwa etapy, skladejst na 125 lokali mieszkalnych. Pierwszy etap inwgstpzpoczt sie

w czerwcu 2008 r., sprzedanieszka nie zostala jeszcze rozpeta. Pierwszy etap inwestycji dotyczy trzech
budynkéw wielorodzinnych atznej powierzchni zytkowej 4.692 rfi sktadajcej sk na 65 lokali mieszkalnych
o powierzchni wahafej sk od 40 do 155 fa Umowa z gtéwnym wykonawiczostata zawarta w czerwcu 2008
r. Prace budowlane rozpagy si¢ w lipcu, oczekiwane zakeozenie prac wyznaczone zostato na drugi kwartat
2009 r.

Zarzad nie podyt dotychczas decyzji dotygeej terminu rozpocgia drugiego etapu inwestycji (sktadeggo
si¢ z 60 lokali mieszkalnych).

C. Pozostale projekty
Gemini |

Projekt Gemini | jest zlokalizowany na warszawskimsynowie na al. Komisji Edukacji Narodowej. Inwggta

ta jest bardzo korzystnie zlokalizowana, w berponiej okolicy stacji metra Imielin. Inwestycja stanie

zlokalizowana na nieruchoriti o powierzchni 3.933 i bedzie obejmowé jeden 11-pitrowy budynek
mieszkalny. Przewiduje gize parter budynku, zostanie zarezerwowany dla daigei handlowej, pozostate
kondygnacje &da zajte jedynie przez lokale mieszkalne. Planowana paefmia aytkowa to 12.127 M

lokali mieszkalnych i 1.130 fndla celéw handlowych. Przewidujegsize umowa z giéwnym wykonawc
zostanie wkrétce zawarta, a prace budowlane rozpoprzed kacem 2008 r.

Plejada

Projekt Plejada zlokalizowany jest w Tulcach, poejskiej dzielnicy Poznania. Inwestycja mieszkaniawa

obejmowa ok. 146 domkéw jednorodzinnych ¢dwie realizowana na nieruchogeoo powierzchni 39.604

Zatwierdzone pozwolenie na budgwostato uzyskane dla 51 ze 146 budynkéw. Spoétandrakcie negocjaciji
umowy z gtéwnym wykonawg a prace budowlane powinny rozpacsie przed kaacem 2008 r.
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Pozostate projekty

Pozostate projekty,dolace w zrénicowanej fazie przygotowawczej, a ktére mapsta& rozpoczte do kaca
2008 r. dz w roku 2009 to midzy innymi:
- projekt Nautica, inwestycja wielorodzinna zlokalimna na Ursynowie, dzielnicy Warszawy, na
nieruchoméci o powierzchni 10.700 mcatkowita powierzchniaaytkowa 10.711
- Mozart, inwestycja wielorodzinna zlokalizowana wc&zcinia, na nieruchonmdc o powierzchni 30.200
m?, catkowita powierzchniasytkowa 33.500
- Copernicus, inwestycja wielorodzinna zlokalizowamaPoznaniu, na nieruchog® o powierzchni
9.700 n3, catkowita powierzchniaaytkowa 15.500 rh,

Nalezy zwrécic uwag:, ze niektére dane dotygee projektéw mog ulec zmianie, poniewawszystkie § nadal
w swojej fazie przygotowawczej.
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Dodatkowe informacje i objasnienia

Gtowni akcjonariusze

Wedlug najlepszej wiedzy Spétki na dziepublikowania niniejszego skréconego raportu zeeskszéciu
mieskcy koaczacy sk 30 czerwca 2008 r. (12 sierpnia 2008 r.yepiwymienieni akcjonariusze posiadali,
co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgiadzeniu Akcjonariuszy Spotki:

Akcje
Na dzien Na dzien Na dzien
12 sierpnia 2008 30 czerwca 2008 31 grudnia 2007
Liczba akgji Wazrost Liczba akcji Wazrost Liczba akcji
/ udziat % liczby akcji / udziat % liczby akcji / udziat %
TR Dori B.V. 145.371.812 367.197 145.004.615 582.611 144.422.004
64,0% 63,9% 63,6%
GE Real Estate CE 41.800.000 - 41.800.000 - 41.800.000
Residential B.V. 18.4% 18,4% 18,4%

Zmiany w stanie posiadania akcji Spétki oraz praveo dkcji przez czionkéw Zagglu w okresie szeiu
miesicy kaiczgcym sg 30 czerwca 2008 r. oraz do dnia opublikowania ijszego raportu

Akcje

W dniu 24 czerwca 2008 r. Spétka wyemitowata 300.00wych akcji o wartei nominalnej 0,02 EUR kala

dla pana Dror Kerem, Prezesa Zalz i Dyrektora Generalnego Spoiki. Niniejsze akaetaty wyemitowane w
wartasci nominalnej, zgodnie z prawami do akcji, jakiestady przydzielone panu Kerem w 2007 r. Npate
akcje zostaty przydzielone przez pana Dror Kerem HElgindat Holdings Limited, spétki akcyjnej, ktpre
dyrektorem oraz wspoéiwdaicielem jest pan Dror KererZadne inne akcje nie zostaly przekazane na rzec pan
Kerem do daty opublikowania niniejszego raportuzd3tali czionkowie Zaeglu nie posiadali indywidualnie
ani nie otrzymali akcji Spotki w okresie od 31 gnied 2007 r. do 12 sierpnia 2008 r.
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Prawa do akcji / Opcje na akcje

Czlonkowie Zarzdu nie otrzymali w okresie od 31 grudnia 2007 r.1dosierpnia 2008 r. prawa do akcji lub
opcji na akcje Spdéiki. Nij przedstawieni cztonkowie Zadu otrzymali przed 31 grudnia 2007 r. prawa do
akcji Spotki, prawa te nie zostaly zrealizowanedn&h niniejszego raportu:

» Pan Dror Kerem otrzymat opcje na nabycie 1,2 mdierakciji Spétki o wartéci nominalnej 0,02 EUR
kazda wykonalne po cenie nabycia za jedici réwnej 5,75 PLN (cena za jedakci Spotki w dacie
Dopuszczenia), ktoreeba stawaly st wymagalne w ogciach obejmujcych 240.000 akcji rocznie,
przez péé¢ lat, pocawszy od daty przypadajej na rok od dnia pierwszego notowania, z zastrrem
ze jezeli z jakiegokolwiek powodu dojdzie do rozania umowy céwiadczenie ustug doradczych,
uprawnienie Pana Kerem do wykonania opcji, ktéega stie wymagalne w roku, w ktérym dokonano
rozwiazania, ledzie proporcjonalne do exi roku poprzedzagego kolejm rocznie dnia pierwszego
notowania, ktora uptyda do daty rozwizania umowy @wiadczenie ustug doradczych, oraz

« Pan Ariel Bouskild:otrzymat opcje na nabycie 150.000 akcji Spotki arteci nominalnej 0,02 EUR
kazda wykonalne po cenie nabycia za jedici réwnej 5,75 PLN (cena za jedakci Spotki w dacie
Dopuszczenia), ktéreela stawaly st wymagalne w ogciach obejmujcych jedn trzech ogoélnej
liczby przydzielonych opcji rocznie, przez okrezetth lat, w kada kolejm rocznie pocawszy od daty
dopuszczenia akcji do publicznego obrotu.

Zmiany w stanie posiadania akcji Spétki oraz prave dkcji przez czlonkéw Rady Nadzorczej w okresie
szdgciu miesecy kaiczgcym s 30 czerwca 2008 r. oraz do dnia opublikowania wmjszego raportu
kwartalnego

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie byli w posiadamiadnych akcji, ani praw do akcji Spotki w okresie
od 31 grudnia 2007 r. do 12 sierpnia 2008 r.

Zmiany w skladzie Zamgdu w okresie saeiu miesecy kaiczcy se 30 czerwca 2008 r. oraz do dnia
publikacji niniejszego raportu

Zwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy, ktore miati@jgte 23 czerwca 2008 r., prag uchwatk, na mocy
ktérej mianowato pana Tomasza tiagliego na Dyrektora Zagdzapcego A i Cztonka Zaru na okres 4 lat i
nadato mu tytutl Dyrektora Finansowego. Jego miamisvaveszio wzycie z dniem podcia uchwaly. Pan
tapinski zastpit pana Ariela Bouskila, ktéry ugtit ze stanowiska Dyrektora Zadzapcego A i Dyrektora
Finansowego z dniem zwotania Zwyczajnego Zgromadzakcjonariuszy. Do kaca lipca 2008 r. pan Ariel
Bouskila zakaczyt wszystkie swoje dziataldoi w ramach Grupy bez konieczwd ponoszenia przez Grep
znacacych dodatkowych kosztow.

W latach 2000-2008 Tomasz tapki pracowat w UniCredit CA IB Poland w Warszawjmgrzednio CA IB
Financial Advisers) — banku inwestycyjnym naleym do Grupy UniCredit (poprzednio nadeym do HVB
oraz do Banku Austria Creditanstalt). Jegadvdadczenie w bankowi inwestycyjnej obejmuje gtéwnie
transakcje pakzei i przegé (M&A) oraz realizagj innych projektéw zwizanych z doradztwem finansowym
dla przedsibiorstw (Corporate Financge Tomasz tapgiski byt takze odpowiedzialny za projekty zyziane z
oferowaniem papieréw waaowych na rynku publicznymHCM — Equity Capital Markejsz pierwsz oferta
publiczm akcji Ronson Europe N.V. wéznie. Przed zwizaniem si z CA IB Financial Advisers, pan Lajski
pracowat w latach 1998-2000 w firmie konsultingovejntral Europe Trust.

1 Mr Bouskila usipit z petnienia funkcji Cztonka Zasdu z dniem 23 czerwca 2008 r.
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Tomasz tapiski jest absolwentem Szkoty Gtéwnej Handlowej (kieek Finanse i Bankowé).

Zmiany w skladzie Rady Nadzorczej w okresiessizemiesecy kaiczgcym sg 30 czerwca 2008 r. oraz do dnia
opublikowania niniejszego raportu

Zwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy, ktére miatjste 23 czerwca 2008 r., peldj uchwat, na mocy
ktérej mianowato pana Reuven Sharoni na CzitonkayReddzorczej. Decyzja weszla zciem z dniem
podicia uchwaty.

Pan Sharoni zajmowat stanowisko Wicedyrektora édamwnika Non Life Arieh Insurance Company Ltd w
latach 1980 — 1984. W latach 1984 — 2000 petnih@tasko Wicedyrektora Generalnego, a od roku 2060 d
2002 zajmowat pozycje Dyrektora Generalnego Ariesutance Company Ltd. Od 2003 r. petnit on fuakcj
Prezesa Shirbit Insurance Company Ltd., natomids@)6 take Prezesa Millenium Pension Savings Ltd.
Dziatalng¢ obu tych instytucji dotyczy rynku finansowego éitanowi konkurencji dla Ronson Europe B.V.

Pan Reuven Sharoni jest absolwentem Hebrew Uniyetsiusalem — Studiéw Bliskowschodnich, Stosunkéw
Miedzynarodowych. Ukéczyt on take studia MBA na Uniwersytecie Schiller w Paury

Pozostate informacje
Na dzieh 30 czerwca 2008 r. Spotka udzielita grren sptaty kredytéw dla kredytéw bankowych zagiietych
przez jednostki powzane nadczrg kwote 45.563 tysice PLN.

Na dziex 30 czerwca 2008 r. nie wysgtv wobec Grupyzadnych roszcze przekraczajcych 10% wartéci
kapitatu wtasnego Grupy.

Ponizsze zmiany netto w stanie gldwnych rezerw Grupyymiaiejsce w okresie szeiu miesecy konczacym

si¢ 30 czerwca 2008 r. (w nawiasach przedstawionorzym&tto powstate w giju drugiego kwartatu 2008 r.):

- zmniejszenie rezerw z tytutu odroczonego podatkehddowego w kwocie 6.599 tysy PLN
(zmniejszenie w kwocie 5.715 tgsiy PLN).

W imieniu Zarz adu

Dror Kerem Tomasz Lafuki
Prezes Zardu Cztonek Zarzdu
Dyrektor Generalny Dyrektor Finansowy

Rotterdam, 12 sierpnia 2008 r.
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Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za okres szgciu miesiecy konczacy sie 30 czerwca 2008 roku

Ronson Europe N.V.

TLUMACZENIE

SKROCONY SKONSOLIDOW ANY BILANS

W tysizcach polskich ziotych (PLN)

Na dzien
30 czerwca

2008
(Niezbadane)

Na dzien
31 marca

2008

(Niezbadane) (Zbadane™)

Na dzien
31 grudnia

2007

Na dzien
30 czerwca

2007

(Niezbadane)

Aktywa

Rzeczowe aktywa trwate oraz waitoniematerialne i prawne 1.217 714 807 796
Wartcdici niematerialne 71 45 66 74
Nieruchomdci inwestycyjne - - - 44.300
Diugoterminowe natenosci z tytutu leasingu finansowego 504 535 590 667
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 2.080 1.731 1.348 3.657
Aktywa trwale razem 3.801 2.980 2.745 49.420
Zapasy lokali mieszkalnych 501.088 483.118 457.774 247.731
Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 44.310 50.860 66.176 40.126
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 64.698 69.387 71.829 14.757
Aktywa obrotowe razem 610.096 603.365 595.779 302.614
Aktywa razem 613.897 606.345 598.524 352.034
Pasywa

Kapitat wiasny 276.563 274.822 271.973 92.050
Udziat akcjonariuszy mniejszgciowych - - - 18.745
Zobowiazania dlugoterminowe

Zobowigzania z tytutu kredytow i pgyczek 165.836 163.968 145.669 106.665
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 3.150 8.865 9.749 8.102
Zobowigzania dtugoterminowe razem 168.986 172.833 155.418 114.767
Zobowiazania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu kredytéw i pryczek 90.210 85.215 105.175 10.085
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 10.968 *Q9.243 *10.233 *22.838
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1.949 *1.903 *317 * 87
Rezerwy 501 501 501 501
Przychody przysztych okresow 64.720 61.828 54.907 92.961
Zobowiazania krétkoterminowe razem 168.348 158.690 171.133 126.472
Pasywa razem 613.897 606.345 598.524 352.034

@ Na podstawie sprawozdania finansowego za 2007 .

* Zmiany klasyfikacyjne dla potrzeb poréwnawczych
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Ronson Europe N.V.
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za okres szgciu miesiecy konczacy sie 30 czerwca 2008 roku TLUMACZENIE

SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Za okres 6 Za okres 3 Za okres 6 Za okres 3
miesiecy miesigcy miesiecy miesiecy

konczacy sig konczacy sie konczacy sie konczacy sig

30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca 30 czerwca
W tysizcach polskich ztotych (PLN ) za wikiem danych na 2008 2008 2007 1 2007 1
jedry akc i liczby akcji (Niezbadangd  (Niezbadand (Niezbadané”) (Niezbadané")
Przychody 22.928 10.240 12.667 2.704
Koszt wiasny sprzedg (12.095) (5.556) (8.817) (2.402)
Zysk brutto na sprzedazy 10.833 4.684 3.850 302
Koszty sprzeday (476) *(291) *(284) *(172)
Koszty ogélnego zaaglu (7.289) *(3.307) *(4.137) *(2.203)
Pozostate przychody operacyjne netto 183 *122 * 130 * 52
Zysk na dziatalnasci operacyjnej 3.251 1.208 (441) (2.021)
Przychody finansowe 978 362 728 274
Koszty finansowe (578) (170) (730) (380)
Wynik operacji finansowych netto 400 192 (2) (106)
Zysk/ (strata) przed opodatkowaniem 3.651 1.400 (3% (2.127)
Podatek dochodowy (1.164) (458) 251 434
Zysk/ (strata) netto przed podziatem dla
akcjonariuszy mniejszgciowych 2.487 942 (192) (1.693)
W tym przypadajacy na:
Akcjonariuszy jednostki dominagej 2.487 942 (226) (1.496)
Akcjonariuszy mniejsziziowych - - 34 (197)
Zysk/ (strata) netto przed podziatem dla
akcjonariuszy mniejszgciowych 2.487 942 (192) (1.693)
Srednia waona liczba akcji zwyktych 226.676.611 226.686.666 - -
Srednia waona liczba akcji rozwodnionych 228.866.666 228.866.666 - -
Zysk na jedna akcje zwykta o wartosci nominalnej
(0,02 EUR) kazda (podstawowy i rozwodniony) 0,011 0,004 0,000 oM

* Zmiany klasyfikacyjne dla potrzeb poréwnawczych

@ |nformacja odnénie ufcia kcznych danych poréwnawczych — zob. nota 1(c).
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Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres szgciu miesiecy konczacy sie 30 czerwca 2008 roku TLUMACZENIE

SKROCONE SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITAL E
WLASNYM

Za okres 6 Za okres 3 Za okres 6 Za okres 3
miesigcy miesiecy miesiecy miesiecy
konczacy sig 30  konczacy sie 30 konczacy Sk konczacy sig
czerwca czerwca 30 czerwca 30 czerwca
2008 2008 2007 2007
W tysigcach polskich zlotych (PLN) (Niezbadang (Niezbadand  (Niezbadand") (Niezbadané)
Bilans otwarcia 271.973 274.822 106.036 107.306
Zysk/ (strata) netto za okres 2.487 942 (226) 9@ 4
Aktywa i pasywa netto wniesione aportéin - - (13.760) (13.760)
Ptatng¢ w formie akcji wkasnych (patrz nota 7) 2.083 779 - -
Emisja akcji zwyktycH™ 20 20 - -
Bilans zamkniecia 276.563 276.563 92.050 92.050

© W dniu 29 czerwca 2007 r. Spotka wyemitowala 48.88cji zalaycielskich o wartéci nominalnej 1 EUR kada (172 tysicy PLN) dla ITR Dori,
ktére zostaty nagpnie podzielone w dniu 29 wrgga 2007 r. na 2.250.000 akcji o wadbnominalnej 0,02 EUR kala.
Po utworzeniu spétki wigiciel i zatazyciel Spotki (spotka ITR Dori), wniést do Spoétki wniu 29 czerwca 2007 r. swoje udzialy oraz prawa do
udziatéw w 36 polskich spotkach w kwocie 105.818igyy PLN, jak réwnie wierzytelng¢ wynikajaca z umowy payczki pomizdzy ITR Dori oraz
Ronson Development Residential Sp. z 0.0. —gexdpolskich spotek, w ktérej udziaty zostalty wna@s do Spoétki. Kwota pagczki wniesionej do
Spéiki, powekszona o odsetki naliczone na dzR9 czerwca 2007 r., wyniosta 13.932 4g&i PLN. Rezultatem wniesionego aportu jest zmragjgz
0 kwot 13.760 tysicy PLN jak przedstawiono povsj.

3
=

W dniu 24 czerwca 2008 r. Spotka wyemitowata 300.0owych akcji o wartzi nominalnej 0,02 EUR Kkala (20 tysicy PLN) dla pana Dror Kerem,
Czionka Zarzdu oraz Dyrektora Generalnego Spéiki. Niniejszej@kostaly wyemitowane w waiti nominalnej w 4cznej kwocie 6 tyscy EUR
(20 tyskcy PLN), zgodnie z prawami do akcji, jakie zostatyydzielone panu Karem w 2007 r.

@ Informacja odnénie ujcia kcznych danych poréwnawczych — zob. nota 1(c)
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SKROCONY SKONSOLIDOW ANY RACHUNEK PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

Za okres 3 Za okres 6 Za okres 3
Za okres 6 miesiecy miesiecy miesiecy
miesigcy konczacy konczacy sig 30  konczacy sie 30 konczacy Sk
si¢ 30 czerwca czerwca czerwca 30 czerwca
2008 2008 2007 2007
W tysigcach polskich zlotych (PLN) (Niezbadane) (Niezbadand  (Niezbadand?) (Niezbadané)
Przeptywysrodkéw piengznych
(wykorzystanych w)/ z dziatalgoi operacyjnej (10.244) (10.845) (35.394) (39.666)
Przeptywysrodkéw piengznych
(wykorzystanych w)/ z dziatalgoi inwestycyjnej (89) (76) (141) (141)
Przeptywysrodkow piengznych z dziatalnéci
finansowej 3.202 6.232 11.172 692
Zmniejszenie stanwrodkdw pienigznych netto (7.131) (4.689) (24.363) (39.115)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na
pocztek okresu 71.829 69.387 39.120 53.872
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec
okresu 64.698 64.698 14.757 14.757

@ Informacja odnénie ufcia kcznych danych poréwnawczych — zob. nota 1(c).
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Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJA SNIENIA DO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Nota 1 — Informacje dotyczce dziatalngci

(@)

(b)

Zahczone skrocone skonsolidowane sprawozdanie finamgornedstawia sytuacinaptkowa i finansova
Spotki na dzié 30 czerwca 2008 r., wynik finansowy, zmiany w kal@ wtasnym oraz przeptywy
pienizne odpowiednio za okres $z& miesecy koaczacy si 30 czerwca 2008 r. sp6tki Ronson Europe
N.V. (zwanej dalej ,Spoi’), a takee jej jednostek zakmych (hcznie zwanych dalej ,Grug). Niniejsze
skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowezig 80 czerwca 2008 r. zostatlo zatwierdzone do
publikacji przez czlonkéw Zagzlu w dniu 12 sierpnia 2008 r.

Ronson Europe N.V. (zwana dalej ,Spd)k spotka akcyjna (,limited liability company”) zglnie z
prawem holenderskim, z siedzity Rotterdamie w Holandii, zostata utworzona z dni8 czerwca 2007 r.
Spotka wraz z jej jednostkami zaigmi (facznie zwana dalej ,Gruf)) prowadzi dziatalnéé zwiazary z
budowy i sprzedaa lokali mieszkalnych dla indywidualnych odbiorcégtdwnie mieszka w budynkach
wielorodzinnych. Przedmiotem dziatakwod polskich spétek wchodezych w skiad Grupy Kapitatowej jest
réwniez wynajem nieruchomi@i na rzecz podmiotéw trzecich. Wszystkie polskigtki wchodzce w
sktad Grupy prowadgdziatalng¢ na terytorium Polski.

Akcje Spoitki notowane ssna Gietdzie Papierow Waddiowych w Warszawie od 5 listopada 2007 .
Na dzieh 30 czerwca 2008 r., 63,9% akcji byto wtasrig I.T.R. Dori B.V., 18,4 % akcji pozostawato
w posiadaniu GE Real Estate CE Residential B.Va(mwalej ,GE Real Estate”), a pozostate 17,7% byto
w posiadaniu inwestorow indywidualnych.

Grupa Ronson zostata zatma w 2000 roku przez grepinwestorow w celu realizacji projektow
zwiazanych z budow nieruchoméci mieszkalnych, gtéwnie w Polsce. W tym czasiedtldp— Israel
Theatres Ltd. oraz U. Dori Engineering Works Corpd,Lutworzyty holdingow spoétke prawa
holenderskiego o nazwie ITR Dori BV (zwadalej ,ITR Dori”), ktorej celem byto okfie 50% udziatu w
Grupie Ronson. Kala ze spétek — Israel Theatres Ltd., jak réwnie Dori Engineering Works Corp Ltd.
— posiadata 50% udziatéw w ITR Dori. W ramach Griggnson, dla celdéw realizacji kdego projektu
inwestycyjnego tworzona byta nowa spoétka z sieglzib Polsce. Kada ze spotek specjalnego
przeznaczenia, éolaca w 50% wiasniia ITR Dori, posiadala wszystkie aktywa i zobawrania
odpowiedniego projektu. Pozostale 50% udziatow wzppegolnych spoétkach specjalnego przeznaczenia
znajdowato si w posiadaniu jednostek niepamanych, w zwizku z tym nie istniata kontrola ITR Dori
nad poszczegolnymi spétkami Grupy Ronson.

W dniu 19 stycznia 2006 r. ITR Dori nabyta od inhyedzialowcow pozostate 50% udziatéw w kapitale
kazdej z polskich spotek naigcych do Grupy Ronson, w efekcie, czego ITR Dortastse jedynym
wiascicielem kadej z polskich spétek natgcych do Grupy Ronson.

W listopadzie 2006 roku spétka General Electric @any Inc., poprzezddlaca w catGci jej wiasndcia
spoétke zalezng Gator Investments Sp. z 0.0., nabyla ptagotéwky 20,9% udziatdbw w kilku spotkach
Grupy Ronson w Polsce, zaangawanych gtéwnie w projekty zwzane z budow i sprzedaa lokali
mieszkalnych.

Po utworzeniu Spoékki, jedyny jej wdeiciel i zatazyciel (spotka ITR Dori), wniést do Spoétki w dniu 29
czerwca 2007 r. swoje udziaty oraz prawa do udeiat636 polskich spétkach (wymienionych w niniejszej

nocie) jak réwnie wierzytelng¢ wynikajaca z umowy payczki pomiedzy ITR Dori oraz Ronson
Development Residential Sp. z 0.0. — jgdrpolskich spétek, w ktérej udziaty zostaty wnimse do Spoiki.
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Nota 1 — Informacje dotyczce dziatalndci (c.d.)

(©

(d)

Kwota payczki wniesionej do Spoitki, powkszona o odsetki naliczone na dzig9 czerwca 2007 r.,
wyniosta 13.932 tygcy PLN.

W dniu 26 wrzénia 2007 r. 20,9% udziatéw mniejsooowych w polskich spotkach zostato przeniesione z
Gator Investments Sp. z 0. 0. do GE Real Estatenterskiej spotki holdingowej. W4aicielem obydwu
Spotek jest w 100% General Electric Company Inc.

W dniu 27 wrzénia 2007 r. GE Real Estate wniést do Spéiki, swajziaty we wszystkich polskich
spoétkach celowych Grupy Ronson w zamian za 11.88@yoh akcji Spétki o wartiei nominalnej 1 EUR
kazda. W wyniku wniesienia wktadéw wg stanu na dzZ8 wrzé&nia 2007 r. udziat ITR Dori w kapitale
Spotki wynosit 79,1% natomiast udziat GE Real Esttnowit pozostate 20,9%.

W dniu 29 wrzénia 2007 r. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Sppbdgto uchwat o podziale 56.890
akcji o wart@ci nominalnej 1 EUR kada na 2.844.500 akcji 0 wastt nhominalnej 0,02 EUR kala.

W dniu 10 padziernika 2007 r. Walne Zgromadzenie Akcjonariu$potki podgto uchwak o emis;ji
197.155.500 akcji o wartoi nominalnej 0,02 EUR kala. Kapital akcyjny zostat optacony z kapitatu
zapasowego z tytutu emisji akcji poeyj ich wartédci nominalne;.

W dniu 24 padziernika 2007 r. Spétka zakozyta pierwsa oferte publiczry swoich akcji na Gieldzie
Papierow Wartéciowych w Warszawie, sprzedaj26,6 milionéw nowych akcji po cenie 5,75 PLN:#a,
natomiast spotka ITR Dori sprzedata 13,7 miliondkejapo cenie 5,75 PLN Kala. Po zakficzeniu
pierwszej oferty publicznej kapitalizacja Spotkiigggeta wartgé ponad 1.303 milionéw PLN. Akcje
Spotki, notowane na gietdzie, maymbol ,RON".

Wplywy netto uzyskane z emisji akcji podczas piemysoferty publicznej z dnia 24 fdriernika g

przeznaczane (i) na realizagplanu rozwoju Spotki na terenie calej Polski, wntyppudowanie portfela
nieruchoméci poprzez zakup nieruchodw na potrzeby przysztych projektéw oraz (ii) sptatanszy
kredytu bankowego oraz pyczki od udziatowcow.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finangerpy Ronson spogdzone na dziei za okres szgiu
mieskcy oraz trzech miesty kohczacy sk 30 czerwca 2007 r. ¢t dla celdéw poréwnawczych, zostaty
sporadzone od dnia 1 stycznia 2007 r. z uwagglieniem kapitaltbw mniejszoi w poszczegolinych
spotkach Grupy, co odzwierciedla fakt kontrola ze strony Grupy i ich wdeicieli wystpowata
efektywnie przez okres s@gu miesecy oraz trzech miesty koaczacy sk 30 czerwca 2007 r. Wszystkie
salda pormgdzy spétkami wechodcymi w sktad Grupy na dzie30 czerwca 2007 r. jak réwrti¢ransakcje
podczas pierwszego i drugiego kwartatu 2007 r.apstyeliminowane w procesie konsolidaciji.

Brighton Tec Sp. z o.0. (,Brighton”), spétkasiedzily w Polsce; bdaca pod 100% kontrglIT.R Dori
B.V.; ktéra posiadata nieruchor® inwestycyjm nalezaca do Grupy, zostatla efa w skroconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowych Grupy dia 80 czerwca 2007 r. W dniu 26 win&@ 2007
r. nasgpito przeniesienie wkasioi niniejszej nieruchomei inwestycyjnej ze spotki Brighton na spétk
Ronson Development Landscape Sp.k., spé@mandytow bedaca czscia Grupy. Po sfinalizowaniu
sprzeday aktywOw, Brighton zaprzestat dziatakwd operacyjnej i zostat wyeliminowany ze
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Po nahyiniejszej nieruchomizi jej przeznaczenie
zostatlo zmienione — Ronson Development Landscapd&. Spzpoczta dziatania majce na celu
wykorzystanie nieruchondoi dla celéw realizacji projektu deweloperskiegmieruchoméci mieszkalne.
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Nota 2 — Istotne zasady rachunkow&ei
A. Podstawa sporadzenia sprawozdania finansowego

Skrocony skonsolidowany bilans spgiizony na dzig 30 czerwca 2008 r., 31 marca 2008 r. oraz 30 ezerw
2007 r. jak réwnig skrocony skonsolidowany rachunek zyskow i stratocone skonsolidowane zestawienie
zmian w kapitale wtasnym, skrécony skonsolidowaaghunek przeptywow piegiinych za okres szeiu
mieskcy i trzech miesicy konczacy sk 30 czerwca 2008 r. oraz za okresssie miesgcy i trzech miesicy
konczacy sk 30 czerwca 2007 r. nie zostaly zbadane przezdmegtewidenta. Skrocony skonsolidowany bilans
na dzié 31 grudnia 2007 r. zostat zaczergpize sprawozdania finansowego za 2007 rok poddabadaniu
przez biegtego rewidenta.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe atlpossporadzone zgodnie z Mdzynarodowym
Standardem Rachunkowa Nr 34 ,Srédroczna sprawozdawcgofinansowa”. Sporgizajc niniejsze skrocone
sprawozdanie finansowe Spoétka zastosowala te samady rachunkowaei, ktorymi kierowata si przy
sporadzeniu rocznego sprawozdania finansowego za rok.28Ronsolidowane sprawozdanie finansowe na
dzien i za okres kaczacy sk 31 grudnia 2007 r. zostaly spedzone zgodnie z Mdzynarodowymi
Standardami SprawozdawgézoFinansowej w wersji zatwierdzonej przez tJEuropejska, obowrzujacymi dla
sprawozdawczei sprawozda skonsolidowanych. Skrocone skonsolidowane spraamizdinansowe na dzie

30 czerwca 2008 r. powinno dgnalizowaneacznie ze zbadanym skonsolidowanym rocznym sprawoeda
finansowym na dzie 31 grudnia 2007 r. Przy spadzaniu niniejszego sprawozdania finansowego Spotka
zastosowata standardy oraz interpretacje odmyjsice do dnia 30 czerwca 2008 r.

B. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Pozycje sprawozdafinansowych poszczegélnych spétek Grupy prezemewa w walutach podstawowego
srodowiska gospodarczego, w ktérym spéiki prowadziatalngé (waluta funkcjonalna). Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe zostato zaprezentowane imcagh ziotych polskich (,PLN”), ktory jest walut
funkcjonalra oraz prezentacyjnGrupy Kapitatowe;j.

Transakcje wyrzone w walutach innych aiwaluta funkcjonalna zostaty przeliczone po kuesinia dokonania
transakcji. Zyski i straty wynikage z realizacji tych transakcji oraz z przeliczeakdywOw oraz zobowizan
pieniznych wyraonych w walutach innych od waluty funkcjonalnej tahg rozpoznane w rachunku zyskéw
i strat.

C. Zastosowanie szacunkow

Sporadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wgnoal Zarzdu ogdow, szacunkéw i zaken,
ktére maj wptyw na przygte zasady oraz prezentowane wasi@ktywow, pasywow, przychodow i kosztéw.
Faktyczna wart& maze r@ni¢ sie od wartdéci szacowane;j.

Szacunki i zwizane z nimi zatzenia podlegaj biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw kgiowych jest ujta

w okresie, w ktdrym dokonano zmiany szacunku lubknesach bigacym i przysztych, jeeli dokonana zmiana
szacunku dotyczy zaréwno okresuzaieego, jak i okreséw przysztych.

25



Ronson Europe N.V.
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres szgciu miesiecy konczacy sie 30 czerwca 2008 roku TLUMACZENIE

Nota 2 — Istotne zasady rachunkow&ei (c.d.)
D. Zapasy lokali mieszkalnych

Na zapasy skladajsie inwestycje budowlane zazane z realizagjwielorodzinnych budynkéw mieszkalnych
dla klientéw indywidualnych. Skfadniki zapaséw wgie st w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia nie
wyzszej od meliwej do uzyskania ceny sprzeganetto. Cena nabycia lub koszt wytworzenia obegnkgszty
poniesione w zwizku z budow lokalu. Mazliwa do uzyskania cena sprzeglanetto jest rénica pomidzy
szacowaa cery sprzeday dokonywam w toku normalnej dziatalroi gospodarczej, a szacowanymi kosztami
ukonczenia i kosztami sprzezda

Na warté¢ zapasOw stanoagych projekty budowlane sktadagie:

»  koszty poniesione na realizagprojektu lub fazy projektu, ktéry nie jest w starddatnym do sprzetha
(produkcja w toku),

»  koszty poniesione w odniesieniu do niesprzedang&hli, a zwhzanych z projektem lub fazprojektu
gotowa do sprzeday (wyroby gotowe).

Na koszty budowy lokali sktadapie:

a) grunty lub prawo dzieawy gruntuy

b) koszty budowy poniesione na rzecz podwykonawcOyiuit budowy lokali mieszkalnych,

c) koszty planowania i projektowania,

d) Kkoszty opfat za wieczystezytkowanie gruntu oraz podatek od nieruchéangponiesione w okresie
budowy lokalu,

e) koszty sprzedgy do poziomu, ktéry zgodnie z przewidywaniami zaoga pokryty przychodami
ze sprzedgy lokalu lub z pozostatych operacji,

f)  koszty finansowania do poziomu, do ktGregmee bezpgrednio zwhzane z realizagjprojektu,

g) optaty na rzecz specjalistow zmane z realizagjprojektu,

h) koszty pdrednie zwizane z budoworaz inne koszty bezpednie.

E. Przychody i koszty ze sprzedgy lokali mieszkalnych

() Przychody ze sprzeday lokali mieszkalnych

Przychody ze sprze#a lokali mieszkaniowych g ujmowane w rachunku zyskéw i strat w momencie, gdy
znacace ryzyko i korzyci wynikajace z posiadania lokalu mieszkalnego zostaly pra@me na kupurego

(tj. po podpisaniu przez kupigego protokotu odbioru technicznego i przekazaniu kituczy do lokalu
mieszkalnego), pod warunkieie Grupa uzyskata wae pozwolenie naaytkowanie budynku.

Zaliczki otrzymane w zwaizku z przedsprzeda lokali mieszkalnych wykazywane gako przychody przysztych
okresow, jéli nie spetniag warunkéw ugcia ich jako przychody okresu.

(i) Koszty sprzedazy lokali mieszkalnych

Koszt wiasny sprzeds ujmowany jest jako pomniejszenie catkowitych készskapitalizowanych jako zapasy
proporcjonalne do warfoi sprzedanych lokali mieszkalnych.
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Nota 2 — Istotne zasady rachunkow&ei (c.d.)

Koszty budowy dotycxce lokali niesprzedanycha svykazywane jako zapasy w aktywach obrotowych glo
produkcja w toku lub jako wyroby gotowe zabée od stopnia zaawansowania prac. Spodziewangy,Ssli
takie wystpuja, 51 natychmiast ujmowane jako koszty w rachunku zysk&tvat. Warté¢ zapaséw dotyera
lokali sprzedanych jest ujmowana w rachunku zyskétrat jako koszt wlasny sprzegaw tym samym okresie,
co przychody z tego tytutu.

F. Zasady konsolidacji

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowebadsme przez biegtego rewidenta obejmuje dane
finansowe Spoiki oraz jednostek zalgch. Jednostki zatee g to jednostki kontrolowane przez podmiot
dominupcy. Przez kontrel rozumie s zdolng¢ podmiotu dominujcego do kierowania bezfrednio lub
posrednio polityka finansowa i operacyjna jednostkiezaej w celu czerpania korggi wynikajacych z jej
dziatalngci. Sprawozdania finansowe jednostek zajeh  ujmowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym od momentu efektywnego rozpgmia sprawowania kontroli przez podmiot domiwy do
momentu jej efektywnego ustania. Skonsolidowaneawgprdanie finansowe obejmuje udziat wécio
poszczegdblnych pozycji aktywéw, pasywow, przychoddwsztéw jednostek wspoétzaleych, proporcjonalny

do posiadanych przez Grupdziatéw, od momentu ustanowienia wspétkontrolinailmmentu jej ustania.

Wszystkie salda rozrachunkéw oraz transakcji pdmy jednostkami stowarzyszonymi liminowane na
etapie spormzania skonsolidowanego sprawozdania finansowegezréhlizowane zyski wynikage

z transakcji z jednostkami stowarzyszonymivgytaczone ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego
proporcjonalnie do wysokoi udzialu Grupy w tych jednostkach. Niezrealizowastraty s wytaczone ze
skonsolidowanego sprawozdania finansowego na tepjsaasadzie, co niezrealizowane zyski, aleaoanie

w przypadku, gdy nie wygbuja przestanki wskazage na utrag wartsci.

Lista spoétek, ktérych sprawozdania finansowe zgstatvzgkdnione w skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym i zakres wla&rimraz kontroli § przedstawione w nocie 9.
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Nota 3 — Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

A. Zmiany w skladzie jednostek konsolidowanych i stwarzyszonych w pierwszym potroczu 2008 r.
Nie wystpity
B. Zmiany w skladzie jednostek konsolidowanych w Ziy r.

Ponizsza tabela przedstawia spoétki utworzone w roktickgcym sk 31 grudnia 2007 r.:

Nazwa jednostki Konsolidacja %
1. Ronson Development Village Sp. z o0.0. 100%
2. Ronson Development Conception Sp. z 0.0. 100%
3. Ronson Development Architecture Sp. z o0.0. 100%
4. Ronson Development Skyline Sp. z o.0. 100%
5. Ronson Development Continental Sp. z 0.0. 100%
6. Ronson Development Universal Sp. z 0.0. 100%
7. Ronson Development Retreat Sp. z 0.0. 100%
8. Ronson Development South Sp. z 0.0. 100%
9. Ronson Development West Sp. z o0.0. 100%
10. Ronson Development East Sp. z 0.0. 100%
11. Ronson Development North Sp. z o.0. 100%
12. Ronson Development Providence Sp. z 0.0. 100%
13. Ronson Development Destiny Sp. z 0.0. 100%
14. Ronson Development Millennium Sp. z o.0. 100%
15. Ronson Development Community Sp.k. 100%
16. Ronson Development Estate Sp.k. 100%
17. Ronson Development Home Sp.k. 100%
18. Ronson Development Horizon Sp.k. 100%
19. Ronson Development Landscape Sp.k. 100%
20. Ronson Development Town Sp.k. 100%

Brighton Tec Sp. z o.0. (,Brighton”), spétka z stdsh w Polsce; bdaca pod 100% kontrglIT.R Dori B.V.;
ktéra posiadata nieruchotoinwestycyjr nalezaca do Grupy, zostata effa w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowych Grupy do dnia 30 czerwca 2007 r. W d?8uwrzénia 2007 r. nagpito przeniesienie wiasKkoi
niniejszej nieruchomiei inwestycyjnej ze spotki Brighton na spétkonson Development Landscape Sp.k.,
spotike komandytow bedaca czes$cia Grupy. Po sfinalizowaniu sprzeda aktywéw, Brighton zaprzestat
dziatalngci operacyjnej i zostat wyeliminowany ze skonsolidmego sprawozdania finansowego. Po nabyciu
niniejszej nieruchomiei jej przeznaczenie zostalo zmienione — Ronsonelgwment Landscape Sp.k.
rozpoczta dziatania majce na celu wykorzystanie nierucho$oiodla celéw realizacji projektu deweloperskiego
w nieruchoméci mieszkalne.
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Nota 4 — Kapitat zaktadowy

Kapitat docelowy Spotki skladaesiz 800.000.000 akcji o waci nominalnej 0,02 EUR kala. Liczba
wyemitowanych akcji w obrocie na daie80 czerwca 2008 r. wyniosta 226.666.666 akcji ¢zsen 31
grudnia 2007 r. 226.666.666 akciji).

Dnia 24 czerwca 2008 r. Spétka wyemitowata 300.00@ych akcji o wartéci nominalnej 0,02 EUR kala
(20 tyskcy PLN) dla pana Dror Kerem, Czlonka Zgdm i Dyrektora Generalnego Spoétki. Niniejsze akcje
zostaly wyemitowane w wardoi nominalnej w acznej kwocie 6 tysicy EUR (20 tysicy PLN), zgodnie z
prawami do akcji, jakie zostaly przydzielone parerédn w 2007 r.

Informacje dotycace utworzenia Spétki oraz fpdiejszych zmian w kapitale Spoétki zostaty szczegd@to
opisane w nocie 1 (b) na stronach 23 oraz 24.

Nota 5 — Zobowjzania warunkowe

Zobowiazania warunkowe odnaszsie gtownie do warunkowycBwiadczeé z tytutu nabycia gruntu, ktérych
zaplata jest prawdopodobna, a ktére wg stanu nea &0 czerwca 2008 r. wyniosty 67.194 & PLN,
a ich wymagaln& jest uzaleniona od podpisania koowej umowy przenogzej prawo wiasni gruntu oraz
Zmiany wpisu w ksidze wieczystej.

Zobowigzania warunkowe odnassic do nastpujacych projektow:

Na dzien 30 czerwca 2008
W tysigcach polskich ztotych (PLN)
Spotka Projekt

Osiedle
Ronson Development North Sp. z 0.0. Wislane 17.594
Ronson Development West Sp. z 0.0. Aurora 49.600
Razem 67.194

Dodatkowo, zobowizania w stosunku do gtéwnego wykonawcy z tytutuugsbudowlanych, ktére ebla
Swiadczone w przyszkei, wynosa 73.344 tysicy PLN na dzié 30 czerwca 2008 r. i dotygnastpujacych
projektéw:

Na dziei 30 czerwca 2008

W tysizcach polskich ziotych (PLN)

Spotka Projekt

Ronson Development Company Sp. z 0.0. Galileo .59
Ronson Development Metropol Sp. z o0.0. Konstancin 26.867
Ronson Development Home Sp.k. Gardenia 9.000
Ronson Development Properties Sp. z 0.0. Imagimatiu 21.884
Razem 73.344
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Nota 6 - Sprawozdawcz& wedtug segmentdw dziatalnsi

Sprawozdawczgd wedlug segmentow dzialalém prezentowana jest w odniesieniu do geograficanyc
segmentéw dziatalrici (podziat gtéwny) i segmentéw braswych (podziat poboczny).

Ceny stosowane w rozliczeniach peday poszczegélnymi segmentami opad@&a cenach rynkowych.

Wynik segmentu, jego aktywa oraz zobaweinia, zawieraj pozycje, ktére go dotygzw sposéb bezgoedni,
jak rowniez te, ktore w oparciu o racjonalne przestankizmm przypisd do poszczegolnych segmentéw.
Nieprzypisane do segmentu pozycje obejmgidwnie zacignicte kredyty i payczki wraz z powdizanymi
kosztami, koszty zwizane z siedzibSpotki, a take aktywa i zobowizania z tytutu podatku dochodowego.

Wydatek inwestycyjny w ramach segmentu jest tomaity koszt poniesiony na nabycie rzeczowych aktywwé
trwatych oraz wartsci niematerialnych, wylczapc wartag¢ firmy.

Segmenty geograficzne

Dzialalng¢ operacyjna Grupy skupiona jest na czterech segmlemjeograficznych:
«  Warszawa

« Pozna
- Wroclaw
. Szczecin

Segmenty brartowe

Grupa wyodgbnia dwa segmenty braowe w Polsce:

« Budowa i sprzedalokali mieszkalnych (,Budownictwo mieszkaniowe”)
«  Wynajem pomieszczebiurowych (,Najem”)

30



Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres szgciu miesiecy konczacy sie 30 czerwca 2008 roku

Ronson Europe N.V.

TLUMACZENIE

Nota 6 - Sprawozdawcz& wedtug segmentéw dziatalnéci (c.d.)

Informacje przedstawione w pasiej tabeli ujto w oparciu o geograficarlokalizacg spétek Grupy oraz ich

aktywow:
W tysizcach ziotych (PLN)

Przychody od odbiorcow
zewnrgtrznych razem

Budownictwo mieszkaniowe
Najem

Przychody z transakcji pogazy
segmentami
Przychody razem

Wynik segmentu
Budownictwo mieszkaniowe
Najem

Nieprzypisane koszty

Wynik przed opodatkowaniem

Przychody finansowe netto
Podatek dochodowy

Zysk netto za okres

W tysizcach ziotych (PLN)

Aktywa segmentu
Budownictwo mieszkaniowe
Najem

Nieprzypisane aktywa
Aktywa razem

Zobowigzania segmentu
Budownictwo mieszkaniowe
Najem

Nieprzypisane zobowtania
Zobowigzania razem

Wydatki inwestycyjne
Amortyzacja

Za okres 6 miestcy konczacy sie 30 czerwca 2008 r.

Warszawa Pozna Wroctaw Szczecin Nieprzypisane  Eliminacje Razem
22.928 - - - - - 22.928
22.928 - - - - - 22.928
7.077 (1.321) 2 (232) - - 5.526
- - - - (2.275) - (2.275)
7.077 (1.321) 2 (232) (2.275) - 3.251
400
(1.164)
2.487

Na dziei 30 czerwca 2008 r.

Warszawa Pozna Wroctaw Szczecin Nieprzypisane  Eliminacje Razem
319.350  148.487 73.381 62.008 - - 603.226
- - - - 10.671 - 10.671
319.350 148.487 73.381 62.008 10.671 - 613.897
195.026 98.655 18.258 16.706 - - 328.645
- - - - 8.689 - 8.689
195.026 98.655 18.258 16.706 8.689 - 337.334
- - - - 122 - 122
120 - - - 137 - 257
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W tysizcach ziotych (PLN)

Przychody od odbiorcéw zewstrznych

razem
Budownictwo mieszkaniowe
Najem

Przychody z transakcji portzy
segmentami
Przychody razem

Wynik segmentu
Budownictwo mieszkaniowe
Najem

Nieprzypisane koszty

Wynik przed opodatkowaniem

Koszty finansowe netto
Podatek dochodowy

Strata netto za okres

W tysizcach ziotych (PLN)

Aktywa segmentu
Budownictwo mieszkaniowe
Najem

Nieprzypisane aktywa
Aktywa razem

Zobowigzania segmentu
Budownictwo mieszkaniowe
Najem

Nieprzypisane zobowtania
Zobowigzania razem

Wydatki inwestycyjne
Amortyzacja

Za okres 6 miesgcy konczacy sie 30 czerwca 2007 r.

Warszawa Pozna Wroctaw Szczecin Unallocated Eliminations Total
12.218 - - - - - 12.218
449 - - - - - 449
12.667 - - - - - 12.667
3.481 - - - - (33) 3.448
(530) - - - - - (530)
- - - - (3.359) - (3.359)
2.951 - - - (3.359) (33) (441)
2
251
192
Na dziei 30 czerwca 2007 r.
Warszawa Pozna Wroctaw Szczecin Unallocated Eliminations Total
218.109 54.710 23.522 7.599 - (1.720) 302.220
45.985 - - - - - 45.985
- - - - 3.829 - 3.829
264.094 54.710 23.522 7.599 3.829 (1.720) 352.034
174.319 28.206 7.404 312 - (2.052) 208.189
24.026 - - - - - 24.026
- - - - 9.024 - 9.024
198.345 28.206 7.404 312 9.024 (2.052) 241.239
- R - - 141 - 141
- - - - 259 - 259
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Nota 7 — Ptatndci w formie akciji

W czwartym kwartale 2007 roku, zostat wprowadzoowy diugoterminowy plan motywacyjny (dalej zwany
.Planem”). Planem obgi sa pracownicy spétek wchodeych w sktad Grupy, w tym cztonkowie Zadu.

W ramach realizacji planu, czionkowie Zadm oraz wybrani pracownicy otrzymuuprawnienia do akcji
Spotki (opcje na akcje).

Cena wykonania udzielonych opcji jest ckloma przez Rag Nadzorcz w dniu przyznania opcji i nie jest
nizsza od ich wartei godziwej na dzie przyznania opcji. Wykonanie prawa wynikeggo z opcji jest
uzalenione od utrzymania stosunku pracy lub pozycji k& Zaradu w okresie wykonania opcji (okres
obowizkowego utrzymywania opcji). Okres obagkowego utrzymywania opcji wynosi trzy igpilat, przy
czym odpowiednio jedna trzecia i jednatpimae zostéd wykonana po kadym roku od daty przyznania opciji.
W dniu 5 listopada 2007 r. udzielongctnie 1.900.000 opcji na akcje po cenie wykonanid LN; w tym:
niektdrym pracownikom Grupy - 700.000 opcji z tegylim okresem karencji i gioletnim okresem wykonania
opcji oraz panu Dror Kerem, Prezesowi Zaitz i Dyrektorowi Generalnemu Spoétki - 1.200.000 joc
piecioletnim okresem karencji i siedmioletnim okresamykonania. Szczeg6tlowe dane na temat okresu
utrzymywania opcji przestawiono paasj:

Liczba opcji
Utrzymywane Utrzymywane
Data przystugiwania przez trzy lata przez pigé lat Razem
5 listopada 2008 r. 233.333 240.000 473.333
5 listopada 2009 r. 233.333 240.000 473.333
5 listopada 2010 . 233.334 240.000 473.334
5 listopada 2011 r. - 240.000 240.000
5 listopada 2012 r. - 240.000 240.000
Razem 700.000 1.200.000 1.900.000

Srednia waona warté¢ godziwa opcji udzielonych w 2007 roku obliczonaypuzyciu modelu wyceny Blacka
i Scholesa zostata oktena na poziomie okoto 2,75 PLN za apdPodstawowe danezyte w modelu wyceny
sa hastpujace: srednia waona cena akcji w wysokoi 5,75 PLN w dniu przyznania opcji oraz cena wyoia
opcji okrglona powyej, zmienné¢ — 50%, stopa zwrotu dywidendy — 0%, okres, po ykmprawo do
wykonania opcji wygasa — g lub siedem lat, roczna stopa procentowa wolnayagka — 6% oraz zakenie,
ze 70% pracownikow wykona opgj

Opisane powsej ptatngci w formie akcji zostaly wje jako koszt w rachunku zyskow i strat za okrescia
mieskcy konczacy sk 30 czerwca 2008 r. w sprawozdaniu finansowym w di&0889.000 PLN w
korespondenciji ze wzrostem stanu kapitatu wkasnego.

Ponadto, pan Dror Kerem, Prezes Zdrtei Dyrektor Generalny Spétki, otrzymat prawo diD300 akcji Spotki

0 nominalnej wartéci 0,02 EUR kada, ktére to prawo zostato zrealizowane w dniu 2dneca 2008 r. (zob.
skrocone skonsolidowane zestawienie zmian w kapiahsnym). Prawo to zostalo przyznane przezeRad
Nadzorcz i wycenione wg wart&i godziwej w momencie przyznania.

Opisane powsej prawo do akcji udzielone panu Dror Kerem zostadte jako koszt w kwocie 1.194.000 PLN
w rachunku zyskow i strat Spotki za okressshe miesecy konczacy sk 30 czerwca 2008 r. w korespondenciji
ze wzrostem stanu kapitatu wkasnego.
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Nota 8 — Transakcje z podmiotami powgzanymi

W okresie sz&iu miesicy konczacym sk 30 czerwca 2008 r. Grupa splacitazpazki otrzymane od jednostek
powigzanych w kwocie 7.857 tysiy PLN. Ponadto Spoétka wyemitowata 300.000 nowydigjiao wartdci
nominalnej, ktére zostaly ofig przez pana Dror Kerem (zob. nota 7 pasyy

Nota 9 — Dane dotycgce spotek wchodzcych w sktad Grupy

Ponizej zaprezentowano polskie spotki, ktorych sprawomlafinansowe zostaty ete w ninigjszym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, rok zewia oraz udziat w kapitale podstawowym i prawach
gtosu, naleace bezpérednio do Spétki na dzie30 czerwca 2008 r.

Udziat w kapitale
zakladowym oraz prawach

Nazwa jednostki Rok zatazenia gtosu (koniec roku)
A. Kontrolowane bezpdrednio przez Spéte::
1. Ronson Development Management Sp. z 0.0. 1999 100,0%
2. Ronson Development 2000 Sp. z 0.0. 2000 100,0%
3. Ronson Development Warsaw Sp. z 0.0. 2000 100,0%
4. Ronson Development Investments Sp. z 0.0. 2002 100,0%
5. Ronson Development Metropol Sp. z o.0. 2002 100,0%
6. Ronson Development Properties Sp. z 0.0. 2002 100,0%
7. Ronson Development Apartments Sp. z 0.0. 2003 100,0%
8. Ronson Development Residential Sp. z o.0. 2003 100,0%
9. Ronson Development Enterprise Sp. z 0.0. 2004 100,0%
10. Ronson Development Company Sp. z 0.0. 2005 100,0%
11. Ronson Development Creations Sp. z 0.0. 2005 100,0%
12. Ronson Development Buildings Sp. z 0.0. 2005 100,0%
13. Ronson Development Structure Sp. z 0.0. 2005 100,0%
14. Ronson Development Poznan Sp. z 0.0. 2005 100,0%
15. Ronson Development Innovation Sp. z 0.0. (*) 2006 100,0%
16. Ronson Development Wroclaw Sp. z o.0. 2006 100,0%
17. Ronson Development Capital Sp. z 0.0. 2006 100,0%
18. EEE Development Sp. z o.0. 2006 100,0%
19. Ronson Development Habitat Sp. z 0.0. 2006 100,0%
20. Ronson Development Sp. z 0. (Komplementariusz, zob. “B” pargj) 2006 100,0%
21. Ronson Development Construction Sp. z 0.0. (Komeariysz, zob. “B” poniej) 2006 100,0%
22. Ronson Development City Sp. z 0.0. (nie prowadtdiatalndgci na dzié 30 czerwca
2008r.) 2006 100,0%
23. Ronson Development Village Sp. z 0.0. (*) 2007 100,0%
24. Ronson Development Conception Sp. z 0.0. (*) 2007 100,0%
25. Ronson Development Architecture Sp. z o.0. 2007 100,0%
26. Ronson Development Skyline Sp. z 0.0. (*) 2007 100,0%
27. Ronson Development Continental Sp. z 0.0. (*) 2007 100,0%
28. Ronson Development Universal Sp. z 0.0. (¥) 2007 100,0%
29. Ronson Development Retreat Sp. z 0.0. 2007 100,0%
30. Ronson Development South Sp. z 0.0. (¥) 2007 100,0%
31. Ronson Development West Sp. z 0.0. (*) 2007 100,0%
32. Ronson Development East Sp. z 0.0. (nie prowadzitalndci na dzié 30 czerwca
2008 r.) (*) 2007 100,0%
33. Ronson Development North Sp. z 0.0. (*) 2007 100,0%
34. Ronson Development Providence Sp. z 0.0. 2007 100,0%
35. Ronson Development Destiny Sp. z 0.0. (nie prowadiziatalndci na dzié 30
czerwca 2008 r.) (*) 2007 100,0%
36. Ronson Development Millenium Sp. z 0.0. nie provladdziatalngci na dzié 30
czerwca 2008 r.) (*) 2007 100,0%

D Zmiana nazwy w 2007 roku, poprzednia nazwa Rof®relopment Venture Sp. z.0.0.
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Nota 9 — Dane dotycgce spotek wchodzcych w sktad Grupy (c.d.)

B. Kontrolowane posrednio przez Spole:

1. Ronson Development Community Sp.k. (**) 2007 100,0%
2. Ronson Development Estate Sp.k. (nie prowadzitatalrigici na dzié 30 czerwca

2008 r.) (**) 2007 100,0%
3. Ronson Development Home Sp.k. (**) 2007 100,0%
4. Ronson Development Horizon Sp.k. (nie prowadzifaldindci na dzié 30

czerwca 2008 r.) (**) 2007 100,0%
5. Ronson Development Landscape Sp.k. (**) 2007 100,0%
6. Ronson Development Town Sp.k. (nie prowadzita éhakci na dzié 30 czerwca

2008 r.) (**) 2007 100,0%

Etapy zaawansowania projektéw inwestycyjnych realemych przez poszczegblne spétky $ardzo
zréznicowane, od etapu pozyskiwania gruntu pod reghkzaowestycji do projektow zrealizowanych lub
w koncowej fazie realizacji.

(*) Spoika posiada zdoldé do kierowania polityk finansowa i operacyjm jednostki w celu ogbnigcia korzyci ekonomicznych z jej
dziatalngci, podczas gdy Kancelaria Radcy Prawnego Jaraatawzycki posiada tytut prawny do udziatow w jedives

(**) Powyzsze spotki naley do Ronson Development Construction Sp. z o0.0. fdawtariusz, udziat 99%) oraz Ronson
Development Sp. z 0.0. (komplementariusz, udzia}. 1%

Nota 10 — Trwata utrata wartosci i rezerwy

Pierwszym p6troczu 2008 roku nie zanotowaadnych odpiséw z tytutu trwatlej utraty wadto

Zmiany netto w stanie gtébwnych pozycji rezerw Grukipre miaty miejsce w pierwszym pétroczu 2008upk
obejmup nastpujace zmiany (w nawiasach zmiany netto w pierwszymriaie 2008 r.):

- spadek rezerwy z tytutu odroczonego podatku ddetvego o 6.599 tysiy PLN (spadek o 5.715 tysiy
PLN).
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Ronson Europe N.V.

TLUMACZENIE

Nota 11 — Skrécone jednostkowe sprawozdanie finanse Ronson Europe N.V.

Skrécony jednostkowy bilans

30 czerwca 31 marca 31 grudnia 30 czerwca
2008 2008 2007 2007

W tysizcach polskich ztotych (PLN) (Niezbadane) (Niezbadane) (Zbadan®) (Niezbadane)
Aktywa
Udzialy w jednostkach zataych 218.428 207.019 187.490 105.810
Pazyczki udzielone jednostkom zaleym 69.538 68.519 55.900 -
Aktywa trwale razem 287.966 275.538 243.390 105.810
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 583 589 634 -
Naleznosci od jednostek zakmych 18 17 4 -
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 3.269 13.869 44.809 172
Aktywa obrotowe razem 3.870 14.475 45.276 172
Aktywa razem 291.836 290.013 288.666 105.982
Kapitat
Kapitat wiasny i zobowigzania
Kapitat zaktadowy 16.953 16.933 16.933 172
Kapitat zapasowy z obfia akcji powyej ich wartdgci
nominalnej 215.105 215.105 215.105 91.878
Zyski z lat ubiegtych 44,505 42.784 39.935 -
Kapitat wkasny razem 276.563 274.822 271.973 92.050
Zobowigzania
Zobowigzania dtugoterminowe
Pazyczki od jednostek zataych 14.770 14.559 14.353 13.932
Zobowiazania diugoterminowe razem 14.770 14.559 14.353 ax
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 503 2 63 1.457 -
Zobowiazania wobec jednostek zatg/ch - - 883 -
Zobowigzania krotkoterminowe razem 503 632 2.340 -
Kapitat wiasny i zobowiagzania razem 291.836 290.013 288.666 105.982

® Na podstawie sprawozdania finansowego za 2007 rok

36



Ronson Europe N.V.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za okres szgciu miesiecy konczacy sie 30 czerwca 2008 roku TLUMACZENIE

Nota 11 — Skrécone jednostkowe sprawozdanie finanse Ronson Europe N.V. (c.d.)

Skrocony jednostkowy rachunek zyskéw i strat

Za okres Za okres
6 miesicy 3 mieskecy
konczacy sie konczacy sie
30 czerwca 30 czerwca
2008 2008
W tysizcach polskich ziotych (PLN) (Niezbadang (Niezbadang
Przychody 21 10
Koszty ogo6lnego zasglu i administracji (2.912) (1.255)
Strata z dziatalnasci operacyjnej (2.891) (1.245)
Przychody finansowe 1.918 1.074
Koszty finansowe (428) (196)
Wynik finansowy netto 1.490 878
Strata przed uwzgkdnieniem wynikéw Spotek zalénych (1.401) (367)
Wyniki spotek zalenych po opodatkowaniu 3.888 1.309
Zysk netto 2.487 942
Skrocone jednostkowe zestawienie zmian w kapitaletasnym
Za okres Za okres
6 miesicy 3 mieskcy
konczacy sie konczacy sie
30 czerwca 30 czerwca
2008 2008
W tysizcach polskich ziotych (PLN) (Niezbadang (Niezbadang
Bilans otwarcia 271.973 274.822
Zysk netto okresu 2.487 942
Ptatng¢ w formie akcji wkasnych (zob. nota 7) 2.083 779
Emisja akcji? 20 20
Bilans zamkniecia 276.563 276.563

@ W dniu 24 czerwca 2008 r. Spétka wyemitowata 300.0owych akcji o wartei nominalnej 0,02 EUR kala (20 tysicy PLN) dla pana Dror Kerem,
Czionka Zarzdu oraz Dyrektora Generalnego Spéitki. Niniejszej@kostaly wyemitowane w waiti nominalnej w 4cznej kwocie 6 tyscy EUR

(20 tyskcy PLN), zgodnie z prawami do akcji, jakie zostatyydzielone panu Kerem w 2007 r.
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Nota 11 — Skrécone jednostkowe sprawozdanie finanse Ronson Europe N.V. (c.d.)

Skrécony jednostkowy rachunek przeptywow piengznych

Za okres Za okres
6 miesicy 3 mieskcy
konczacy sie konczacy sie
30 czerwca 30 czerwca
2008 2008
W tysizcach polskich ziotych (PLN) (Niezbadang (Niezbadang
Przeptywysrodkéw piengznych z dziatalnéci
operacyjnej (2.310) (520)
Przeptywysrodkow pienéznych z dziatalnéci
inwestycyjnej (39.250) (10.100)
Przeptywysrodkéw piengznych z dziatalnéci
finansowej 20 20
Zmniejszenie stanurodkow pienigznych netto (41.540) (10.600)
Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty na pocatek okresu 44.809 13.869
Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 3.269 3.269

Dodatkowe informacje do skroconego jednostkowego spwozdania finansowego Ronson Europe N.V.

Dla celéw sporadzenia skréconego jednostkowego sprawozdania foveego zastosowano takie same zasady
rachunkowéci oraz metody wyceny aktywéw i pasywow, ktorymiedkiwano si przy sporzdzeniu
sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2007. Bmyradzeniu niniejszego sprawozdania finansowego,
Spotka kierowata siidentycznymi zasadami rachunkalep ktére zastosowata przy spadzeniu skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, o ktdngwa w nocie 2A. Roczne sprawozdanie finansowe za
2007 rok zostatlo spagdzone zgodnie z Midzynarodowymi Standardami SprawozdawécioFinansowej

w wersji zatwierdzonej przez Unie Europejska, obawacymi dla sprawozdawczoi sprawozda
skonsolidowanych. Skrocone jednostkowe sprawozd@ma@sowe na dzie30 czerwca 2008 r. powinno by
analizowane dcznie ze zbadanym rocznym sprawozdaniem finansowgm2007 rok. Ponadto, Spétka
zastosowata standardy oraz interpretacje odmyjtice przed 30 czerwca 2008 r.

W zwiazku z tym, ze znacice wydarzenia i operacje, ktére mialy miejsce w pBruKapitatowej, maj

zastosowanie do Spotki, Sprawozdanie Zdmzz dziatalnéci zawiera informacje o wydarzeniach gwjch
miejsce w Spotce w pierwszym potroczu 2008 roku.
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