ARIA NOTARIALNA

Repertorium A nr 6683/2021

AKT NOTARJALNY

Dnia piatego listopada roku dwa tysiace dwudziestego pierwszego ja, Barttomiej Jablonski, notariusz w
Warszawie, przybyly z mojej kancelarii notarialnej w Warszawie przy ulicy Zelaznej nr 41 lokal 7 do
budynku potozonego w Warszawie przy Al. Jerozolimskich nr 100, sporzadzitem protokél, o

nastepujace;j tresci:

PROTOKOL

Dnia piatego listopada roku dwa tysigce dwudziestego pierwszego w budynku potozonym w Warszawie
przy Al. Jerozolimskich nr 100, stawil si¢ Maciej Karol Lugowski, syn Bogdana i Zofii, ktérego
tozsamos¢ stwierdzilem na podstawie okazanego dowodu osobistego nr , wedhug
os$wiadczenia zamieszkaly: , ktory oswiadczyt nadto, ze:--------
1) w dniu dzisiejszym, to jest w dniu 05 listopada 2021 roku o godzinie 11:00 w budynku potozonym
w Warszawie przy Al. Jerozolimskich nr 100, odbywa si¢ Zgromadzenie Obligatariuszy obligacji
serii T (50 000 sztuk), zarejestrowanych w Krajowym Depozycie Papierow Wartosciowych S.A.
pod kodem RON0522 (,,Zgromadzenie Obligatariuszy”), wyemitowanych przez spotke Ronson
Development SE z siedzibg w Warszawie (adres: 02-797 Warszawa, aleja Komisji Edukacji
Narodowej nr 57, REGON: 381696868, NIP: 5263102120, KRS: 0000755299) (,,Emitent”™) oraz
wprowadzonych do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst, prowadzonym przez Gielde

Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (,,Obligacje™),

2) jako pelnomocnik Emitenta jest on uprawniony do otwarcia tego Zgromadzenia, w zwigzku z czym
Zgromadzenie to otwiera oraz, ze Zgromadzenie Obligatariuszy zostato zwolane prawidiowo, z

nastepujgcym porzadkiem obrad:

1) Otwarcie Zgromadzenia Obligatariuszy;

2) Wybor Przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy;

3) Sporzadzenie i podpisanie listy obecnosci;

4) Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy i jego zdolnosci do

podejmowania uchwatl;

5) Przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

6) Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zmiang Warunkow Emisji w pkt 14.2. (d); -
7) Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zmiang Warunkéw Emisji w pkt 14.2. (c); -

8) Zamknigcie Zgromadzenia Obligatariuszy.

ol -

™



Ad 2)-4) porzadku obrad:
Maciej Karol Lugowski zaproponowat zglaszanie kandydatur na Przewodniczacego niniejszego
Zgromadzenia. Maciej Karol Lugowski o$wiadczyl, ze zgloszono jedna kandydature w osobie obecnego .~

y ;
na niniejszym Zgromadzeniu Macieja Karola Lugowskiego, ktory wyrazil zgod¢ na kandydowanie,” = |

Maciej Karol Lugowski oswiadczyl nadto, ze wszyscy obecni jednoglosnie zaaprobowali przT"z
aklamacje¢ wyboér Macieja Karola Lugowskiego na Przewodniczacego niniejszego Zgromadzenia, zas

Maciej Karol Eugowski wybor ten przyjat. W

Przewodniczacy os$wiadczyl, iz zgodnie ze sporzadzona lista obecnosci na Zgromadzeniu
Obligatariuszy reprezentowanych jest 37.029 obligacji na 50.000 wszystkich obligacji wyemitowanych
w ramach serii T, co daje 74,06% obligacji serii T, ktore daja 37.029 gloséw na 50.000 wszystkich
glosow z obligacji serii T; nikt z obecnych nie zglosit sprzeciwu, ani co do odbycia niniejszego

Zgromadzenia Obligatariuszy, ani co do wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad, a zatem

zgodnie z brzmieniem art. 50 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach, niniejsze
Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa si¢ prawidtowo, jako prawidlowo zwotane w sposéb formalny
(to znaczy jest wazne) i jest ono zdolne do podejmowania waznych i skutecznych uchwat objetych wyzej
wskazanym porzadkiem obrad. Przewodniczacy nadto o$wiadczyl, ze na Zgromadzeniu obecni sa
uczestnicy, ktorzy nie pdzniej niz na siedem dni przed dniem Zgromadzenia Obligatariuszy zlozyli w
siedzibie Emitenta $wiadectwa depozytowe, o ktorych mowa w art. 9 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku
o obrocie instrumentami finansowymi.

Ad. 5) porzadku obrad:

Przewodniczacy zaproponowal podjecie nastepujacej uchwaty:

,,Uchwala nr 1
Zgromadzenia Obligatariuszy
obligacji serii T wyemitowanych przez
Ronson Development SE z siedzibg w Warszawie
z dnia 5 listopada 2021 roku

w przedmiocie przyjecia porzadku obrad

Zgromadzenie Obligatariuszy przyjmuje nastepujacy porzadek obrad:

1) Otwarcie Zgromadzenia Obligatariuszy;

2) Wybor Przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy;

3) Sporzadzenie i podpisanie listy obecnosei;

4) Sprawdzenie prawidlowosci zwolania Zgromadzenia Obligatariuszy i jego zdolnosci do

podejmowania uchwat;

5) Przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;
6) Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zmiang Warunkoéw Emisji w pkt 14.2. (d);-------

7) Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zmiane Warunkéw Emisji w pkt 14.2. (¢); -------

8) Zamknigcie Zgromadzenia Obligatariuszy.”




. - faczna liczba waznych gloséw to 37.029,
1'.1 za podjeciem uchwaty oddano 37.029 glosow,
:;‘,‘;przeciw uchwale oddano 0 gltosow,

"~ wstrzymatlo sie 0 glosow,

- zadnych sprzeciwdw nie zgloszono.

Po przeprowadzeniu glosowania jawnego Przewodniczacy ogtosit wyniki:

- liczba obligacji serii T, z ktérych oddano wazne glosy to 37.029, za$ procentowy udziat wartosci tych

obligacji serii T w skorygowanej facznej wartosci obligacji to 74,06%,

Przewodniczacy o$wiadczyl, Zze wobec faktu, ze za uchwala oddano 37.029 gloséw, to uchwata ta

zostata podjeta.
Ad 6) porzadku obrad:

Przewodniczacy zaproponowal podjecie nastgpujacej uchwaly, zastrzegajac, Zze jej tres¢ zostala

skorygowana wzgledem propozycji jej tresci zawartej w zaproszeniu na niniejsze Zgromadzenie, przy

czym tres¢ tej uchwaly jest nastgpujaca:
,Uchwala nr 2
Zgromadzenia Obligatariuszy
obligacji serii T wyemitowanych przez
Ronson Development SE z siedzibg w Warszawie
z dnia 5 listopada 2021 roku
w przedmiocie zmiany Warunkow Emisji obligacji w pkt 14.2. (d)
§1.

Zgromadzenie Obligatariuszy obligacji serii T zarejestrowanych pod kodem ISIN PLRNSER00185
(,,Obligacje™) wyemitowanych przez spotke pod firma Ronson Development SE z siedzibg w
Warszawie (,,Emitent”), dziatajac na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o
obligacjach (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1208 ze zm.), (,,Ustawa o Obligacjach”), niniejszym postanawia
zmieni¢ warunki emisji Obligacji (,,Warunki Emisji Obligacji”’) w ten sposob, ze pkt 14.2 lit. (d)

Warunkow Emisji Obligacji, w brzmieniu:

.» 14.2.d Nadmierna inwestycja w nieruchomosci gruntowe o nieuregulowanym stanie. -------------
Suma nakladow srodkow pienieznych, przeznaczonych przez Emitenta lub jakikolwiek Podmiot
Zalezny po Dniu Emisji na nabycie (posrednie lub bezposrednie) nieruchomosci gruntowych, w
stosunku do ktorych nie obowiqzujg prawomocne decyzje o warunkach zabudowy ani studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego ani  miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgce wystgpienie o pozwolenie na budowe
nieruchomosci o przewazajqgcej funkcji mieszkaniowej bez potrzeby podejmowania uprzednich
dzialan zmierzajgcych do zmiany tych warunkoéw zabudowy, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

oraz suma zwigzanych z tymi zakupami, przejetych przez Emitenta lub jakikolwiek Podmiot Zalezny



(posrednio lub bezposrednio), zobowigzan, w ktérymkolwiek okresie skladajgcym si¢ z czterech

kwartalow nastepujgeych po sobie (sekwencji czterech okreséw kwartalnych) po Dniu Emisji

przekroczy 10.000.000 PLN lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie.”

zostaje skreSlony.
§2.

Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 5 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, upowaznia Zarzad

Emitenta do sporzadzenia i przyjecia tekstu jednolitego Warunkéw Emisji Obligacji, uwzglgdniajacych

zmiany wprowadzone na podstawie § 1 niniejszej Uchwaly.
§3.

Uchwala Zgromadzenia Obligatariuszy zawierajaca zmiang warunkow emisji Obligacji, o ktorej mowa

w § 1. powyzej wchodzi w zycie z dniem publikacji na stronie internetowej Emitenta pod adresem
https://ronson.pl/_o$wiadczenia Emitenta o wyrazeniu zgody na zmiang warunkow emisji obligacji,

zgodnie z art. 67 Ustawy o obligacjach.

§4.
1. Emitent zobowiazuje si¢ wyplacié¢ premig¢ w wysokosci 0,4% wartosci nominalnej jednej Obligacji

na kazda istniejaca Obligacje w dniu ustalenia praw.

2. Dniem ustalenia uprawnionych do otrzymania premii jest piaty dzief roboczy przed dniem wypfaty

premii wskazanym w ust. 3 ponizej.

3. Emitent wyplaci premie za posrednictwem KDPW w dn iu 25 listopada 2021 r.”

Po przeprowadzeniu glosowania jawnego Przewodniczacy oglosit wyniki:

- liczba obligacji serii T, z ktorych oddano wazne glosy to 37.029, za$ procentowy udziat wartoci tych

obligacji serii T w skorygowanej tacznej wartosci obligacji to 74,06%,

- faczna liczba waznych gloséw to 37.029,

- za podjeciem uchwaly oddano 37.029 glosow,

- przeciw uchwale oddano 0 glosow,

- wstrzymato si¢ 0 glosow,

- zadnych sprzeciwow nie zgloszono.

Przewodniczacy o$wiadczyt, ze wobec faktu, ze za uchwalg oddano 37.029 glosow, to uchwala ta
zostata podjeta.
Ad 7) porzadKku obrad:

Przewodniczacy zaproponowat podjecie nastgpu; acej uchwaty:




,Uchwala nr 3
Zgromadzenia Obligatariuszy
obligacji serii T wyemitowanych przez
i Ronson Development SE z siedzibg w Warszawie
.';'; z dnia 5 listopada 2021 roku
. w przedmiocie zmiany warunkow emisji obligacji w pkt 14.2. (c)
§1.

Zgromadzenie Obligatariuszy obligacji serii T zarejestrowanych pod kodem ISIN PLRNSERO00185
(,,Obligacje”) wyemitowanych przez spotke¢ pod firma Ronson Development SE zsiedziba w
Warszawie (,,Emitent”), dzialajac na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o
obligacjach (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1208 ze zm.), (,,Ustawa o Obligacjach”), niniejszym postanawia
zmieni¢ warunki emisji Obligacji (,, Warunki Emisji Obligacji”) w ten sposob, ze pkt 14.2 lit. ¢
Warunkow Emisji Obligacji, w brzmieniu:

»14.2. (c) Wycofanie akcji Emitenta z obrotu na GPW:

Wszystkie akcje Emitenta, dopuszczone do obrotu na GPW na Dzien Emisji, zostang prawomocnie
wycofane z obrotu na GPW, chyba ze w zamian za wycofane z obrotu akcje Emitenta dotychczasowi
akcjonariusze Emitenta otrzymajq dopuszczone do obrotu na GPW akcje innego podmiotu, ktéry
przejgl 0gdl praw i obowigzkow Emitenta, w szczegolnosci zwigzanych z Obligacjami, w zwigzku

z polqczeniem lub przeksztalceniem Emitenta.”

zostaje skreslony.

§ 2.
Zgromadzenie Obligatariuszy, stosownie do art. 5 ust. 2 ustawy o Obligacjach, upowaznia Zarzad
Emitenta do sporzadzenia i przyjecia tekstu jednolitego Warunkéw Emisji Obligacji, uwzgledniajacych
zmiany wprowadzone na podstawie § 1 niniejszej uchwaly.

§3.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy zawierajaca zmiane warunkow emisji Obligacji, o ktorej mowa
w § 1. powyzej wchodzi w zycie z dniem publikacji na stronie internetowej Emitenta pod adresem

https://ronson.pl/ o§wiadczenia Emitenta o wyrazeniu zgody na zmiang warunkéw emisji obligacji,

zgodnie z art. 67 Ustawy o obligacjach.”

Po przeprowadzeniu glosowania jawnego Przewodniczacy oglosit wyniki:

- liczba obligacji serii T, z ktérych oddano wazne glosy to 37.029, zas procentowy udzial wartosci tych

obligacji serii T w skorygowanej tacznej wartosci obligacji to 74,06%,

- faczna liczba waznych glosow to 37.029,

- za podjeciem uchwaty oddano 27.029 glosow,

- przeciw uchwale oddano 10.000 gloséw,

- wstrzymalo sie 0 gloséw,

- zadnych sprzeciwow nie zgloszono.
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Przewodniczacy o$wiadczyl, ze wobec faktu, ze za uchwalg oddano 27.029 glosow, to uchwata ta _ y%

zostata podjeta.
Ad 8) porzadku obrad:

Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczacy zamknat niniejsze Zgromadzenie Obligatariuszy,

zalaczajac do niniejszego protokofu listg obecnosci.
Tozsamo$¢ Przewodniczacego — Maciej Karol Lugowski, syna Bogdana i Zofii, wediug oswiadczenia

zamieszkatego: , stwierdzitem na podstawie okazanego dowodu

osobistego nr

Koszty niniejszego aktu ponosi Emitent.

Wypisy niniejszego aktu mozna wydawa¢ Obligatariuszom oraz Emitentowi.

Oplaty:

1) taksa notarialna na podstawie §§ 9 i 17 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca

2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. z 2020 r., poz. 1473 z pozn.
zZm.) 750,00 zt
2) podatek od towaréw i ustug (VAT) wedlug stawki 23% od taksy notarialnej na podstawie art. 146aa

ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2021 r., poz.
685 z pdzn. zm.) 172,50 zt

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale aktu wlasciwe podpisy.
Repertorium A nr 000 /2021
Wypis ten wydano Emitentowi.
Koszty niniejszego wypisu wWynosza:
a/ taksa notarialna na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
czerwca 2004 1. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U. z 2020 r.,
poz. 1473 ze zmianami) w kwocie 42,00 zt
b/ podatek od towaréw i ustug (VAT) wedlug stawki 23% od taksy notarialnej na podstawie
art. 146aa ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz.U.
72020 1., poz. 106 ze zmianami) w kwocie 9,66 zi
Warszawa, dnia piatego listopada roku dwa tysigce dwudziestego pierwszego.
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Warszawa, 5 listopada 2021 r.

liczba adres Podpisy

Obligatariusz kwota przydziatu

] i obligacji zamieszkania/siedziby
1 1500 1 500 000,00 zt
) 10 10 000,00 zt
] 400 400 000,00 zt
3. |1
|
4 | 1000 1 000 000,00 zt
= 1
: 1000 1 000 000,00 zt
5. K
6 { 350 350 000,00 zt
7 ( 500 500 000,00 zt
3 [ 200 200 000,00 zt
ot |
t
" { 2000 2 000 000,00 zt T | 1
= ]
d 2000 2 000 000,00 zt
10.| 1
|
| 505 505 000,00 zt
T
|
| 1050 1050 000,00 zt
77 i
|
4 275 225 000,00 zt
13.] 1
l
i 1200 1 200 000,00 zt
14._| i
|
! 1895 | 1895 000,002
151 |
|
: 3 3 000,00 zt
16.]; i
|
: 4] 41 000,00 zt
17 oo 1

\"“"‘;\
AN




500 500 000,00 zt
18.
}_— —f
1000 1 000 000,00 zt
19 .
 20. 200 200 000,00 zt
L& 2500 2 500 000,00 zt
22 2000 2 000 000,00 zt
23, 500 500 000,00 zt
24 1200 1200 000,00 z1
K | |
25 1000 1 000 000,00 zt l
}-— .-
26. 2600 2 600 000,00 zt
27 10000 | 10000 000,00 zt
28. 200 200 000,00 zt
29 200 200 000,00 zt
500 500 000,00 zt
> Strona | 2
750 750 000,00 zt

37029 000 zt






