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POSWIADCZENIE ZGODNOSCI

Zgodnie z par. 15.1(d) warunkéw emisji obligacji serii R z dnia 19 maja 2017 r. (Warunki Emisji),
Ronson Development SE niniejszym przedstawia informacje o wysokosci Wskaznika Zadluzenia
Netto ustalonego w oparciu o dane zawarte w Srodrocznym Skroconym  Skonsolidowanym
Sprawozdaniu z Sytuacji Finansowej Grupy Kapitalowej Ronson Development SE sporzadzonym za
okres od 01.01.2019 do 30.09.2019 oraz w oparciu o dodatkowe informacje, a takze Wskaznika
Wartoéci Zabezpieczenia w oparciu o najbardziej aktualne wymagane zgodnie z Warunkami Emisji
wyceny nieruchomosci stanowiacych Przedmiot Hipoteki.

Nazwa Wzor Dane liczbowe Warto$¢ VY’Z’SI:I(:Z:LI;X
wskaznika w tys. PLN wskaznika .
przedziale

Wskaznik Laczna warto$¢ 50.000/74.799 67% Tak
Wartosci nominalna
Zabezpieczenia wyemitowanych i

niewykupionych

obligacji/ Warto$¢

Przedmiotu Hipoteki
Wskaznik Zadluzenie 93.784/346.423 27.1% Tak
Zadluzenia Netto | Finansowego

Netto / Kapitat

Wiasny

Wyliczenia Wskaznika Zadluzenia Netto dokonane zostaly na podstawie ponizej definiowanych
pozycji bilansowych i pozabilansowych:

Zadluzenie Finansowe oznacza skonsolidowane zadluzenie Grupy (bez podwojnego liczenia)

z tytutu:

(a) pozyczonych $rodkoéw pienieznych, udostgpnionych przez banki lub inne podmioty i
osoby trzecie;

(b) obligacji lub innych dluznych papierow warto$ciowych;

(c) umow leasingu finansowego; oraz




(d) kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majacych z gospodarczego punktu
widzenia skutek pozyczki, z wylaczeniem wszelkich zobowiazah z tytutu dostaw i
ushug,

powigkszone o warto$¢ udzielonych przez spotki z Grupy gwarancji, porgczen, wystawionych
weksli 1 innych tytulow prawnych, ktoére skutkuja lub moga skutkowaé powstaniem
zobowiazan finansowych.

Zadluzenie Finansowe Netto oznacza 1taczng warto$¢ bilansowa skonsolidowanego
Zadluzenia Finansowego Grupy pomniejszong o:

(a) skonsolidowang warto$¢ srodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentow;

(b) srodki pieni¢zne zdeponowane na rachunkach powierniczych przez klientow
nabywajacych lokale w inwestycjach prowadzonych przez Grupg, przy czym
maksymalna warto$¢ o jaka te §rodki moga pomniejsza¢ skonsolidowane Zadtuzenie
Finansowe to 40.000.000 PLN; oraz

(©) warto§¢ depozytdw ustanowionych w celu zabezpieczenia splaty Zadluzenia
Finansowego.

Kapitaly Wlasne oznacza warto$¢ bilansowa skonsolidowanego kapitatu wlasnego Grupy w
rozumieniu pozycji ,Kapital przypadajacy akcjonariuszom posiadajacym kontrolg”,
pomniejszona o warto$¢ aktywow nieposiadajacych formy materialnej (z wylaczeniem
aktywow finansowych i nalezno$ci), w tym w szczegdlnosci: o (i) aktywa niematerialne i
prawne, warto$§¢ firmy (goodwill) oraz o (ii) aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego pomniejszone o warto$¢ rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego,
jednak przy zatozeniu ze saldo tych dwoch warto$ci ma warto$¢ dodatnia. W przypadku gdy
saldo aktywow i rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodowego jest ujemna, korekta
opisana w punkcie (ii) powyzej wynosi zero.

Jednoczes$nie o§wiadczamy, ze nie wystapito zdarzenie, o ktorym mowa w par. 11.1 Warunkéw Emisji
ani Przypadek Naruszenia.

Wyrazenia pisane w niniejszym poswiadczeniu zgodnosci wielka litera i w nim niezdefiniowane maja
znaczenie nadane im w Warunkach Emisji.
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