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DEVELOPMENT

ZAWIADOMIENIE O ZWOLANIU ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
OBLIGACJI SERII R RONSON DEVELOPMENT SE (,,Emitent”)
WYEMITOWANYCH W DNIU 24 MAJA 2017 R.

(,,Obligacje”) (,,Zawiadomienie”)

Data: 6 wrze$nia 2019 r.

Szanowni Panstwo,
Nawigzujemy do warunkéw emisji Obligacji (,, Warunki Emisji”).

Wszelkie pojecia pisane w niniejszym Zawiadomieniu wielkg litera, ktére nie zostaly w nim odmiennie
zdefiniowane, posiadaja znaczenie okreslone w Warunkach Emisji.

1. ZWOLNIENIE | ZASTAPIENIE NIERUCHOMOSCI ZWALNIANEJ

1.1. Niniejszym informujemy Panstwa, iz w wykonaniu postanowien art. 4.1 pkt (¢) Warunkéow Emisji,
Emitent planuje:

(i) dokona¢ zwolnienia spod obcigzenia Hipoteka:

a. prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej stanowiacego dziatk¢ 0 numerze
ewidencyjnym 14/4 w obrgbie 0014, potozonej w miejscowosci Rajkowo, gminie
Kotbaskowo, powiecie polickim, wojewddztwie zachodniopomorskim, objetej ksiega
wieczysta nr SZ2S5/00017898/2, prowadzona przez Sad Rejonowy dla Szczecina —
Prawobrzeze i Zachdod w Szczecinie, XI Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych z
siedziba w Policach, przystugujacego ,,Ronson Development Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig — Continental 20117 sp.k. z siedzibg w Warszawie, (,,Nieruchomos$¢
Zwalniana A”), przy czym zwolnienie spod obcigzenia Hipoteka Nieruchomosci
Zwalnianej A nastapi po jej wydzieleniu do odrebnej ksiggi wieczystej a dziatka o numerze
ewidencyjnym 14/5, rowniez objeta ksiega wieczysta nr SZ2S/00017898/2, pozostanie
obciazona Hipoteka,

b. odrebnego prawa wlasnosci nieruchomosci stanowigcej samodzielny lokal uzytkowy nr 1, o
powierzchni uzytkowej 88,92 m?, polozonej w Warszawie przy al. Komisji Edukacji
Narodowej 57 (dzielnica Ursynow), objetej ksiega wieczysta nr WAS5M/00468861/3,
prowadzong przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIII Wydziat
Ksiag Wieczystych, przystugujacego ,,Ronson Development Spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig — Gemini 2” sp.k. z siedzibg w Warszawie (,,Nieruchomo$¢é Zwalniana
B”), oraz

Nieruchomo$¢ Zwalniana A i Nieruchomo$¢ Zwalniana B dalej facznie zwane jako
,Nieruchomosci Zwalniane”.

(i) w zwigzku ze zwolnieniem Nieruchomos$ci Zwalnianych spod obcigzenia Hipoteka dokonad
zastgpienia Nieruchomos$ci Zwalnianych:

a. nieruchomos$cia gruntowa potozona w miejscowosci Warzymice, gminie Kolbaskowo,
powiecie polickim, wojewddztwie zachodniopomorskim, 0 powierzchni okoto 25 tys. m?,
ktora powstanie poprzez wydzielenie do nowej ksiggi wieczystej dziatek powstatych po
dokonaniu podziatu dzialek 55/2 oraz 56, obecnie objetych ksiggami wieczystymi nr
SZ2S/00028622/7 oraz SZ2S/00004019/3, prowadzonymi przez Sad Rejonowy dla
Szczecina — Prawobrzeze i Zachoéd w Szczecinie, XI Zamiejscowy Wydzial Ksiag
Wieczystych z siedzibg w Policach, stanowigca wlasno§¢ Ronson Development Universal
sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, (,,Nieruchomo$é Alternatywna A”), przy czym Emitent
dopuszcza mozliwo$¢ tymczasowego obcigzenia catosci nieruchomosci objetych ksiegami
wieczystymi nr SZ2S/00028622/7 oraz SZ2S/00004019/3, a nastgpnie po dokonaniu
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podzialu, o ktorym mowa powyzej, zwolnienia spod obciazenia dzialek niestanowigcych
Nieruchomosci Alternatywnej A,

b. nieruchomo$cia stanowigcg samodzielny lokal uzytkowy nr 11, o powierzchni uzytkowej
95,37 m?, potozong w Warszawie przy ul. Sowinskiego 53A (dzielnica Wola), objeta ksicga
wieczysta nr WA4M/00448534/9, prowadzong przez Sad Rejonowy dla Warszawy-
Mokotowa w Warszawie, X Wydzial Ksiag Wieczystych, do ktérej odrebne prawo
wiasnosci przystuguje Ronson Development sp. z 0.0. Idea sp. k. z siedzibg w Warszawie
(,,Nieruchomos$é Alternatywna B”), oraz

Nieruchomos$¢ Alternatywna A i Nieruchomos$¢ Alternatywna B dalej tacznie zwane jako
,Nieruchomosci Alternatywne”.

(dalej jako ,,Zastapienie”).

Nieruchomosci Alternatywne nie sa obcigzone hipoteka. Nieruchomos¢ Alternatywna A stanowi
nieruchomo$¢, ktora zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy lub planem miejscowym
zagospodarowania przestrzennego jest przeznaczona na budowe nieruchomosci o przewazajacej funkcji
mieszkaniowej a Nieruchomo$¢ Alternatywna B jest lokalem uzytkowym.

W dniu niniejszego Zawiadomienia, tj. 6 wrzesnia 2019 r. Emitent opublikowal na swojej stronie
internetowej (http://www.pwp.ronson.pl/?page_id=397), w zwigzku z Zastgpieniem:

(i)  sporzadzone przez uprawnionego biegltego wyceny Nieruchomosci Zwalnianych;
(if)  sporzadzone przez uprawnionego biegltego wyceny Nieruchomosci Alternatywnych.

Wskazana w wycenach warto$¢ Nieruchomosci Alternatywnych wskazuje warto$¢ wyzszg niz wskazana
w wycenach warto$¢ Nieruchomosci Zwalnianych.

Emitent zlozy wniosek do Administratora Hipoteki o wyrazenie zgody na zwolnienie spod obcigzenia
Hipotekg Nieruchomos$ci Zwalnianych i zastgpienie ich Nieruchomos$ciami Alternatywnymi po podjeciu
przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaty o wyrazeniu zgody na Zastgpienie, przy czym dla
uniknigcia watpliwosci, zgodnie z par. 4.1(g) warunkow emisji Obligacji Serii R:

(i)  zwolnienie Nieruchomosci Zwalnianej A spod obcigzenia Hipoteka nastapi po zlozeniu
oswiadczenia dotyczacego objecia Hipoteka Nieruchomosci Alternatywnej A,

(i) zwolnienie Nieruchomosci Zwalnianej B spod obcigzenia Hipoteka nastapi po zlozeniu
oswiadczenia dotyczacego objecia Hipoteka Nieruchomosci Alternatywnej B.
ZWOLANIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

W celu uzyskania zgody Zgromadzenia Obligatariuszy na zwolnienie Nieruchomo$ci Zwalnianych i
zastgpienie ich Nieruchomos$ciami Alternatywnymi Emitent niniejszym zwoluje na dzien 27 wrze$nia
2019 r., na godzine 10:00, w biurze Emitenta w Warszawie przy al. Komisji Edukacji Narodowej
57, Zgromadzenie Obligatariuszy Obligacji.

Przedmiotem Zgromadzenia Obligatariuszy bedzie podjecie uchwaty wyrazajacej zgode na zwolnienie
Nieruchomosci Zwalnianych i zastgpienie ich Nieruchomo$ciami Alternatywnymi; proponowana tres¢
uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w przedmiocie Zastgpienia Stanowi Zalacznik nr 1 do
niniejszego Zawiadomienia.

Zgromadzenie Obligatariuszy zostaje zwotane z nastepujacym porzadkiem obrad:
1. Otwarcie obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;
2. Wybor Przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy;
3. Sporzgdzenie i podpisanie listy obecnosci,
4

Stwierdzenie prawidlowosci zwolania i zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do
podejmowania uchwat,

o

Zatwierdzenie porzgdku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,

6. Podjecie uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie wyrazenia zgody na zwolnienie spod
hipoteki: (i) dziatki nr 14/4 stanowigcej czes¢ nieruchomosci gruntowej polozonej w Rajkowie,
objetej ksiegq SZ25/0001789812, (ii) nieruchomosci potozonej W Warszawie, objetej ksiggq
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wieczystg nr \WA5M/00468861/3 i obcigzenie w ich miejsce hipotekq nieruchomosci
alternatywnych;

7. Zamknigcie obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

UDZIAL W ZGROMADZENIU

Prawo do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy przystuguje obligatariuszom, ktérzy najpdznie;j
na siedem dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy ztoza u Emitenta (adres: al. Komisji
Edukacji Narodowej 57) Zaswiadczenia Depozytowe. Termin waznosci Zaswiadczenia Depozytowego
powinien uplywaé najwcze$niej z koncem dnia, na ktory zostalo zwotane Zgromadzenia Obligatariuszy.

Emitent, przez co najmniej trzy pelne dni robocze przez rozpoczgciem Zgromadzenia Obligatariuszy
udostgpni W swojej siedzibie liste obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, zawierajacg nastepujace informacje:

(i) imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firmg) oraz siedzibg obligatariusza,

(if)  liczbe obligacji posiadanych przez obligatariusza oraz liczb¢ przystugujacych mu gltosow (,,Lista
obligatariuszy”).

Kazdy obligatariusz ma prawo przeglada¢ Liste obligatariuszy, zada¢ odpisu Listy obligatariuszy za

zwrotem kosztow jego sporzadzenia lub przestania Listy obligatariuszy nieodptatnie poczta

elektroniczng na wskazany niego adres.

Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywaé prawo glosu
osobiscie lub przez pelnomocnika.

Udzielenie i odwotanie pelnomocnictwa wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.

Petnomocnikiem obligatariusza nie moze by¢ czlonek organéw emitenta, pracownik emitenta, cztonek
organow podmiotu sprawujacego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

W Zgromadzeniu Obligatariuszy uczestniczy co najmniej jeden czlonek organu zarzadzajgcego
Emitenta.

W imieniu Ronson Development SE:

Rami Geris Andrzej Gutowski

Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

©)



Zalacznik nr 1
Projekt uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w przedmiocie Zastapienia

»Uchwata nr 1
z dnia 27 wrzesnia 2019 roku
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii R wyemitowanych w dniu 24 maja 2017 r. przez Ronson
Development SE (poprzednio Ronson Europe N.V.), (;, Emitent”)
w sprawie wyraZenia zgody na zwolnienie spod hipoteki:

(i) dziatki nr 14/4 stanowigcej czes¢ nieruchomosci gruntowej potozonej w Rajkowie, objetej ksiegq
SZ2S/00017898/2,
(ii) nieruchomosci potoionej w Warszawie, objetej ksiegq wieczystg nr WA5SM/00468861/3

i obcigienie w ich miejsce hipotekq nieruchomosci alternatywnych

Zgromadzenie Obligatariuszy obligacji serii R wyemitowanych w dniu 24 maja 2017 r. przez Emitenta
(,,Obligacje Serii R”), na podstawie par. 4.1 pkt (e) warunkéw emisji Obligacji Serii R niniejszym uchwala, co
nastepuje:

§1.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy wyraza zgodg¢ na zwolnienie spod hipoteki tacznej do kwoty 75.000.000,00
zt (siedemdziesigt pig¢ milionéw ztotych) ustanowionej w celu zabezpieczenia roszczen wszystkich
obligatariuszy Obligacji Serii R (,,Hipoteka™):

(i) prawa uzytkowania wieczystego nieruchomoséci gruntowej stanowiacego dziatke o numerze
ewidencyjnym 14/4 w obrgbie 0014, potozonej w miejscowosci Rajkowo, gminie Kotbaskowo,
powiecie polickim, wojewddztwie zachodniopomorskim, objetej ksigga wieczysta nr
S$Z25/00017898/2, prowadzong przez Sad Rejonowy dla Szczecina — Prawobrzeze i Zachod w
Szczecinie, XI Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibag w Policach, przystugujacego
»Ronson Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig — Continental 2011~ sp.k. z
siedzibg w Warszawie (,,Nieruchomos$é¢ Zwalniana A”), przy czym zwolnienie nastapi po
wydzieleniu Nieruchomosci Zwalnianej A do odrebnej ksiggi wieczystej, a dziatka o numerze
ewidencyjnym 14/5, objeta ksigga wieczysta nr SZ2S/00017898/2, pozostanie obcigzona Hipoteka,
oraz

(ii) odrgbnego prawa wiasnoéci nieruchomosci stanowiagcej samodzielny lokal uzytkowy nr 1, o
powierzchni uzytkowej 88,92 m?, potozonej w Warszawie przy al. Komisji Edukacji Narodowej 57
(dzielnica Ursyndéw), objetej ksiega wieczysta nt WAS5M/00468861/3, prowadzong przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIII Wydzial Ksiag Wieczystych,
przystugujacego ,,Ronson Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia — Gemini 2”
sp.k. z siedzibg w Warszawie (,,Nieruchomos$¢ Zwalniana B”),

(Nieruchomo$¢ Zwalniana A i Nieruchomo$¢ Zwalniana B dalej tacznie zwane jako
,Nieruchomosci Zwalniane”).
2. Zgromadzenie Obligatariuszy wyraza zgode na obcigzenie Hipoteka w miejsce Nieruchomosci

Zwalnianych:
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(i) nieruchomosci gruntowej potozonej w miejscowosci Warzymice, gminie Kotbaskowo, powiecie
polickim, wojewddztwie zachodniopomorskim, o powierzchni okoto 25 tys. m?, ktéra powstanie
poprzez wydzielenie do nowej ksiegi wieczystej dzialek powstatych po dokonaniu podzialu dziatek
55/2 oraz 56, obecnie objetych ksiggami wieczystymi nr SZ2S/00028622/7 oraz SZ2S/00004019/3,
prowadzonymi przez Sad Rejonowy dla Szczecina — Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie, XI
Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych z siedzibag w Policach, stanowiaca wlasnos¢ Ronson

Development Universal sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, (,,Nieruchomos$¢ Alternatywna A”),

przy czym:
1. przedmiotem  zabezpieczenia  Hipoteka bedzie, jako Nieruchomo$¢
Alternatywna A, nieruchomo$¢ okreslona w Zalaczniku 1 do niniejszej Uchwaty;
2. Emitent dopuszcza mozliwos$¢ tymczasowego obcigzenia catosci nieruchomosci

objetych ksiegami wieczystymi nr SZ2S/00028622/7 oraz SZ2S/00004019/3,
a nastepnie po dokonaniu podziatlu, o ktérym mowa powyzej, zwolnienia spod
obciagzenia dzialek niestanowigcych Nieruchomosci Alternatywnej A,

(if) odrgbnego prawa wilasnosci nieruchomosci stanowigcej samodzielny lokal uzytkowy nr 11, o
powierzchni uzytkowej 95,37 m?, potozonej w Warszawie przy ul. Sowifiskiego 53A (dzielnica
Wola), objetej ksiega wieczysta nr WA4M/00448534/9, prowadzong przez Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydzial Ksigg Wieczystych, przystugujacego Ronson
Development sp. z 0.0. Idea sp. k. z siedzibg w Warszawie (,,Nieruchomos$¢ Alternatywna B”),
(Nieruchomo$¢ Alternatywna A i Nieruchomo$¢ Alternatywna B dalej lacznie zwane jako
,Nieruchomosci Alternatywne”).

3. Zgromadzenie Obligatariuszy zobowigzuje Administratora Hipoteki do podjecia czynnos$ci w celu zwolnienia
Hipoteki na Nieruchomos$ciach Zwalnianych zgodnie z niniejsza uchwala, przy czym dla uniknigcia
watpliwosci, zgodnie z par. 4.1(g) warunkdéw emisji Obligacji Serii R:

(i) zwolnienie Nieruchomosci Zwalnianej A spod obcigzenia Hipoteka nastapi po ztozeniu o$wiadczenia

dotyczacego objecia Hipoteka Nieruchomosci Alternatywnej A,

(if) zwolnienie Nieruchomosci Zwalnianej B spod obcigzenia Hipoteka nastapi po ztozeniu o$wiadczenia

dotyczacego objecia Hipoteka Nieruchomosci Alternatywnej B.

4. Zgromadzenie Obligatariuszy wyraza zgode na zwolnienie spod Hipoteki dzialek stanowigcych czesci
nieruchomosci objetych ksiggami wieczystymi nr SZ2S/00028622/7 oraz SZ2S/00004019/3, ktére po
dokonaniu podziatu, o ktorym mowa powyzej, nie bedg Stanowily Nieruchomosci Alternatywnej A, oraz
zobowigzuje Administratora Hipoteki do podjecia czynnosci w celu zwolnienia Hipoteki na tych

nieruchomosciach zgodnie z niniejszg uchwala.

§2.

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

(5)



Zalacznik nr 1 - Nieruchomos¢ Alternatywna A
Nieruchomo$¢é gruntowa potozona w miejscowosci Warzymice, gminie Kotbaskowo, powiecie polickim,
wojewddztwie zachodniopomorskim, o powierzchni okolo 25 tys. m?, ktora powstanie poprzez wydzielenie do
nowej ksiegi wieczystej dzialek powstatych po dokonaniu podzialu dziatek 55/2 oraz 56, obecnie objetych
ksiggami wieczystymi nr SZ2S/00028622/7 oraz SZ2S/00004019/3, prowadzonymi przez Sad Rejonowy dla
Szczecina — Prawobrzeze i Zachdod w Szczecinie, XI Zamiejscowy Wydzial Ksiag Wieczystych z siedzibg w

Policach, stanowigcg wlasno$¢ Ronson Development Universal sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.

Nieruchomos¢ Alternatywna A stanowi¢ beda dziatki oznaczone literami B 1 D na ponizszym projekcie.

A - WSTEPNY PROJEKT PODZIALU DZIALEK NR 5572, 56
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