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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa
niezabudowana potozona w miejscowosci
Warzymice, gminie Kotbaskowo, powiecie
polickim, woj. zachodniopomorskim, projektowane
dziatki nr B o pow. 9 120 m? oraz nr D o pow.

15 860 m? w obregbie 0021, laczna powierzchnia
dzialek wynosi 24 980 m?, Dziatki powstana w
wyniku podziatu dzialek ew. nr 56 1 55/2.
Nieruchomos¢ zostata opisana w ksiggach
wieczystych KW Nr SZ25/00004019/3 i
SZ285/00028622/7 prowadzonych przez Sad
Rejonowy dla Szczecina — Prawobrzeze i Zachod w
Szczecinie X1 Zamiejscowy Wydzial Ksiag
Wieczystych z siedzibg w Policach.

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci

3. |aktualnego sposobu
uzytkowania

2. |Cel wyceny rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla
potrzeb hipotecznego zabezpieczenia obligacji.
Warto$¢ rynkowa dla Wartos¢ nieruchomosci:

4 121 000 zi

W tym wartos¢ projektowanej dzialki B:
1 504 500 zi

W tym warto§¢ projektowanej dzialki D:
2 616 400 z1

4. |Data wykonania operatu

02.09.2019

5. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

AlMU§ Sledziba ghéwna: ul. Grijecka 19/25 [ok. B5, 02-021 Warszawa biura@estimus.com.pl
..... R ety
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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é¢ gruntowa niezabudowana polozona w
migjscowosci  Warzymice, gminie Kolbaskowo, powiecie polickim, woj.
zachodniopomorskim, projektowane dziatki nr B o pow. 9 120 m? oraz nr D o pow.
15 860 m”> w obrebie 0021, laczna powierzchnia dzialek wynosi 24 980 m? Dzialki
powstang w wyniku podziatu dzialek ew. nr 56 i1 55/2.

Nieruchomo$¢ zostala opisana w ksiegach wieczystych KW Nr
5Z25/00004019/3 i SZ28/00028622/7 prowadzonych przez Sgd Rejonowy dla
Szczecina — Prawobrzeze i Zachoéd w Szczecinie XI Zamiejscowy Wydzial Ksigg

Wieczystych z siedzibg w Policach.

1.2. Zakres wyceny

Zakresem wyceny jest okreSlenie warto§ci rynkowej prawa wlasnosci

nieruchomosci gruntowej niezabudowane;j.

2. CEL WYCENY

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartoéci rynkowej nieruchomosdci

niezabudowanej dla potrzeb hipotecznego zabezpieczenia obligacji C.

3. PODSTAWY WYCENY

3.1. Podstawa formalna

Podstawg formalng wyceny jest umowa zawarta 02.09.2019 r. pomiedzy
Zamawiajacym a autorem operatu szacunkowego.

Zamawiajgcym wyceng jest Ronson Development Universal Sp. z o.0.

Autorem operatu jest: Daniel Kaflik, rzeczoznawca majgtkowy, nr upr. 4463,
reprezentujacy firme¢ Estimus Consulting Nieruchomosci, 02-021 Warszawa,
ul. Gréjecka 19/25 1.85.

Siedziba gtéwna: ul. Gréjecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl 4
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3.2. Podstawy prawne

o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. poz.
2204 z 2018 r. tekst jednolity)

¢ Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego ( Dz. U. Nr 207 z 2004 r.
poz. 2109 z pdzniejszymi zmianami).

e Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Z 2018, poz. 1025 tekst
jednolity)

o Ustawa z dnia 29.08.1997 r. Prawo Bankowe (Dz.U. z 2018, poz. 2187 — tekst
jednolity)

e Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2018 r. poz. 1916 — tekst
jednolity).

3.3.Podstawy metodologiczne

¢ Ewa Kucharska- Stasiak, Nieruchomo$¢ a rynek, Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa 1997.

e Praca zbiorowa: Uwarunkowania rozwoju rynku  nieruchomosci,

Przedsi¢biorstwo Specjalistyczne ABSOLWENT sp. z 0.0., £.6dz 2000r.

e Z. Boczek — Wycena nieruchomo$ci w gospodarce rynkowej, Wydawnictwo

Stowarzyszenia Komornikow Sadowych, Sopot 1998r.

e M. Prystupa — Wycena Mienia, Centrum Informacji Menedzera, Warszawa
2000r.

e M. Prystupa Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia

porownawczego — PESRM, Warszawa 2001r.
e Wycena nieruchomosci, wydanie polskie- PESRM, Warszawa 2000r.,

o Powszechne Krajowe Zasady Wyceny - PFSRM, Warszawa 2008r.

5
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3.4. Zrodla danych merytorycznych

* Ksiega wieczysta KW Nr SZ25/00004019/3,

¢ Ksiega wieczysta KW Nr SZ25/00028622/7,

* Dane z operatu ewidencji gruntéw: wypisy 1 wyrysy z rejestru gruntéw,
» Decyzja Nr 7/18 z dnia 16.01.2018 roku o warunkach zabudowy,
¢ Decyzja Nr 8/18 z dnia 16.01.2018 roku o warunkach zabudowy,
¢ Decyzja Nr 16/18 z dnia 23.02.2018 roku o warunkach zabudowy,
e Decyzja Nr 17/18 z dnia 23.02.2018 roku o warunkach zabudowy,
® Decyzja Nr 63/18 z dnia 02.08.2018 roku o warunkach zabudowy,
e Akt notarialny 2915/2007,

» Mapa ze wstepnym projektem podziatu nieruchomosci,

o Informacje Zamawiajgcego,

e Informacje o aktualnych cenach rynkowych sprzedazy nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych, w tym z analizy aktéw notarialnych,

e Wizja lokalna — wlasne pomiary, spostrzezenia i opisy w czasie wizji

szacowanej nieruchomodci i obiektéw przyjetych do poréwnan
¢ Informacje uzyskane drogg samodzielnego gromadzenia danych
e Prasa fachowa
e Lokalne agencje obrotu nieruchomosciami
» Informacje uzyskane od wlasciciela nieruchomosci

¢ Informacje ze stron internetowych

4, OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPERATU
SZACUNKOWEGO

e Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 02.09.2019
¢ Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 02.09.2019
o Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 02.09.2019

e Data dokonania ogledzin nieruchomosci: 02.09.2019

Sledziba ghiwna: ul. Grijecka 19/25 lok. B5, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl
IESTIMUS tel./fax 22 856 36 04, tel. kom. 602 264 044 wwrw.estimus.com pl
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5. STAN PRZEDMIOTU WYCENY

5.1 Stan prawny

o Ksi¢ga wieczysta KW Nr SZ.25/00004019/3

Stan prawny ustalono w oparciu o treéci zapisow w Ksiedze Wieczystej KW Nr
S728/00004019/3 prowadzone]j przez XI Zamiejscowy Wydziatl Ksiag Wieczystych z
siedzibg w Policach, Sadu Rejonowego dla Szczecina — Prawobrzeze i Zachéd w

Szczecinie. Nieruchomosé gruntowa.

DZIAL I - Oznaczenie nieruchomos$ci
Miejscowosé Warzymice,

Numer dziatki 55/2

Obreb 0021, Warzymice

Sposob korzystania: R — grunty orne
Obszar: 1,80000 ha

DZIAL. I-SP — Spis praw zwigzanych z wlasnoscia:
Brak wpisow,

DZIAL 11 - Wlasno$¢:
Wiasciciel:
Ronson Development Universal Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w

Warszawie

DZIAL III - Prawa, roszczenia i ograniczenia:

Brak wpiséw.

DZIAL IV - Hipoteka:
Brak wpisow.

Sledzlba gldwna: ul. Gréjecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa blure@estimus.com.pl 7
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o Ksiega wieczysta KW Nr SZ28/00028622/7

Stan prawny ustalono w oparciu o tresci zapisow w Ksiedze Wieczystej KW Nr
S7285/00028622/7 prowadzonej przez XI Zamiejscowy Wydzial Ksigg Wieczystych z
siedzibg w Policach, Sagdu Rejonowego dla Szczecina — Prawobrzeze i Zachod w

Szczecinie.

DZIAL 1 - Oznaczenie nieruchomosci

Miejscowosé Warzymice, gm. Koltbaskowo, powiat policki, woj. zachodniopomorskie
Numer dzialki 56

Obrgb 0021 Warzymice

Sposéb korzystania: R — grunty ome

Przylaczenie: /00007766/ obszar 2,1600 ha

Obszar: 2,1600 ha

DZIAL I-SP — Spis praw zwigzanych z wlasnofcig:

Brak wpisow.

DZIAL II - Wlasno$é:

Wiasciciel:

Ronson Development Universal Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie

DZIAL III - Prawa, roszczenia i ograniczenia:

Brak wpisow.
DZIAL 1V - Hipoteka:
Brak wpiséw.

Dane z ewidencji gruntow

. Ozn. Powierzchnia
Arkusz | Numer okE."rlelgl%cz:ic Opisy uzyt. i T omfcrzgn‘iz }zzych
mapy | dzialki lozeni wrytkéw kont | uzytkow | dziatki dok 5
poiozenia Klasyfik. wha wha okumentow
55/2 Grunty orne RIVa 1.80 1.80 $Z25/00004019/3
Id dz: 321102_2.0021.55/2
Razem: | 180 | 180 |

Wiasciciel:
Ronson Development Universal Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cig z siedzibg w

Warszawie

- T 8
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. Qzn, Powierzchnia
Arkusz | Nomer ol?rng::ie Opisy uzyt. i ot ozng:l;zeKn‘iz ;E:ych
mapy | dzialki Tozoni wrytkow kont | uzytkéw | dziatki dokumenté
potozenia Klasyfik. wha wha okumentow
56 Grunty ome RIVa 2.16 2.16 SZ25/00028622/7
Id dz: 321102_2.0021.56
Razem: | 216 | 216 |

Wiasciciel:
Ronson Development Universal Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w

Warszawie

5.2 Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego

Dla przedmiotowej nieruchomosci wydano decyzje o warunkach zabudowy:

¢ Decyzja Nr 7/18 z dnia 16.01.2018 roku o warunkach zabudowy ustalajgca
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu zabudowy
wielorodzinnej: trzech budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu, drogami wewngtrznymi i niezbgdng infrastrukturg
techniczng, na terenie inwestycji o powierzchni ok. 16 800 m?, skladajacym sie z
czesci dziatki nr 55/2, czesci dziatki nr 56 i czescei dziatki nr 200/1 z obrebu
Warzymice,

e Decyzja Nr 8/18 z dnia 16.01.2018 roku o warunkach zabudowy ustalajaca
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu zabudowy
wielorodzinnej: pi¢ciu budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu, drogami wewnetrznymi i niezbedna infrastrukturg
techniczng, na terenie inwestycji o powierzchni ok. 23 400 m?, sktadajacym sie z
czesci dziatki nr 55/2, czedci dziatki nr 56, czeéci dziatki nr 200/2 i czesci
dziatki nr 200/20 z obrebu Warzymice,

¢ Decyzja Nr 16/18 z dnia 23.02.2018 roku o warunkach zabudowy ustalajgca
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu zabudowy
wielorodzinnej: pieciu budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi,

zagospodarowaniem terenu, drogami wewng¢trznymi i niezb¢dng infrastrukturg

Sledziba ghéwna: ul. Grélecka 19725 lok, 85, 02-021 Warszawa hiuro@estimus.com.pl 9
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techniczng, na terenie inwestycji o powierzchni ok. 20 600 m?, skladajacym sie z
czgsci dziatki nr 55/2 i czesci dziatki nr 56 z obrebu Warzymice,

e Decyzja Nr 17/18 z dnia 23.02.2018 roku o warunkach zabudowy ustalajaca
warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie zespolu zabudowy
wielorodzinnej: trzech budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu, drogami wewnetrznymi i niezbedna infrastrukturg
techniczng, na terenie inwestycji o powierzchni ok. 15 250 m?, sktadajgcym si¢ z

czesci dziatki nr 55/2 i czeéei dziatki nr 56 z obrebu Warzymice,

e Decyzja Nr 63/18 z dnia 02.08.2018 roku o warunkach zabudowy ustalajaca
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu zabudowy
wielorodzinnej: pigciu budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu, drogami wewngtrznymi i niezbedng infrastrukturg
techniczna, na terenie inwestycji o powierzchni ok. 25 113 m?, sktadajgcym si¢ z

czesci dzialki nr 55/2 i czesci dziatki nr 56 z obrebu Warzymice.

Brak aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 154 ust.2
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w przypadku braku planu miejscowego
przeznaczenia nieruchomosci ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z Uchwala nr XXXV1/446/2014 Rady Gminy Kolbaskowo w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolbaskowo. z dnia 18 kwietnia 2014 roku, dziatki nr 56 i 55/2
polozone w obrgbie 0021 w Warzymicach w gminie Kotbaskowo polozone sg w strefie

zabudowy mieszkaniowej,

Strefa zabudowy mieszkaniowej

Obejmuje istniejace i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej oraz zagrodowej z towarzyszgcymi ushugami.

Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa zagrodowa,

Sledziba gléwna: ul. Grijecka 19725 lok, 35, 02-021 Warszawa hiuro@estimus.com.pl 10
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- rekreacyjna zabudowa letniskowa indywidualna,

- handel detaliczny,

- gastronomia i rozrywka,

- kultura i o$wiata,

- ushugi drobne,

- administracyjna obstuga ludnosci,

- zielen urzadzona,

- infrastruktura techniczna,

- ogdlnodostgpne tereny rekreacyjne,

- inne rodzaje przeznaczenia podobne do wymienionych, nie nalezace do innych klas

przeznaczenia

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

- spelnienia nastgpujacych wytycznych do planéw miejscowych.

» Wysokosé¢ projektowanej zabudowy (nie wigcej jak 2 kondygnacje nadziemne w
budownictwie jednorodzinnym i 4 kondygnacje nadziemne w budownictwie
wielorodzinnym, przy czym adekwatnie druga i czwarta kondygnacja wylgcznie jako
ukryta w dachu wysokim, zawsze jednak nalezy uwzgledni¢ istniejacg w sasiedztwie
zabudowg, jej parametry i nowa zabudowe ksztaltowad jako kontynuacje istniejgcej);

» Wielko$¢ dzialek — dostosowana do lokalnych warto$ci i parametrow (nowe
wydzielenia w miare mozliwosci nalezy prowadzi¢é prostopadle do linii
rozgraniczajacych przyleglych drég i ulic, chyba, ze inny podzial jest uzasadniony
lokalnymi uwarunkowaniami).

+ Zakaz lokalizacji obiektéw wielkogabarytowych.

* Na terenach o funkcji mieszkaniowej zabudowy jednorodzinnej nalezy zachowaé
minimalng wielkos¢ dziatki 500m2 w Kolbaskowie i 1000m2 na terenach pozostatych.

* Nalezy bezwzglednie przestrzegad zapisow planistycznych odnosnie stosowania form
i materialow architektonicznych nawigzujacych do dziedzictwa kulturowego regionu.

» Wskazane jest wprowadzanie zakazu stosowania plaskich dachoéw (ponizej 30°).

* Przy opracowywaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla
zespolow mieszkaniowych, mieszkalno — ustugowych, rekreacyjnych i rekreacyjno -
ushlugowych nalezy przewidzie¢ minimum 20 % terenu ogdlnodostepnego pod zielen,
rekreacje¢ ogolnodostepng i infrastruktur¢ techniczng. Ustala si¢ réwniez maksymalng
powierzchni¢ zabudowy dziatki mieszkaniowej i rekreacyjnej w Kolbaskowie do —

40%, na pozostatym terenie do — 30%.
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* Przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zaleca
si¢ realizacj¢ uslug na wydzielonych terenach w formie zespotéw ustugowych wraz z
zielenig towarzyszaca — nie dotyczy ushug wbudowanych.

* Uciazliwo$¢ planowanych inwestycji ustugowych musi zamknaé si¢ w granicach
dziatek, na ktorych realizowana jest inwestycja.

» W przypadku zlokalizowania ustug nalezy wprowadza¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej,

szczegOlnie od strony sgsiedztwa terenow zamieszkania i rekreacii.

STREFY FUNKCJONALNE - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

PRZEZNACZENIE TERENOW W STREFACH | WYTYCZNE DO
MIEJSCOWYCH OBOWIAZUJA WEDLUG DEFINIC ZAMESICIONYCH
W TEKSCIE UCHWALY STUDILM

STREFA ZABUDOWY MIESIKANIOWES

| STREFA OBSLUGI TURYSTYCZNE) | REKREACJI
STREFA USLUG WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH

SYREFA USEUG Z FUNKCJAMI UZUPELNIAJACYMI

STREFA ZABUDOWY PRODUKCYJNE)
2 FUNKCJAMI UZUPEENIAJACYMI

i BTREFA ZIELENI

STREFA SPORTL Z ZELEMNIA, TOWARZYSZACA

STREFA PRODUKCJ ROLNIGZED

__—li TEREN PARKINGY
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5.3 Lokalizacja i otoczenie
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Gmina Kolbaskowo - polozona jest w wojewddztwie zachodniopomorskim w
potudniowej czesci powiatu polickiego. Siedzibg gminy jest wie§ Kolbaskowo. Do 31
grudnia 1998 r. wchodzita w sklad wojewodztwa szczecifskiego. Miejsce w

wojewoddztwie (na 114 gmin): powierzchnia 95 migjsce., ludnosé 46 miejsce.

Gming zamieszkuje 12 311 os6b (dane z 2016 roku).
Gmina stanowi 15,9% powierzchni powiatu. Gmin¢ zamieszkuje 13,3% ludnosci

powiatu.

Sgsiednie gminy:

. Szczecin (powiat grodzki)

° Dobra (powiat policki)

o Gryfino (powiat gryfinski)

Gmina graniczy takze z Republikg Federalng Niemiec:

. powiat Vorpommern-Greifswald (Meklemburgia-Pomorze Przednie)

. powiat Uckermark (Brandenburgia)

Gmina lezy na Wzniesieniach Szczecifiskichi w Dolinie Dolnej Odry nad Odra.

Gmina polozona jest na tzw. Wale Bezlesnym, nieco zalesionym na zboczach.
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Najwyzszym punktem Walu jest tzw. Mala Géra (88 m n.p.m.). W przeszlosci caly ten
teren porastaly lasy, ktore zanikly na skutek rolniczej dzialalnogei cztowieka.
Obszar Migdzyodrza zajmuje Park Krajobrazowy Dolina Dolnej Odry, w ktérym
znajduja si¢ 3 rezerwaty: Kurowskie Blota, Kanat Kwiatowy i Wzgdérze Widokowe nad
Miedzyodrzem. W Bobolinie czynne jest piesze przejécie graniczne. Tereny lesne

zajmuja 7% powierzchni gminy, a uzytki rolne 67%.

Na terenie gminy zlokalizowane s3 trzy drogowe przej$cia graniczne do Niemiec:

. Bobolin-Schwennenz
N Kolbaskowo-Pomellen
. Rosowek-Rosow

Przez gming Kotbaskowo prowadza drogi:

. autostrada A6 (E28) - prowadzgca od przejécia granicznego Kotbaskowo-
Pomellen (2 km) w  kierunku Berlina, przez Szczecin  Klucz (6
km, wezel Gryfino z droga krajowa nr 31) do wezla Kijewo z drogg krajowg nr
10 i droga ekspresowg S3 (19 km)

o droga krajowa nr 13 prowadzaca od przejécia granicznego w Roséwku (4 km)
do Szczecina (12 km).

Gospodarka

Gmina ma charakter przede wszystkim rolniczy (67% jej powierzchni to tereny
uprawne). Jednak ze wzgledu na blisko$¢é Szczecina notuje si¢ zwickszony naplyw
osiedlajacej si¢ tutaj ludnosci aktywnej zawodowo w miescie.

W roku 2004 gmina zostala wyrézniona trzecim miejscem na liScie najlepszych
samorzagdow w Polsce w rankingu Zlota Setka Samorzaddéw organizowanym przez
dziennik "Rzeczpospolita” oraz Centrum Badafi Regionalnych., Podstawg oceny byia
suma inwestycji na jednego mieszkafica w przeciggu ostatnich trzech lat (2001-2003),
przestrzeganie dyscypliny budzetowej, aktywnos$¢ spoleczna i przycigganie nowych
mieszkancéw. W tym samym rankingu rok wczesniej gmina zaje¢la pierwsze miejsce
(5312 z¥/mieszk., co bylo rOwnowazne przeznaczeniu pod inwestycje 64% budzetu

gminy), za§ dwa lata wczeéniej miejsce trzecie.
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Lokalizacja szczegélowa

‘u*}

9 Centrum Ogrodmicze
TOP-PLANT

T IR Hata
Zrédio: www.google.pl/maps
Warzymice — wies w polnocno-zachodniej Polsce, polozona w wojewddztwie

zachodniopomorskim, w powiecie polickim, w gminie Kotbaskowo, na Wzniesieniach

Szczecinskich.

Komunikacja: Droga krajowa nr 13 - na granicy wsi przebiega droga krajowa nr 13
na odcinku Szczecin — Kolbaskowo — Rosowek, ktora w pobliskim Koltbaskowie
przecina autostrade A6 Szczecin — Kotbaskowo ( przejscie graniczne do Niemiec) —
Berlin (niemiecka autostrada A11). Wzdluz drogi znajduje sie¢ droga pieszo-rowerowa

Szczecin - Przeclaw.

Komunikacja miejska Szczecina w Warzymicach
Wies posiada bezposrednie polaczenie ze Szczecinem w postaci miejskiej linii
autobusowej nr 81, biegnacej od Dworca Gléwnego PKP w Szczecinie do Kotbaskowa

oraz nr 83 z Placu Kosciuszki do Bedargowa.
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Dzialki nr ew. 56 i 55/2 polozone sg przy drodze krajowej nr 13, w odleglosci
ok. 8,5 km od centrum Szczecina. Dzialki zblizone ksztaltem do prostokata,
ograniczone od strony poludniowo — wschodniej droga krajowa nr 13, od strony
péinocno — zachodniej droga gminng. Od strony pélnocnej nieruchomos$é graniczy z
terenami niezabudowanymi, od strony poludniowej z dzialkami zabudowanymi o
przeznaczeniu ustugowo — magazynowym, a takze z dziatka zabudowana hotelem .
restauracjg. Daisze sgsiedztwo stanowia tereny zabudowane — osiedle w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej (od pdélmocy). W niedalekiej odleglosci
znajdujg si¢ punkty uslugowo-handlowe. Okolica cicha i spokojna, na tym obszarze
przewazajg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wokot wiele terendw jest
jeszcze niezagospodarowana. Lokalizacja nieruchomos$ci bardzo dobra, niewielka
odlegtos¢ od Szczecina (granica administracyjna miasta Szczecin przebiega wzdhuz

ulicy Do Rajkowa — od ktérej przedmiotowa nieruchomos¢ oddalona jest o okolo 1 km).

5.4. Stan techniczno-uzytkowy

Dziatki polozone w miejscowosci Warzymice, gminie Kotbaskowo, w powiecie
polickim, w wojewodztwie zachodniopomorskim, niedaleko potudniowo — zachodniej
granicy miasta Szczecin, w obrebie 0021 - Warzymice, projektowane dziatki nr B o
pow. 9 120 m? oraz nr D o pow. 15860 m? w obrebie 0021, taczna powierzchnia
dzialek wynosi 24 980 m?, Dzialki powstang w wyniku podzialu dzialek ew. nr 56 i
55/2. Dziatki majg regularny ksztalt zblizony do prostokata.

16
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Drzialki plaskie, bez istniejacej zabudowy, nieogrodzone. Przez dzialki przebiega
linia energetyczna wysokiego napigcia.

Dziatki nie s3 uzbrojone w przylacza infrastruktury technicznej.

Dziatki nie sg zagospodarowane, w catosci poro$nigte rodlinnosécia trawiastg i
krzewami. Bezposrednie sasiedztwo stanowig dziatki zabudowane o przeznaczeniu
uslugowo — hotelowo — magazynowym, a takze tereny niezabudowane.

Dzialki posiadajg bezpoSredni dostgp do drogi publicznej. Dojazd do
nieruchomosci odbywa si¢ poprzez o$wietlong droge o nawierzchni asfaltowej - droge
krajowa nr 13, ktora przylega od strony potudniowo - wschodniej do przedmiotowych
dzialek.

Dla terenu, na ktérym znajduja si¢ przedmiotowe dziatki, brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolbaskowo dzialki przeznaczone sa pod

tereny uslugowe i mieszkaniowe,

Zgodnie ze wstepnym projektem podziatu nieruchomosci dziatki zostang podzielone na

cztery dziatki:

ﬁ E M.U§ Sledziba gtéwna: ul, Grojecka 19/25 lok. 85, 02-021 Warszawa bluro@estimus.com.pl
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6. SPOSOB WYCENY

6.1. Metodologia szacowania

Poniewaz celem wyceny jest okreslenie wartosci nieruchomosci dla potrzeb
hipotecznego zabezpieczenia obligacji C, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
rzeczoznawca majgtkowy dokonal wyboru rodzaju okreslanej wartosci, jaka w tym

przypadku jest wartosc¢ rynkowa nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowq nieruchomosci, zgodnie z art. 151, ust.1 Ustawy o gospodarce
nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r., ,.stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu
wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na
warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dzialajq z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie

znajdujq sie w sytuacji przymusowej. .

W celu okreslenia wartosci rynkowej rzeczoznawca majatkowy powinien ustali¢ sposdb
najkorzystniejszego uzytkowania nieruchomosci. Uzytkowanie to moze stanowié
kontynuacj¢ aktualnego sposobu uzytkowania lub moze polegaé na innym sposobie jej
uzytkowania. Wyboru sposobu uzytkowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca
majagtkowy, uwzgledniajac przepisy prawa, cel wyceny, stan i przeznaczenie
nieruchomosci oraz stan rynku. Przyjety do wyceny sposéb uzytkowania musi by¢
uzasadniony w operacie szacunkowym w taki sposob, aby umozliwial wiasciwa

interpretacje otrzymanego wyniku

Do okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci stosuje sie podejs$cie poréwnawcze,

dochodowe lub mieszane,

Wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci okre§lono dla najkorzystniejszego sposobu
uzytkowania, ktéry w przypadku wycenianej nieruchomos$ci oznacza aktualny
spos6b uzytkowania.

”

Sposob ,najkorzystniejszego uzytkowania ” oznacza wykorzystanie nieruchomosci,
ktére jest fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne,

ekonomicznie oplacalne i zapewniajace najwickszg warto$é wycenianej nieruchomosci.
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Pojecie ,uzytkowanie fizycznie mozliwe” oznacza, ze cechy techniczno-uzytkowe
nieruchomosci pozwalajg na osiagnigcie najkorzystniejszego sposobu uzytkowania.
Ograniczenia fizyczne, wynikajace w szczegdlnosei z takich czynnikéw, jak: ksztakt,
powierzchnia, uksztaltowanie terenu, dostepno$¢ mediow, nosnosé gruntdw, stan
techniczny i funkcjonalny zabudowy, mogg powodowaé, iz wyceniana nieruchomogé
bedzie nieprzydatna dla rozwazanego dla niej uzytkowania.

Pojecie ,prawnie dopuszczalne” oznacza, Zze rozwazany sposob uzytkowania jest
zgodny z prawem. Prawa ustanowione na nieruchomosci, a takze ograniczenia
wynikajace z przepiséw dotyczacych w szczegblnosei: planowania i zagospodarowania
przestrzennego, ochrony Srodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkéw, ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, prawa budowlanego, moga wyklucza niektére sposoby
uzytkowania nieruchomoséci.

Sposdb uzytkowania, ktory nie jest mozliwy fizycznie lub, ktéry nie jest dopuszczalny

prawnie, nie moze by¢ rozwazany, jako spos6b najkorzystniejszego uzytkowania.

Sposob najkorzystniejszego uzytkowania nieruchomosci inny niz aktualny, w dniu
wyceny moze by¢ przyjety do wyceny tylko wtedy, gdy istnieje na rynku popyt na
nabycie nieruchomos$ci dla tego sposobu jej uzytkowania. Pod uwage nalezy wzigé

takze konkurencj¢ ze strony innych nieruchomosci tak samo lub podobnie

uzytkowanych.

Przyjmujac do wyceny najkorzystniejszy sposdb uzytkowania inny niz aktualny,
nalezy przedstawi¢ w operacie zalozenia, w szczegdlnosci dotyczace czasu, po kidrym
nieruchomos$¢ moze uzyskaé nowy sposdb uzytkowania oraz wymieni¢ podstawowe

warunki, od ktérych zalezy wprowadzenie tego sposobu uzytkowania.

6.2. Wybor podejscia i metody szacowania

W niniejszym opracowaniu po uwzglednieniu podstaw materialno-prawnych,
zalozen, celu wyceny, jak réwniez rodzaju, polozenia nieruchomosci, jej przeznaczenia
oraz sposobu zagospodarowania oraz dostepnych danych rynkowych do okreslenia
wartoSci rynkowej nieruchomosci w stanie aktualnym, ktéra odpowiada wartosci
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej zastosowano podejScie poréwnawcze,

metode poréwnywania parami.
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Okreslenie wartosci rynkowej przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego jest
procesem, w ktérym obliczona warto$¢ rynkowa wynika z analizy rynku lokalnego
nieruchomosci o takim samym typie i por6wnywania ich z przedmiotem wyceny.
Podstawa podejscia poréwnawczego sa relacje do cen innych nieruchomosci
porownywanych przy zastosowaniu zasady substytucyjnosci, zalozeniu réwnowagi

popytu i podazy oraz zasady najlepszej i najbardziej efektywnej funkcji.

Szczegbtows procedurg wyceny nieruchomosci m.in. w podejsciu poréwnawczym
przedstawia Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego, tj.:
$4

w1. Przy stosowaniu podejécia poréwnawczego konieczna jest znajomos$é cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedqgcej przedmiotem
wyceny, w takze cech tych nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen.

2. W podejsciu poréwnawczym stosuje sig metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny Sredniej albo metodg analizy statystycznej rynku.

3. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomos$é bedgcg
przedmiotem wyceny, ktorej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi,
ktdre byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktdrych znane sq ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

4. Przy metodzie korygowania ceny Sredniej do poréwnan przyjmuje sig co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktorych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny okresla sie w
drodze korekty Sredniej ceny nieruchomosci podobnych wspélczynnikami korygujgcymi,
uwzgledniajqcymi roznice w poszczegolnych cechach tych nieruchomosci.
$5

1. Zrédlem informacji o cenach transakcyjnych nie mogq by¢ informacje o

transakcjach, w ktorych wystgpily szczegdlne warunki zawarcia transakcji

powodujqce ustalenie ceny w sposéb razgco odbiegajqcy od przecietnych cen
uzyskiwanych na rynku nieruchomosci.

2. Ceny uzyskane przy sprzedazy w drodze przetargu mogqg byé Zrédiem

informacji o cenach transakcyjnych, jesli nie odbiegajq o wigcej niz 20% od

przecietnych cen uzyskiwanych na rynku za nieruchomosci podobne.
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3. Za szczegbine warunki zawarcia transakcii uwaza sie w szczegolnosci
sprzedaz dokonang w postepowaniu egzekucyjnym, sprzedaz z bonifikatg, sprzedaz
z odroczonym terminem zaplaty lub sprzedaz z odroczonym terminem wydania

nieruchomosci nabywcy.”

W praktyce ilosé¢ atrybutéw ogranicza si¢ jedynie do tych, ktdére majg istotny
wplyw na cen¢ nieruchomosci przyjetych do poréwnania, a w nastepstwie na wartos¢
nieruchomosci podlegajgcej wycenie. Wielkos¢ poprawek ustala sie w oparciu o

specyfike 1 znajomos¢ rynku.

Procedura okreslania warto$ci rynkowej metods poréwnywania parami sklada sie

z nastepujacych etapow:

1. Utworzenie zbioru nieruchomo$ci podobnych, ¢ znanych cenach transakcyjnych
i cechach, stanowiacego podstawg wyceny.

2. Aktualizacja cen fransakcyjnych na date wyceny.

3. Ustalenie cech rynkowych wplywajgcych w sposéb zasadniczy na
zrdZnicowanie cen na rynku nieruchomosci.

4. Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6. Wybor do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedng charakterystyka.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

8. Przeprowadzenie poréwnan  nieruchomo$ci wycenianej kolegjno z
nieruchomosciami wybranymi do wyceny i okre$lenic wielkosci poprawek
wynikajacych z réznicy ocen nieruchomos$ci wycenianej i nieruchomosci
wybranych do poréwnari.

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek.

10. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako s$redniej
arytmetycznej z cen transakeyjnych skorygowanych, uzyskanych z porownan w
poszczegolnych parach, lub sredniej wazonej, jesli wiarygodno$é otrzymanych

wynikow jest zroznicowana.
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11. Okreslenie warto$ci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci

jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu,
budynku czy lokalu).

7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU

7.1. Analiza rynku lokalnego

Dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono:
- Rodzaj rynku - rynek nieruchomo$ci gruntowych niezabudowanych z
przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng 1 ustugowa,
mieszkaniowa jednorodzinng
- Obszar rynku — gmina Kotbaskowo, Dobra (Szczecinska) i Police,

- Okres badania cen — wrzesiefh 2017 — wrzesien 2019.

Na podstawie analizy rynku wytypowano nieruchomosci najbardziej podobne do
nieruchomosci wycenianej — dziatki gruntowe niezabudowane z mozliwo$cia zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustlugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej. W celu
dokonania analizy lokalnego rynku badano akty notarialne, a takze obserwowano ruch
na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy.

Zaobserwowano, ze ceny nieruchomosci podobnych do przedmiotowej w
zaleznosci od lokalizacji ogélnej, otoczenia i sasiedztwa, uzbrojenia, wielkosci
powierzchni dziatki - zawieraly si¢ w przedziale od 116 do 249 zl za 1m? powierzchni
dziatki.

Zaobserwowana doé¢ duza rozbiezno$¢ cenowa tego typu nieruchomosci na
badanym rynku lokalnym, wynika z lokalizacji dzialki a takze z ich otoczenia oraz
uzbrojenia i wielkosci. Ceny ofertowe dotyczace nieruchomosci podobnych ksztattuja
si¢ na poziomie okolo 10 -15% wyzszym niz faktyczne ceny transakcyjne (po
odrzuceniu transakcji niewiarygodnych).

W badanym okresie nie zaobserwowano znaczacego wzrostu ani spadku
warto$ci podobnych nieruchomosei dlatego tez nie dokonano aktualizacji cen z uwagi

na uplyw czasu.
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Ceny nieruchomosci sa o wiele wyzsze kiedy majg wydana decyzje o warunkach
zabudowy lub wydane pozwolenie na budowle, badz tez znajdujg si¢ na terenie gdzie

obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Wedlug raportow firmy Jones Lang LaSalle na polskim rynku gruntéw
inwestycyjnych w 2019 r. mozna spodziewa¢ si¢ kontynuacji trendéw z ub.r., na czele z
silnym popytem przewyzszajacym podaz 1 niewielkim wzrostem cen w kazdym z
segmentow tego rynku. Kontynuacja oznacza takze, ze rynek nie dozna w tym roku
zadnej znaczacej korekty i bedzie raczej stabilny.

Deweloperzy w sze§ciu najwiekszych aglomeracjach Polski zamkneli 2018 r.
wynikiem blisko 65 tys. sprzedanych mieszkan. To rezultat o 11% stabszy niz rok
wczesniej, ale jednoczes$nie drugi najlepszy wynik w historii polskiej branzy
deweloperskiej. Sektorowi sprzyjata sytuacja gospodarcza, w tym utrzymujace si¢ w
dalszym stopniu niskie stopy procentowe sprzyjajace zacigganiu kredytéw
hipotecznych. Jednocze$nie deweloperzy borykali si¢ z problemami niedoboru sily
roboczej w budownictwie, skokowego wzrostu kosztow wykonawstwa i materialéw, a
takze coraz mniejszg dostgpnoscia atrakcyjnych dzialek, ocenia JLL.

W ubieglym roku deweloperzy napotkali na wiele trudnosci z uzupelnieniem
bank6w ziemi, gléwnie z powodu duzej konkurencji oraz ograniczonej podazy
odpowiednich gruntdw. Niska dostgpno$¢ terendw wywindowala ceny ziemi do
poziomow nie pozwalajacych wielu inwestorom na osiagni¢cie oczekiwanych marz. To,
w polaczeniu ze wzrostem kosztéw realizacji inwestycji, pociggnelo za sobg nawet
dwucyfrowy wzrost cen lokali na rynku pierwotnym. Drozejg tez mieszkania na rynku
wtérnym i w rezultacie zmniejszajg si¢ roéznice $rednich stawek cenowych dla obu tych
segmentow, co najwyrazniej widaé w Warszawie.

Srednie ceny gruntéw pod inwestycje mieszkaniowe w 2018 r. (z/1 m2 PUM)
byly nastepujgce: Warszawa Srédmiescie 3 000 - 5 000; Warszawa - pozostale dzielnice
1 000 - 2 500; miasta powyzej 400 tys. mieszkaincéw 650 - 2 500.

Wedlug ekspertow, wraz z trudnos$cia w zakupie gruntow w dotychczas
preferowanych lokalizacjach, deweloperzy stali si¢ bardziej otwarci na perspektywe
ekspansji w miastach regionalnych. Wielu z nich zaczelo rdwniez interesowaé sie
obiektami wymagajgcymi rewitalizacji. Rozwéj tego segmentu rynku ogranicza jednak
brak ostatecznego uregulowania kwestii reprywatyzacji.

W 2019 deweloperzy beda realizowaé projekty i sprzedaz na poziomie
zblizonym do obserwowanego w 2018 roku. Liczba sprzedanych lokali bedzie powoli
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spada¢, ale ceny mieszkat pozostang stabilne. Polski rirnek ni;ruchomoéci
mieszkaniowych jest u progu przemian - 2019 rok zapowiada sie jako moment rozkwitu
rynku najmu instytucjonainego, czemu powinny sprzyja¢ réwniez prace nad przyjeciem
projektu ustawy o firmach inwestujgcych w najem nieruchomosci, zwanych polskimi
REIT-ami. W dluzszej perspektywie czasu, podaz nowych projektow zaowocuje
duzymi transakcjami w tym segmencie rynku.

W Polsce coraz bardziej brakuje gruntéw inwestycyjnych w najlepszych
lokalizacjach - tym bardziej, ze popyt na nieruchomosci w takich miejscach, zaréwno
komercyjne, jak i mieszkaniowe, stale rosnie. W zwigzku z tym inwestorzy stawiajg
coraz mocniej na projekty wielofunkcyjne, np. budynki laczace funkcje biurowe i
hotelowe oraz kupujg tereny juz zabudowane, by wyburzy¢ lub zrewitalizowaé
istniejace tam inwestycje.

Jak wynika z raportu firmy JLL na temat rynku polskich gruntéw inwestycyjnych, w
2018 r. inwestorzy byli bardzo optymistycznie nastawieni do transakcji w naszym kraju
i chetnie rozpoczynali nowe projekty. Na drodze stawatl im jednak coraz bardziej
dokuczliwy problem z dostgpnoscig gruntéw w atrakcyjnych lokalizacjach. Korzystna
sytuacja makroekonomiczna w 2018 roku sprzyjala optymistycznym nastrojom
inwestorow, ktdrzy podejmowali decyzje o =zakupach kolejnych gruntéw i
rozpoczynaniu nowych projektow. Ograniczona dostgpnosé atrakcyjnych dzialek z
jednej strony pociagnela za sobg wzrost ich cen, a z drugiej — spowodowata wigksza
otwarto$¢ na trudniejsze projekty, wymagajace realizacji wyburzen, dziatan

remediacyjnych, przebudowy i rewitalizacji.
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Na badanym rynku odnotowano nastgpujace transakcje nieruchomosciami gruntowymi

niezabudowanymi:
Data Pow. Cena Cena
Lp. transakeji Lokalizacja dzialki 1m2 |transakecyjna
[m2] [zh] [z1]
1 [2018-11-29 Bezrzecze 1632 249,09 406 515
2 |2018-08-09 Przectaw 22 813 169,32 | 3 862640
3 |2018-10-31 Siadlo Dolne 4 430 165,24 732 000
4 | 2018-10-26 Siadto Gérne 1599 133,83 214 000
5 | 2018-10-18 Bedargowo 1000 200,00 200 000
6 |2018-10-15 Warzymice 1306 121,37 158 508
7 12018-04-17 Mierzyn 2101 116,43 244 611
8 |2018-03-22 Siadio Dolne 3624 129,69 470 000
9 |2018-03-22 Karwowo 1125 151,11 170 000
10 | 2017-12-29 Siadlo Gérne 1088 206,80 225 000
11 | 2017-11-23 Siadio Dolne 2531 125,84 318 512

Wagi cech rynkowych odniesiono do zatozenia, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci Wy

znajdzie si¢ pomi¢dzy Cmin @ Cmax.

Ceng maksymaing Cmax = 249,09 zl/m?
Cene minimalng Cpin= 116,43 zk/m?

AC = Cmax - Cmin = 132,66 zl/m? ~ 132,70 zl/m?

7.2. Okreslenie cech rynkowych i ich oceny

Na podstawie wlasnej analizy transakcji zawartych w ostatnim roku, wlasnych

badan oraz uwzgledniajac informacje pochodzace z biur posrednictwa w obrocie

nieruchomosciami, ustalono cechy rynkowe majace najwigkszy wptyw na ceny.

AeSmus
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Cechy rynkowe i ich wagi okreslono na podstawie analizy lokalnego, rynkéw

réwnoleglych oraz badan preferencji

nieruchomosci.

potencjalnych nabywcoéw tego typu

Wyodr¢bniono nast¢pujace atrybuty majace zasadniczy wptyw na ceng:

1. Lokalizacja ogdlna

2. Otoczenie i sgsiedztwo
3. Uzbrojenie dziatki

4. Wielko$¢ dziatki

Dla okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci przyjgto nastepujace cechy i ich

ocene:
Cechy .
Lp. rynkowe Ocena Opis
Korzvstna Bardzo dobra dostgpnosé do srodkéw
y komunikacji, sklepéw, ustug, tatwy dojazd.
. Srednio Posrednia odleglos¢ od punktéw handlowo-
1. | Lokalizacja ,
korzystna ustugowych, urzedéw.
. Utrudniona dostgpno$é komunikacyjna, obiekty
LG v handlowo-ustugowe znacznie oddalone.
Korzvstne Najblizsze otoczenie budynkéw tadnie
1zy zagospodarowane, zadbane, zielen, cisza.
. Otoczenie zagospodarowane, styszalny hatas
Ot . Srednio uliczny, budynki o przeci¢tnym standardzie,
oczenie i . e A .
2. . korzystne duza odleglosé od punktow uzyteczno$ci
sgsiedztwo A :
publicznej oraz handlowo - ustlugowych.
Duze zaggszczenie zabudowy, teren stabo
Niekorzystne | zagospodarowany, malo zieleni, brak
parkingéw
Pelne Pelne uzbrojenie — woda, kanalizacja, gaz.
3. | Uzbrojenie Czgséciowe Bra.k._]ednego 20 n'1ed1ow',’lub Istnicje
mozliwos¢ podigczenia mediow
Brak Brak mediow

s
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Korzystna

od 1500 m?2 do 3000 m?

Wielkoséé Srednio
dziatki korzystna

od 1000 m? — 1500 m?, od 3000 m? — 5000 m?,

Niekorzystna

Ponizej 1000 m?, powyzej 5000 m?

7.3. Okreslenie wag cech rynkowych i ich zakresu kwotowego

Na podstawie analizy sfinalizowanych transakcji, szczegélowych informaciji od

agencji obrotu nieruchomos$ciami oraz na podstawie preferencji potencjalnych

nabywcow ustalono cechy rynkowe, od ktérych uzaleznione sg ceny prawa wiasnosci

nieruchomog$ci gruntowych niezabudowanych.

Na podstawie analizy preferencji potencjalnych nabywcoéw nieruchomosci

przypisano nastepujace wagi i wyznaczono dla nich zakresy kwotowe:

2 kB

Lokalizacja ogélna
Otoczenie i sasiedztwo
Uzbrojenie dziatki
Wielkoé¢ dziatki

30%
20 %
30%
20%

Na podstawie analizy sfinalizowanych tfransakcji oraz na podstawie preferencji

potencjalnych nabywcow ustalono nastepujace wagi cech oraz skale ocen:

Lp. Cecharynkows Waga cechy [%] Z“"'[‘;syk:;;“’“'y
1 Lokalizacja og6lna 30 39,81
2 Otoczenie i sasiedzitwo 20 26,54
3 Uzbrojenie dziatki 30 39,81
4 Wielkos¢ pow. dziatki 20 26,54
Ogolem: 100 132,70
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Do obliczenia wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej o
przeznaczeniu pod zabudowg mieszkaniowo ustlugows oraz, zastosowano podejscie
poréwnawcze, metod¢ pordbwnywania parami, wybierajac do poréwnania z przyjetego
rynku lokalnego, ceny trzech transakcji kupna sprzedazy na rynku wtérnym

nieruchomosci gruntowych niezabudowanych o podobnym przeznaczeniu.

1 |2018-08-09 Przectaw 22 813 169,32 | 3 862 640
2 |2018-10-31 Siadlo Dolne 4430 165,24 732 000
3 12017-12-29 Siadlo Géme 1088 206,80 225000
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8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU
WYCENY

W tablicy ponizej przedstawiono nieruchomosci przyjete do poréwnan w

aspekcie cech cenotworczych. Jednostka pordwnawczg jest 1 m? powierzchni dziatki.

RODZAJ CECH | NIERUCHOMOSG NIERUCHOMOSCI PRZYJETE DO POROWNAN
RYNKOWYCH WYCENIANA 1 > 3
Adres Warzymice, . .
nieruchomosci dz.BiD Przectaw Siadlo Dolne Siadio Gérne
s 89120
2
Pow. dziatki [m?] 15 860 22813 4 430 1088
Cena 1 m? [zi] X 169,32 zt 165,24 zi 206,80 zt
érednio $rednio . .

Lokalizacja korzystna korzystna niekorzystna niekorzystna
ogdina 0z +19,91 zt +10,91 zt

. s$rednio Srednio §rednio
Sasiedztwo | NiSkorEysing korzystne korzystne korzystne
otoczenie 1327 24 21327 21 1327 24
Uzbrojenie brak czesciowe brak brak
dziatki -19,91 2t 0zt 0zt

. . $rednio $rednio
\é\:i:;i?% pow. niekorzystna niekorzystna korzystna korzystna

0z -13,27 zt -1327 4

SUMA
POPRAWEK -33,18 z! -6,63 - 6,63 zt
[zf]
CENA 1 m?
SKORYG. [z1] 136,14 zt 158,61 zi 200,17 zt
CENA
SREDNIA 1 m?2 164,97 zt
pow. dziatki

Obliczenie warto$ci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w

miejscowosci Warzymice, gm. Kotbaskowo, zgodnie ze wstepnym projektem podziatu

nieruchomosci (dz. B i D) w obrebie 0021 wynosi:

Wn= Py x Ci m? =24 980 m? x 164,97 ztm?= 4 120 950,60 zi ~ 4 121 000 z}

Slownie: cztery miliony sto dwadzieScia jeden tysig¢cy zlotych
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Warto$¢ nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w miejscowosci

Warzymice, gm. Kotbaskowo, dz. nr B w obrebie 0021 wynosi:

Wn=PuxCim?=9120 m? x 164,97 ztm?= 1 504 526,40 zi ~ 1 504 500 zi

Slownie: jeden milion pigéset cztery tysigce pieéset zlotych

Wartos¢ nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w miejscowosci

Warzymice, gm. Kolbaskowo, dz. nr D w obrebie 0021 wynosi:

W= Pu x Ci w? =15 860 m? x 164,97 zt/m?=2 616 424,20 zI ~ 2 616 400 zi

Slownie: dwa miliony sze$éset szesnascie tysigcy czterysta zlotych

Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
(4 121 000 z1) jest wartoscig rynkows dla aktualnego sposobu uzytkowania, uwzglednia
atrybuty nieruchomodci takie jak: lokalizacja ogélna, otoczenie i sgsiedztwo, wielko$é
powierzchni dziatki i uzbrojenie. Okreslona warto$é przedmiotowej nieruchomosci w
odniesieniu do 1 m? powierzchni dziatki zawiera si¢ pomiedzy ceng minimalna a
maksymalng zaobserwowana na badanym rynku lokalnym. Wartosé 164,97 zl/m?
powierzchni dziatki zawiera si¢ w $rednim przedziale cen transakcyjnych w tym
rejonie. Na powyzsza warto§¢ znaczacy wplyw miata wielko$é dziatki, uzbrojenie,

sgsiedztwo i otoczenie oraz lokalizacja.

Operat wykonat:
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9. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

e Operat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa oraz Powszechnymi
Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW);

e Opracowanie moze by¢ wykorzystane wylgcznie do celéw okreslonych w
punkcie 2. Za wykorzystanie do innych celow autor nie ponosi
odpowiedzialnosci;

e Opis stanu prawnego zostal sporzadzony w oparciu o dokumenty i informacje
udostepnione przez Zamawiajacego;

¢ Niniejszy operat nie moze by¢ publikowany ani w calosci ani w czesci, w
jakiejkolwiek formie, bez zgody autora,

e Niniejsze opracowanie nie uwzgl¢dnia warto$ci urzadzen i wyposazenia
niezwigzanego na stale z gruntem.

e Stan techniczny wycenianego obiektu zostal okreslony tylko dla celow wyceny i
nie stanowi ekspertyzy technicznej.

o Okreslona warto§¢ rynkowa jest wielkoScia nieuwzgledniajacg kosztéw
transakcji kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcjg podatkow i oplat.

® Operat zawiera 31 ponumerowanych stron.

10.ZALACZNIKI

Ksigga wieczysta KW Nr SZ25/00004019/3,

Ksiega wieczysta KW Nr SZ25/00028622/7,

Dane z operatu ewidencji gruntéw: wypisy i wyrysy z rejestru gruntow,
Decyzja Nr 7/18 z dnia 16.01.2018 roku o warunkach zabudowy,
Decyzja Nr 8/18 z dnia 16.01.2018 roku o warunkach zabudowy,
Decyzja Nr 16/18 z dnia 23.02.2018 roku o warunkach zabudowy,
Decyzja Nr 17/18 z dnia 23.02.2018 roku o warunkach zabudowy,
Decyzja Nr 63/18 z dnia 02.08.2018 roku o warunkach zabudowy,

Mapa ze wstepnym projektem podzialu nieruchomosci,

Lo A U e

10. Dokumentacja fotograficzna.

31

Sladziba gtdwna: ul. Grojecka 19/25 lok. B5, 02-021 Warszawa biuro@estimus.com.pl
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2.09.2019 https:/iprzegladarka-ekw.ms.gov.plieukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
Dziat I-O |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dzial 111 |Dziat IV I
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer bieacy nieruchomogci |2 1,2,3, 4

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. — Nr podstawy
wpisu

Numer dziatki 55/2 1,2,3,4,7,

Identyfikator dziatki 21102 2,0021 2 8

QObreb ewidencyiny (numer, nazwa) 0021, WARZYMICE

Potozenie (numer porzgdkowy / wojewddziwo, Lp. 1 1 ZACHODNIOPOMORSKIE, POLICKI, KOLBASKOWO,

powiat, gmina, miejscowos$é)} p- L. WARZYMICE

Spos6b korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr podstawy
wplsu

Obszar catej nieruchomoéci [1,8000 HA 1,2, 3,4

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreélonego wpisu w 2
danym dzlale w dotychczasowe]j ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 OPIS I PLAN; NR 1

(podstawa oznaczenia; poloZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00003257/80/, 1980-12-19 00:00:00, 1980-12-19 00:00:00, NIE
(rodzaj I numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

2 (WYKAZ ZMIAN GRUNTOWYCH; NR 2

(podstawa oznaczenia; poloZenie dokumentu - numer karty akt}
DZ. KW.//00003257/80/, 1980~12-19 00:00:00, 1980-12-19 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

3 OPIS I PLAN; NR 4

(podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00002504/91/, 1991-04-29 00:00:00, 1991-04-29 0Q:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

4 WYKAZ ZMIAN GRUNTOWYCH; NR 5

(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ, KW.//00002504/91/, 1991-04-29 00:00:00, 1991-04-29 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

7 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2017-03-10, STAROSTA POLICKI, POLICE; 77

(podstawa oznaczenla, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SZ25/00001505/17/001, 2017-03-20 10:20:00, 2017-03-22-10.10.02.744789, NIE, 74
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoenie wniosku — numer karty akt)

8 WYRYS Z MAPY EWIDENCYINEJ, 2017-03-10, STAROSTA POLICKI, POLICE; 79

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./SZ25/00001905/17/001, 2017-03-20 10:20:00, 2017-03-22-10.10,02.744789, NIE, 74
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZzenie wniosku - numer karty akd)

hitps://przegladarka-ekw.ms_gov.pleukw_prz/Ksiegiieczyste/pokazWydruk
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2.09.2019 hitps:/iprzegladarka-ekw. ms.gov. pl/feukw_prz/KelegiWieczyste/pokaz\Wydruk

|Dziat 1-0 |Dziat I-Sp |Dziat 11 |Dziat IXI |Dziatzv ||
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WI‘.ASNO§CIA_
BRAK WPISOW

htips://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydnik

17



2,09.2019 https://przegladarka-ekw. ms.gov. pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk
Dziat I-0 |Dziat 1-Sp lpziat1I  |Dziat 11X |Dziatzv ||
DZIAL IT - WEASNOSE |
Wiagciciele |
o Nr podstawy
Lp. 1. wpisu
Lista wskazari udziatow w prawie (numer udziatu | | |y 1/1 - 5, 6
w prawie/ wielkosé udziatu/rodzaj wspolnosci) p. L.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
osoba prawnag (Nazwa, siedziba, REGON)

RONSON DEVELOPMENT UNIVERSAL SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, WARSZAWA,

14089364700000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
Wpisu

5

WARUNKOWA UMOWA SPRZEDAZY, 2418/2007, 2007-06-25, ANETA KOWALSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W
SZCZECINIE; SPIS DOK. NR 91 10

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; poloZenie
dokumenti - numer karty akt)

DZ. KW.//00006927/07/, 2007-08-06 11:30:00, 2007-08-21 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

UMOWA PRZENIESIENIA, 2915/2007, 2007-08-02, ANETA KOWALSKA, KANCELARIA NOTARIALNA W SZCZECINIE;
SPIS DOK. NR 91 1Q

(tytud aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona | nazwisko/nazwiska, siedziba; pofoZenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00006927/07/, 2007-08-06 11:30:00, 2007-08-21 00:00:00, NIE

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

https ://przegladarka-ekw.ms.gov. plfeukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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2.09.2019 https:/przegladarka-ekw.ms.gov.pleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

|Dziat 1-0 |Dziat I-sp |Dziat1z  |pziatmi  |pziativ |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

https:#przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk

1mn




2.09.2019 https://przegladarka-ekw.ms.gov.plieukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

|Dziat I-0 |Dziat 1-Sp |Dziat 11 |Dziat III |Dziat IV I
DZIAL IV - HIPOTEKA

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreélonego wpisu w 2 -—=
danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

htips://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 171




2.09.2019 hitps:/przegladarka-ekw.ms.gov.pleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk
|Dziat 1-0 |Dziat 1-Sp [pziat 11 [pziatIII  |DziatIv ||
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomodci 1 1

Dziatki ewidencyjne

Lp. 1. . Nr podstawy
wpisu

Numer dziatki 56 1,4,5

Identyfikator dziatki 321102 2.0021.56

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0021, WARZYMICE

Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, Lp. 1 1 ZACHODNIOPOMORSKIE, POLICKI, KOLBASKOWO,

powiat, gmina, miejscowosc) P L. (WARZYMICE

Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odlaczono

dzialke, obszar) / 00007766 / , 2,1600 HA
Nr podstawy
Wwpisu

Obszar catej nieruchomosci |2,1600 HA 1

Komentarz do migracji

Nr podstawy
wpisu

Wpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksiedze wieczystej w
toku migracji, ktére zawierajg tres¢ nie objety strukturg
ksiegi wieczystej lub projekty wpisdw przeniesione z
dotychczasowej ksiggi wieczystej

W LAMIE 4 UJAWNICNO: OPIS I MAPA NR 1,2.

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w
danym dziale w dotychczasowe] ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKV

Nr podstawy
wpisu

1

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW I WYRYS Z MAPY EWIDENCYINE), 2007-06-05, STAROSTA POLICKI; SPIS DOK.
NR 1,2

(podstawa oznaczenia, dala sporzadzenia, nazwa organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00005574/07/, 2007-06-28 10:25:00, 2007-07-25 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, 2y z urzedu)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2017-03-10, STAROSTA POLICKI, POLICE; 78, SZ25/00004015/3

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu,; poloZzenie dokumentu - numer karty akt,
ipolozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./SZ25/00001906/17/001, 2017-03-20 10:20:00, 2017-03-22-10.13.10.220997, NIE, 74, 5Z25/00004019/3
(rodzaj i numer dzlennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt, polozenie
whniosku - numer ksiegi)

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJINE], 2017-03-10, STAROSTA POLICKI, POLICE; 79, SZ25/00004019/3

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt,
ipofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystef)

DZ, KW./SZ25/00001906/17/001, 2017-03-20 10:20:00, 2017-03-22-10.13.10.220997, NIE, 74, SZ25/00004019/3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku - numer karty akt, poloZenie

whigsku - numer ksiegi)

hitps:/iprzegladarka-ekw.ms.gov.plfeukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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|Dziat 1-0 |Dziat I-Sp |Dziat 11 |Dziat 111 | Dzial IV I
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH 2 WLASNOéCIA
BRAK WPISOW

hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.plieukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk
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2.09.2019 https:/fprzegladarka-ekw.ms.gov.pleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydnuk

|Dziat 1-0 |Dziat I-Sp |Dziat11  |pziat I1I lpziativ |
DZIAL II - WEASNOSE

Wiasciciele

Lp. 1. | a7l Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziaty w1 1/1 - 2,3
w prawie/ wielkos¢ udzialu/rodzaj wspéinosci} p. L.
: . RONSON DEVELOPMENT UNIVERSAL SPOLKA Z
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca
. g OGRANICZONA ODPDWIEDZIALNOSCIA, WARSZAWA,
osoba prawng, (Nazwa, siedziba, REGON) 14089364700000
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
2 WARUNKOWA UMOWA SPRZEDAZ2Y, 3692/2007, 2007-06-06, JOANNA SOBOLEWSKA, KN W SZCZECINIE; SPIS

DOK. NR 3,4

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie
dekumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00005574/07/, 2007-06-28 10:25:00, 2007-07-25 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

3 UMOWA PRZENIESIENIA, 4272/2007, 2007-06-25, JOANNA SOBOLEWSKA, KN W SZCZECINIE; SPIS DOK. NR 3,4
(tytul aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00005574/07/, 2007-06-28 10;25:00, 2007-07-25 00:00:00, NIE

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wplsu, czy z urzedu)

hitps:/przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiVVieczyste/pokazWydruk 1M



2.09.2019 https:/iprzegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk

|Dziat 1-0 |Dziat 1-Sp |Dziat1l  |DziatIXI  [pziatly |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA T OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

"
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Dziat I-0 |Dziat x-Sp |Dziat II  |Dzial III |Dziat Iv I
DZIAL IV - HIPOTEKA
BRAK WPISG6W

htips://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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STAROSTA POLICKI Wojewddztwo: Wojewddztwo zachodniopomorskia
Powiat: Powiat poticki
Jednostka ewidencyjna: Kolbaskowo
Obrgb ewidencyjny: 0021, Warzymice
Migjscowos¢: Warzymice

GK.6621.947.2017.AG

Uproszczony wypis z rejestru gruntow
wediug stanu na dzieri: 2017-03-20 14:04:52

Jednostka rejestrowa gruntéw: 321102_2.0021.G220

WLASCICIELE/ WEADAJACY:

UDZIAL: 111 charakter stanu wiadania: wiasnosé

grupa rejestrowa: 15.1
RONSON DEVELOPMENT UNIVERSAL spdlka z 0.0. Z siedzibg w Warszawie REGON: 140893647
Siedziba: Warszawa ul. Snladeckich 10

DZIALKI EWIDENCYJNE:
Ark, Numer Symbol Powierzchniz
mapy g::'ladﬂa‘L Polozenie gruntdw Opis uzyti Klasouzytku| uZylku dziatki Nr KW
-cyine] [ha] [ha]
56 |Grunty orne RIVa 216 2.16|3228100028622!7

Id dz.: 321102_2.0021.56

Catkowita powierzchnla jednostki rejestrowe): 2.16

W dniu: 2017-03-20
dokumnent sporzadzony przez: Anna Grabarek
Police, dnia: 2017-03-20
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Wojewbdztwo: Wojewtdztwo zachodniopomarskie
Powiat: Powiat policki
Jednostka ewidencyjna: Koibaskowo
Obrgb ewidencyjny: 0021, Warzymice
Migjscowodé: Warzymice

STAROSTA POLICKI

CK.6621.847.2017.AG

Uproszczony wypis z rejestru gruntéw
wedlug stanu na dzief: 2017-03-20 14:04:52

Jednostka rejestrowa gruntéw: 321102_2.0021.G69

WEASCICIELE/ WEADAJACY:

UDZIAL: 11 charakier stanu wiadanla: wiasnosé
grupa refestrowa: 7.1

RONSON DEVELOPMENT UNIVERSAL spélka z 0.0. z siedzibg w Warszawie REGON: 140893647
Siedziba: Warszawa ul. Sniadeckich 10

DZIALK| EWIDENCYJNE:

Ark. Numer Symbol Powierzchnia
dziatki Poto: Opis uzytku
mapy | ewiden o Y klasouzytku| UZytku | dzialki Nr Kw
-cyjnej [ha] fha]
55/2 Grunty orne RIVa 1.80 1.80|822810000401913

Id dz.: 321102_2.0021.55/2

Catkowita powlerzchinia jednostki rejestrowe]: 1.80

W dnlw 2017-03-20

dokument sporzadzony przez: Anna Grabarek
Police, dnia: 2017-03-20
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SKALA 1:500

Obiekt dzialki nr 55/2, 56

Obreb Warzymice - 321102_2.0021
Jedn, ewid. Kolbaskowe - 321102_2
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Dzialla nr 55/2 - KW SZ25/00004619/3
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Estimus Consulting Nieruchomosci Daniel
KaFlik

02-021 Warszawa, Grojecka 19/25 / 85

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0006643

Zusdne zrozporzadsz bMinizirz Finanséw 2 deia 15 erndniz 2013
W ospravie nbowigzrowego uberpicczeniz odpoviedsialpedd opvsilne)
prredeigbiorey prowadzgrean dziatalnelid v zakresie rreczer avmiv:
maiatkowees (D2, Uz 2015 . poz, 1620)

na okres: 11/12/2018 - 10/12/2019

na sume gwarancyjng: 250 000 EUR
stownie: dwiescie piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 851.00 PLN

Bartloffiey Mitkowski iExpert.pl spofka Akeyina
Al Coronzoiim she Gu tnk, 32
f 02 G Warssad
53 U5 Ubezpieczad A RO 03 REAUR LH0337850
N 525-235-32-48
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