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Komunikat prasowy

Warszawa, 10 listopada 2016 r.

Planowane zmiany wia $cicielskie w Ronson Europe

* Global City Holdings (GCH), jeden z dwdch gtownych akcjonariuszy Ronson
Europe, zamierza opu $cié akcjonariat gietdowego dewelopera. GCH otrzymato
pozwolenie na budow e pierwszych etapdéw kompleksu Park of Poland.
Inwestycja b edzie sie wigzaé z istotnymi nakladami, w zwi gzku z czym GCH
zamierza skoncentrowa € swoje wysitki i zasoby na realizacji tego projektu

e GCH, w porozumieniu z drugim znacz acym akcjonariuszem — Luzon Group
(dawniej U. Dori Group) — zaproponowato Zarz adowi Spoéiki sposob wyj $cia
GCH z akcjonariatu. Po przeanalizowaniu proponowany  ch warunkéw transakcji,
Zarzad i Rada Nadzorcza Spotki uznali, ze bedzie ona korzystna dla wszystkich
akcjonariuszy. Jej sfinalizowanie b edzie mo zliwe pod warunkiem uzyskania
poparcia akcjonariuszy mniejszo  $ciowych.

« W wyniku planowanej transakcji ustabilizuje si e sytuacja w akcjonariacie
Ronson Europe. Spolka b edzie mieé jednego wiod acego akcjonariusza
branzowego — Luzon Group. Efektywnie, w sposéb istotny, wzrosn g takze
udziaty wszystkich akcjonariuszy mniejszo  $ciowych.

 Warunkowa umowa zawarta pomi edzy Ronson Europe i GCH przewiduje, ze
Ronson odkupi od GCH w celu umorzenia pakiet blisko 40% akcji wiasnych. W
zamian sprzeda na rzecz GCH projekt Nova Krélikarni  a. W wyniku rozliczenia
transakcji Ronson zrealizuje okoto 45 min zt zysku przed opodatkowaniem,
ktory powi ekszy wyniki Spoétki za 2016 r. (przy zatlo zeniu sfinalizowania
transakcji do ko nca br.). Otrzyma ponadto okoto 21 min zt w gotéwce.

* Zmiany wia $cicielskie w Ronson Europe nie b edg sie wigzaé ze zmianami
w Zarz gdzie gietdowej spotki. Luzon Group to do  $wiadczony inwestor na rynku
nieruchomo $ci mieszkaniowych w Izraelu. Ronson ma sta ¢ sie dla Luzon Group
platform g do rozwoju biznesu w Polsce.

Ronson Europe oraz jeden z dwéch gtéwnych akcjonariuszy Spotki — Global City Holdings
(GCH) — zawarli warunkowg umowe, w wyniku ktérej GCH opusci akcjonariat gietldowego
dewelopera. GCH zamierza skoncentrowac sie na rozwoju biznesu rozrywkowego, a jednym
z jego priorytetowych projektow jest realizacja Park of Poland, czyli parku rozrywki na duzg
skale, ktory powstanie w okolicach Mszczonowa koto Warszawy. GCH uzyskalo juz
pozwolenie na realizacje pierwszych etapéw Park of Poland, w zwigzku z czym zamierza
skoncentrowac¢ swoje wysitki i zasoby w Polsce wiasnie na tym przedsiewzieciu.

Transakcja: akcje i gotdbwka w zamian za jeden z pro  jektéw

Zawarta umowa przewiduje, ze — po spetieniu okreslonych warunkow — wszystkie nalezace
do GCH akcje Ronson Europe (tj. 108.349.187 akcji) zostang odkupione przez Spoéilke po
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cenie 1,30 zt za akcje, czyli prawie 140,9 min zt za caly pakiet. Spotka bedzie wiec mieé
mozliwos¢ odkupienia akcji wlasnych z istotnym dyskontem wobec sredniego kursu z
ostatnich 6 miesiecy (okoto 1,42 z}), jak i wartosci ksiegowej przypadajgcej na jedng akcje
(1,68 zt na koniec czerwca 2016 r.).

Rozliczenie ceny nabycia akcji wlasnych nastgpi poprzez jednoczesng sprzedaz na rzecz
GCH projektu Nova Krélikarnia, obejmujgcego budowe osiedla mieszkaniowego przy ul.
Jasminowej w Warszawie, za cene 161,8 min zi. Wartos¢ bilansowa projektu w ksiegach
Ronson Europe wynosi natomiast ponad 112 min zt. Oznacza to, ze w wyniku rozliczenia
transakcji i uwzglednieniu zwigzanych z nig kosztéw, Ronson zrealizuje okoto 45 min z
zysku przed opodatkowaniem.

Cena za projekt Nova Krélikarnia (czyli za spo6iki prowadzgce inwestycje oraz nieruchomosci)
zostanie czesciowo zaptacona przez GCH w gotowce. Szacuje sie, ze ptatnos¢ ta wyniesie
okoto 21 min zt (ostateczna kwota zostanie ustalona w momencie finalizacji transakcji, po
uwzglednieniu dotychczasowych naktadéw zwigzanych z realizacjg projektu).

Umowa z GCH przewiduje, ze Ronson bedzie wcigz zarzgdzac¢ projektem Nova Krolikarnia,
tj. jego dalszg realizacjg i sprzedazg mieszkan, na zasadach komercyjnych. Ronson i GCH
dotozg staran, aby przejecie Novej Krolikarni przez GCH byto praktycznie nieodczuwalne dla
kontrahentow, jak i nabywcow mieszkan.

Zmiana ukfadu sit w akcjonariacie

Kapitatl zaktadowy Ronson Europe dzieli sie obecnie na 272.360.000 akcji. Global City
Holdings oraz Luzon Group posiadajg posrednio po 108.349.187 akcji Spofki, czyli po okoto
39,8%.

W wyniku planowanego odkupienia akcji wiasnych nalezgcych do GCH, z ktérych Ronson
Europe nie bedzie mogt wykonywa¢ prawa gtosu, efektywne udzialy pozostatych
akcjonariuszy wzrosng. Luzon Group bedzie mie¢ okoto 66% udziat w gltosach, a tgczny
udziat akcjonariuszy mniejszosciowych siegnie okoto 34% (wobec okoto 20,4% obecnie).

Akcje wlasne, ktore nabedzie Spétka od GCH w ramach planowanej transakcji, zostang
nastepnie umorzone.

Niezbedne poparcie mniejszo $ciowych akcjonariuszy

Zawarta umowa jest umowg warunkowsg, a jej finalizacja zalezy m.in. od uzyskania zgody
walnego zgromadzenia na transakcje. Walne zgromadzenie, podczas ktérego majg zapasc
stosowne decyzje, odbedzie sie 22 grudnia w siedzibie Spétki w Rotterdamie. Wstepne
walne zgromadzenie odbedzie sie natomiast 19 grudnia w Warszawie.

Podczas walnego zgromadzenia pod gtosowanie zostang poddane m.in. uchwaty dotyczgce:

— wyrazenia zgody na zawarcie przez Spétke transakcji odkupienia akcji wtasnych
nalezgcych do GCH w celu ich umorzenia; oraz

— wyrazenia zgody na przejecie wytgcznej kontroli przez Luzon Group bez koniecznosci
ogtoszenia publicznego wezwania na wszystkie akcje Spotki;
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O ile pierwsza z powyzszych uchwat wymaga zwyktej wiekszosci gtoséw, o tyle dla podjecia
drugiej uchwaly konieczne jest uzyskanie zgody 90% akcjonariuszy mniejszosciowych
obecnych na walnym zgromadzeniu.

Transakcja zostala pozytywnie zaopiniowana przez Zarzad i Rade Nadzorczg Spokki.
Jednogtosnie rekomendujg akcjonariuszom gtosowanie ,za” proponowanymi uchwatami.

Przed wydaniem powyzszej rekomendacji, powotany zostat Komitet Specjalny ztozony z
niezaleznych czionkébw Rady Nadzorczej, ktéry po konsultacjach uznat, ze planowana
transakcja jest korzystna zarowno dla Spoiki, jak i jej wszystkich akcjonariuszy. W ramach
konsultacji sporzgdzona zostala m.in. niezalezna wycena projektu Nova Krélikarnia.
Renomowany rzeczoznawca — firma Cushman and Wakefield — oszacowat biezgcg wartosc
rynkowg projektu na 147,2 min zi, czyli istotnie ponizej ceny, jakg za ten projekt ma zaptacic¢
GCH.

W opinii Zarzadu Spoiki, realizacja transakcji bedzie neutralna dla obligatariuszy — nie
naruszy warunkéw wyemitowanych obligacji i nie bedzie mie¢ negatywnego wpltywu na
mozliwos¢ obstugi zadtuzenia przez Spotke.

Korzy $ci dla Spoiki i akcjonariuszy

— W wyniku planowanej transakcji ustabilizuje sie sytuacja w akcjonariacie Ronson Europe.
Zniknie element niepewnosci, gdyz Spétka bedzie miec¢ teraz jednego wiodgcego
akcjonariusza — Luzon Group, na czele ktérej stoi Pan Amos Luzon, przedsiebiorca
izraelskiego pochodzenia z bogatym, wieloletnim doswiadczeniem na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych. To strategiczny inwestor z jasng wizjg rozwoju, spojng ze strategig
realizowang przez Zarzgd. Deklaruje dlugoterminowe zaangazowanie w Spotke.
Jednoczesnie bedziemy kontynuowac¢ wspotprace z Global City Holdings przy projekcie
Nova Krélikarnia — powiedziat Shraga Weisman, prezes Ronson Europe

— Co wazne, transakcja odkupienia akcji nalezgcych do Global City Holdings zostanie
potgczona z jednoczesng sprzedazg projektu Nova Krélikarnia na rzecz GCH. Nie bedzie sie
zatem wigza¢ z wydatkami po stronie Ronsona. Wrecz przeciwnie, umoZzliwi nam realizacje
natychmiastowego zysku z tego projektu zamiast w perspektywie czterech czy pieciu lat.
Oznacza ponadto zastrzyk okoto 21 min zt w gotowce, ktéry bedziemy mogli przeznaczy¢ np.
na zakup nowych dziatek. Dodatkowo, nabycie akcji wtasnych po cenie nizszej od wartosci
ksiegowej i ich umorzenie przy jednoczesnej realizacji znaczgcego zysku z projektu Nova
Krolikarnia przetozy sie na wzrost wartosci ksiegowej przypadajgcej na jedng akcje do okoto
2,16 zt, czyli o ponad 28% w poréwnaniu z koricem czerwca 2016 r. — wskazat Tomasz
Lapinski, cztonek zarz gdu i dyrektor finansowy Spotki

Stabilny inwestor dtugoterminowy

Planowana transakcja i zwigzane z nig zmiany wiascicielskie w Ronson Europe nie bedag
wigza¢ sie ze zmianami w Zarzadzie gietdowej Spotki. Wiodgcy akcjonariusz zamierza
wspierac dalszy rozwdj Ronson Europe i deklaruje poparcie dla realizowanej strategii.

— Jako jeden z gtéwnych akcjonariuszy, a od kilku miesiecy réwniez jako czionek Rady
Nadzorczej Ronson Europe, mialem okazje bardzo dobrze poznaé¢ biznes Spétki, ocenic
umiejetnosci, doswiadczenie i kompetencje Zarzgdu oraz realizowang przez niego strategie.
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Dzieki udziatlowi w akcjonariacie Ronsona, uzyskalismy dostep do bardzo obiecujgcego
rynku nieruchomosci w Polsce. Jest to dla nas rynek o strategicznym znaczeniu. Ma on
przed sobg doskonate perspektywy i jestem przekonany, ze Ronson ma wszelkie
predyspozycje, by umacnia¢ na nim swojg pozycje — powiedziat Amos Luzon, czionek
Rady Nadzorczej i po s$rednio jeden z gtdwnych akcjonariuszy Ronson Europe .=
Zaangazowanie w akcje Spotki traktuje jako perspektywiczng inwestycje diugoterminows.
Mojg intencjg jest utrzymanie Spotki na GPW i zachowanie pakietu wigekszosciowego po
planowanej transakcji — dodat.

*k%

Zapraszamy do Sledzenia naszego konta na Twitterze: twitter.com/Ronson NV

W celu uzyskania dodatkowych informacji prosimy o k ontakt:

Krzysztof Woch Paulina Deryto

NBS Communications NBS Communications
516 173 691 519 856 375
kwoch@nbs.com.pl pderylo@nbs.com.pl
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Ronson Development

Ronson Development jest doswiadczonym, dynamicznie rozwijajacym sie deweloperem
prowadzacym inwestycje mieszkaniowe w hajwiekszych polskich miastach, gtéwnie w
Warszawie, a takze w Poznaniu, Wroctawiu i Szczecinie.

Od poczatku swojej dziatalnosci w 2000 r. Ronson zdobyt zaufanie tysiecy klientow, co daje
mu pozycje jednej z wiodacych w Polsce firm deweloperskich. Od 2007 r. Spéika jest
notowana na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie.

Ronson tworzy przestrzenie, w ktorych dobrze i wygodnie sie mieszka. Obecnie, w ofercie
firmy znajdujg sie mieszkania dopasowane do potrzeb réznych grup klientbw — sg w niegj
zaréwno apartamenty jak i lokale z segmentu popularnego.

Ronson Development jest czionkiem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich. Dowodem
zaufania klientow do firmy sg liczne nagrody i certyfikaty, w tym nagroda w kategorii ustugi
deweloperskie w konkursie Orly Polskiego Budownictwa 2014 oraz godio Deweloper Roku
2013 przyznane przez Centralne Biuro Certyfikacji Krajowej.

Ronson jest réwniez laureatem wielu prestizowych nagrdéd przyznawanych przez grono
analitykéw i inwestoréw gietdowych. W 2013 r. firma zajeta | miejsce w rankingu Gietdowa
Spoétka Roku w kategorii ,Relacje inwestorskie” organizowanym przez dziennik Puls Biznesu.

Luzon Group

Amos Luzon Development Energy Group (Luzon Group, dawniej U. Dori Group) to jeden z
wiodacych deweloperéw dziatajgcy przede wszystkim na izraelskim rynku nieruchomosci
mieszkaniowych.
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Od 2016 r. Luzon Group jest kontrolowana przez A. Luzon Assets & Investments, ktory od
1985 r. pod egidg doswiadczonego wiasciciela i prezesa spotki, Amosa Luzon, z sukcesem
zrealizowat dziesigtki inwestycji mieszkaniowych na terenie calego lzraela. Inwestycje te
zyskaty uznanie klientéw z uwagi na wysoki standard i najwyzszg jako$¢ wykonania.

Do najbardziej znanych i cenionych projektéw grupy nalezg m.in. Tzameret Towers, Tower-
G, Tower-W, Manhattan Tower, Opera Tower czy Grand Canyon.



