RONSON

DEVELOPMENT

OGLOSZENIE O ZWOLANIU ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
OBLIGACJI SERII C RONSON EUROPE N.V. (,Emitent”)
WYEMITOWANYCH W DNIU 14 CZERWCA 2013 R.
(,Obligacje™) (,Ogtoszenie™)

Data: 24 lipca 2015 r.

Szanowni Pastwo,

Nawigzujemy do warunkéw emisji Obligacji \(farunki Emisji ”). Wszelkie pogcia pisane w
niniejszym Ogtloszeniu wiekk literg, ktore nie zostaly w nim odmiennie zdefiniowanesipdaj
znaczenie oki&one w warunkach emisji Obligacji lub regulaminigrdmadzenia Obligatariuszy
stanowicym Zahcznik nr 2 do Warunkow Emisji Regulamin’).

ZWOLNIENIE | ZAST APIENIE NIERUCHOMO SCI OBCI AZONEJ

1.1.  Niniejszym informujemy Pigstwa, ¥ w wykonaniu postanowieart. 9.4. Warunkéw Emisji,
Emitent planuje:

(i) dokon& zwolnienia spod obgkenia Hipotek prawa uytkowania wieczystego
nieruchoméci gruntowej i prawa wiasri$oi budowli i uradzer stanowacych odebny
od gruntu przedmiot wiasko, potazonych we Wroctawiu przy ul. Na Grobli 20, 22
oraz 24 (dzielnica Krzyki), obgtych kskga wieczyss nr WR1K/00054766/0,
prowadzoy przez 3d Rejonowy dla Wroctawia-Krzykow we Wroctawiu, 1V Wziat
Ksiag Wieczystych, przystugggych spotce ,Ronson Development Spotka z ogranigzon
odpowiedzialnécia - Architecture 2011” sp. k. z siedzilw Warszawie (Nieruchomosé
Obciazona A"); oraz

(i) w zwiazku ze zwolnieniem Nieruchorf@ Obchzonej A spod obaizenia Hipotel
dokona& zasgpienia Nieruchom&i Obchzonej A nastpujacymi dwiema
nieruchoméciami:

a. nieruchomécia gruntowg niezabudowam potazong w Falentach Nowych (gmina
Raszyn), stanowta wiasna¢ spotki ,Ronson Development spotka z ograniczon
odpowiedzialnécia — Providence 2011” sp. k. z siedgity Warszawie, olgjej
ksiega wieczysg nr WA1P/00051720/2, prowadzprprzez 3d Rejonowy w
Pruszkowie, Vi Wydziat Ksig Wieczystych (Nieruchomasé
Alternatywna Al"); oraz

b. nieruchomécia potazong w Szczecinie, stanowds wlasngé spétki ,Ronson
Development Partner 4 Spétka z ograniezodpowiedzialnécia — Panoramika”
sp. k. z siedzip w Warszawie, obfej kskga wieczyss nr SZ1S/00158175/1,
prowadzoyp przez Sd Rejonowy Szczecin-Prawobezei Zachdd w Szczecinie,
X Wydziat Ksigg Wieczystych (Nieruchomaosé Alternatywna A2”).

(dalej jako Zastapienie A”).

(iii) dokon& zwolnienia spod obgienia Hipotek prawa wilasnéri czesci niezabudowanej
nieruchoméci gruntowej, potaonej we Tulcach (gmina Kleszczewo), ¢bj kskga
wieczyst nr PO1D/00041820/5, prowadzpnprzez 3d Rejonowy w Srodzie
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1.2.

1.3.

1.4,

Wielkopolskiej, V Wydziat Ksig Wieczystych, przystugagego spéice ,Ronson
Development Spétka z ograniczplwdpowiedzialnécia - Apartments 2011” sp. k. z
siedzila w Warszawie (Nieruchomaosé Obcigzona B’); oraz

(iv) w zwigzku z takim zwolnieniem - dokoteazasgpienia Nieruchoméri Obcihzonej B
nieruchomécia gruntows niezabudowan potazonej we Wroctawiu przy ul. Jutrzenki
(dzielnica Krzyki), stanowica wtasna¢ spotki ,Ronson Development Spotka z
ograniczol odpowiedzialnécig - Wroctaw 2011” sp. k. z siedzjlw Warszawie, olgfa
ksiegg wieczysy nr WR1K/00294512/9, prowadzgnprzez 3d Rejonowy dla
Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Kgg Wieczystych (Nieruchomosé
Alternatywna B”).

(dalej jako Zastapienie B’).
W dniu niniejszego Ogtoszenia, tj. 24 lipca 201Emitent opublikowatl na swojej stronie

internetowej (www.ronson.pl):
(i) w zwigzku z Zasipieniem A
a. sporzdzom przez uprawnionego biegtego wyeddieruchomdci Obciazonej A;

b. sporadzone przez uprawnionego biegtego wyceny proponejdieruchomeci
Alternatywnej Al oraz Nieruchomoi Alternatywnej A2;

(i) w zwigzku z Zasfpieniem B
a. sporzdzory przez uprawnionego biegtego wyeddieruchomdci Obchzonej B;

b. sporadzory przez uprawnionego biegtego  wyeen Nieruchomdci
Alternatywnej B.

Emitent zlay wniosek do Administratora Hipoteki o wyenie zgody na zwolnienie spod
obcihzenia Hipotely Nieruchomdci Obchzonej A i zasipienie jej Nieruchomixia
Alternatywry Al oraz Nieruchomiia Alternatywry A2 po podgciu przez Zgromadzenie
Obligatariuszy uchwaty o wy#aniu zgody na Zagpienie A oraz po uprawomochienile Si
wpisu hipoteki 4cznej do kwoty 100.200.000,00 zt (sto milionéw dégie tyskcy ztotych)
na rzecz wszystkich obligatariuszy Obligacji w celkbezpieczenia roszez@ieniznych,
wynikajacych z Obligacji, do kgg wieczystych prowadzonych dla Nieruchaitio
Alternatywnej Al oraz Nieruchomoi Alternatywnej A2.

Emitent zlay wniosek do Administratora Hipoteki o wysenie zgody na zwolnienie spod
obcigzenia Hipotelg Nieruchoméci Obchzonej B i zasfpienie jej Nieruchomixia
Alternatywry B po podgciu przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly oasgniu zgody
na Zasjipienie B oraz po zfeniu dwiadczenia o olciu Nieruchoméci Alternatywnej B
hipotelg taczrg do kwoty 100.200.000,00 zt (sto miliondw dwéee tysecy ztotych) na rzecz
wszystkich obligatariuszy Obligacji w celu zabezmgienia roszcze pienkznych,
wynikajacych z Obligaciji.

ZWOLANIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

W celu uzyskania zgody Zgromadzenia Obligatariuszy

(i) zwolnienie Nieruchomii Obchzonej A i zasipienie jej Nieruchomgzia
Alternatywry Al oraz Nieruchomizia Alternatywry A2; oraz

(i) zwolnienie Nieruchomizi Obchzonej B i zasfpienie jej Nieruchomixia
Alternatywr B;

Emitent niniejszym zwotuje na dziew 7 sierpnia 2015 r., na godzia 9:30, w biurze

Emitenta w Warszawie przy Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 Zgromadzenie
Obligatariuszy Obligacji.
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2.2.

2.3.

3.2.

3.3.
3.4.

Przedmiotem Zgromadzenia Obligatariuszyde:

(i) podigcie uchwaty wyraajacej zgo@¢ na zwolnienie Nieruchondoi Obchzone] A
i zasppienie jej Nieruchomkeia Alternatywry Al oraz Nieruchomkzia Alternatywry
A2; proponowana t& uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w przedmiocie
Zasgpienia A stanowZatacznik nr 1 do niniejszego Ogloszenia; oraz

(i) podicie uchwaty wyraajacej zgo@¢ na zwolnienie Nieruchondoi Obcihzonej B
i zastpienie jej Nieruchomixia Alternatywry B; proponowana té€ uchwaly
Zgromadzenia Obligatariuszy w przedmiocie pinia B stanowiatacznik nr 2 do
niniejszego Ogtoszenia.

Zgromadzenie Obligatariuszy zostaje zwotane z¢pagicym poradkiem obrad:
1. Wybor Przewodniexego Zgromadzenia Obligatariuszy;
2. Otwarcie obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;
3. Sporzdzenie i podpisanie listy obedcitg
4

Stwierdzenie prawidlowoi zwotania i zdolnéci Zgromadzenia Obligatariuszy do
podejmowania uchwat,

Zatwierdzenie porgku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

Podgcie uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawigragenia zgody na
zwolnienie nieruchomici poteonej we Wroctawiu, objej kskgg wieczysy nr
WR1K/00054766/0, spod hipoteki i apenie w jej miejsce hipotgk dwdch
nieruchomgci alternatywnych;

7. Podgcie uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawigradenia zgody na
zwolnienie nieruchonsoi potazonej w Tulcach, objej kskgg wieczysy nr
PO1D/00041820/5, spod hipoteki i o@nie w jej miejsce hipotgknieruchomeci
alternatywnej;

8. Zamkngcie obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

UDZIAL W ZGROMADZENIU

Zgodnie z Regulaminem, w Zgromadzeniu Obligatagiusmajp prawo uczestniczy
Obligatariusze legitymyggy sk waznym na Dzié Zgromadzenia Obligatariuszy imiennym
swiadectwem depozytowym, wydanym na podstawie adstwy z dnia 29 lipca 2005 r. o
obrocie instrumentami finansowymi (t.j. Dz.U. z 201, poz. 94, ze zm.).

Osoba reprezentaga Obligatariusza dolacego osolp prawry lub jednostl nieposiadajca
osobowdci prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinngkaza umocowanie do
dziatania w imieniu Obligatariusza przedstawdagktualny odpis z rejestru przegsprcéw
Krajowego Rejestrugslowego (lub informagj odpowiadajca odpisowi aktualnemu, wydan
na podstawie art. 4 ust. 4a i n. ustawy z dniaigfpsia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sagdowym (t.j.: Dz. U. z 2013 r., poz. 1203, ze zniif) z innego odpowiedniego rejestru,
wydany nie wczéniej niz miesic przed Dniem Zgromadzenia Obligatariuszy), do dgor
dany Obligatariusz jest wpisany, lub inny dokumesiwierdzajcy bez uzasadnionych
watpliwosci, ze dana osoba jest upoimgona do dziatania w imieniu danego Obligatariusza.

Obligatariusz mge by reprezentowany przez petnomocnika.

Petnomocnictwo powinno ldyudzielone na gmie przez Obligatariusza / osoby upawane
do reprezentowania Obligatariusza wedlug przedstaego wraz z petnomocnictwem
aktualnego odpisu z rejestru przetidrcow Krajowego RejestruagBowego lub z innego
odpowiedniego rejestru (wydanego nie wieej niz mieshc przed Dniem Zgromadzenia
Obligatariuszy), do ktérego dany Obligatariusz jestsany.
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W imieniuRonson Europe N.V-:

Tomasz Lapinski
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Zatacznik nr 1
Projekt uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w przedniocie Zastpienia A

,Uchwata nr 1
z dnia 7 sierpnia 2015 roku
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii C wydowanych w dniu 14 czerwca 2013 r. przez
Ronson Europe N.V. (,Emitent”)
w sprawie wyrgenia zgody na zwolnienie nieruchorim potaionej we Wroctawiu, olgtej ksiegg
wieczysg nr WR1K/00054766/0, spod hipoteki i obgenie w jej miejsce hipoteknieruchomaici
alternatywnych

Zgromadzenie Obligatariuszy obligacji serii C o rwath od 00001 do 83500 wyemitowanych w
dniu 14 czerwca 2013 r. przez Emitent®Hjligacje Serii C’), na podstawie Artykutu 9.4 warunkow
emisji Obligacji Serii C niniejszym uchwala, co tepsije:

81.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy wymazgod, z zastrzeeniem ust. 3, na zwolnienie spod hipoteki
tacznej do kwoty 100.200.000,00 zt (sto milionéw dégie tyskcy ziotych) ustanowionej na
rzecz wszystkich obligatariuszy Obligacji Serii,Eipoteka”) - prawa wytkowania wieczystego
nieruchoméci gruntowej i prawa whasroi budowli i urzdzea stanowjcych odebny od gruntu
przedmiot wlasnéri, potazonych we Wroctawiu przy ul. Na Grobli 20, 22 orag @zielnica
Krzyki), obejmupcych dziallk gruntu oznaczannumerem ewidencyjnym 17, z ebu 0022
(Potudnie), o powierzchni 8.121,00 *m(osiem tysicy sto dwadzigcia jeden metréw
kwadratowych), oljtych kskga wieczyst nr WR1K/00054766/0, prowadzgnprzez $Sd
Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu, IV Wy Ksigg Wieczystych,
przystugujpcych spotce ,Ronson Development Spétka z ogranigzodpowiedzialnécig -
Architecture 2011" sp.k. z siedzibw Warszawie (Nieruchomo§é¢é Obcigzona’) oraz
zobowhzuje Administratora Hipoteki do pagliia czynnéci w celu zwolnienia Hipoteki na
Nieruchomdci Obchzonej zgodnie z niniejgzuchwak;

2. Zgromadzenie Obligatariuszy wysa zgo@d na obcizenie Hipotel w miejsce Nieruchoniai
Obcigzonej:

(i) nieruchoméci gruntowej niezabudowanej patmej w Falentach Nowych (gmina Raszyn),
stanowacej wiasné¢ spotki  ,Ronson Development spotka z  ograniczon
odpowiedzialnécia — Providence 2011” sp.k. z siedzity Warszawie, obejmagej dziatki
gruntu oznaczone numerami ewidencyjnymi od 209/2@#'43, z obybu Falenty Nowe, o
tacznej powierzchni 40.043,00%r(czterdzigcei tysiecy czterdzigci trzy metry kwadratowe),
objetej kskga wieczysy nr WAL1P/00051720/2, prowadzpnprzez 3d Rejonowy w
Pruszkowie, VI Wydziat Kgig Wieczystych (Nieruchomosé Alternatywna 17); oraz
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(ii)

nieruchomdci potozonej w Szczecinie, stanoydiej wlasnéé spotki ,Ronson Development
Partner 4 Spdtka z ograniczpmdpowiedzialnécia — Panoramika” sp.k. z siedzibw
Warszawie, obejmggej dzialle gruntu oznaczannumerem ewidencyjnym 50/9, z ebu
2038 Pogodno, o powierzchni 10.348 (uiziesi¢ tysiccy trzysta czterdziei széé¢ metrow
kwadratowych) olgtej kskga wieczysy nr SZ1S/00158175/1, prowadzpmprzez Jd
Rejonowy Szczecin-Prawobrze i Zachod w Szczecinie, X Wydziat l§gi Wieczystych

(, Nieruchomosé¢ Alternatywna 2”).

3. Zgromadzenie Obligatariuszy wysa zgo@¢ na dokonanie czynkoi wskazanych w 81 pkt 1

powyzej tylko pod warunkiem,ze zwolnienie Nieruchonioi Obchzonej spod obarzenia

Hipoteky (poprzez éwiadczenie o zmianie swiadczenia o ustanowieniu Hipoteki, etggo

aktem notarialnym rep. A nr 3184/2013, zmienionagtem notarialnym rep. A nr 8221/2014,

lub w inny prawnie dopuszczalny sposob) ggist

(i)

(ii)

po uprawomocnieniu siwpisu hipoteki 4cznej do kwoty 100.200.000,00 zt (sto milionoéw
dwiescie tyskcy ztotych) na rzecz wszystkich obligatariuszy Qatji Serii C w celu
zabezpieczenia roszazepieneznych, wynikajcych z wyemitowanych przez Emitenta
Obligacji Serii C do: (i) ksigi wieczystej prowadzonej przeadGRejonowy w Pruszkowie,
VI Wydzial Ksiagg Wieczystych dla Nieruchomda Alternatywnej 1; oraz (i) ksbi
wieczystej prowadzonej przezadRejonowy Szczecin-Prawobezei Zachéd w Szczecinie
X Wydziat Ksigg Wieczystych, dla Nieruchora Alternatywnej 2; oraz

dodatkowo — w przypadku, gdy do dnia, w ktérym gregstad podite czynndci zwigzane
ze zwolnieniem Nieruchondoi Obcihzonej spod obgizenia Hipotek, nie zostam
wykreslone roszczenia o wybudowanie budynku, wytbdienie lokalu i przeniesienie prawa
wiasnaci lokalu, wynikajce z zawartych uméw deweloperskich (numery wpisé&alq
oraz 21-24), ujawnione w dziale IIl kgi wieczystej prowadzone] przezds Rejonowy
Szczecin-Prawobrze i Zach6d w Szczecinie, X Wydziat Kgi Wieczystych dla
Nieruchomdci Alternatywnej 2 — po ustanowieniu na rzecz Adstimatora Hipoteki,
dziatapcego na rzecz wszystkich Obligatariuszy ObligagfiSC depozytu piegiznego w
wysokasci 300.000 zt (trzysta tysty ztotych) za kade niewykrélone roszczenie, ktory to
depozyt zostanie zwolniony niezwiocznie po wykeaiu danego roszczenia z ¢Gi
wieczystej prowadzonej przeadRejonowy Szczecin-Prawobezei Zachdéd w Szczecinie,

X Wydziat Ksiagg Wieczystych, dla Nieruchonsa Alternatywnej 2.

§2.

Niniejsza uchwata wchodzi wycie z dniem jej podgia.”
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Zatacznik nr 2
Projekt uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w przedniocie Zastpienia B

,JUchwata nr 2
z dnia 7 sierpnia 2015 roku
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii C wydowanych w dniu 14 czerwca 2013 r. przez
Ronson Europe N.V. (,Emitent”)
w sprawie wyrgenia zgody na zwolnienie nieruchorim potaionej w Tulcach, ohgte] ksiegg
wieczysg nr PO1D/00041820/5, spod hipoteki i obgenie w jej miejsce hipoteknieruchomaici
alternatywnej;

Zgromadzenie Obligatariuszy obligacji serii C o ruath od 00001 do 83500 wyemitowanych w
dniu 14 czerwca 2013 r. przez Emitent®Hjligacje Serii C’), na podstawie Artykutu 9.4 warunkow
emisji Obligacji Serii C niniejszym uchwala, co tegpsije:

81.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy wysazgod, z zastrzeeniem ust. 3, na zwolnienie spod hipoteki
tacznej do kwoty 100.200.000,00 zt (sto milionéw dégie tyskcy ziotych) ustanowionej na
rzecz wszystkich obligatariuszy Obligacji Serii CH{poteka”) - prawa wiasnéci czgsci
niezabudowanej nieruchos® gruntowej, potaonej we Tulcach (gmina Kleszczewo),
obejmupcej dziatle gruntu oznaczannumerem ewidencyjnym 542/1, z ebu 0010 (Tulce), o
powierzchni 4.069,00 fr(cztery tysice széédziesht dziewicé metréw kwadratowych), ol
ksiega wieczyst nr PO1D/00041820/5, prowadzpnprzez Sd Rejonowy w Srodzie
Wielkopolskiej, V Wydziat Ksig Wieczystych, przystugagego spotce ,Ronson Development
Spétka z ograniczenodpowiedzialnécig - Apartments 2011” sp.k. z siedzibv Warszawie
(,Nieruchomosé Obcigzonad’) oraz zobowazuje Administratora Hipoteki do pagjia czynngci
w celu zwolnienia Hipoteki na Nieruchokwd Obchzonej zgodnie z niniejgauchwab;

2. Zgromadzenie Obligatariuszy wywa zgo@ na obcizenie Hipotelk w miejsce Nieruchonsoi
Obciazonej nieruchoméi gruntowej niezabudowanej patinej we Wroctawiu przy ul. Jutrzenki
(dzielnica Krzyki), stanovgicej wiasné¢ spoétki ,Ronson Development Spotka z ograniezon
odpowiedzialnécia - Wroctaw 2011” sp.k. z siedzibv Warszawie, obejmage] dziatki gruntu
oznaczone numerami ewidencyjnymi 20/3, 21/3 ora3,22 obebu 0015 (Klecina), oatznej
powierzchni 2.660,00 Mm(dwa tysijce szééset szé&idziesht metrow kwadratowych), oklej
ksigga wieczyss nr WR1K/00294512/9, prowadzgnprzez 3d Rejonowy dla Wroctawia-
Krzykow we Wroctawiu, IV Wydziat Ksig Wieczystych (Nieruchomaosé Alternatywna”).

3. Zgromadzenie Obligatariuszy wysa zgo@¢ na dokonanie czynkoi wskazanych w 81 pkt 1
tylko pod warunkiem,ze zwolnienie Nieruchonsgi Obchzone] spod obarenia Hipotek
(poprzez éwiadczenie o zmianie swiadczenia o ustanowieniu Hipoteki, otggo aktem
notarialnym rep. A nr 3184/2013, zmienionego akteotarialnym rep. A nr 8221/2014, lub w

inny prawnie dopuszczalny sposob) gpstpo ujawnieniu w kgidze wieczystej prowadzonej
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przez $d Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu, IV Wiziat Ksag Wieczystych dla
Nieruchomdci Alternatywnej, wzmianki dotyerej zlazenia wniosku o dokonanie wpisu
hipoteki Bcznej do kwoty 100.200.000,00 zt (sto milionéw dégie tysecy ziotych), na rzecz
wszystkich obligatariuszy Obligacji Serii C, w cekabezpieczenia roszcezepieniznych,
wynikajacych z wyemitowanych przez Emitenta Obligacji S&ii przy czym dla zwolnienia
Nieruchomdci Obchzonej spod obaienia Hipotek nie kzdzie wymagane uprzednie dokonanie

wpisu ww. hipoteki do kggi wieczystej prowadzonej dla NieruchogopAlternatywne;j.

82.

Niniejsza uchwata wchodzi wycie z dniem jej podgia.”

(8)



