UL. GRUJECKA 19/25 L.BES
N2-021 WARSZAWA

ODDZIAL W OTWOCKU:
UL. KOLLATAJA 1 L.14
05-400 DTWAOCK

TELfFAX: 22 710 D1 39D

CONSULTING NIEPUCHONMOGC]  fom ioazes v

WWW.ESTIMUS. COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, polozonej w

Lomiankach Dolnych, przy ulicy Wislanej / F abrycznej,
dziaki nr ew. 1347/3, 1342/6, 1345/2, 1400/2, 1400/3, 1401/1,
1401/2, 1401/3 w obrebie 10

Autor operatu:

mgr inz. Daniel Kaflik

Warszawa, 20 marca 2013



Lomianki Dolne, ul. Wislana, dz. nr ew. 1345/2, 1342/6, 1400/2, 1400/3, 1401/1, 1401/2, 1401/3, 1347/3

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa

niezabudowana, potoZzona w f.omiankach Dolnych,
przy ulicy Wislanej / Fabrycznej, w obrebie 10,
skladajaca sie z dzialek nr 1345/2 (986 m?), 1342/6
1. | Opis nieruchomosci (1345 m?), 1400/2 (3792 m?), 1400/3 (3954 m?),
1401/1 (1465 m®), 1401/2 (2543 m?%), 1401/3 (1821
m®), 1347/3 (383 m?) z obrebu 10 o tacznej
powierzchni 16 289 m”,

Nieruchomos¢ opisana jest w ksiggach wieczystych
KW Nr WA4M/00390417/1, W A4M/00405343/0
prowadzonych przez Sad Rejonowy w dla
Warszawy — Mokotowa w Warszawie X Wydzial

Ksigg Wieczystych.

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
2. | Cel wyceny rynkowej nieruchomos$ci niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci

kredytodawcy.

Wartosé¢ rynkowa dla Wartosé dzialek nr ew. 1345/2, 1342/6, 1400/2,
3. |aktualnego sposobu 1400/3, 1401/1, 1401/2, 1401/3):
uzytkowania 8706 000 z1

Wartosé dziatki nr ew. 1347/3):

209 600 zt

I.aczna warto$¢ nieruchomosci:

8 915 600 zi

4. |Data wykonania operatu 20.03.2013

ol‘

TAINAWCA fy, S

5. | Autor operatu

ESTIMUS Consulting Nieruchomosci, 02-021 Warszawa, ul. Grojecka 19/25 1ok.85 2



UL. GROJECKA 19725 L.85
02-D21 WARSZAWA

ODDZIAL W ODTWOLKU:
UL, KOLLATAJA & L.13
05-4800 OTWOCK

TEL/FAX, 22 710 01 30
CONSULTING NIEPUCHONROSUT s seeesmins. cone

WWW.ESTIMUS.COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, polozonej w
miejscowosci Tulce, gm. Kleszczewo,
dzialki nr ew. 668/1-668/7, 668/10-668/16, 668/22-668/39, 703/1-
703/16, 542/1, 543-549, 655, 664, 666 z obrebu 10

Autor operatu:

mgr inz. Dani,

Warszawa, 21 marca 2013



Tulce, gm. Kleszczewo, dz. nr ew. 668/1-668/7, 668/10-668/16, 668/22-668/39, 703/1-703/16, 542/1,
543-549, 655, 664, 666 obreb 10

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomoéé gruntowa
niezabudowana, polozona w miejscowosci Tulce,
gm. Kleszczewo, pow. poznanski, woj.

1. | Opis nieruchomo$ci wielkopolskie, w obrgbie 10, sktadajaca si¢ z
dziatek nr 668/1-668/7, 668/10-668/16, 668/22-
668/39, 703/1-703/16, 542/1, 543-549, 655, 664,
666 o tacznej powierzchni 27 219 m’.
Nieruchomosé opisana jest w ksiedze wieczystej
PO1D/00041820/5, prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Srodzie Wielkopolskiej, V Wydziat
Ksiag Wieczystych.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci

kredytodawcy.

Warto$¢ rynkowa dla Warto$é nieruchomosei:
3. | aktualnego sposobu 8 760 000 zi

uzytkowania S et g T
Slownie: osiem milionéw siedemset szesédziesigt

tysiecy zlotych

4. | Data wykonania operatu 21.03.2013

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

N (74
TNIENIA BT

ESTIMUS Consulting Nieruchomosci, 02-021 Warszawa, ul. Grojecka 19/25 10k.85 2



ESTIMUS

CONSULTING NIEF UCHONOSCT

UL. GROJECKA 19/25 L,85
02-021 WARSZAWA
ODDZIAL W DTWOCKU:
UL, KOLLATAJA L L.14
05-400 GTWOCK
TELfFAX; 22 710 01 38
KOM: 602 264 044

E-MALL: BLURS # ESTEMUS.LOM.PL
WWW_ ESTIMUS.COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenia wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego do

nieruchomosci stanowiacej dzialke ewid. nr: 14 obreb 0014

polozonej w miejscowosci Rajkowo, gm. Kolbaskowo, pow. policki

Autor operatu:

mgr inz. Daniel Kaflik

Warszawa, 22 marca 2013




Rajkowo, gm. Kolbaskowo, dz. nr ew. 14, obreb 0014

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest prawo uzytkowania
wieczystego gruntu stanowigcego dziatke nr 14

w obrebie 0014, o powierzchni 92 000,00 m”.

1. | Opis nieruchomosci Nieruchomos$¢ potozona w miejscowoéei Rajkowo,
gminie Kotbaskowo, powiecie polickim, woj.
zachodniopomorskim.

Nieruchomoé¢ zostata opisana w ksigdze wieczystej
KW Nr §728/00017898/2 prowadzonej przez Sad
Rejonowy dla Szczecina — Prawobrzeze i Zachdd w

Szczecinie XI Wydzial Ksigg Wieczystych.

2. |Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okre$lenie wartosci
prawa uzytkowania wieczystego dla potrzeb

zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcy.

Wartosc rynkowa dla Wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego gruntu:
3. |aktualnego sposobu 18 816 800 zi

uzytkowania
Slownie: osiemna$cie milionéw osiemset

szesnascie tysiecy osiemset zlotych

4. | Data wykonania operatu 22.03.2013

m:f\\

[¢13 qu’,q

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

Al
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UL. GROJECKA 19725 L.ES
02-021 WARSZAWA

PDDZIAL W DTWOCKU:
UL, KOLLATAJA | L.14
06-400 OTWOCK

CONSULTING MIERTTCHOR[ORUT St

WWW.ESTIMUS.COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej we
Wroclawiu, przy ulicy Buforowej, w dzielnicy Krzyki,
dziatki nr ew. 9/3, 9/5, 9/6 i 9/7 w obrgbie 0014 Jagodno

Warszawa, 22 marca 2013



Wroclaw, ul. Buforowa, dz. nr ew. 9/3, 9/5, 9/6 i 9/7, obrgb 0014 - Jagodno

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomoséé gruntowa
niezabudowana potozona we Wroctawiu, przy ulicy
Buforowej, w dzielnicy Krzyki, w obrebie 0014

1. | Opis nieruchomosci Jagodno, sktadajaca sig z dzialek nr ewidencyjny 9/3
o pow. 15 968,00 m?, 9/5 0 pow. 2 083,00 m?, 9/6 o
pow. 2 507,00 m* oraz 9/7 o pow. 112,00 m?.
.aczna powierzchnia wynosi 20 670,00 m>.
Nieruchomo$¢ opisana jest w ksiedze wieczystej
KW Nr WR1K/00094247/8.

2. | Cel wyceny Celem niniejszej wyceny jest okre§lenie wartoéci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnoéci

kredytodawcy.

Warto$¢ rynkowa dla Warto$¢ nieruchomosci:

3. | aktualnego sposobu 15712 700 z1

uzytkowania
Stownie: pietnascie milionow siedemset
dwanascie tysiecy siedemset zlotych

4. | Data wykonania operatu 22.03.2013

A
50 \ 7,

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchomoéci, 02-021 Warszawa, ul. Gréjecka 19/25 Iok.85 2



UL. GROJECKA 13/25 L.85
02-021 WARSZAWA

ODDZIAL W OTWOLCKU:
UL. KOLLATAJA 1 L.11
D5-400 OTWOCLK

TEL/FAX: 22 710 DL 30

CONSULTING NIEFUCHORNOSUT ettt o

WWW.ESTIMUS,.COM.FL

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej polozonej we

Wroclawiu, przy ulicy Buforowej, w dzielnicy Krzyki,

dziatka nr ew. 13 w obre¢bie 0026 Wojszyce

Autor operatu:

mgr inz. Daniel Kaflik

Warszawa, 22 marca 2013



Wroctaw, ul. Buforowa, dz. nr ew. 13, obreb 0026 - Wojszyce

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomoéci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomoéé gruntowa
niezabudowana potozona we Wroctawiu, przy ulicy
Buforowej, w dzielnicy Krzyki, w obrebie 0026
Wojszyce, dziatka nr ewidencyjny 13 o powierzchni
6 965,00 m”.

Nieruchomo$¢ opisana jest w ksiedze wieczystej
KW Nr WR1K/00210454/2.

2. | Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okre§lenie wartosci
rynkowej nieruchomosci niezabudowanej dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci

kredytodawcy.

Wartosé rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

Wartos¢é nieruchomosci:

4 885 800 zt

Slownie: cztery miliony osiemset osiemdziesiat
pigé tysiecy osiemset zlotych

4. | Data wykonania operatu

22.03.2013

5. | Autor operatu

mgr inZ. Daniel Kaflik

Tk Y A_‘/'
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UL. GROJECKA L5/25 L.BS
02-021 WARSZAWA

ODDZIAL W OTWOCKU:
UL, KDLLATAJA 1 L.14
0s-400 OTWOCK

TELfFFAX: 22 71p 01 30
CONSULTING NIEFTICHONMOSCT e conrn

WWW.ESTIMUS. COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci budynkowej zabudowanej budynkami
biurowymi i magazynowo - przemystowymi, polozonymi we
Wroclawiu, przy ulicy Na Grobli 20-24, w dzielnicy Krzyki,
wraz z prawem uzytkowania wieczystego dzialek

ew. nr 2/1i 2/2 w obrebie 0022 - Poludnie

Warszawa, 22 marca 2013



Wroctaw, ul. Na Grobli 20-24, dz. or ew. 2/1 i 2/2, obrgb 0022 - Poludnie

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é budynkowa

wraz z prawem uzytkowania wieczystego gruntu.
Dziatki nr ew. 2/1 0 pow. 4 781,00 m® oraz 2/2 o
pow. 3 340,00 m, taczna pow. dziatek WYnosi

1. | Opis nieruchomosci 8 121,00 m* potozone sa przy ul. Na Grobli 20-24
we Wroctawiu, w dzielnicy Krzyki, w obrebie 0022
— Potudnie. Dzialki zabudowane sg budynkiem
murowanym o zroznicowanej wysokosci,
stanowigcy odrebna nieruchomo$é oraz budowle
stanowigce odrebna nieruchomosé.

Zgodnie ze zleceniem oszacowano warto§¢ prawa
uzytkowania wieczystego gruntu bez naniesien
budowlanych.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ opisana jest w ksiedze
wieczystej KW Nr WR1K/00054766/0.

2. | Cel wycen Celem niniejszej wyceny jest okreélenie wartosci
yceny d y
prawa uzytkowania wieczystego gruntu dla potrzeb

zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcy.

Warto$¢ rynkowa dla Warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego gruntu:

3. |aktualnego sposobu 16 700 900 z1

uzytkowania
Slownie: szesnagcie milionéw siedemset tysigcy

dziewieéset zlotych

4. | Data wykonania operatu 22.03.2013

5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik {4

ESTIMUS Consulting Nieruchomoéci, 02-021 Warszawa, ul, Gréjecka 19/25 Iok.85 2



UL. GROJECKA 189/25 L.BS
B2-021 WARSZAWA

ODDZIAL W OTWOCKU:
‘ UL. KOLLATAJA L L.14
y 05-4908 OTWOCK

TEL/FAX: 22 710 01 340

LN LULT NG NIERTWCHONRISTT it atmssonm

WWW. ESTIMUS.COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

nieruchomosci gruntowej niezabudowanej oraz prawa

uzytkowania wieczystego gruntu, polozonej w Warszawie,

przy ulicy Jana Kazimierza, w dzielnicy Wola,

dzialki nr ew. 20, 91 w obrebie 6-05-01

Autor operatu:

mgr inz. Daniel Kaflik

Warszawa, 20 marca 2013



Warszawa, ul. Jana Kazimierza, dz. nr ew. 20, 91 z obrebu 6-05-01

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. | Opis nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa
niezabudowana oraz prawo uzytkowania
wieczystego gruntu, polozona w Warszawie, przy
ulicy Jana Kazimierza, w dzielnicy Wola, w obrebie
6-05-01, sktadajaca sig z dzialek nr ewidencyjny 20
o powierzchni 3912 m” w uzytkowaniu wieczystym
i dz. nr ew. 91 o powierzchni 3 577 m”. Laczna
powierzchnia wynosi 7 489,00 m’.

Nieruchomo&¢ opisana jest w ksiegach wieczystych
KW Nr WA4M/00156804/9 (dz. nr 20) i
WA4M/00420999/4 (dz. nr 91).

2. | Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomoéci niezabudowanej oraz
prawa uzytkowania wieczystego gruntu dla potrzeb

zabezpieczenia wierzytelnosci kredytodawcy.

Wartos¢ rynkowa dla
3. |aktualnego sposobu

uzytkowania

Wartos¢ nieruchomosci:

14 912 800 zi

w tym

wartoéé dzialki nr 91:

7 829 700 z}

wartos¢ dzialki nr 20

7083 100 z1

4. | Data wykonania operatu

20.03.2013

TAINAWCA 414

5. | Autor operatu

mgr inz. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchomosci, 02-021 Warszawa, ul. Grojecka 19/25 10k.85 2




AK EXPERT

tel. 828 13 31 fax. 828 45 81
00 - 302 Warszawa, ul. Mariensztat 15/1 www.akexpert.com.pl/

OPERAT SZACUNKOWY
NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ

Warszawa
ul. Gwiazdzista 71
dziatka nr ewid. 1/7
obreb 7-04-03

B s e o Y

Alojzy Kiziniewicz, DRN
BSc (Hons) Pg Dip (Surveying)
Rzeczoznawca Majatkowy
uprawniony przez Min. Gosp.
Przestrzennej i Budownictwa
(uprawnienie Nr 15)

0-302 W:’.F\SZQWA
‘T.‘ MANENS;.EBY;‘.E{“
TEL. (22) 826-13- O/

(2223} N

= ’QWN{ENI# o

Warszawa, luty 2013 r



OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI

Warszawa, ul. GwiaZdzista 71

NIERUCHOMOSCI

WYCIAG Z OPE_E{ATU SZACUNKOWEGO

ZABUDOWANEJ

adres ul. Gwiazdzista 71 wojewddziwo | mazowieckie

miejscowost Warszawa dzielnica Bielany

nr dziaiki / obrgbu | 1/7 z obrebu 7-04-03 zamawiajgcy Ronson Development
Sp. z 0.0. — Horizon Sp. k.

nr KW WA1M/00484997/5 data ogledzin | 18.02.2013r.

cel wyceny Weryfikacja wartogci rynkowej data wyceny 21.02.2013r.

Zbiorcze cechy nieruchomosci

Opis / Ocena cechy

Powierzchnia budynku biurowego [m?

1.455 (*)

Powierzchnia gruntu m?

1.615

Stan prawny

Witasnosé budynku / p.u.w. gruntu

Lokalny rynek Dobry

Lokalizacja / Srodowisko Dobry

Otoczenie / Sasiedztwo Dobry
Zagospodarowanie dzialtki Dobry/éredni

Rodzaj zabudowy llos¢ kondygnaciji Wolnostojaca 3 naziemne
Atrakcyjno$c rynkowa Styl architektoniczny Dobry Modern
Pomieszczenia socjalne Pomieszczenia techniczne Dobry/$redni Dobry
Technologia Funkcjonalnosé Tradycyjna Dobry
Stan techniczny Jakos¢ wykonania Dobry Dobry
Stan funkcjonalny Standard wykonania Dobry/$redni Dobry
Konstrukcja Dobry

Pozostale elementy Dobry

Instalacje podstawowe Dobry/Sredni

Instalacje dodatkowe i wyposazenie Dobry/Sredni

Dodatkowe informacje Bezposrednie sasiedztwo Lasku Bielariskiego
Wartosc¢ rynkowa nieruchomosci WR [PLN] 8.571 tys.

(") — zgodne z zestawieniami Zamawiajgcego (zal.4)

Cechy nieruchomosci ocenicno w skali pigciostopniowej; od b.dobry (bdb) do niedostateczny (ndst).

autorzy opracowania:

Rzeczoznawca Alojzy Kiziniewicz
Nr uprawnienia 15
Wspdipraca Artur Borsuk

b Wi MARIERSLIATT
N | NJEL. (22) 828-18-4
W (2223)
i

AK EXPERT, 00 - 302 Warszawa, ul. Mariensztat 15/1, www.akexpert.com.p!




UL. GROJECKA 19,25 L,85
02-020 WARSZAWA

DDDZIAL W OTWOCKU:
UL. KOLLATAJA 1 L.14
05-480 OTWOCK

TELfFAX; 22 7190 01 30

CONSULTING NIERTUCHON OS] miimz 2o s e

WWW.ESTIMUS.COM.PL

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenie wartosci rynkowej lokali niemieszkalnych nr
U8,1,2,4,45,47,47A, 82,1171 120 usytuowanych w
budynku przy Al. K.E.N. 57 w Warszawie,

dzielnicy Ursynéw

Autor operatu:

mgr ini. Daniel Kaflik

Warszawa, 01 marca 2013




Warszawa, Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 lok. Nr U8, 1, 2, 4, 45, 47, 47A, 82,117, 120

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Przedmiotem wyceny sa lokale niemieszkalne o
przeznaczeniu biurowo - usfugowym o taczne;j
powierzchni uzytkowej 1 042,03 m®. W sklad
wycenianej nieruchomosci wchodzi 10 lokali

. | Opis nieruchomosci niemieszkalnych: nr U8 o pow. 120,63 m? znajdujacy
si¢ na parterze budynku, nr 1 o pow. 88,92 m?, nr 2 o
pow. 89,05 m% nrd o pow. 82,57 m’, nr 45 o pow.
82,21 m’, nr 47 o pow. 139,91 m?, nr 47A o pow.
143,54 n’, nr 82 o pow. 81,39 m% nr 117 o pow. 87,31
m?, nr 120 o pow. 126,50 m® — znajdujace sie na 1
pietrze budynku mieszkalno — ustugowego 10 —
kondygnacyjnego, polozonego przy Al. Komisji
Edukacji Narodowej 57 w Warszawie, dzielnicy
Ursynow.

Lokale nie maja urzadzonych ksiag wieczystych.

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartodci
2. | Cel wyceny rynkowej w/w lokali dla zabezpieczenia

wierzytelnoéci kredytowej.

Wartos¢ rynkowa dla Wartos¢ nieruchomosei w podejéciu
3. |aktualnego sposobu porowiawczym:
_ . 9272 800 zi
uzytkowania
Warto$¢ nieruchomosci w podejsciu
dochodowym:
9295000 z1
4. |Data wykonania operatu 01.03.2013
5. | Autor operatu mgr inz. Daniel Kaflik

ESTIMUS Consulting Nieruchomosci, 02-021 Warszawa, ul. Groéjecka 19/25 1ok.85 2



