Raport bieacy nr 7/2013
Data sporzdzenia: 15 czerwca 2013 r.
Skrécona nazwa emitenta: Ronson Europe N.V.

Temat: Emisja obligacji i nabycie obligacji wtashyc

Podstawa prawnart. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie publiczrépformacije bigagce i okresowe w
zwigzku z 8§ 5 ust. 1 pkt 6 oraz z § 5 ust. 1 pkt 11geozdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego
2009 r. w sprawie informacji btgcych i okresowych przekazywanych przez emitentopigrgaw
wartasciowych oraz warunkéw uznawania za rownemainformacji wymaganych przepisami prawa
panstwa nielgdacego pastwem cztonkowskim.

Tresé raportu:

Zarzd spotki Ronson Europe N.V.Emitent”, ,, Spotka’) informuje, ze w dniu 14 czerwca 2013 r.
Spoétka wyemitowata 83.500 obligacji serii QORligacje Serii C’) oraz 23.550 obligacji serii D
(,Obligacje Serii D’) (Obligacje Serii C oraz Obligacje Serii D razenmlej zwane $
»Obligacjami”) o tacznej wartéci nominalnej i cenie emisyjnej 107.050.000,00 zt.

Majac na wzgbdzie powysze Emitent przekazuje do publicznej wiadéandnformacje, ktérych
przekazanie jest wymagane zgodnie z 8 5 ust. 6 pkizw. z 8 12 oraz zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 11 w
zw. z 8 17 Rozporrzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 rspvawie informacji
biezagcych i okresowych przekazywanych przez emitentopiggaw wartgciowych oraz warunkéw
uznawania za rownowme informacji wymaganych przepisami prawangiaa nielgdacego
parstwem czionkowskim (Dz. U. Nr 33, poz. 259 zpdzm.). W zwizku z zamiarem ubieganiasi

0 wprowadzenie Obligacji do obrotu alternatywnegstemu obrotu na rynku Catalyst, prowadzonym
przez Gielg Papierow Warticiowych w Warszawie S.A., niniejszy raport hjey zawiera
informacje wymagane zgodnie z § 3ust. 3 regulaminu alternatywnego systemu obrotu
organizowanego przez GietdPapierow Warteciowych w Warszawie S.A. GPW”), w brzmieniu
przyjetym uchwah nr 147/2007 Zawggdu GPW z dnia 1 marca 2007 r., z uvezliflieniem zmian
wprowadzonych piniejszymi uchwatami Zaggdu GPW.

1. Cel emisji Obligaciji

Obligacje zostaly wyemitowane w celu uttizienia Spétce refinansowania w cé&b lub
czesci obligacji zwyktych na okaziciela Emitenta sekiioraz serii B wyemitowanych w dniu
18 kwietnia 2011 roku, a¢znej wartéci nominalnej wynoszej 87.500.000 zi, (stniejace
Obligacje”) w drodze ich nabycia od obligatariuszy Ista@jch Obligacji w celu umorzenia,
a w pozostalym zakresie wptywy z emisji zogtamzeznaczone na finansowanie rozwoju
dziatalngci deweloperskiej.

2. Rodzaj emitowanych Obligacji
Obligacje emitowaneasjako zdematerializowane papiery wadiowe na okaziciela. Prawa
wynikajace z Obligacji powstalty z chwil zapisania ich po raz pierwszy na rachunkach
papieréw wartéciowych obligatariuszy. Obligacje wyemitowane zgsta dwdch seriach:

1) Obligacje Serii C; oraz

2) Obligacje Serii D.



Wielko$§¢ Emisgiji

83.500 sztuk Obligacji Serii C @dznej wartéci nominalnej 83.500.000,00 zt (stownie:
osiemdziesit trzy miliony pgéset tysicy ziotych oraz 23.550 sztuk Obligacji Serii D o
tacznej wartéci nominalnej 23.550.000,00 zt (stownidwadziécia trzy miliony peéset
piecdziesit tysiecy ztotych).

Wartos$¢ nominalna i cena emisyjna

Wartas¢ nominalna jednej Obligacji jest rowna cenie emisyj wynosi 1.000,00 zi (stownie:
jeden tysic ztotych.

Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania

Obligacje Serii C zostarwykupione przez Emitenta 14 czerwca 2017 r., nash©Obligacje
Serii D zostan wykupione przez Emitenta 14 czerwca 2016 r.

Wykup kazdej Obligacji nasipi poprzez zaptatkwoty rownej wartéci nominalnej Obligaciji.

Warunki emisji Obligacji przewiddgj ponadto postanowienia dotyce wczéniejszego
wykupu Obligacji nazadanie obligatariuszy przed dniem wykupu w przypadkistnienia
zdarzé okreslonych w warunkach emisji Obligacji danej serii nrav odniesieniu do
wickszaici zdarzé, po podgciu przez zgromadzenie obligatariuszy Obligaciji ejaserii
uchwaly w przedmiocie wyégnia zgody na zi@nie przez obligatariuszy Obligacji danej
serii zadania wczéniejszego wykupu. Katalog zdafzeimazliwiajacych obligatariuszom
zlozeniezadania wczeniejszego wykupu obejmuje m.in. brak ptatcip brak sptaty istotnego
zadlwenia finansowego, wycofanie akcji Emitenta z obrota GPW, niezachowanie
wskaznikow finansowych na okéonym poziomie, ograniczenia dot. inwestycji w
nieruchoméci gruntowych o nieuregulowanym statusie oraz ogeamia dotyczce
zawierania transakcji z podmiotami paaanymi.

Obligacje g oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowéglarsej w oparciu o
stawle WIBOR dla depozytow s#eiomiesktcznych i make okreslong w warunkach emisji —
rozna dla Obligacji Serii C oraz Obligacji Serii D. W m@lonych w warunkach emisji
Obligacji sytuacjach maa maze ulec podwyszeniu. Terminy ptatrici odsetek g potroczne
i zostaly ustalone zgodnie z Regulaminem Krajow2gpozytu Papieréw Wardociowych.

Zabezpieczenie Obligacji
Obligacje Serii D g obligacjami niezabezpieczonymi.

Obligacje Serii C zostaly wyemitowane jako obligacjezabezpieczone, przy czym przed
dniem Emisji podmioty zaime Emitenta wskazane w 4akniku nr 1do niniejszego raportu
zlozyly oswiadczenie w formie aktu notarialnego o ustanowiempoteki 4cznej do kwoty
100.200.000,00 zt (stownie: sto milionéw dwée tysecy zlotych) na zabezpieczenie
wierzytelngci z tytutu Obligaciji na nieruchomciach wskazanych w_Zgzniku nr 1do
niniejszego raportu, stanayelych wtasnéc lub znajdugcych se w uzytkowaniu wieczystym
tych podmiotéw zalenych Emitenta (Hipoteka”). Po dokonaniu przez wdaiwe sidy
wieczystoksigowe wpisu Hipoteki do wkgiwych ksihg wieczystych Obligacje Serii C stan
sie obligacjami zabezpieczonymi Hipotgk



10.

Warto§¢ zaciagnietych zobowizan oraz perspektywy ich ksztattowania do czasu
catkowitego wykupu Obligacji

Wartcé¢ zobowhzan: Na dziéh 31 marca 2013 raézna warté¢ zobowhzar Emitenta w
ujeciu jednostkowym wynosita 94.781.769,00 zi.

Perspektywy ksztattowaniagstobowizan Emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligaciji:
Sektor, w ktérym dziata Emitent i grupa Emitent&iypa”) jest kapitatochtonny. Grupa
potrzebuje znacznyckrodkéw na wydatki zwjzane z zakupem gruntéw, dziatadoig
dewelopersk oraz na pokrycie kosztéw budowy i inwestycji zzdanych z badaniami i
rozwojem. Ponadto po zakezeniu etapu budowy niegiine mog rowniez by¢ inwestycje
kapitalowe w celu utrzymania nieruchofob w dobrym stanie. $tl Grupa w ramach
dziatalngci operacyjnej wymaga znacznychsitogotéwki, finansowania budowy od bankow
i innych zasobow kapitatowych (np. inwestorzy itgtyonalni lub publiczni). Na poziomie
potrzeb zeweirznego finansowania Emitenta oraz Grupy, perspekiksztattowania i
zobowhzan Emitenta zaley od projektow bdacych w realizacji oraz natiwosci
finansowych. Emitent oceniage do czasu Wykupu Obligacji zobawania Emitenta oraz
Grupy lzda ksztattowa@ sic na poziomie umdiwiajacym wykonanie w cakzi zobowgzan
wynikajacych z Obligaciji.

Dane umaliwiajgce potencjalnym nabywcom Obligacji orientacg w efektach
przedsiewziecia, ktére ma by finansowane z emisji Obligaciji

Celem emisji Obligacji nie jest realizagadnego przedsivzigcia w rozumieniu art. 10 ust. 1
pkt. 8) Ustawy o Obligacjach.

Zasady przeliczania wartdgci §wiadczenia niepien¢znego naswiadczenie pien¢zne

Z Obligacji wynikap jedynieswiadczenia piegizne.

W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu Ilub hipoteki jako
zabezpieczenia wierzytelnéci wynikajacych z Obligacji — wycer przedmiotu zastawu

lub hipoteki dokonana przez uprawnionego biegtego

Wyciagi z operatow szacunkowych nieruchdwip na ktorych ustanowiona zostanie
Hipoteka na zabezpieczenie Obligacji Serii C standalgcznik nr 2do niniejszego raportu.

Jednoczénie Zarad Emitenta informujeze w tym samym dniu 14 czerwca 2013 r. Emitent nabyt
celu umorzenia od obligatariuszy obligacje serii(,/Obligacje Serii A") oraz obligacje serii B
(,Obligacje Serii B") Emitenta wyemitowane 18 kwietnia 2011 r., o ve&ct nhominalnej 10.000,00
zt kazda (o ktérych emisji Emitent informowat w raporddéezagcym nr 5/2011 z dnia 18 kwietnia
2011 r.), tj. 4.634 Obligacje Serii A oraz 2.050li@#cji Serii B 0 hcznej wartéci nominalnej
66.840.000 zt (Nabyte Obligacj¢’). Cena sprzedsy 6.684 Istniggcych Obligacji nalena
obligatariuszom Nabytych Obligacji sigta optlaceniu przez tych obligatariuszy nabyweggh
Obligacje wyemitowane 14 czerwca 2013 gsczceny emisyjnej Obligacji i zostata zrpotracona.

1.

Podstawa prawna nabycia papieréw wartéciowych

Nabyte Obligacje zostaty nabyte na podstawie uchwatzdu Emitenta z dnia 22 maja
2013r.

Liczba nabytych papieréw wartasciowych

Nabyte Obligacje zostaty nabyte w liczbie 6.684zego 4.634 stanowity Obligacje Serii A,
natomiast 2.050 stanowity Obligacje Serii B.



3. Przyczyny i cel nabycia papieréw wartéciowych

Nabyte Obligacje zostaly nabyte w celu umorzeniaitént podyt decyzg o ich nabyciu w
zwiazku z chkcia przediienia terminu zapadaldo swojego zadtienia (zrolowanie
zadtwzenia wynikajcego z Nabytych Obligaciji) poprzez emi§)bligacii.

4, Srednia jednostkowa cena nabycia papieréw wart&iowych
Srednia jednostkowa cena nabycia Nabytych Obligatjejmujca rownie odsetki naroste

od kazdej Nabytej Obligacji od pogiku okresu odsetkowego do dnia poprzeglzzgo dzié
ich nabycia przez Emitenta yeiznie) wyniosta 10.386,69 zt.

Zalcznik nr 1:

Lista podmiotéw zaknych Emitenta ustanawigijych Hipotek oraz nieruchomiei obcihzanych
Hipoteka;

Zalgcznik nr 2:

Wyciag z operatéw szacunkowych nieruchagipna ktérych ustanowiona zostanie Hipoteka.



