RONSON

DEVELOPMENT

OGLOSZENIE O ZWOLANIU ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
OBLIGACJI SERII C RONSON EUROPE N.V. (,,Emitent”)
WYEMITOWANYCH W DNIU 14 CZERWCA 2013 R.
(,Obligacje”) (,,Ogloszenie”)

Data: 26 sierpnia 2014 r.

Szanowni Panistwo,

Nawigzujemy do warunkéw emisji Obligacji (,Warunki Emisji”). Wszelkie pojecia pisane w
niniejszym Ogloszeniu wielkg litera, ktére nie zostaty w nim odmiennie zdefiniowane, posiadaja
znaczenie okreslone w warunkach emisji Obligacji lub regulaminie Zgromadzenia Obligatariuszy
stanowigcym Zalacznik nr 2 do Warunkéw Emisji (,,Regulamin”).

1. ZWOLNIENIE I ZASTAPIENIE NIERUCHOMOSCI OBCIAZONE]

1.1.  Niniejszym informujemy Paristwa, iz w wykonaniu postanowien art. 9.4. Warunkéw Emisji,
Emitent planuje:
(i) dokona¢ zwolnienia spod obciazenia Hipotekg nieruchomosci potozonej w Warszawie
przy ul. Jana Kazimierza, dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w
Warszawie, X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o nr
WA4M/00156804/9, w uzytkowaniu wieczystym sp6tki Ronson Espresso spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia (,,Nieruchomo$¢ Obcigzona”); oraz

(i) w zwigzku z takim zwolnieniem - dokonaé zastapienia Nieruchomosci Obcigzonej
czgScig nieruchomosci potozonej w miejscowosci Falenty Nowe (gmina Raszyn) przy
ulicy Droga Hrabska 13, stanowiaca wlasnos¢ spétki ,,Ronson Development spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig — Providence 2011” spétka komandytowa z siedzibg w
Warszawie, obejmujaca dziatke gruntu oznaczona na dzien publikacji niniejszego
ogloszenia numerem ewidencyjnym 215 z obrebu 5, o powierzchni 37.350 m?
(trzydziesci siedem tysigcy trzysta pigédziesiat metréw kwadratowych), bedaca
przedmiotem wyodrebnienia z ksiggi wieczystej nr WA1P/00051720/2 prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych, do nowej ksiggi
wieczystej (,,Nieruchomos$é Alternatywna”);

(dalej jako ,,Zastgpienie”).

1.2. W zwiazku z zamiarem dokonania Zastapienia, w dniu 8 sierpnia 2014 r. zostat ztozony do
Sadu Rejonowego w Pruszkowie, VI Wydziatu Ksigg Wieczystych, wniosek o zatozenie
nowej ksiegi wieczystej dla Nieruchomosci Alternatywnej. Na skutek ztozenia wniosku, pod
sygnaturg Dz. Kw 12532/14 toczy si¢ obecnie przed Sadem Rejonowym w Pruszkowie, VI
Wydziatem Ksiag Wieczystych postepowanie wieczystoksiegowe w przedmiocie zatozenia
nowej ksiegi wieczyste;j.

1.3. W dniu niniejszego Ogtoszenia, tj. 26 sierpnia 2014 r. Emitent opublikowat na swojej stronie
internetowej (www.ronson.pl):,

(i) sporzadzona przez uprawnionego biegtego wycene Nieruchomosci Obcigzonej;

(ii) sporzadzona przez uprawnionego biegtego wycene proponowanej Nieruchomosci
Alternatywnej, przy czym operat szacunkowy sporzadzony dla Nieruchomosci
Alternatywnej obejmuje wylacznie dziatke gruntu oznaczona numerem ewidencyjnym
215 z obrgbu 5, dla ktdrej zatozona zostanie nowa ksiega wieczysta.
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Po podjeciu przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwaly o wyrazeniu zgody na Zastapienie
oraz po zatozeniu przez Sad Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych, nowej
ksiegi wieczystej dla Nieruchomosci Alternatywnej i uprawomocnieniu si¢ wpisu hipoteki
tacznej do kwoty 100.200.000,00 zt (sto milionéw dwiescie tysiecy ziotych) na rzecz
wszystkich obligatariuszy Obligacji w celu zabezpieczenia roszczefi pienigznych,
wynikajacych z Obligacji, do ksiggi wieczystej, prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Pruszkowie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych dla Nieruchomosci Alternatywnej, Emitent ztozy
wniosek do Administratora Hipoteki o wyrazenie zgody na zwolnienie spod obcigzenia
Hipoteka Nieruchomosci Obciazonej i zastapienie jej Nieruchomoscig Alternatywna, zgodnie
z Warunkami Emisji.

ZWOLANIE ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

W celu uzyskania zgody Zgromadzenia Obligatariuszy na zwolnienie Nieruchomosci
Obcigzonej i zastgpienie jej Nieruchomo$cig Alternatywng, Emitent niniejszym

zwoluje na dzien 2 wrze$nia 2014 r., na godzing 13:00, w biurze Emitenta w Warszawie
przy Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 Zgromadzenie Obligatariuszy Obligacji.
Przedmiotem Zgromadzenia Obligatariuszy bedzie podjecie uchwaty wyrazajacej zgod¢ na
zwolnienie Nieruchomosci Obcigzonej i zastapienie jej Nieruchomoscia Alternatywng.
Proponowana tre$¢ Uchwaly Zgromadzenia Obligatariuszy w przedmiocie Zastgpienia
stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszego Ogloszenia.

Zgromadzenie Obligatariuszy zostaje zwolane z nastgpujacym porzadkiem obrad:

1. Otwarcie obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

2. Wybdr Przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy;

3. Sporzgdzenie i podpisanie listy obecnosci;

4. Stwierdzenie prawidtowosci zwotania i zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do
podejmowania uchwat;

Zatwierdzenie porzgdku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

6. Podjecie uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie wyrazenia zgody na
zwolnienie nieruchomosci spod hipoteki i obcigzenie w jej miejsce hipotekg
nieruchomosci alternatywnej;

7. Zamkniecie obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

U

UDZIAL W ZGROMADZENIU

Zgodnie z Regulaminem, w Zgromadzeniu Obligatariuszy maja prawo uczestniczy¢
Obligatariusze legitymujacy si¢ waznym na Dzien Zgromadzenia Obligatariuszy imiennym
$wiadectwem depozytowym, wydanym na podstawie art. 9 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
obrocie instrumentami finansowymi (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 94, ze zm.).

Osoba reprezentujaca Obligatariusza bedacego osoba prawng lub jednostkg nieposiadajgca
osobowosci prawnej na Zgromadzeniu Obligatariuszy powinna wykaza¢ umocowanie do
dzialania w imieniu Obligatariusza przedstawiajac aktualny odpis z rejestru przedsigbiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego (lub informacj¢ odpowiadajacg odpisowi aktualnemu, wydang
na podstawie art. 4 ust. 4a i n. ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (t.j.: Dz. U. z 2013 r., poz. 1203, ze zm.)) lub z innego odpowiedniego rejestru,
wydany nie wczesniej niz miesiac przed Dniem Zgromadzenia Obligatariuszy), do ktérego
dany Obligatariusz jest wpisany, lub inny dokument stwierdzajgcy bez uzasadnionych
watpliwosci, ze dana osoba jest upowazniona do dziatania w imieniu danego Obligatariusza.

Obligatariusz moze by¢ reprezentowany przez pelnomocnika.

Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi§mie przez Obligatariusza / osoby upowaznione
do reprezentowania Obligatariusza wedlug przedstawionego wraz z petnomocnictwem
aktualnego odpisu z rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego lub z innego

2



odpowiedniego rejestru (wydanego nie wcze$niej niz miesiac przed Dniem Zgromadzenia
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Zatacznik nr 1
Projekt uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy

,Uchwata nr 1
z dnia 2 wrzesnia 2014 roku
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii C wyemitowanych w dniu 14 czerwca 2013 r. przez
Ronson Europe N.V. (,,Emitent”)
w sprawie wyrazenia zgody na zwolnienie nieruchomosci spod hipoteki i obcigzenie w jej miejsce

hipotekq nieruchomosci alternatywnej

Zgromadzenie Obligatariuszy obligacji serii C o numerach od 00001 do 83500 wyemitowanych w
dniu 14 czerwca 2013 r. przez Emitenta (,,Obligacje Serii C”), na podstawie Artykutu 9.4 warunkéw
emisji Obligacji Serii C niniejszym uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Zgromadzenie Obligatariuszy wyraza zgode na zwolnienie spod hipoteki tgcznej do kwoty
100.200.000,00 zt (sto milionéw dwiescie tysiecy ztotych) ustanowionej na rzecz wszystkich
obligatariuszy Obligacji Serii C (,Hipoteka”) - prawa uzytkowania wieczystego
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej objetej ksiegg wieczystg WA4M/00156804/9
przystugujgcego spétce Ronson Espresso sp. z 0.0. Z siedzibg w Warszawie (,, Nieruchomos¢
Obcigiona”) oraz zobowigzuje Administratora Hipoteki do podjecia czynnosci w celu
zwolnienia Hipoteki na Nieruchomosci Obcigzonej zgodnie z niniejszq uchwatg;

2. Zgromadzenie Obligatariuszy wyraza zg8ode na obcigzenie Hipotekq w  miejsce
Nieruchomosci Obcigzonej cze$ci nieruchomosci potozonej w miejscowosci Falenty Nowe
(gmina Raszyn) przy ulicy Droga Hrabska 13, stanowiqcej wlasno$¢ spotki ,,Ronson
Development spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq — Providence 20117 spotka
komandytowa z siedzibqg w Warszawie, obejmujgcej dzialke gruntu oznaczong numerem
ewidencyjnym 215 z obrebu 5, o powierzchni 37.350 m2 (trzydziesci siedem tysigcy trzysta
pieédziesigt metréw kwadratowych), bedgcej przedmiotem bezciezarowego (1j. bez obcigzenia
hipotekg) wyodrebnienia z ksiggi wieczystej nr WAIP/00051720/2 prowadzonej przez Sqd
Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksiqg Wieczystych, do nowej ksiggi wieczystej
(,,Nieruchomosé Alternatywna”) i w odniesieniu do ktorej, na skutek ztozenia wniosku z dnia
8 sierpnia 2014 r., pod sygnaturq Dz. Kw 12532/14 toczy sig obecnie przed Sgdem
Rejonowym w Pruszkowie, VI Wydziatem Ksigg Wieczystych postepowanie wieczystoksiggowe
w przedmiocie zatozenia nowej ksiegi wieczystej.

g Zgromadzenie Obligatariuszy wyraza zgode na dokonanie czynnosci wskazanych w §1 pkt 1. i
2. powyzej w ten sposdb, ze zwolnienie Nieruchomosci Obcigzonej spod obcigzenia Hipotekq

(poprzez oSwiadczenie o zmianie os$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki, objetego aktem
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notarialnym rep. A nr 3184/2013 lub w inny prawnie dopuszczalny sposéb) nastgpi po
zatozeniu przez Sqd Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych, nowej ksiegi
wieczystej dla NieruchomoSci Alternatywnej, oraz po uprawomocnieniu si¢ wpisu hipoteki
tgcznej do kwoty 100.200.000,00 zt (sto milionow dwiescie tysiecy ztotych) na rzecz
wszystkich obligatariuszy Obligacji Serii C w celu zabezpieczenia roszczeh pienigznych,
wynikajgcych z wyemitowanych przez Emitenta Obligacji Serii C do ksiggi wieczystej,
prowadzonej przez Sqd Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych dla

Nieruchomosci Alternatywnej.

§2.

Niniejsza uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.”
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