Raport bieacy nr 5/ 2011

Data sporgdzenia: 18 kwietnia 2011 r.

Skrécona nazwa emitenta: Ronson Europe N.V.

Temat: Emisja obligacji

Podstawa prawna: Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy odder informacije bieace i okresowe
Tresé raportu:

Zarzad Spotki Ronson Europe N.V. Emitent”), informuje, ze w dniu 18 kwietnia 2011 r. zostalo
wyemitowanych 5.134 obligacji serii AQpligacje Serii A”) oraz 3.616 obligacji serii B Qbligacje
Serii B”) (Obligacje Serii A oraz Obligacje Serii B razetalej zwane & ,Obligacjami”) o tacznej
wartasci nominalnej i cenie emisyjnej 87.500.000,00 zt.

W zwiazku z powygszym Emitent przekazuje do publicznej wiadéomioinformacije, ktérych
przekazanie jest wymagane zgodnie z 8§ 5 ust. 11fpktv zw. z § 17 Rozpogdzenia Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie infajinhiezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentow papierow watsowych oraz warunkéw uznawania za rownem& informacji
wymaganych przepisami prawangéwva nieledacego pastwem czionkowskim (Dz. U. Nr 33, poz.
259). W zwizku z zamiarem ubieganiagsdb wprowadzenie obligacji do obrotu alternatywnego
systemu obrotu na rynku Catalyst, prowadzonym p@&Gieik Papieréw Wartaciowych w Warszawie
S.A., niniejszy raport bigcy zawiera informacje wymagane zgodnie Z8&. 3 regulaminu
alternatywnego systemu obrotu organizowanego peielrtk Papieréw Wartéciowych w Warszawie
S.A. (,GPW”), w brzmieniu przygtym uchwad nr 147/2007 Zagdu GPW z dnia 1 marca 2007 r.,
z uwzgkdnieniem zmian wprowadzonychmiejszymi uchwatami Zasglu GPW.

1. Cel emisji Obligacii

Celem emisji jest pozyskanieodkow finansowych, ktére Emitent zamierza przezgana
finansowanie rozwoju dziatalda podstawowej, w szczegélfm na (i) zwkkszenie
posiadanych przez Emitenta (w tymspanio, poprzez kontrolowane lub wspotkontrolowane
przez Emitenta spéiki zalee) zapasow dziatek budowlanych i innych, przezoagzh na
nieruchoméci z przewaajaca funkcja mieszkaniow; (ii) dofinansowanie spoétek celowych
prowadzacych lub majcych rozpoca¢ projekty budowlane; oraz (iii) refinansowanie
zacagnietych przez Emitenta i jego spoétki zate zobowizan finansowych wobec bankow
finansupcych zakup nieruchondoi przez Emitenta.

2. Rodzaj emitowanych obligacji

Obligacje emitowaneagako papiery wartéciowe na okaziciela niemgje formy dokumentu
zgodnie z art. 5a ustawy z dnia 29 czerwca 1996 mkbligacjach (tekst jednolity Dz. U. z
2001 roku Nr 120 poz. 1300 z406 zm.) (dalej: |Jstawa o ObligacjacHi). Prawa wynikajce

z Obligacji powstaly z chwdl zapisania ich po raz pierwszy w ewidencji prowadg@rzez
Krajowy Depozyt Papierow Waroiowych (KDPW?"). Obligacje wyemitowane zostalty w
dwéch seriach:

1) Obligacje Serii A; oraz

2) Obligacje Serii B.



Wielkos¢ emisji

5.134 sztuk Obligacji Serii A oat¢znej wartéci nominalnej 51.340.000 PLN (stownie:
piecdziesit jeden miliondw trzysta czterd#id tysiecy ztotych oraz 3.616 sztuk Obligacii
Serii B 0 hcznej wartéci nominalnej 36.160.000 PLN (stownigzydzigci sz&¢ miliondw
sto szécdziesit tysiecy ziotych.

Warto$¢ nominalna i cena emisyjna

Wartas¢ nominalna jednej Obligacji jest rowna cenie emmsyji wynosi 10.000 zt (stownie:
dziesgé tysiecy ztotych.

Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania

Obligacje zostanwykupione przez Emitenta w dniu przypamsim w trzecy rocznie dnia
emisji (18 kwietnia 2014 r.).

Wykup Obligacji nasipi poprzez zaptat kwoty réwnej wartéci nominalnej Obligacii
podlegagcych wykupowi.

Warunki emisji Obligacji przewidaj ponadto postanowienia dotyce wykupu nazadanie
obligatariuszy przed dniem 18 kwietnia 2014 r., naypadku zaistnienia zdanzekreslonych

w warunkach emisji Obligacji. Katalog tych zdatzskiada na Emitenta m.in. zobazania
dotyczce utrzymywania wskaikow finansowych na okéonym poziomie, ograniczenia w
zakresie inwestycji w nieruchord@ gruntowe o nieuregulowanym statusie prawnym oraz
ograniczenia dotyere zawierania transakcji z podmiotami paz@nymi.

Obligacje g oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowejarsej w oparciu o stavek
WIBOR dla depozytow szeiomiesicznych i matg okreslona w warunkach emisji —tda
dla Obligacji Serii A oraz Obligacji Serii B. Ternyi ptatngci odsetek s potroczne i zostaty
ustalone zgodnie z Regulaminem KDPW.

Warunki emisji Obligacji Serii B przyzngajEmitentowi prawo d@adania wykupu dowolnej

liczby Obligacji Serii B, ktére Emitent ma prawo kona w dwoch terminach: (i) w dniu

ptatnaci odsetek nagpujacym 12 miesicy przed dniem wykupu Obligacji Serii B; oraz (ii)
w dniu pfatnéci odsetek nagpujacym 6 miestcy przed dniem wykupu Obligacji Serii B.
Liczba Obligacji Serii B danego inwestora, podlggaj takiemu obligatoryjnemu
wczesniejszemu wykupowi, zostanie ustalona zgodnie Dadigpdnimi regulacjami KDPW.

Zabezpieczenie obligacji
Obligacje nie s zabezpieczone.

Wartos¢ zachgnietych zobowihzan oraz perspektywy ich ksztattowania do czasu
catkowitego wykupu Obligacji

Wartci¢ zobowazan: Zgodnie z jednostkowym sprawozdaniem finansowynité&mrta za rok
obrotowy zakéczony 31 grudnia 2010 r., waftozachgnictych zobowizan na dzié 31

grudnia 2010 r. wynosita 17.939 tys. zt (stowniégedemnacie milionéw dziewgéset

trzydziesci dziewk¢ tysigcy ztotych), natomiast zgodnie ze skonsolidowanpnawozdaniem
finansowym Emitenta za rok obrotowy zakaony 31 grudnia 2010 r., watozacagnigtych

zobowhzan na dzié 31 grudnia 2010 r. wynosita 257.653 tys. zt (stevndwiescie

pig¢dziesit siedem milionOw széset pecdziesit trzy tysace ztotych).




10.

Perspektywy ksztattowania zobawar Emitenta do czasu catkowitego wykupu Obligacji
Emitent zwraca uwag ze przy ocenie perspektyw ksztattowania pbziomu zadtzenia
naleey uwzgkdni¢c fakt, ze — zgodnie ze stosowanymi przez Emitenta zasadami
rachunkowéci — na poziom zobowran wptywa saldo zobowgzah wobec klientow
(nabywcow mieszkg, gromadzce saldo wptaconych przez klientérodkdéw pienéznych na
poczet planowanych do przekazania lokali mieszldiny tego powodu saldo zobazan na
dany dzié bilansowy zalene jest w diaym stopniu od statusu projektow budowlanych z nimi
zwiagzanych (saldo wzrasta wraz z pgem projektu, by oggna¢ maksimum w okresie
przekazywania projektu klientom (po uzyskaniu poem@ na uytkowanie). W ocenie
Emitenta saldo jego zoboawian do czasu catkowitego wykupu Obligacjidzie ksztaltowéa

sig na poziomie nie przekracaaym 75% sumy aktywow, zaréwno weaju jednostkowym,
jak i skonsolidowanym.

Dane umaliwiajace potencjalnym nabywcom Obligacji orientacg w efektach
przedsigwzigcia, ktdre ma by sfinansowane z emisji Obligacji

Celem emisji nie jest realizacfmdnego przedsizigcia w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt. 8)
Ustawy o Obligacjach.

Zasady przeliczania wart@ci §wiadczenia niepiengznego naswiadczenie piengzne

Z Obligacji wynikap jedynieswiadczenia pierizne.

W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako
zabezpieczenia wierzytelnsci wynikajacych z Obligacji — wycerg przedmiotu zastawu

lub hipoteki dokonana przez uprawnionego biegtego

Obligacje nie g zabezpieczone.



