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Ronson Development SE

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 roku

Jednostkowe Sprawozdanie z Sytuacji Finansowej

Na dzien 31 grudnia 2023 2022
w tysigcach PLN Nota
Aktywa
Wartosci niematerialne i prawne - 2
Udziaty w jednostkach zaleznych 9 519 740 445 275
Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym 10 206 442 266 441
Razem aktywa trwale 726 181 711717
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate aktywa 869 1410
Naleznosci od jednostek zaleznych 9413 -
Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym 10 33853 10 140
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 22 830 6 397
Razem aktywa obrotowe 66 964 17 947
Razem aktywa 793 145 729 664
Pasywa
Kapital wlasny 11
Kapitat zaktadowy 12 503 12 503
Kapitat zapasowy z objegcia akcji powyzej ich wartosci nominalnej 150 278 150 278
Platnosci w formie akcji 1571 -
Akcje wlasne (1732) (1732)
Zyski zatrzymane 369 974 289 268
Bazem k‘apltal‘ wlz‘lsny‘/ Ra'zem kapital wlasny alokowany do akcjonariuszy 532 593 450 317
jednostki dominujacej ogélem
Zobowiazania
Zobowiazania dlugoterminowe
Obligacje 12 118 676 158 110
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5671 3323
Zobowigzanie finansowe wobec akcjonariuszy wyceniane wedtug zamortyzo-

13 19 519 -
wanego kosztu
Razem zobowigzania dlugoterminowe 143 866 161 433
Zobowiazania krétkoterminowe
Obligacje 12 99 834 40 000
Pozostale zobowigzania — odsetki naliczone od obligacji 12 6810 5260
Zobowigzania handlowe i pozostate oraz rozliczenia migdzyokresowe bierne 14 3967 2148
Zobowigzanie finansowe wobec akcjonariuszy wyceniane wedtug zamortyzo- 13 6074 )
wanego kosztu
Zobowigzanie finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finan- 13 ) 70 506
sowy
Razem zobowigzania krétkoterminowe 116 685 117914
Razem zobowiazania 260 551 279 347
Razem kapital wlasny i zobowiazania 793 145 729 664

Noty zaprezentowane na stronach 5 do 29 stanowiq integralng czes¢ jednostkowego sprawozdania finansowego



Ronson Development SE

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 roku

Jednostkowe Sprawozdanie z Calkowitych Dochodow

Za rok zakonczony 31 grudnia 2023 2022
W tysigcach ztotych Nota
Przychody ze sprzedazy ustug doradczych 4 12 817 3904
Koszty ogdlnego zarzadu i administracji 5,6 (6 363) (5 920)
Pozostate przychody/(koszty) (1 464) (918)
Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych - (1076)
Zysk/ (Strata) z dzialalno$ci operacyjnej 4989 (4 010)
Wynik jednostek po opodatkowaniu 9 74 460 31660
Zysk z dzialalr'loéci operacyjnej po uwzglednieniu wyniku 79 449 27 650
jednostek zaleznych
Przychody finansowe 7 26 072 20 681
Koszty finansowe 7 (28 517) (19570)
Zysk/strata w warto$ci godziwej instrumentu finansowego wycenianego w

. A o 6 422 4121
wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat
Zysk/ (Strata) netto z dzialalnosci finansowej 3977 5232
Zysk/(strata) brutto 83427 32882
Korzy$¢ podatkowa/(Podatek dochodowy) 8 (2722) (2 610)
Zysk za rok 80 705 30272
Pozostate calkowite dochody - -
Dochody calkowite ogétem za rok obrotowy, netto 80 705 30272
Srednia wazna liczba akeji zwyklych (podstawowe i rozwodnione) 162 442 859 162 442 859
w zlotych (PLN)
Zysk/(strata) netto na akcj¢ przypadajacy akcjonariuszom podmiotu domi- 0,497 0,186

nujacego (podstawowy i rozwodniony)*

* Spolka nie ma obowiqzku ujawniania zysku na akcje zgodnie z MSR 33 ,, Zysk na akcje”, jest to ujawnienie dobrowolne

Noty zaprezentowane na stronach 5 do 29 stanowiq integralng czegsé jednostkowego sprawozdania finansowego.



Ronson Development SE

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 roku

Jednostkowe Sprawozdanie ze Zmian w Kapitale Wlasnym

Alokowany do akcjonariuszy jednostki dominujacej

Razem kapital

Nadwyzka ze wlasny alokowany
. sprzedazy akcji . - do akcjonariuszy
w tysigcach zlotych old(;g\l;?)l powyzej ich Platnosci w Allz(ltstjn ee Zatfzysrlr(lleme jednostki
p wy wartosci formie akcji " y dominujacej
nominalnej jednostki
dominujacej
Stan na dzien 1 stycznia 2023 12 503 150 278 - (1732 289 268 450 317
Catkowite dochody:
Zysk netto za okres zakonczony } ) B B
31 grudnia 2023 80705 80705
Inne catkowite dochody - - - - - -
Calkowite dochody za okres - - - - 80 705 80 705
Platnosci w formie akc;ji - - 1571 - - 1571
Stan na dzien 31 grudnia 2023 12503 150 278 1571 (1732 369 973 532 593
Alokowany do akcjonariuszy jednostki dominujacej
Nadwyzka ze | Razellnli( apitat d
w ysigeach lotych Kapital  sprzedazy akcji Akcje Zyski w a;ll?;% ga:ivl::zny 0
¢ ’ podstawowy powyzej ich wlasne zatrzymane ; é dnostki Y
warto$ci nominalnej J ..
dominujacej
Stan na dzien 1 stycznia 2022 12503 150 278 (1732) 258 996 420 045
Catkowite dochody:
Zysk netto za okres zakonczony
31 grudnia 2022 - - - 30272 30272
Inne catkowite dochody - - - - -
Calkowite dochody za okres - - - 30272 30272
Stan na dzien 31 grudnia 2022 12503 150 278 (1732) 289 268 450 317

Noty zaprezentowane na stronach 5 do 29 stanowiq integralng czesé jednostkowego sprawozdania finansowego.
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 roku

Jednostkowe Sprawozdanie z Przeplywow Pienieznych

Za rok zakonczony 31 grudnia 2023 2022
w tysigcach ztotych Nota

Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej

Zysk/(strata) netto za okres 80 705 30 272
Korekty uzgadniajqce zysk okresu do przeplywow netto z dziatalnosci

operacyjnej:

Przychody finansowe (25 267) (19 244)
Koszty finansowe 7 27 746 19570
Amortyzacja 2 17
Wycena umowy SAFE (6 422) (4 121)
Strata/(zysk) z tytutu roéznic kursowych (805) (1 449)
Podatek dochodowy/(korzy$¢ podatkowa) 8 2351 2609
Odpis netto z tytulu utraty wartosci i aktywow finansowych 10 - 1076
Ptatnosci w formie akcji 1571 -
Zysk netto jednostek zaleznych 9 (74 460) (31 660)
Podsuma 5421 (2 930)
éZcrinmej szenie/(Zwigkszenie) naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostatych nalezno- 542 (1 288)
Zmniejszenie/(Zwigkszenie) naleznosci od jednostek zaleznych (9 413) 473
Zwiqkszenie/(zmiejszenie) zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych nalezno- 1819 698
Sci

Podsuma (1631) (3047)
Odsetki zaptacone (22 622) (15303)
Odsetki otrzymane 17 752 4 426
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci operacyjne;j (6 502) (13924)
Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej

Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym pomniejszone o koszty emisji 10 (14 200) (106 725)
Sptaty pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym 10 58 002 43702
Dywidendy otrzymane od jednostek zaleznych 9 - 44 845
Inwestycje w jednostkach zaleznych netto 9 (5) (10)
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 43797 (18 188)
Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dzialalnosci finansowej

Wykup akeji wlasnych 11 - -
Sptata zobowigzania finansowego wobec akcjonariuszy wyceniane wedtug zamortyzowa-

nego kosztu 13 (40000) )
Wp%_yw z tytulu zobowigzania finansowego wycenianego do wartosci godziwej przez 13 ) 74 626
wynik finansowy

Wplywy z emisji obligacji pomniejszone o koszty emisji 12 59 137 -
Wykup obligacji 12 (40 000) (50 000)
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej (20 863) 24 626
Zmiana netto $Srodkéw pieni¢znych i ich ekwiwalentow 16 433 (7 485)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 1 stycznia 6 397 12 556
Wplyw zmian kursowych na stan srodkéw pieni¢znych i ich ekwiwalentow - 1326
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzien 31 grudnia 22 830 6 397

Noty zaprezentowane na stronach 5 do 29 stanowiq integralng czesé jednostkowego sprawozdania finansowego.
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 roku

Informacje objasniajace do Jednostkowego sprawozdania finansowego

Nota 1 — Informacje ogolne

Ronson Development SE (zwana dalej "Spotka™), dawniej Ronson Europe N.V., jest spotka europejska z siedzibg w
Polsce w Warszawie. Siedziba spotki znajduje si¢ przy Al. Komisji Edukacji Narodowej 57 w Warszawie. Spotka
zostata utworzona dnia 18 czerwca 2007 roku pod nazwa Ronson Europe N.V. z siedzibag w Rotterdamie w Holan-
dii. W roku 2018 zmianie ulegla nazwa Spoiki i nastgpito przeksztatcenie Spotki w Spotke Europejska (SE). W dniu
31 pazdziernika 2018 roku nastapito przeniesienie siedziby spotki z Holandii do Polski.

Spotka (wraz z jej jednostkami zaleznymi lacznie zwana dalej ,,Grupa™) prowadzi dziatalno$¢ zwigzana z budows i
sprzedaza lokali mieszkalnych, glownie mieszkan w budynkach wielorodzinnych dla indywidualnych odbiorcow na
terenie catej Polski. W 2021 roku Spotka réwniez zdecydowala si¢ rozwija¢ swoja dziatalno$¢ w zakresie tzw. naj-
mu instytucjonalnego (PRS). PRS to sektor polskiego rynku mieszkaniowego w ktorym budynki sa zaprojektowane
i wybudowane specjalnie na wynajem. Spotka sporzadzita Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za rok obro-
towy zakonczony dnia 31 grudnia 2023 r., ktére zostato zatwierdzone do publikacji dnia 12 marca 2024 roku.

Na dzien 31 grudnia 2023 roku Amos Luzon Development and Energy Group Ltd. ("A. Luzon Group"), jednostka
dominujgca najwyzszego szczebla, kontrolowata 100% akcji Spotki, w tym bezposrednio posiadata 32,98% akcji
Spotki, posrednio, poprzez swoja w petni zalezng spotke Luzon Ronson N.V. (poprzednia nazwa I.T.R. Dori B.V.),
posiadata 66,06% akcji Spotki, a pozostate 0,96% akcji Spotki stanowity akcje wiasne.

W dniu 29 czerwca 2023 roku 6wczesni akcjonariusze Spotki, tj. A. Luzon Group i I.T.R. Dori B.V. (obecnie pod
nazwa Luzon Ronson N.V.) zawarli umowe, ktorej przedmiotem byta reorganizacja dziatalnosci A. Luzon Group.
W ramach tej reorganizacji zostala utworzona nowa spoétka izraelska - Luzon Ronson Properties Ltd., na rzecz ktorej
w dniu 16 stycznia 2024 roku zostaty przeniesione akcje Spotki posiadane bezposrednio przez A. Luzon Group (ok.
32,98% kapitatu zaktadowego). Nastgpnie A. Luzon Group w dniu 25 stycznia 2024 roku zbyta cato§¢ posiadanych
udziatéw w Luzon Ronson Properties Ltd. na rzecz Luzon Ronson N.V. (poprzednia nazwa I.T.R. Dori B.V.).

Podsumowujgc, na dzien publikacji niniejszego sprawozdania finansowego A. Luzon Group, jednostka dominujaca
najwyzszego szczebla, kontroluje posrednio poprzez swoja spotke zalezna Luzon Ronson N.V. (poprzednia nazwa
L.T.R. Dori B.V.) 100% kapitatu zaktadowego Spoiki, tj. 164.010.813 akcji zwyktych na okaziciela, w tym
1.567.954 (ok. 0,96% kapitatu zaktadowego Spotki) akeji whasnych Spotki.

Spotka Luzon Ronson N.V. posiada 108.349.187 akcji (ok. 66,06% kapitatu zaktadowego Spotki) bezposrednio,
54.093.672 akcje (ok. 32,98% kapitatu zaktadowego Spoéiki) za posrednictwem w pelni zaleznej sp6tki Luzon Ron-
son Properties Ltd., a pozostate 1.567.954 (ok. 0,96% kapitatu zaktadowego Spoiki) stanowig akcje whasne Spotki.

Beneficjentem rzeczywistym Spotki jest Pan Amos Luzon, bgdacy jednoczesnie Przewodniczacym Rady Nadzor-
czej Spolki. Ponizej oraz na nastgpnej stronie zaprezentowano szczegdtowe zestawienie spotek wraz z rokiem ich
zatozenia oraz procentowym udzialem w kapitale zaktadowym i prawach glosu posiadanych bezposrednio lub po-
srednio przez Spotke na dzien 31 grudnia 2023 roku oraz 31 grudnia 2022 roku.

Nazwa podmiotu R(?k ] Udzial w kapitale zakladovyyfn oraz
zalozenia prawach glosu na dzien

31 grudnia 31 grudnia

2023 2022
a. Posiadane bezpos$rednio przez Spétke:

1 Ronson Development Management Sp. z 0.0. 1999 100% 100%
2 Ronson Development Sp. z 0.0. 2006 100% 100%
3 Ronson Development Construction Sp. z 0.0. 2006 100% 100%
4 City 2015 Sp. z 0.0. 2006 100% 100%
5 Ronson Development Village Sp. z 0.0.® 2007 100% 100%
6 Ronson Development Skyline Sp. z 0.0. 2007 100% 100%
7 Ronson Development Universal Sp. z 0.0.? 2007 100% 100%
8 Ronson Development South Sp. z 0.0.® 2007 100% 100%
9 Ronson Development Partner 5 Sp. z 0.0. 2007 100% 100%
10 Ronson Development Partner 4 Sp. z 0.0. 2007 100% 100%
11 Ronson Development Providence Sp. z 0.0. 2007 100% 100%
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 roku

Informacje objasniajace do Jednostkowego sprawozdania finansowego

Nota 1 — Informacje ogolne

Nazwa podmiotu Rka ) Udzial w kapitale zakladovyyfn oraz
zalozenia prawach glosu na dzien
31 grudnia 31 grudnia
2023 2022
a. Posiadane bezpoS$rednio przez Spétke:
12 Ronson Development Finco Sp. z 0.0. 2009 100% 100%
13 Ronson Development Partner 2 Sp. z 0.0. 2009 100% 100%
14 Ronson Development Partner 3 Sp. z 0.0. 2012 100% 100%
15 Ronson Development Studzienna Sp. z 0.0. 2019 100% 100%
16 Ronson Development SPV1 Sp. z 0.0. 2021 100% 100%
17 Ronson Development SPV2 Sp. z 0.0. 2021 100% 100%
18 Ronson Development SPV3 Sp. z 0.0. 2021 100% 100%
19 Ronson Development SPV4 Sp. z 0.0. 2021 100% 100%
20 Ronson Development SPV5 Sp. z 0.0. 2021 100% 100%
21 Ronson Development SPV6 Sp. z 0.0. 2021 100% 100%
22 Ronson Development SPV7 Sp. z 0.0. 2021 100% 100%
23 Ronson Development SPV8 Sp. z 0.0. 2021 100% 100%
24 Ronson Development SPV9 Sp. z 0.0. 2021 100% 100%
25 Ronson Development SPV10 Sp. z 0.0. 2021 100% 100%
26 Ronson Development SPV11 Sp. z 0.0. 2021 100% 100%
27 LivinGO Holding sp. z 0.0.© 2022 100% 100%
28 Ronson Development SPV14 Sp. z 0.0.w organizacji 2023 100% -
29 Ronson Development SPV15 Sp. z 0.0.w organizacji 2023 100% -
30 Ronson Development SPV16 Sp. z 0.0. w organizacji” 2023 100% -
Posiadane poSrednio przez Spétke:

31 Ronson Development Partner 4 Sp. z 0.0. — Panoramika Sp.k.® 2007 - 100%
32 Ronson Development Sp z o0.0. - Estate Sp.k. 2007 100% 100%
33 Ronson Development Sp. z 0.0. - Home Sp.k.® 2007 - 100%
34 Ronson Development Sp z 0.0. - Horizon Sp.k. 2007 100% 100%
35 Ronson Development Partner 3 Sp. z 0.0. - Sakura Sp.k.® 2007 - 100%
36 Ronson Development Partner 3 sp. z 0.0. — Viva Jagodno sp. k. 2009 100% 100%
37 Ronson Development Sp. z 0.0. - Apartments 2011 Sp.k. 2009 100% 100%
38 Ronson Development Sp. z 0.0. - Idea Sp.k.® 2009 - 100%
39 Ronson Development Partner 2 Sp. z 0.0. — Destiny 2011 Sp.k.® 2009 - 100%
40 Ronson Development Partner 2 Sp. z 0.0. - Enterprise 2011 Sp.k.? 2009 - 100%
41 Ronson Development Partner 2 Sp. z 0.0. - Retreat 2011 Sp.k. 2009 100% 100%
42 LivinGO Ursus sp. 2 0.0.®) 2022 100% 100%
43 Ronson Development Partner 5 Sp. z 0.0 - Vitalia Sp.k. 2009 100% 100%
44 Ronson Development Sp. z 0.0. - 2011 Sp.k.® 2009 - 100%
45 Ronson Development Sp. z 0.0. - Gemini 2 Sp.k.® 2009 - 100%
46 Ronson Development Sp. z 0.0. - Verdis Sp.k.®) 2009 - 100%
47 Ronson Development Sp. z 0.0. - Naturalis Sp.k. 2011 100% 100%
48 Ronson Development Sp. z 0.0. - Impressio Sp.k.® 2011 - 100%
49 Ronson Development Partner 3 Sp. z 0.0.- Nowe Warzymice Sp. k 2011 100% 100%
50 Ronson Development Sp. z 0.0. - Providence 2011 Sp.k. 2011 100% 100%
51 Ronson Development Partner 2 Sp. z 0.0. - Capital 2011 Sp. k.? 2011 - 100%
52 Ronson Development Partner 5 Sp. z 0.0. - Miasto Marina Sp.k. 2011 100% 100%
53 Ronson Development Partner 5 Sp. z 0.0. - City 1 Sp.k. 2012 100% 100%
54 Ronson Development Partner 2 Sp. z 0.0. - Miasto Moje Sp. k. 2012 100% 100%
55 Ronson Development sp. z 0.0. — Ursus Centralny Sp. k. 2012 100% 100%
56 Ronson Development Sp. z 0.0. - City 4 Sp.k. 2016 100% 100%
57 Ronson Development Partner 2 Sp. z 0.0. — Grunwald Sp.k. 2016 100% 100%
58 Ronson Development Sp. z 0.0. Grunwaldzka” Sp.k. 2016 100% 100%
59 Ronson Development Sp. z 0.0. - Projekt 3 Sp.k. 2016 100% 100%
60 Ronson Development Sp. z 0.0. - Projekt 4 Sp.k. 2017 100% 100%
61 Ronson Development Sp. z 0.0. - Projekt 5 Sp.k. 2017 100% 100%
62 Ronson Development Sp. z 0.0. - Projekt 6 Sp.k. 2017 100% 100%
63 Ronson Development Sp. z 0.0. - Projekt 7 Sp.k. 2017 100% 100%
64 Ronson Development Sp. z 0.0. - Projekt 8 Sp.k. 2017 100% 100%
65 Bolzanus Limited (Siedziba Spotki zarejestrowana na Cyprze) 2013 100% 100%
66 Park Development Properties Sp. z 0.0. - Town Sp.k. 2007 100% 100%
67 Tras 2016 Sp. z 0.0. 2011 100% 100%
68 Park Development Properties Sp. z 0.0. 2011 100% 100%
69 Wroctaw 2016 Sp. z 0.0. 2016 100% 100%
70 Darwen Sp. z 0.0.® 2016 - 100%
71 Truro Sp. 2 0.0.¢) 2017 - 100%
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Nota 1 — Informacje ogolne

N - Rok Udzial w kapitale zakladowym oraz
azwa podmiotu o L

zalozenia prawach glosu na dzien

31 grudnia 31 grudnia
2023 2022
b. Posiadane posrednio przez Spotke:

72 Tregaron Sp. z 0.0. 2017 100% 100%
73 Totton Sp. z0.0.¢) 2017 - 100%
74 Tring Sp. z 0.0. 2017 100% 100%
75 Thame Sp. z 0.0. 2017 100% 100%
76 Troon Sp. z 0.0. 2017 100% 100%
77 Tywyn Sp. z 0.0. 2018 100% 100%
C. Inne nie podlegajace konsolidacji pelnej:
78 Coralchief sp. z 0.0. 2018 50% 50%
79 Coralchief sp. z 0.0. - Projekt 1 sp. k. 2016 50% 50%
80 Ronson IS sp. z 0.0. 2009 50% 50%
81 Ronson IS sp. z 0.0. sp. k. 2012 50% 50%

1) Spétka jest upowazniona do kierowania politykq finansowq i operacyjng podmiotu zaleznego oraz pobierania pozytkow z jego dziatalnosci, podczas gdy Kancelaria
Radcy Prawnego Jarostaw Zubrzycki jest w posiadaniu tytutu prawnego do udzialow tego podmiotu.

2) W zwiqzku z polqczeniem spolek, zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze Sqdowym dnia 27 stycznia 2023 r., spétka zostata przejeta przez Ronson Development
South Sp. z 0.0. i z mocy prawa od dnia 27 stycznia 2023 r. Ronson Development South sp. z o.0. przejela wszystkie prawa i obowigzki spotki

3) W zwigzku z polgczeniem spolek, zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze Sgdowym dnia 16 marca 2022 r., spétka zostata przejeta przez Wroctaw 2016 Sp. z o.0. i
z mocy prawa od dnia 16 marca 2023 r. Wroctaw 2016 sp. z o.0. przejeta wszystkie prawa i obowiqzki spotki

4) 99,66% udziatéow w spélce posiada Ronson Development SE, pozostate 0,34% udzialéw posiadajg: Ronson Development sp. z o.0. (0,19%), Ronson Development
Partner 2 sp. z 0.0. (0,09%), Ronson Development Partner 3 sp. z 0.0. (0,03%) oraz Ronson Development Partner 4 sp. z 0.0. (0,03%), wszystkie te spotki sq w
100% wiasnoscig Ronson Development SE.

5) Doszlo do zmiany nazwy spotki na LivinGO Ursus sp. z o.o. from Ronson Development SPV12 Sp. z o.0.

6) Doszto do zmiany nazwy spotki na LivinGO Holding sp. z 0.0. from Ronson Development SPV13 Sp. z 0.0.

7) Spotki w organizacji

Nota 2 - Zasady rachunkowosci
a) Podstawa sporzgdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Spoétki Ronson Development SE zostato sporzadzone zgodnie z Miedzyna-
rodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej ("MSSF") zatwierdzonymi przez UE. MSSF obejmujg stan-
dardy i interpretacje zaakceptowane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej
oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci ("IFRIC").

Zarzad Spotki zaakceptowat Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Ronson Development SE do publikacji dnia 12
marca 2024 roku w jezyku angielskim i polskim (polska wersja jest wiazaca).

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Ronson Development SE zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnos$ci gospodarczej, co oznacza, ze bgdzie ona kontynuowac¢ dziatalno$¢ w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszto-
$ci. Na dzien zatwierdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego, nie stwierdza sie istnienia okolicznosci
wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Spotki.

Niniejsze Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, za
wyjatkiem zobowigzania finansowego (umowa ,,SAFE”) wycenianego wedtug wartosci godziwej do dnia 25 maja
2023 roku. W odniesieniu do wyceny inwestycji w jednostki zalezne, MSR 27 pozwala na wyceng po koszcie lub
wartosci godziwej, lub zgodnie z metoda praw wtasnosci. Spotka wybrata metode praw wiasnosci.

Zastosowane nowe i zmienione standardy i interpretacje

Poza opisanymi ponizej, istotne zasady rachunkowosci zastosowane przez Spotke do sporzadzenia niniejszego Srod-
rocznego Skroconego Jednostkowego Sprawozdania Finansowego Sa spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporza-
dzeniu Jednostkowego Sprawozdania Finansowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2022 roku.



Ronson Development SE

Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 roku

Informacje objasniajace do Jednostkowego sprawozdania finansowego

Nota 2 - Zasady rachunkowosci

Nastepujace standardy i zmiany standardow staty si¢ obowigzujace z dniem 1 stycznia 2023 roku:

e Zmiany do MSR 1 — , Prezentacja sprawozdan finansowych” oraz wytyczne Rady MSSF w zakresie ujaw-
nien dotyczacych polityk rachunkowosci w praktyce

e Zmiany do MSR 8 - ,,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartoéci szacunkowych i korygowanie
bledow”

e Zmiany do MSR 12 , Podatek dochodowy”

e  MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” oraz zmiany do MSSF 17

Wplyw powyzszych zmian standardow oraz interpretacje byl przedmiotem analizy Zarzadu. W oparciu o wykonang
analiz¢ powyzsze zmiany nie maja wptywu na Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe za rok zakonczony 31 grudnia
2023 roku.

Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, ale jeszcze nie obowiqzujq

Opublikowano szereg nowych standardéw rachunkowosci i interpretacji, ktore nie s3 obowigzkowe dla okreséw
sprawozdawczych za rok 2023 i nie zostaty wczesniej przyjete przez Spotka. W ocenie Spotki te standardy nie beda
mie¢ istotnego wptywu na Spotke w biezacym lub przysztych okresach sprawozdawczych ani na przewidywalne
przyszte transakcje.

b) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji jednostkowego sprawozdania finansowego

Dane finansowe w sprawozdaniu finansowym Spotki ujmowane sa w walucie podstawowego $rodowiska
gospodarczego, w ktorym Spotka prowadzi dziatalno$¢ ("waluta funkcjonalna"). Jednostkowe Sprawozdanie
Finansowe Spoltki prezentowane jest w tysiacach polskich ztotych ("PLN"). Jest to réwniez waluta funkcjonalna
Spotki.

Transakcje wyrazone w walutach innych niz waluta funkcjonalna przeliczane sa przy zastosowaniu kursu
obowiazujacego w dniu zawarcia transakcji. Powstate z rozliczenia takich transakcji zyski lub straty oraz z wyceny
aktywow pienigznych i zobowigzan w walutach innych niz waluta funkcjonalna ujmowane s3 w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow.

C) Zastosowanie szacunkow i osqdow

Sporzadzenie Jednostkowego Sprawozdania Finansowego wymaga od Zarzadu zastosowania osadow, szacunkow i
zatozen, ktére majg wplyw na przyjete zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci aktywow, pasywow,
ujawnien dotyczacych aktywow i zobowigzan warunkowych na dzien bilansowy oraz prezentowanych przychodow i
kosztow za okres objety sprawozdaniem finansowym. Faktyczne wartosci mogg rdézni¢ si¢ od wartosci
szacowanych. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegaja biezacej weryfikacji. Zmiany szacunkéw ujmowane
sa w okresie, w ktorym ich dokonano.

Wycena zobowigzania finansowego w wartosci godziwej poprzez rachunek zyskow i strat

Wartos¢ godziwa zobowigzania finansowego wycenianego w wartosci godziwej poprzez rachunek zyskow i strat
byla ustalana przez niezaleznego rzeczoznawcg, do momentu podpisania aneksu do oryginalnej umowy w dniu 25
maja 2023 roku, w oparciu o symulacyjny model Monte Carlo oraz model Black & Scholes. Ustalenie warto$ci
godziwej zobowigzania wymaga uzycia szacunkoéw takich jak cena udzialdéw, cena wykonawcza, termin
zapadalno$ci zobowigzania, stopa wolna od ryzyka, ryzyko kredytowe, oczekiwana zmienno$¢ oraz oczekiwany
dochéd z dywidendy. Dodatkowe informacje zawarto w Nocie 13.

Szacunek dot. utraty wartosci udzialow w jednostkach zaleznych i poiyczek udzielonych

Test na utrat¢ warto$ci przeprowadza si¢, gdy istnieja przestanki wskazujace na to, ze warto$¢ bilansowa inwestycji
nie zostanie odzyskana. Ocena utraty wartosci udzialow w jednostkach zaleznych bazuje na analizie wartosci
godziwej aktywdw i1 zobowigzan posiadanych przez poszczegoélne jednostki oraz na oczekiwaniach wzgledem
przysztych przeptywoéw z dziatalnosci tych jednostek. W procesie oceny, Spotka ocenia takze czas trwania i stopien,
w jakim biezaca warto$¢ udzialow jest nizsza od jej ceny nabycia oraz perspektywy danej jednostki i plany
dotyczace posiadanych przez nig projektow inwestycyjnych.
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Wszystkie istotne spadki wartosci godziwej aktywow jednostek zaleznych zostaly uznane przez Zarzad za
dlugotrwate i skutkowaty dokonaniem odpisu udzialow w jednostkach zaleznych. W szczegdlnosci w przypadku
jednostek zaleznych, ktore nie prowadzity 31 grudnia 2023 r. istotnej dziatalno$ci operacyjnej, warto$¢ dokonanych
odpiséw odpowiada catkowitej warto$ci rdznicy pomiedzy wartoscig aktywow netto danej jednostki zaleznej, a cena
nabycia udzialow.

W odniesieniu do odpisu z tytutu udzielonych pozyczek Zarzad ustala odpis przy zastosowaniu metodologii
oczekiwanych strat kredytowych zgodnie z MSSF 9. Odpisy na oczekiwane straty wykazywane sa w oparciu o
zatozenia dotyczace ryzyka niewykonania zobowiazania i oczekiwane wskazniki strat. Przyjmujac te zatozenia i
wybierajac dane do kalkulacji utraty wartosci Spotka stosuje subiektywna oceng oparta o jej dotychczasows historig
1 istniejace warunki rynkowe, a takze szacunki dotyczace przysztosci na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Nota 3 - Istotne zasady (polityki) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego Jednostkowego Sprawozdania
Finansowego sa spdjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu Jednostkowego Sprawozdania Finansowego
Spoiki za rok zakonczony 31 grudnia 2022 roku. Przedstawione ponizej zasady rachunkowosci zostaly zastosowane
w sposob ciagly dla wszystkich okreséw przedstawionych w niniejszym Sprawozdaniu Finansowym.

(a) Waluty obce

Transakcje wyrazone w walutach obcych przeliczane sa na walute funkcjonalng w dniu dokonania transakcji przy

zastosowaniu nastgpujacych kursow:
e kursu kupna lub sprzedazy walut stosowanego przez bank, z ktérego ushug korzysta Spotka — zardwno dla

transakcji sprzedazy i kupna w walutach obcych, jak i w transakcjach ptatnosci naleznosci oraz zobowia-
zan;

e sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego dla danej waluty obowigzujacego na dzien zawarcia trans-
akcji, chyba, ze dokumenty celne lub inne obowigzujace dokumenty wskazujg inny kurs — dla pozostatych
transakcji.

Aktywa 1 zobowigzania pieni¢zne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sa przeliczane na zlote polskie przy
zastosowaniu obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego kursu wymiany spot. Aktywa i zobowigzania
niepieni¢zne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sa wykazywane po kursie z dnia
wystgpienia transakcji.

(b) Przychody 7 tytulu umow z klientami

Przychody Spotki stanowig przychody z tytutu $wiadczenia ushug doradczych jednostkom zaleznym. Przychdd jest
ujmowany w momencie transferu dobr i ustug do klienta, w warto$ci odzwierciedlajacej cen¢ oczekiwang przez
jednostke, w zamian za przekazanie tych dobr i ustug, ktére w przypadku Spoéiki nastepuje w momencie podpisania
umowy z generalnym wykonawcg na poziomie spotki projektowej oraz podpisaniu koncowego aktu notarialnego do
sprzedanego mieszkania. Wigcej informacji w nocie numer 4.

(c) Instrumenty finansowe

Instrument finansowy to kazda umowa, ktoéra powoduje powstanie aktywa finansowego u jednej strony umowy oraz
zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitalowego u drugiej strony

Aktywa finansowe

Klasyfikacja aktywow finansowych w momencie poczatkowego ujecia jest ustalana w oparciu o przeplywy
pienig¢zne wynikajace z umowy oraz model biznesowy Spolki w zakresie zarzadzania nimi. Z wyjatkiem niektorych
naleznos$ci z tytulu dostaw i ustug (niezawierajacych istotnego elementu finansowania lub dla ktérych Spoétka
zastosowata praktyczne rozwigzanie), Spotka w momencie poczatkowego ujecia wycenia sktadnik aktywow
finansowych w jego wartosci godziwej, ktora w przypadku aktywow finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy powigksza si¢ o koszty transakcyjne.
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(c) Instrumenty finansowe
Aktywa finansowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ushug niezawierajace istotnego elementu finansowania lub dla ktérych Spotka
zastosowata praktyczne rozwigzanie wyceniane sa wedlug ceny transakcyjnej zgodnie z MSSF 15.

W celu odpowiedniej klasyfikacji i wyceny wedlug zamortyzowanego kosztu lub wartosci godziwej poprzez inne
catkowite dochody, Spotka dokonuje sprawdzenia czy instrument finansowy zasadniczo daje prawo jedynie do
kwoty gldwnej i odsetek. Taka ocena jest okreslana jako test klasyfikacyjny SPPI (tzw. ,kryterium SPPI” — ang.
solely payments of principal and interest) i przeprowadzana jest na poziomie instrumentu.

Po poczatkowym ujeciu aktywa finansowe klasyfikowane sa do jednej z czterech kategorii:

« aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie (instrumenty dtuzne)

o aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody, dla ktorych
skumulowane zyski Iub straty poprzednio ujete w innych catkowitych dochodach podlegaja
przeklasyfikowaniu do wyniku finansowego na moment zaprzestania ujmowania (instrumenty
dhuzne);

o aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody, dla ktorych
skumulowane zyski lub straty poprzednio uj¢te w innych catkowitych dochodach nie podlegaja przekla-
syfikowaniu do wyniku finansowego na moment zaprzestania ujmowania (instrumenty
kapitatowe);

o aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Uznano, ze pierwsza kategoria jest najbardziej adekwatna dla aktywoéw finansowych Spotki. Po poczatkowym
ujeciu aktywa finansowego wedlug zamortyzowanego kosztu, Spotka wycenia aktywa finansowe przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej i dokonuje analizy pod katem odpisu z tytutu utraty wartosci. Zyski i straty sa
ujmowane w zysku lub stracie okresu, w ktorym nastgpito usunigcie, zmiana lub utrata wartoéci aktywa. Spotka
dokonuje odpisow utraty wartosci w zwiazku z oceng oczekiwanych strat kredytowych (ang. expected credit losses,
»ECL”) zwigzanych z wszystkimi instrumentami dtuznymi niewycenionymi w wartosci godziwej przez rachunek
zyskow 1 strat. Oczekiwane straty kredytowe obliczane sg jako rdznica pomiedzy przeptywami pienigznymi jakie
Spotka powinna otrzymaé zgodnie z umowa, a przeptywami jakie spodziewa si¢ otrzymaé po zdyskontowaniu z
zastosowaniem pierwotnej (tj. ustalonej przy poczatkowym ujeciu) efektywnej stopy procentowej. Oczekiwane
przeptywy pieni¢zne obejmuja przeptywy pieni¢zne ze sprzedazy posiadanych zabezpieczen lub innych form
wsparcia jakosci kredytowej, ktore stanowig integralng cze$¢ warunkéw umownych.

Ocena oczekiwanych strat kredytowych jest rozpoznawana dwustopniowo. W przypadku ekspozycji kredytowych,
dla ktérych od poczatkowego ujecia nie nastgpit znaczacy wzrost ryzyka, ocena oczekiwanych strat kredytowych
przeprowadzana jest dla strat kredytowych mozliwych do poniesienia w okresie kolejnych 12 miesiecy (12-
miesi¢czne oczekiwane straty kredytowe). W przypadku ekspozycji kredytowych, dla ktérych od poczatkowego
ujecia wystapil znaczacy wzrost ryzyka, wymagana jest kalkulacja strat w horyzoncie dozywotnim niezaleznie od
momentu zapadalnosci (oczekiwane straty kredytowe kalkulowane dozywotnio). Dla naleznosci z tytutu dostaw i
ustug oraz aktywoéw wynikajacych z umoéw, Spotka stosuje uproszczonag kalkulacje oczekiwanych strat
kredytowych. W konsekwencji Spoétka nie dokumentuje na biezaco zmian w poziomie ryzyka kredytowego,
natomiast kalkuluje strate (przy wykorzystaniu oceny oczekiwanych strat kredytowych) w horyzoncie dozywotnim
w kazdym okresie sprawozdawczym. Spoélka stosuje macierz rezerw opartg o dane historyczne, skorygowane o
wplyw informacji dotyczacych przysztosci, odpowiednia dla naleznosci i otoczenia gospodarczego.

Zobowigzania finansowe

Wszystkie zobowigzania finansowe w momencie pierwotnego uj¢cia wyceniane s3 w wartosci godziwej, natomiast
w przypadku kredytow i pozyczek po odjeciu kosztow transakcji, ktore mozna bezposrednio przyporzadkowac.

Po pierwotnym ujgciu, oprocentowane kredyty i pozyczki sg nastgpnie wyceniane w zamortyzowanym koszcie we-
dlug metody efektywnej stopy procentowe;.
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Zobowigzania finansowe

Zyski lub straty sag wykazywane w rachunku zyskow i strat w momencie, kiedy nastapito wygasniecie zobowiaza-
nia oraz poprzez amortyzacje¢ przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej dokonywana jest amortyzacja wszelkich prowizji i
innych kosztow transakcyjnych. Amortyzacja obliczona na podstawie efektywnej stopy procentowej prezentowana
jest w rachunku zyskow i strat.

Instrumenty finansowe klasyfikowane sg do jednej z nastepujacych kategorii:

Kategoria Pozycja sprawozdania z sytuacji finansowej Sposéb wyceny
Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym Metoda zamortyzowanego kosztu
Aktywa wedtug Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty Metoda zamortyzowanego kosztu
zamortyzowanego kosztu
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate Metoda zamortyzowanego kosztu
Obligacje Metoda zamortyzowanego kosztu
Pasywa wedlug
zamortyzowanego kosztu Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate i

o anae . Metoda zamortyzowanego kosztu
rozliczenia migdzyokresowe bierne

Zobowigzanie finansowe wyceniane wedtug

Metoda zamortyzowanego kosztu
zamortyzowanego

Inwestycje w jednostkach zaleZnych

Jednostki zalezne sg to jednostki, ktore Spotka kontroluje bezposrednio lub posrednio. Spotka ujmuje jednostki
zalezne w sprawozdaniu finansowym, na podstawie MSR 27 pkt 10(c), zgodnie z metodg praw wtasnosci. Zgodnie z
ta metoda inwestycje w jednostkach zaleznych ujmuje si¢ poczatkowo wedlug kosztu nabycia, a nast¢pnie
korygowane o zmiany udzialu Spétki w aktywach netto jednostek zaleznych, ktoére nastapity po dacie nabycia.
Dywidendy otrzymane badz nalezne od jednostek zaleznych rozpoznaje si¢ jako pomniejszenie wartosci bilansowe;j
inwestycji w jednostkach zaleznych. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres,
co Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe Spoéltki. Jednostki zalezne prowadza ksiegi rachunkowe zgodnie z
zasadami rachunkowosci okre$lonymi w ustawie o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 roku ("ustawa o
rachunkowos$ci") z pdzniejszymi zmianami i innymi regulacjami wydanymi na podstawie tej ustawy. Wycena
inwestycji w jednostkach zaleznych nastepuje na podstawie danych finansowych jednostek zaleznych po korektach
niezawartych w ksiggach rachunkowych, ktore zostaly wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan
finansowych tych jednostek do zgodnoséci z MSSF zatwierdzonych przez Uni¢ Europejska.

(d) Kapitat wtasny
(i) Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy obejmuje wpltywy z tytulu emisji nowych akcji zwyklych wedlug ich warto$ci nominalne;j
oplacone gotowka.

(ii) Kapitat zapasowy z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej

Kapitat zapasowy pochodzi z nadwyzki wpltywow z emisji akcji ponad ich warto$¢ nominalng. Koszty emisji akcji
zmniejszaja warto$¢ kapitatu zapasowego.

(iii) Akcje wiasne

Akcje wlasne, ktore zostaly nabyte przez jednostke, ujmowane sa w cenie nabycia i odejmowane od kapitalu

wiasnego. Nabycie, sprzedaz, emisja lub umorzenie akcji wlasnych przez Spotke nie powoduje ujecia w wyniku
finansowym Spo6tki zadnych zyskow lub strat.
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(d) Kapitat wtasny
(iv)Platnosci w formie akcji

Grupa wprowadzita program wynagrodzen w formie akcji rozliczany w instrumentach kapitatlowych dla dyrektora
generalnego Grupy, w ramach ktorego jednostka otrzymuje ustugi od dyrektora generalnego w zakresie
instrumentow kapitalowych (opcji) akcjonariusza Grupy. Warto$¢ godziwa ustug pracownika otrzymanych w
zamian za przyznanie opcji ujmowana jest jako koszt administracyjny oraz jako zaliczenie kapitatu rezerwowego na
ptatnosci w formie akcji. Laczng kwotg, ktéra zostanie obcigzona w okresie nabywania uprawnien, ustala si¢
poprzez odniesienie do wartosci godziwej opcji lub udziatéw ustalonej na dzien przyznania. Wplywy otrzymane w
wyniku realizacji opcji, pomniejszone o bezposrednio dajace si¢ przyporzadkowaé koszty transakcyjne, zaliczane sg
na kapital zakltadowy (warto§¢ nominalna) oraz premi¢ za akcje. Anulowane nagrody uwaza si¢ za nabyte w
momencie anulowania. Wszelkie niezamortyzowane koszty zwigzane z takimi nagrodami sg natychmiast uyymowane
w rachunku zyskow i strat.

(e) Rezerwy

Rezerwa zostaje ujeta w przypadku, gdy na Spoélce cigzy mozliwy do oszacowania i wynikajacy z przesztych
zdarzen obowigzek (prawny lub zwyczajowy) i prawdopodobne jest, ze wypekienie tego obowigzku wigzac si¢
bedzie z wyptywem korzysci ekonomicznych. Rezerwy sa szacowane poprzez dyskontowanie oczekiwanych
przysztych przeptywow $rodkéw pienigznych w oparciu o stope przed opodatkowaniem, ktdra odzwierciedla
biezace szacunki rynkowe zmian wartos$ci pienigdza w czasie i ryzyko zwigzane z danym sktadnikiem pasywow.

(f) Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obejmuje cz¢$¢ biezaca i cze$é odroczong. Podatek biezacy stanowi zobowigzanie podatkowe z
tytutu dochodu do opodatkowania za dany rok, ustalone przy zastosowaniu stawek podatkowych obowigzujacych na
dzien bilansowy oraz korekty podatku dotyczacego lat ubiegtych. Podatek biezacy jest obliczany zgodnie z
przepisami podatkowymi obowiazujacymi w jurysdykcji wlasciwej dla siedziby poszczegdlnych spotek.

Podatek odroczony wyliczany jest przy zastosowaniu metody bilansowej dla wszystkich réznic przej$ciowych
pomiedzy warto$cig aktywow i zobowigzan ustalang dla celow podatkowych a ich warto$cig bilansowa oraz strat
podatkowych, z wyjatkiem poczatkowego ujecia aktywow lub pasywow z transakceji, ktora nie stanowi transakcji
polaczenia jednostek gospodarczych i w momencie jej zawierania nie ma wptywu ani na wynik finansowy brutto,
ani na dochod do opodatkowania.

Podatek odroczony jest wyceniany z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedlug przewidywan beda
obowigzywa¢ w okresie, gdy roznice przejSciowe zostang odwrocone, przyjmujac za podstawe stawki i przepisy
podatkowe obowigzujace na dzien bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien
bilansowy. Aktywa z tytutlu podatku odroczonego sa ujmowane do wysokosci, do ktorej jest prawdopodobne, iz
osiagnigty zostanie dochod do opodatkowania, ktory pozwoli na realizacj¢ roznic przejSciowych. Aktywa z tytutu
podatku odroczonego podlegaja przegladowi na kazdy dzien bilansowy i obnizane sa w zakresie, w jakim nie jest
prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czgsciowego lub catkowitego
zrealizowania réznic przejsciowych. Aktywa i zobowiazania z tytutu podatku odroczonego sa rownowazone, jesli
istnieje mozliwe do wyegzekwowania prawo do kompensacji aktywo z tytulu biezacego podatku zobowigzaniami z
tytutu biezacego podatku, a podatki odroczone dotycza tego samego podmiotu podlegajacego opodatkowaniu i tego
samego organu podatkowego.

(9) Srodki pienigine i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty ujmowane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne na rachunkach bankowych oraz
w kasie oraz depozyty krotkoterminowe o terminie zapadalno$ci do trzech miesiecy, z wyjatkiem depozytow
zabezpieczajacych.

Na potrzeby sprawozdania z przeptywow pieni¢znych na $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty sktadajg si¢ srodki
pieni¢zne i depozyty krotkoterminowe, jak opisano powyzej, pomniejszone o kredyty w rachunkach biezacych.
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 roku

Informacje objasniajace do Jednostkowego sprawozdania finansowego

Nota 4 - Przychody

Spotka swiadczy ustugi zwigzane z przygotowaniem i organizacjg procesu inwestycyjnego w zakresie projektow
deweloperskich prowadzonych przez jednostki zalezne z Grupy. W ramach swoich obowigzkow Spotka wykonuje
czynnosci doradcze, zarzadcze, prawne i inne niezbg¢dne do zarzadzania realizacja inwestycji. Spotka ujmuje
przychody, gdy obowiagzek §wiadczenia ustugi zostanie zrealizowany, tj. w okresie §wiadczenia ustug.

Zawarte umowy nie zawieraja istotnego elementu finansowania. Ze wzgledu na taka charakterystyke podpisanych
umow nie wystepuja istotne salda aktywow ani zobowigzan z tytulu uméw, z wyjatkiem naleznosci handlowych.
Przychody rozpoznawane sg w momencie wykonania ustugi.

Wzrost przychodow o 8.9 milionow ztotych w roku zakonczonym 31 grudnia 2023 w porownaniu do roku
zakonczonego 31 grudnia 2022 wynika gtoéwnie ze wzrostu przychodow z tytutu ustug swiadczonych w zwiazku z
zarzadzaniem realizacja inwestycji z kwoty 3.9 miliona ztotych w roku zakonczonym 31 grudnia 2022 do 18.9
miliona ztotych w roku zakonczonym 31 grudnia 2023, co jest w gldwnej mierze wynikiem wickszej aktywnosci na
rynku nieruchomosci, duza liczba zakonczonych projektow oraz wzrostem wynagrodzenia pokierowanym wynikami
analizy porownawczej w ramach dokumentacji cen transferowych.

Nota 5 - Koszty ogdlnego zarzadu

Za rok zakonczony 31 grudnia 2023 2022
W tysigcach ztotych

Ustugi obce 782 1170
Wynagrodzenia 4793 3852
Inne 789 898
Razem 6 363 5920

Nota 6 - Wynagrodzenie Zarzadu i Rady Nadzorczej
Swiadczenia na rzecz czlonkéw Zarzgdu

Wynagrodzenia kluczowych cztonkéw kadry kierowniczej wyptacane przez Spotke zostaty zaprezentowane w
ponizszej tabeli. Wynagrodzenia wyptacane cztonkom kluczowej kadry kierowniczej przez pozostate spotki z
Grupy zostaly zaprezentowane w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym.

Na dzien 31 grudnia

2023 2022
W tysigcach ztotych (PLN)
Wynagrodzenie i pozostate $wiadczenia krotkoterminowe 120 120
Premia dla Zarzadu 25 25
Suma posrednia - Pani Karolina Bronszewska 145 145
Wynagrodzenie i pozostate §wiadczenia krotkoterminowe 264 264
Premia dla Zarzadu 95 95
Inne® 132 132
Suma posrednia - Pan Yaron Shama 491 491
Wynagrodzenie i pozostate §wiadczenia krotkoterminowe 200 240
Plan motywacyjny powiazany z wynikami finansowymi Spotki 414 171
Suma posrednia - Pan Andrzej Gutowski 614 411
Wynagrodzenie i pozostate §wiadczenia krotkoterminowe 1095 937
Premia dla Zarzadu 762 760
Platnosci w formie akcji 1571 -
Inne® - 951
Suma posrednia — Pan Boaz Haim 3427 2648
Razem 4678 3695

(1) Pozostate Swiadczenia gldwnie zwigzane z kosztami samochodéw, lotow i zakwaterowania oraz wydatkami na amerykanskq szkole.
(2) Transakcje z podmiotami powigzanymi.
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 roku

Informacje objasniajace do Jednostkowego sprawozdania finansowego

Nota 6 - Wynagrodzenie Zarzadu i Rady Nadzorczej

Swiadczenia na rzecz czlonkéw Rady Nadzorczej

Za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia

2023 2022
W tysigcach ztotych (PLN)
Pan Ofer Kadouri (data pierwszego powotania: 1 marca 2017 roku) 58 56
Pan Alon Kadouri (data pierwszego powofania: 1 marca 2017 roku) 58 53
Pan Shmuel Rofe (data pierwszego powotania: 20 listopada 2017 roku, data zakoriczenia petnienia funkcji: 7 ) 17
lipca 2022 roku)
Pan Piotr Palenik (data pierwszego powolania: 30 czerwca 2017 roku, data zakonczenia pelnienia funkcji: 7 ) 14
lipca 2022 roku)
Pan Przemystaw Kowalczyk (data pierwszego powotania: 30 czerwca 2011 roku, data zakorczenia petnienia ) 17
funkcji 7 lipca 2022 roku)
Razem 116 157

Swiadczenia na rzecz czlonkéw Rady Nadzorczej

Cztonkowie Rady Nadzorczej sg uprawnieni do stalego wynagrodzenia kwartalnego w wysokosci 2.225 euro oraz
wynagrodzenia wynoszacego 1.500 euro za osobisty udziat w spotkaniu Rady Nadzorczej (750 euro w przypadku
udziatu przy wykorzystaniu Srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosc). Catkowita wysokos¢
wynagrodzenia czlonkéw Rady Nadzorczej w roku 2023 oraz 2022 wyniosta odpowiednio 116 tysigcy zlotych
(25,3 tysiagca euro) oraz 157 tysigcy zlotych (33,5 tysigca euro). W roku zakonczonym 31 grudnia 2023 roku
Spotka zaptacita sktadki ZUS od ww. wynagrodzen cztonkéw Rady Nadzorczej w tacznej w kwocie 20,1 tysigcy
ztotych.

Pan Amos Luzon nie otrzymat bezposredniego wynagrodzenia zardwno od Spoétki, jak i od zadnych podmiotow
zaleznych Spoiki.

Nota 7 - Przychody i koszty finansowe netto

Za rok zakonczony 31 grudnia 2023 2022
W tysigcach ztotych (PLN)

Odsetki od pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym 24 325 18 886
Odsetki od lokat bankowych 942 346
Zysk z tytutu roznic kursowych na wycenie bilansowej 805 1449
Przychody finansowe 26 072 20 681
Odsetki od obligacji mierzone wedlug zamortyzowanego kosztu (24 133) (18 086)

Odsetki od pozyczek otrzymanych od jednostek zaleznych - -
Optlaty bankowe (39) (101)
Strata/ zysk z tytutu réznic kursowych - -

Optaty i1 prowizje od obligacji wycenione wg zamortyzowanego kosztu (1262) (1349)
Strata z tytutu odwrécenia wspotczynnika dyskontowego od zobowiazania wycenianego wg 2312) )
zamortyzowanego kosztu

Inne (771) (34)
Koszty finansowe (28 517) (19 570)
Zysk/strata w wartos$ci godziwej instrumentu finansowego wycenianego w wartosci godziwej 6422 4121
przez rachunek zyskow i strat

Przychody/(koszty) finansowe netto 3978 5232
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Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 roku

Informacje objasniajace do Jednostkowego sprawozdania finansowego

Nota 8 - Podatek dochodowy

Za rok zakonczony 31 grudnia 2023 2022
W tysigcach zlotych

Podatek biezacy

Podatek dochodowy za biezacy okres 374 -
Odpis naleznosci z tytutu potraconego podatku u zrodla - -
Biezacy podatek dochodowy razem 374 -
Podatek odroczony

Powstanie i odwrdcenie réznic przejsciowych 1267 2507
Straty podatkowe wykorzystanie/(rozpoznanie) 1081 103
Odroczony podatek dochodowy razem 2348 2610
Podatek dochodowy/(korzys$¢ podatkowa) razem 2722 2610

Nota 9 - Inwestycje w jednostkach zaleznych

Jednostki zalezne Spéiki sg wyceniane wedtug metody aktywow netto.

Za rok zakonczony 31 grudnia 2023 2022
W tysigcach zlotych

Stan na poczatek roku 445 275 458 449
Inwestycje w spotkach zaleznych 5 10
Sprzedaz udzialéw w spotkach zaleznych - -
Zysk netto jednostek zaleznych za rok 74 460 31660
Dywidendy otrzymane w ciggu roku - (44 845)
Stan na koniec roku 519 740 445 275

W roku 2023 Spotka utworzylta trzy nowe spotki zalezne. Na dzien 31 grudnia 2023 Spoltki te pozostaja w stanie
organizacji.

W okresie zakonczonym 31 grudnia 2023 roku Spoétka uzyskata zabezpieczenie obligacji w formie hipoteki od
spotek zaleznych w kwocie 771 tysigcy ztotych.

Nota 10 - Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym

Spotka posiada bezposrednio i posrednio udziaty w 67 jednostkach zaleznych na dzien 31 grudnia 2023 roku.
Informacje na temat jednostek posrednio i bezposrednio kontrolowanych przez Spétke ujeto w Nocie 1
Jednostkowego sprawozdania finansowego. Jednostki te prowadza dziatalno$¢ zwigzana z budowa i sprzedaza lokali
mieszkalnych, gtownie mieszkan w budynkach wielorodzinnych dla indywidualnych odbiorcéw na terenie Polski,
Projekty realizowane przez spotki znajduja si¢ na roznych etapach zaawansowania, poczawszy od fazy
poszukiwania gruntu pod zakup po projekty zakonczone lub bliskie zakonczenia.

Zmiany pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym przedstawia ponizsza tabela:

Za rok zakonczony 31 grudnia 2023 2022
w tysigcach zlotych

Stan na poczatek okresu 276 581 199 828
Udzielone pozyczki 14 200 106 725
Sptaty pozyczek (58 002) (43702)
Odpis aktualizujacy - (1076)
Naliczone odsetki 24 325 18 886
Sptaty odsetek (16 809) (4 080)
Stan na koniec roku razem 240 294 276 581
Aktywa krétkoterminowe 33853 10 140
Aktywa dhugoterminowe 206 441 266 441
Stan na koniec roku razem 240 294 276 581
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Nota 10 - Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym

Pozyczki na 31 grudnia 2023:

Nominalna stopa Rok wyma- . Odpls_ Warto$é
w tysigcach zlotych Waluta . Kapital  Odsetki aktuali- .
procentowa galnosci X bilansowa
zujacy
Tras 2016 Sp. z 0.0. PLN Wibor 6M + 4.0% 2023 5466 2397 - 7863
Tras 2016 Sp. z 0.0. PLN Wibor 6M + 4.0% 2024 20000 6911 - 26911
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3.2% 2025 7000 1313 - 8313
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3.2% 2025 3697 256 - 3953
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3.2% 2025 5000 938 - 5938
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3.2% 2025 500 721 - 1221
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3.2% 2025 603 445 - 1048
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3.2% 2025 12 474 729 - 13 203
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3.2% 2025 27 200 3533 - 30733
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3.2% 2025 10 000 1873 - 11873
Ronson Development Skyline PLN 6,00% 2026 4 350 5433 (9 326) 457
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3.2% 2026 49 250 3163 (750) 51 663
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3.2% 2026 43 375 758 - 44133
Tras 2016 Sp. z 0.0. PLN Wibor 6M + 3.2% 2026 11 600 1196 - 12 796
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3.2% 2026 7 500 7 - 7577
Tras 2016 (Nova Krolikarnia B.V.) PLN Wibor 6M + 4.0% 2027 151 2528 = 2679
Tras 2016 (Nova Krolikarnia B.V.) PLN Wibor 6M + 4.0% 2028 5300 1641 - 6941
Tras 2016 Sp. z 0.0. PLN Wibor 6M + 4.0% 2028 993 1997 - 2991
Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym razem 214 460 35910 (10076) 240 294
Pozyczki na 31 grudnia 2022:
. Odpis s
w tysigcach zlotych Waluta Nominalna stopa Rok wyma- Kapital ~ Odsetki  aktuali- Wartosé
procentowa galnosci ujacy bilansowa

Tras 2016 Sp. z 0.0. PLN Wibor 6M + 4.0% 2023 993 1,888 - 2881
Tras 2016 Sp. z 0.0. PLN Wibor 6M + 4.0% 2023 5 466 1793 - 7259
Tras 2016 (Nova Krélikarnia B.V.) PLN Wibor 6M + 4.0% 2024 5300 1056 - 6 356
Tras 2016 Sp. z 0.0. PLN Wibor 6M + 4.0% 2024 20 000 4703 - 24703
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3.2% 2025 7000 596 - 7 596
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3.2% 2025 3699 578 - 4277
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3.2% 2025 5000 426 - 5426
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3.2% 2025 6 000 511 - 6511
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3.2% 2025 10 103 639 - 10 742
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3.2% 2025 33474 2124 - 35598
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3.2% 2025 48 200 1621 - 49 821
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3.2% 2025 10 000 848 - 10 848
Ronson Development Skyline PLN 6,00% 2026 4350 5172 (9 326) 196
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3.2% 2026 49 750 2783 (750) 51783
Ronson Development Finco PLN Wibor 6M + 3.2% 2026 39875 982 - 40 857
Tras 2016 Sp. z 0.0. PLN Wibor 6M + 3.2% 2026 8900 165 - 9 065
Tras 2016 (Nova Krolikarnia B.V.) PLN Wibor 6M + 4.0% 2027 151 2511 - 2662
Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym razem 258 262 28395  (10076) 276 581

Zadne z pozyczek nie s3 zabezpieczone na dzien 31 grudnia 2023 roku i 31 grudnia 2022 roku.
Nota 11 - Kapital wlasny
Kapital zaktadowy

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi trzy miliony dwiescie osiemdziesiat tysigcy dwiescie szesnascie euro i dwadzie-
$cia szes¢ eurocentow (3.280.216,26 €) 1 dzieli si¢ na sto sze$¢dziesiat cztery miliony dziesigc tysigcy osiemset
trzynascie (164.010.813) akcji o wartosci nominalnej dwa eurocenty (0,02 €) kazda. Kapitat zaktadowy Spotki
zostat w catosci pokryty. Liczba akcji pozostajagcych w obrocie jest rowna liczbie glosow, poniewaz nie zostaty
wyemitowane przez Spotke akcje uprzywilejowane. Na dzien 31 grudnia 2023 roku Spoétka posiadata 1.567.954
akcji wlasnych (0,96%), z ktérych, zgodnie z art. 364 § 2 Kodeksu Spétek Handlowych, prawo glosu nie jest wy-
konywane.

Podzial zysku netto za 2022 rok

Cata kwota zysku netto za rok 2022 w wysokosci 30.272 tysiecy ztotych zostata przeznaczona na zyski zatrzyma-
ne Spofki.
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Nota 11 - Kapital wlasny

Proponowany poedziat wyniku

Do dnia zatwierdzenia sprawozdania do publikacji Zarzad Ronson Development SE nie podjat uchwaty w sprawie
propozycji podziatu zysku netto za 2023 rok.

Akcje wlasne

Dnia 24 stycznia 2019 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Spotki podjeto uchwate w sprawie przyjecia
programu nabywania akcji wlasnych oraz utworzenia kapitatu rezerwowego na potrzeby takiego programu. Na pod-
stawie tej uchwaty Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spotki upowaznito Zarzad Spotki do nabycia w petni
pokrytych akcji zwyklych na okaziciela Spotki. W celu sfinansowania programu nabywania akcji wtasnych utwo-
rzono kapital rezerwowy (w ramach zyskow zatrzymanych) w wysokos$ci 2,0 mln ztotych. W miare nabywania akcji
wlasnych w ramach tego programu ww. kapitat rezerwowy ulegat zmniejszaniu.

Nastepnie dnia 30 czerwca 2020 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podjeto uchwale w sprawie przyjecia
kolejnego programu nabywania akcji wtasnych, w wykonaniu ktérej Zarzad Spotki w dniu 1 lipca 2020 roku okre-
slit szczegblowe warunki nabycia akcji whasnych Spotki, ktore zostaly ponadto zatwierdzone przez Rade Nadzorcza
Spotki. Maksymalna kwota przeznaczona na nabycie wszystkich akcji w ramach tego drugiego programu zostata
okreslona na kwote 1.369.761,99 zlotych (jeden milion trzysta szes¢dziesigt dziewieé tysigcy siedemset sze§édzie-
sigt jeden ztotych 99/100).

Obecnie z uwagi na fakt, ze Spotka nie jest juz spotka publiczng, a wszystkie akcje Spotki sg w posrednim lub bez-
posrednim posiadaniu A. Luzon Group, kontynuowanie ww. programu stalo si¢ bezprzedmiotowe.

Platnosci w formie akcji

W dniu 28 listopada 2022 r. Grupa Luzon oglosita prywatng emisj¢ opcji na akcje Amos Luzon Development
and Energy Group Ltd. ("Opcje"). Zgodnie z przydzialem Pan Boaz Haim otrzymat 9 817 868 Opcji. Opcje
zostaty przydzielone nicodptatnie. Kazda Opcja uprawnia do objecia jednej akeji zwyktej Luzon Group o warto-
$ci nominalnej 0,01 NIS, za cen¢ wykonania wynoszaca 2 NIS (ktora jednak zostanie rozliczona na zasadzie
netto, tj. ostateczna liczba otrzymanych akcji zostanie pomniejszona o liczbe akcji, ktérych warto$é rynkowa jest
roéwna petnej cenie wykonania do zaplaty).

Pan Haim bedzie uprawniony do wykonania Opcji w nastepujacy sposob:

(i) po uptywie 24 miesiecy od daty przydziatu - do 40% przyznanych Opcji
(ii) po uptywie 36 miesiecy od daty przydziatu - do 20% przyznanych Opcji
(iii) po uptywie 48 miesiecy od daty przydziatu - do 20% przyznanych Opcji
(iv) po uptywie 60 miesiecy od daty przydziatu - do 20% przyznanych Opcji.

Opcje mogg zosta¢ wykonane do konca 7 roku od daty ich przyznania. Opcje, ktore nie zostaly wykonane w powyz-
szym okresie, wygasaja. Zaktadajac, ze wszystkie Opcje zostang wykonane, Pan Haim bedzie posiadat okoto 2,38%
wyemitowanego i optaconego kapitatu Grupy Luzon oraz okoto 1,89% wyemitowanego i oplaconego kapitatu Gru-
py Luzon przy zalozeniu petnego rozwodnienia. Program Opcji przewiduje korekty zwigzane z przydzialem opcji w
przypadku réznych zdarzen korporacyjnych w Grupie Luzon (takich jak emisja akcji lub innych opcji, fuzja, wypta-
ta dywidendy itp.). Pierwszy wptyw programu zostat rozpoznany w 2023 r. i wynidst 1,6 mln PLN. Program jest
rozliczany zgodnie ze standardem MSSF 2 jako koszty pracownicze, cz¢$¢ kosztow administracyjnych oraz ptatno-
éci w formie akcji w kapitalach wilasnych. Warto$¢ programu na dzien przyznania wynosita 4,7
miliona ztotych.

Zysk na akcj¢ oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku/(straty) netto przypadajacego na akcjonariuszy jednostki domi-
nujacej przez srednig wazong liczbe akcji zwyktych znajdujacych si¢ w obrocie. Kwote rozwodnionego zysku na
akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku/(straty) netto przypadajacego akcjonariuszom jednostki dominujgcej za
dany rok przez $redniag wazong liczbe akcji zwyktych wystepujacych w ciagu roku powickszong o $redniag wazona
liczbe akcji zwyktych, ktore wyemitowanych w zwigzku z konwersjg wszystkich instrumentéw rozwadniajacych na
akcje zwykte, na dzien 31 grudnia 2023 i 2022 roku takie instrumenty nie wystepuja.
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Nota 11 - Kapital wlasny
Platnosci w formie akcji

Ponizsza tabela przedstawia akcje wlasne posiadane przez Spotke na dzien 31 grudnia 2023 roku oraz na dzien 31
grudnia 2022 roku:

Jotveh Na dzien Na dzien

W ztolye 31 grudnia 2023 31 grudnia 2022
Liczba akcji 164 010 813 164 010 813
Kapitat zaktadowy 12 503 000 12 503 000
Akcje wlasne 1567 954 1567 954
Warto$¢ akcji wlasnych (1731 716) (1731716)
% wszystkich akgcji 0,96% 0,96%

Do dnia publikacji nie byto zmian w wartosci akcji wlasnych Spotki.

Nota 12 - Zobowigzania finansowe

Obligacje
Za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 2022
W tysigcach ztotych (PLN)
Bilans otwarcia 203 370 249 238
Wykup obligacji (40 000) (50 000)
Wplywy z obligacji (warto$¢ nominalna) 60 000
Koszty emisji (863)
Zamortyzowany koszt emisji 1262 1349
Odsetki naliczone 24134 18 086
Odsetki sptacone (22583) (15 303)
Bilans zamkniecia 225 320 203 370
Bilans zamknigcia obejmuje:
Zobowiazania krotkoterminowe 106 644 45 260
Zobowiazania dlugoterminowe 118 676 158 110
Bilans zamkniecia 225 320 203 370

Dnia 2 pazdziernika 2023 roku Spoétka sptacita czeSciowo zobowigzanie z tytutu obligacji serii V w wysokosci 40,0
min ztotych. Po tej sptatach warto$¢ zobowigzania z tytutu obligacji serii V wyniosta 60,0 min PLN.

Na dzien 31 grudnia 2023 roku oraz na dzien 31 grudnia 2023 roku wszystkie kowenanty byly spetnione.
Nota 13 - Umowa inwestycyjna (umowa ,,SAFE”)

W dniu 25 maja 2023 r. Spotka i A. Luzon Group zawarly porozumienie w sprawie rozliczenia zwrotu otrzymanych
kwot zwigzanych z Umowami SAFE oraz zwolnienia Spotki z zobowiazania wobec inwestorow SAFE.

Zawarcie tego porozumienia wynika z faktu, ze Spotka podjeta decyzje, iz w terminie wyznaczonym w Umowach
SAFE nie bedzie ubiegala si¢ o dopuszczenie akcji Spotki do obrotu na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Tel-
Awiwie. Na podstawie odrgbnego porozumienia Spotka zobowiazata si¢ zwroci¢ A. Luzon Group finansowanie
otrzymane od Inwestoréw na podstawie Umow SAFE w tacznej wysokosci 60 milionow ILS (sze$¢dziesigt milio-
néw szekli izraelskich), tytutem zaspokojenia roszczen A. Luzon Group wobec Spotki wynikajacych z Umow SAFE
oraz obowiazujacych przepisow prawa izraelskiego. Ptatnosci na rzecz A. Luzon Group w lacznej wysokosci 40 min
PLN (ok. 34.3 mIn ILS) zostaly dokonane w maju 2023 roku, za$ nastgpne dokonywane b¢da zgodnie z harmono-
gramem ustalonym przez strony porozumienia, wyznaczonym przy uwzglednieniu potrzeb kapitalowych A. Luzon
Group oraz ptynnosci i sytuacji finansowej Spolki, z zastrzezeniem, ze platnosci te stang si¢ wymagalne nie wcze-
$niej niz 1 stycznia 2024 roku, a faczna suma ptatnosci na rzecz A. Luzon Group w 2024 roku nie przekroczy 25
mln PLN (ok. 22 mIn ILS), za$§ pozostata kwota zostanie sptacona w roku 2025.
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Nota 13 - Umowa inwestycyjna (umowa ,,SAFE”)

Na podstawie osadu Zarzadu Spotki stwierdzono, ze podpisanie umowy z dnia 25 maja 2023 roku spowodowato
wygasniecie zobowigzania wobec inwestorOw oraz ujgcie nowego zobowigzania wobec A. Luzon Group, ktore
zostato ujete jako zobowigzanie finansowe wycenione na wedlug zamortyzowanego kosztu przy zdyskontowanej
stopie przeptywow pienigznych w wysokosci 7,14% w skali roku. Warto$¢ zobowiazania nie rézni si¢ istotnie od
warto$ci godziwe;j.

Ponizsza tabela przedstawia ruch na nowym zobowigzaniu do A. Luzon Group za okres od 25 maja 2023 roku
do konca okresu sprawozdawczego, tj. 31 grudnia 2023 roku:

Warto$§é Kosz finansowy L. . .
. . " Warto$é zobowiazania
zobowiazania Data Splata dotyczacy Koszt finansowy
: . . . . L wedlug zamortyzowanego
Inwestor wedlug rozpoznania zobowiazania wspélczynnika dotyczacy réznic Kosztu 31.12.2023 [w
zamortyzowanego zobowiazania [w zlotych] dyskontowego kursowych [w zlotych] zlo. cil]
kosztu [w zlotych] [w zlotych] ty
Amos Luzon
Development and 64 083 496 25 maja 2023 40 000 000 2311279 802 152 25592 623
Energy Group Ltd.
Czg$¢ diugoterminowa 19 519 019
Cze$¢ krotkoterminowa 6 073 604

Na réznicy pomigdzy wartoscig godziwa zobowigzania finansowego wobec inwestorow SAFE, ktorego zaprzestano
ujmowac a wartoscia godziwg nowego zobowigzania wobec A. Luzon Group, na dzien rozpoznania (25 maja
2023r.) zostat zrealizowany koszt finansowy w kwocie 2,6 mln zlotych ujety w rachunku wynikéow w linii
zysk/(strata) w odniesieniu do instrumentu finansowego wycenianego w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
wynikajacy ze zmiany stopy dyskontowej uzaleznionej od oprocentowania obligacji A. Luzon Group. Spoétka zazna-
cza, iz finansowanie udzielone na podstawie Umow SAFE, od czasu jego uzyskania bylo klasyfikowane w spra-
wozdaniach finansowych jako zobowiazanie finansowe Spoiki.

Na dzien 25 maja 2023 roku warto$¢ godziwa zobowigzania wobec inwestorow SAFE wyniosta 54,6 milionow
szekli izraelskich (61,5 milionéw ztotych) przy zatozeniu warunkow rynkowych transakcji na dzien wyceny przy
stopie dyskontowej 9,3% w skali roku.

Na moment wyksiggowanie zobowigzania do inwestoréw, zysk na wycenie do wartosci godziwej w kwocie 8,9
min ztotych zostal ujety w rachunku wynikéw w linii zysk (strata) z tytulu warto$ci godziwej instrumentu
finansowego wycenianego w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat, zadna warto$¢ nie zostata ujeta w
innych catkowitych dochodach.

W dniu 7 lipca 2023 roku Spoétka i A. Luzon Group podpisaty aneks do ww. porozumienia, na podstawie ktorego po
przeprowadzeniu analiz cen transferowych uzgodnity, Zze pozostata do sptaty kwota bedzie oprocentowana w wyso-
kosci 3% w skali roku. Odsetki zostaty juz uwzglednione przy wstgpnym uznaniu zobowigzania wobec A. Luzon
Group. Warto$¢ zobowigzania nie rozni si¢ istotnie od wartosci wedtug wyceny do wartosci godziwe;.

Umowa SAFE - opis powstania zobowigzania finansowego wycenianego w wartosci godziwej do momentu
usuniecia z bilansu

W dniach 1 lutego 2022 roku oraz 22 lutego 2022 roku Spoétka zawarta 5 odrgbnych umoéw SAFE z izraelskimi
inwestorami instytucjonalnymi (,,Umowy SAFE”), pozyskujac taczng kwotg 60 min ILS, co stanowi rownowarto$¢
61,5 min zt w FVPL na dzien 25 maja 2023 roku oraz rownowarto$¢ 70,5 mln zt w FVPL na dzien 31 grudnia 2022
roku. W dniu 25 maja 2023 roku Spétka i A Luzon Group podpisali porozumienie, ktére wraz z pierwotnymi Umo-
wami SAFE spowodowalo wykreslenie z bilansu zobowigzania finansowego wycenionego na FVPL, patrz nota 14
do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Nota 13 - Umowa inwestycyjna (umowa ,,SAFE”)

Umowa SAFE - opis powstania zobowigzania finansowego wycenianego w wartosci godziwej do momentu
usunigcia 7 bilansu

Umowy SAFE przyznawaty Inwestorom okre$lone uprawnienia obowigzujace po wycofaniu akcji Spotki z obrotu
na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietd¢ Papierow Wartosciowych w Warszawie, w tym prawo do sub-
skrybowania akcji Spotki po obnizonej cenie oraz instrumentéw zamiennych na akcje Spotki w przypadku dopusz-
czenia akcji Spotki do obrotu na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Tel-Awiwie, zabezpieczone prawem do za-
miany ich inwestycji na akcje lub obligacje A. Luzon Group w przypadku, gdyby akcje Spotki nie zostaty dopusz-
czone do obrotu na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Tel-Awiwie.

Powyzsze umowy nie naktadaja na Grupe zadnych restrykcyjnych kowenantéw, jak réwniez zadnych dodatkowych
obcigzen z tytulu potencjalnych odsetek. Dany instrument nalezy sklasyfikowaé jako zobowigzanie finansowe, po-
niewaz zawiera obowiazek dostarczenia inwestorom §rodkow pieni¢znych w przypadku zmiany kontroli oraz zawie-
ra opcj¢ zamiany, ktora nie spetnia kryteriow ustalonej ceny. Grupa wyznaczyta zobowigzanie finansowe jako wy-
cenione w FVPL (wycena do wartosci godziwej przez wynik finansowy) w catoéci, przy poczatkowym ujeciu. Zad-
na kwota nie zostata ujgta w innych catkowitych dochodach.

Ponizsza tabela przedstawia ptatnosci dokonane przez inwestoréw SAFE oraz wycene zobowigzania finansowego
na dzien wyksiggowania zobowigzania (25 maja 2023 roku) oraz na dzien 31 grudnia 2022 roku:

Kwota Zysk/strata w odniesieniu do

Kwota inwestycji : X
vl Kwota zaplacona zobowigzania Warto$¢ godziwa instrumentu finansowego

w dniu platno$ci Wartosé godziwa

Inwestor [w szeklach Data platnosci  przez inwestoréw w dnlE.I ) 31.12.2022 [w 25.05.2023 [w zlotych] wyce.nia'nego w wartosci
h . [w Euro] platnosci zlotych] godziwej przez rachunek
izraelskich] PR

[w zlotych] zyskow i strat [w zlotych]
EJS Galatee Holdings 1500 000 23 luty 2022 413 232 1876734 1773104 1547231 225873
Sphera Master Fund L.P 26 500 000 18 luty 2022 7264 254 32753070 30944 513 27002 544 3941970
Sphera Small Cap L.P 2000 000 18 luty 2022 551 953 2488 646 2351228 2051 709 299 519
Moore Provident Funds 15 000 000 23 luty 2022 - 18 656 716 17 626 531 15381 117 2245414
Klirmark Opportunity Fund 111 L.P 15 000 000 24 luty 2022 - 18 851 326 17 810 395 15 541 558 2268 836
Razem 60 000 000 8 229 439 74 626 492 70505 771 61524 159 8981612

Proces wyceny oraz techniki przeprowadzonej wyceny

Wycena Umoéow SAFE do dnia 25 maja 2023 roku (dzien zaprzestania ujmowania zobowigzania finansowego wobec
inwestorow) zostata przeprowadzona przez zewngtrznych doradcoéw z firmy Prometheus Financial Advisory, ktora
specjalizuje si¢ w rachunkowosci finansowej oraz wycenie ztozonych instrumentéw finansowych.

Wycena instrumentu zostata przeprowadzona zgodnie z wytycznymi Amerykanskiego Instytutu Certyfikowanych
Ksiggowych (“AICPA Practice Aid”) oraz wedlug zasad wyceny kapitatlowych papieréw wartosciowych spotek
prywatnych wyemitowanych w ramach kompensaty.

Zatozenia uzyte w modelu wyceny sa oparte na przysztych zmiennych rynkowych z uwzglednieniem oceny Zarzadu
Spoétki co do realizacji umowy. Liczne obiektywne i subiektywne czynniki okreslaja warto$¢ godziwg akcji zwy-
ktych na dzien przyznania opcji, wlaczajac nastepujace czynniki:

a) ceny, prawa, preferencje oraz przywileje akcji uprzywilejowanych;

b) aktualne warunki rynkowe oraz prognozy;

c) etap rozwoju Grupy;

d) prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia uptynnienia akcji zwyktych stanowigcych podstawe tych opcji,
takiego jak emisja akcji czy sprzedaz Grupy, biorgc pod uwage aktualne na moment wyceny warunki
rynkowe.

Na potrzeby wyceny przyjeto ze , kazda z Uméw SAFE sklada si¢ z dwoch komponentoéw: kapitatowego (zaktada-
jacego oferte publiczng akcji Spotki w Izraelu oraz notowanie akcji Spotki na gietdzie papieréw wartoSciowych w
Tel Awiwie (facznie ,,IPO”)) oraz dtugu.
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Nota 13 - Umowa inwestycyjna (umowa ,,SAFE”)
Proces wyceny oraz techniki przeprowadzonej wyceny

Na moment wyceny tj. na dzien 25 maja 2023 roku Zarzad Spotki szacowat, ze prawdopodobienstwo IPO spadto do
0%, ze wzgledu na istotne komplikacje formalne, w szczegdlnosci podatkowe (obowiazki administracyjne zwigzane
z utrzymaniem i $ledzeniem transakcji wymiany udziatéw z lokalnym brokerem i polskimi organami podatkowymi,
obowiazek optaty podatku od zyskow kapitatowych przez inwestorow SAFE; obowigzek optaty podatku od
dywidendy w Polsce; rejestracja dla celow podatkowych w Polsce oraz posiadanie numeru podatnika; sktadanie
sprawozdan na temat swoich dochodéw w ujeciu rocznym) dla potencjalnych akcjonariuszy nabywajacych akcje
Spotki na gieldzie papierow wartosciowych w Tel Awiwie.

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu jest juz potwierdzone, ze notowanie akcji Spotki na gieldzie papierow
warto$ciowych w Tel Awiwie nie bedzie mie¢ miejsca.
W wycenie skoncentrowano si¢ wyltacznie na wycenie komponentu dtugu.

W celu oszacowania wartosci godziwej SAFE na dzien wyksiegowania zobowigzania, strata inwestorow zostata
pomnigjszona o pierwotng kwote SAFE. Kwota ta, ktora znajduje odzwierciedlenie w zysku z tytutu wyceny do
warto$ci godziwej zobowigzan SAFE wyniosta 6 376 tysigcy ztotych zostata ujeta w Skonsolidowanym Sprawozda-
niu z Calkowitych Dochodow. Gtownym czynnikiem powodujacym zmiang wartosci godziwej zobowiazania finan-
sowego byta zmiana YTM obligacji A.Luzon Group (seria 10) z 6,54% na dzien 31 grudnia 2022 do 9,3% na dzien
25 maja 2023 roku.

Ponizsza tabela podsumowuje informacje ilo§ciowe na temat znaczacych nieobserwowalnych danych wejsciowych
wykorzystanych do wyceny wartosci godziwej na poziomie 3:

Zakres danych niemozliwych do

Wartos¢ godziwa zaobserwowania (Srednia wazona
prawdopodobienstw)
25 maja 31 Zalezno$ci pomiedzy

Opis 2023 grudnia Nleobserv.v'oyvalne dane 25.05.2023 31.12.2022 niemozliwymi x_io

Jys. <] 2022 wejSciowe zaobserwowania
s 2 [tys. 2] danymi a warto$cia godziwa

Zobowiazanie Przesunigcie YMT stopy o +/-1 pp.
finansowe wyceniane w YTM (Yield to pg:iquuejg 0217]161?116 :V ‘;’?;5’23;
wartodci godziwej przez 61524 70 506 Maturity) stopa 3%-9,3% 3%-6,54% £0dz1we) 0 708 1ys. Zt (£
wynik finansowy dyskontowa zmiana stawki domyslInej o +/- 1

pp. zmienita warto§¢ godziwg o 1

(Umowa SAFE) 168 71)

Zmiany pozostalych czynnikéw nie wptywaja materialnie na wyceng, poniewaz jest ona powigzana z obserwowalna
transakcjg jakg byto przelanie srodkow pienieznych przez inwestorow SAFE.

Nota 14 - Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania

Na dzien 31 grudnia 2023 2022
W tysigcach ztotych (PLN)

Zobowigzania z tytulu dostaw i ushug oraz rozliczenia miedzyokresowe bierne 3967 2148
Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale i rozliczenia mi¢dzyokresowe bierne razem 3967 2148

Na saldo sktadajg si¢ gldéwnie zobowigzania z tytulu podatku VAT oraz wynagrodzenia i bonusy Zarzadu.
Nota 15 - Zobowigzania i nalezno$ci warunkowe
Gwarancje dostarczone przez Spotke

Ponizsza tabela przedstawia gwarancje dostarczone przez Spotke bankom na dzien 31 grudnia 2023 oraz 31

grudnia 2022 roku w zwiazku z kredytami budowlanymi zaciagni¢tymi przez jednostki zalezne:
Nazwa podmiotu Kwota na dzien

W tysigcach ztotych (PLN) Gwarancja do kwoty

31 grudnia 2023
mBank S.A. 10178 -

Razem 10178 -
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Nota 15 - Zobowiazania i naleznosci warunkowe

Gwarancje dostarczone przez Spétke

Nazwa podmiotu Gwarancja do Kwota na dzien
W tysigcach zlotych (PLN) kwoty 31 grudnia 2022
mBank S.A. 2179 -
Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A. 11 327 -
Razem 13 506 -

Nota 16 - Transakcje z jednostkami powiazanymi

W latach obrotowych zakonczonych odpowiednio dnia 31 grudnia 2023 roku oraz 31 grudnia 2022 roku nie
wystapity zadne transakcje miedzy Spolka a jej udzialowcami, ich jednostkami powigzanymi oraz innymi
podmiotami powiagzanymi, ktére moglyby zosta¢ uznane, jako przeprowadzone na warunkach nierynkowych.

Do transakcji z jednostkami powigzanymi jakie przeprowadza Spotka nalezy zaliczy¢ przede wszystkim inwestycje
w jednostki zalezne, otrzymane dywidendy, pozyczki otrzymane i udzielone, przychody oraz wynagrodzenie Zarza-
du i Rady Nadzorczej. Szczegodty, co do tych transakeji ujawnione sg w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

Nota 17 - Zarzadzanie ryzykiem finansowym, cele i stosowane zasady

Dziatalno$¢ Spotki jako podmiotu gospodarczego oraz jednostki dominujacej dla Grupy Ronson jest narazona na
réznego rodzaju ryzyka finansowe: ryzyko rynkowe (w tym ryzyko walutowe, ryzyko zmiany cen i ryzyko stop
procentowych), ryzyko kredytowe, ryzyko ptynnosci oraz ryzyko ogolne zwigzane ze stabilnoscia gospodarcza Unii
Europejskiej w zwigzku z Wojng na Ukrainie. Ogolny program zarzadzania ryzykiem Spotki i Grupy koncentruje
si¢ na nieprzewidywalnosci rynkéw finansowych i ma za zadanie zminimalizowanie potencjalnie niekorzystnego
wplywu na wyniki finansowe Spoétki i Grupy. Zarzad weryfikuje i tworzy zasady zarzadzania ryzykiem na poziomie
skonsolidowanym dla catej Grupy oraz Spoiki.

Do najwazniejszych instrumentéw finansowych Spotki naleza srodki pieniezne, obligacje, pozyczki udzielone, na-
leznosci i zobowiagzania handlowe oraz instrumenty finansowe wyceniane do wartoéci godziwej przez wynik finan-
sowy. Podstawowym celem wykorzystywania instrumentow finansowych jest zarzadzanie ptynnoscia Spotki oraz
pozyskanie zrodet finansowania dla dziatalno$ci Spoétki oraz Grupy. Spotka oraz Grupa nie wykorzystuje pochod-
nych instrumentéw finansowych w celu zabezpieczenia ryzyka walutowego lub ryzyka zmiany stép procentowych
wynikajacego z dzialalno$ci Spotki badz Grupy oraz zrddet jej finansowania. Polityka Spoltki oraz Grupy nie prze-
widywata w trakcie lat zakonczonych 31 grudnia 2023 roku oraz 31 grudnia 2022 roku obrotu pochodnymi instru-
mentami finansowymi.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe definiowane jest jako ryzyko poniesienia straty finansowej przez Spotke w sytuacji, gdy kontra-
hent lub druga strona transakcji nie spelni swoich umownych obowigzkow. Do instrumentéow finansowych szczeg6l-
nie narazonych na ryzyko kredytowe naleza $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty, nalezno$ci oraz pozyczki udzielone.
Warto$¢ bilansowa aktywow finansowych odzwierciedla maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe.

Spolka nie spodziewa sig, aby jakikolwiek jej kontrahent nie byt w stanie wywigzac si¢ ze swoich zobowigzan wobec
Spolki. W szczegolnosci w odniesieniu do pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym, Spotka, jako jednostka domi-
nujaca Grupy, jest w stanie monitorowa¢ na biezaco kondycje finansowa pozyczkobiorcow. Wszystkie pozyczki
udzielone zostaly zaklasyfikowane jako instrumenty finansowe niskiego ryzyka na moment ich ujgcia, oraz w przy-
padku Zzadnego z nich w trakcie trwania umowy nie nastapit wzrost ryzyka kredytowego. Spotka lokuje $rodki pie-
nigzne i ich ekwiwalenty w instytucjach finansowych o wysokiej wiarygodnos$ci finansowej. Zarzad nie posiada in-
formacji o tym, jakoby ktdérykolwiek z kontrahentéw nie byt w stanie regulowa¢ swoich zobowiazan wobec Spotki.
Koncentracja ryzyka kredytowego w zakresie naleznosci handlowych jest ograniczona z uwagi na duza liczbe klien-
tow Spoiki, przede wszystkim podmiotow powiazanych. Historia potwierdza odzyskiwalno$¢ aktywow finansowych.
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Nota 17 - Zarzadzanie ryzykiem finansowym, cele i stosowane zasady

Ryzyko kredytowe

Wobec takich charakterystyk aktywow finansowych Zarzad Spotki oszacowal warto$¢ rezerwy z tytutu oczekiwanych
strat kredytowych w stosunku do wszystkich instrumentéw finansowych, w szczegolnosci pozyczek udzielonych, jako
niematerialna.

Warto$¢ bilansowa aktywow finansowych odzwierciedla maksymalne narazenie na ryzyko kredytowe.

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego oraz na dzien 31
grudnia 2023 roku byta nastepujaca:

Na dzien 31 grudnia 2023 31 grudnia 2022
W tysigcach ztotych (PLN)

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 9463 50
Pozyczki udzielone jednostkom powigzanym 240 294 276 581
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 22 830 6 397
Razem 272 587 283028

Ryzyko rynkowe

Ryzyko rynkowe to ryzyko, ze warto$¢ godziwa przysztych przeptywow pieni¢znych zwigzanych z instrumentami
finansowymi bedzie ulega¢ wahaniom ze wzgledu na zmiany cen rynkowych takich jak kursy walutowe czy stopy
procentowe, ktore to wahania bgeda mialy wpltyw na wyniki Spotki lub wartos¢ jej portfela instrumentéw finansowych
takich jak obligacje o zmiennym oprocentowaniu, $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty czy instrumenty finansowe
wyceniane w zamortyzowanym koszcie. Celem zarzadzania ryzykiem rynkowym jest zarzadzenie i kontrolowanie
stopnia narazenia Spotki w ramach przyjetych limitéw przy dazeniu do optymalizacji stopy zwrotu.

(i) Ryzyko walutowe

Spotka jest narazona na ryzyko walutowe w zwiazku z nalezno$ciami oraz zobowigzaniami wyrazonymi w walutach
innych niz ztoty polski w ograniczonym zakresie. Na dzien 31 grudnia 2023 oraz 31 grudnia 2022 naleznosci i zobo-
wigzania handlowe wyrazone w walutach obcych byty nieistotne.

Walutg funkcjonalng Grupy jest ztoty polski, na dzien 31 grudnia 2023 r. Grupa posiada zobowigzania pieni¢zne
wobec akcjonariusza wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu w wysokosci 25,6 min PLN (2022 r.: 70,5 min
PLN, wyceniane w poprzednim okresie w wartosci godziwej przez wynik finansowy, ktora jest wyceniana co okres
sprawozdawczy przez niezaleznego rzeczoznawce). Wiecej informacji znajduje si¢ w Nocie 13.

Na dzien 31 grudnia 2023 r., gdyby izraelski ILS ostabit si¢ lub umocnit o 5% w stosunku do polskiego ztotego,

przy wszystkich innych zmiennych utrzymanych na stalym poziomie, zysk/strata przypadajaca akcjonariuszom Grupy
bytaby 0 1,3 miln PLN (na dzien 31 grudnia 2022 r.: 3,5 mln PLN) wyzsza/nizsza, wynikajaca z zyskow/strat z tytutu
roznic kursowych ujetych w rachunku zyskéw i strat z przeliczenia. Analiza wrazliwo$ci pomija wszelkie kompensu-
jace sie¢ czynniki walutowe i zostata ustalona przy zatozeniu, ze zmiana kursOw walut nastgpita na dzien bilansowy.
Na dzien 31 grudnia 2023 r. jednostki Grupy nie posiadaly innych istotnych sald pieni¢znych denominowanych w
walucie niefunkcjonalnej, ktore miatyby istotny wptyw na wyniki Grupy.

W ciagu 2023 r. polski ztoty zwigekszyt swojg warto§¢ w stosunku do izraelskiego ILS o 14,2% (2022 r.: wzrost war-
tosci 0 4,7%).
(i) Szacowanie wartosci godziwej

Zobowigzanie finansowe wynikajace z umowy SAFE jest wyceniane wedtug wartosci godziwej oszacowanej przez
niezaleznego rzeczoznawce (szczegdty Nocie 13). W okresie zakonczonym dnia 31 grudnia 2023 roku wystgpily
istotne zmiany w otoczeniu biznesowym i ekonomicznym Grupy, ktore miaty wptyw na warto$¢ godziwg aktywow
finansowych oraz zobowigzan finansowych znajdujacych si¢ w jej portfelu. Wptyw tych zmian zostat ujety w Spra-
wozdaniu z Catkowitych Dochodow.
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Ryzyko rynkowe
(iii) Ryzyko zmiany stép procentowych

Spotka nie zawarta zadnych transakcji dluznych ze stala stopg procentowa w roku obrotowym zakonczonym 31
grudnia 2023 r. Pozyczki i kredyty ze zmienng stopa procentowa narazone sg na ryzyko zmiany przeptywow pie-
ni¢znych w wyniku zmiany stop procentowych. Ryzyko to jest ograniczane poprzez pozyczki udzielane jednostkom
zaleznym, ktorych warunki i terminy zapadalnosci odpowiadaja otrzymanemu finansowaniu.

Powotana przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego Krajowa Grupa Robocza ds. Reformy Benchmarkow (NGR)
pracuje nad wdrozeniem nowego indeksu referencyjnego typu RFR — WIRON (ang. Warsaw Interest Rate
Overnight), ktory zastapi WIBOR i WIBID. Mapa drogowa opublikowana przez NGR wyjasnia, ze zmiana
nastepuje na mocy rozporzadzenia BMR w ramach reformy IBOR. Zakonczenie reformy planowane jest do konca
2027 r., natomiast wdrozenie przez uczestnikow rynku nowej oferty produktéw finansowych wykorzystujacych
indeks WIRON planowane jest na lata 2023 i 2024. W dniu 25 pazdziernika 2023 r. Komitet Sterujacy Krajowej
Grupy Roboczej ds. Reformy Benchmarkow (KS NGR) podjat decyzje o zmianie maksymalnych termindéw
realizacji Mapy Drogowej, ktora zaklada oddolne odejscie od stosowania stawki WIBOR w na rzecz nowo
zawieranych kontraktéw i instrumentoéw finansowych wykorzystujacych stalg stope procentowa lub nowe wskazniki
referencyjne RFR. KS NGR wskazat zatem ostateczny moment konwersji na koniec 2027 roku. Jednoczesnie nie
zmieniajg si¢ ani kierunki reformy, ani zakresy dziatan zaplanowanych dotychczas w Mapie Drogowej. Komitet
Sterujacy NGR bedzie monitorowatl realizacje kluczowych elementow Mapy Drogowej w celu zapewnienia
optymalnych warunkow rozwoju rynku finansowego w Polsce.

Przesunigcie terminu zakonczenia reformy zapewni odpowiedni czas na zbudowanie warunkow dla popularyzacji i
upowszechnienia stosowania wskaznikow referencyjnych RFR w umowach i instrumentach finansowych, z
uwzglednieniem kwestii operacyjnych, technicznych, komunikacyjnych i prawnych, ktére bedzie podstawg rozwoju
rynku i zwigkszenia odpornosci krajowego rynku finansowego.

Ryzyko plynnosci

Ryzyko ptynnosci to ryzyko, polegajace na tym, ze Spotka nie bedzie w stanie wywigzac si¢ ze swoich zobowigzan
finansowych w terminie ich wymagalnosci. Podejscie Spotki do zarzadzania ptynnoscig polega na zapewnieniu, w
miar¢ mozliwosci, ptynnosci wystarczajacej do terminowego regulowania swoich zobowigzan, zarowno w
normalnych, jak i skrajnych warunkach, bez ponoszenia niedopuszczalnych strat lub ryzyka szkody dla reputacji
Spotki.

Spotka monitoruje ryzyko niedoboru srodkow finansowych wykorzystujac narzedzie okresowego planowania plyn-
no$ci. Narzedzie to uwzglednia termin zapadalno$ci zar6wno inwestycji finansowych, jak i aktywoéw finansowych
(np. naleznosci, innych aktywow finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieni¢zne z dziatalnosci operacyjne;.
Celem Spofki jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggloscig finansowania a elastycznos$cia poprzez wykorzysta-
nie kredytéw w rachunku biezacym, kredytéw bankowych, obligacji, finansowania od inwestorow zewnetrznych
(umowa SAFE) oraz pozyczek wspolnikow. Wiegcej informacji na temat umow SAFE znajduje si¢ w nocie 13.
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Ryzyko plynnosci

Analiza ryzyka stopy procentowej i ryzyka plynnosci

Na dzien 31 grudnia 2023

6 mie-

Srednia efektywna siecy 6-12 Wiecej
W tysigcach ztotych (PLN) Razem miesie- 1-2lata 2-5lat .
Nota stopa procentowa lub c niz 5 lat
krécej y
Instrumenty finansowe ze stala stopa
procentowa
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 0,00% 3480 3480 - - - -
Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym 10 6,00% 457 - - - 457 -
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 2,50% 19 350 19 350 - - -
Instrumenty finansowe ze zmienna
stopa procentowa
i -
Obligacje ze zmienng stopa procentowa 12 VIPOr 2“3"0:/03'50 %" (225320) (66644) (40000) (59395) (59280) -
i -
Pozyczki udziclone jednostkom zaleznym 10 WVIDOr 2'\6'0‘,;03'20/" 239837 . 33853 76282 129702 -
Na dzien 31 grudnia 2022
) 6 mie- 6-12
. Srednia efektywna siecy . ) } Wiecej
W tysigcach ztotych (PLN) Nota stopa procentowa Razem 1ub mlgsuf 1-2lata 2-5lat niz 5 lat
krocej Y
Instrumenty finansowe ze stalg stopa
procentowa
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0,00% 4797 4797 - - - -
Eszmyczkl udzielone jednostkom zalez- 10 6,00% 196 } 196 ) ) )
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4,49% 1600 1600 - - -
Instrumenty finansowe ze zmienng
stopa procentowa
i 04-
Obligacje ze zmienng stopg procentowg 12 Wibor 2“;0%3’50 % (203 370) (5260) (40000) (99 183) (58927) -
. Lo . . . o
Pozyczki udzielone jednostkom zalez 10 Wibor 6M + 3,20% 276 581 } 10140 31058 235382 )

nym

4,00%

Analiza wrazliwosci stopy procentowej i plynnosci Spotki

w tysigcach zlotych (PLN)

Na dzien 31 grudnia 2023

Na dzien 31 grudnia 2022

Wzrost 0 1%

Spadek 0 1%

Wzrost 0 1%

Spadek 0 1%

Jednostkowe Sprawozdanie z calkowitych dochodéw

Aktywa ze zmienng stopa procentowa 2398 (2 398) 2766 (2 766)
Zobowigzania ze zmienng stopa procentowsa (2 253) 2253 (2 034) 2034

Razem 145 (145) 732 (732)

Aktywa netto

Aktywa ze zmienng stopa procentowa 2398 (2 398) 2766 (2 766)
Zobowigzania ze zmienng stopa procentowsa (2 253) 2253 (2 034) 2034

Razem 145 (145) 732 (732)
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Ryzyko plynnosci
Ponizsza tabela zawiera analize zobowigzan finansowych Grupy wykazanych na dzief bilansowy w podziale we-
dlug umownych terminéw wymagalnosci. Kwoty podane w tabeli s3 kwotami umownych niezdyskontowanych
przeptywow pieni¢znych.

Na dzien 31 grudnia 2023

Do Pomiedzy Pomiedzy Powyzej Razem
W tysigcach ztotych (PLN)
1 roku Od1do?2lat Od2do5 lat 5 lat
Zobowiazania
Obligacje (kapitat) 99 834 59 396 59 280 - 218510
Odsetki od obligacji 21315 4153 1270 - 26 738
Razem zobowiazania 121 149 63 549 60 550 - 245 248

Na dzien 31 grudnia 2022

Do Pomiedzy Pomiedzy Powyzej

W tysigcach zlotych (PLN) Razem
1 roku Od 1do?2lat Od2do5lat 5 lat

Zobowigzania

Obligacje (kapitat) 40 000 98 881 59 531 - 198 412

Odsetki od obligacji 14 297 14 736 3396 - 32 429

Razem zobowiazania 54 297 113617 62 928 - 230 841

Ryzyko inflacyjne

Na poczatku 2023 r. ceny energii i towaréw rolnych byly wysokie, znacznie przekraczajac poziomy obserwowane
od ubiegtego roku. Inflacja wzrosta o 6,2% w roku 2023 w poréwnaniu do wzrostu o 16,6% w roku 2022.

Wedlug GUS wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych w grudniu 2023 r. wynio6st 6,2% w poréwnaniu z
analogicznym miesigcem poprzedniego roku, a w poréwnaniu ze stopa inflacji wynoszaca 8,2% na koniec
trzeciego kwartatu 2023 roku.

Byt to najnizszy odczyt od wrzesnia 2021 r., poniewaz ceny obnizyly si¢ glownie w przypadku zywnosci i
napojow bezalkoholowych (6% wobec 7,3% w listopadzie), odziezy i obuwia (3,3% wobec 4,7%), rekreacji i
kultury (5,5% wobec 6,5%) oraz restauracji i hoteli (9,9% wobec 10,3%). Dodatkowo, koszty transportu spadly
jeszcze bardziej (-2,8% vs -2,2%). Z drugiej strony inflacja przyspieszyta w przypadku mieszkan i ustug
komunalnych (9,2% wobec 8,1%), podczas gdy pozostata stabilna w przypadku komunikacji (na poziomie 6,7%).
W ujeciu miesigcznym ceny konsumpcyjne wzrosty w grudniu o 0,1%.

Dazac do powstrzymania rosnacej inflacji, Rada Polityki Pieni¢znej Narodowego Banku Polskiego (NBP) we
wrzesniu 2022 r. po raz jedenasty z rzgdu podniosta referencyjne stopy procentowe (Wibor), co spowodowato
ogromny wzrost rat kredytow dla kredytobiorcow, a w konsekwencji pogorszenie sytuacji wielu gospodarstw
domowych. Wzrost stop procentowych mial negatywne konsekwencje dla Grupy w postaci wyzszych kosztow
odsetkowych od posiadanego zadtuzenia - koszty finansowe za rok zakonczony 31.12.2023 r. wyniosty 28,1 min
zt w poréwnaniu do 19,6 min zt w roku zakonczonym 31.12.2022 r. Poczawszy od wrzesnia 2023 r. stopa
referencyjna (WIBOR) znaczaco spadta z historycznie wysokiego poziomu (7,35%) i zostala odnotowana na
poziomie 5,82% (WIBOR 6M), co oznacza spadek o 19,92% w okresie 12 miesiecy.

Istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka Spoétka ocenia jako wysoka, poniewaz jego wystapienie miato istotny,
negatywny wplyw na dziatalno$¢ i sytuacj¢ finansowa Spotki oraz moze mie¢ taki negatywny wplyw w
przysztosci. Spotka szacuje prawdopodobienstwo wystapienia tego ryzyka jako wysokie. Wystapienie takiej
sytuacji miato juz miejsce w niedalekiej przesztosci i miato istotny wplyw na dziatalno$é Spotki i jej Grupy.
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Wplyw wojny w Ukrainie na polskq gospodarke i na brani¢ nieruchomosci

W 2022 r. §wiatowa gospodarka zostala ostabiona przez zaktécenia w handlu w obszarze cen zywnosci i paliw w
wyniku trwajacej wojny na Ukrainie. W drugiej potowie 2022 r. aktywno$¢ w strefie euro pogorszyla si¢ z
powodu zaktocen w tancuchach dostaw, zwigkszonych napig¢ finansowych oraz spadku zaufania konsumentow i
indeksow koniunktury. Tendencja wzrostowa §wiatowych cen ropy, gazu i wegla obserwowana od poczatku 2021
r. gwaltownie wzrosta po inwazji Rosji na Ukraing z powodu sankcji natozonych na Rosje, co spowodowalo
wzrost inflacji do poziomow niespotykanych w Europie od dziesigcioleci.

Wedlug ostatnich publikacji Gléwnego Urzedu Statystycznego (GUS), wzrost gospodarczy Polski w 2023 r.
wyniost 0,2%, co jest zblizone do 27 krajow UE, poniewaz trwajaca wojna na Ukrainie przy¢mita perspektywy
ozywienia gospodarczego w Europie po pandemii. W przyszlym roku spodziewane jest odbicie. Wzrost
gospodarczy Polski w 2024 r. powinien oscylowa¢ wokot 2,3%, podczas gdy w UE Komisja Europejska
optymistycznie prognozuje 1,3%.

Po spowolnieniu w 2023 r., wzrost gospodarczy ma przyspieszy¢ w 2024 i 2025 r., wspierany przez odbicie
konsumpcji prywatnej, dalszy wzrost inwestycji i dobre wyniki eksportu. Inflacja ma spada¢ poczawszy od 2023
r., ale przewiduje sie, ze stopniowe wycofywanie si¢ z dziatan antyinflacyjnych (np. obnizony VAT) oraz silny
wzrost plac spowolnig jej spadek. Przewiduje si¢, ze wydatki publiczne pozostang wysokie ze wzgledu na
planowane inwestycje w obronno$¢ i wydatki socjalne, co spowolni rdwnowazenie budzetu sektora instytucji
rzagdowych i samorzadowych.

W 2022 r. wojna w Ukrainie byta kluczowym czynnikiem wplywajacym na polska gospodarke. Spowodowata ona
wzrost inflacji, w szczegdlnosci zwigzany ze wzrostem cen energii i zywno$ci. Poziom polskiej inflacji za okres
sprawozdawczy znajdowat si¢ w czolowce krajow Unii Europejskiej z 6,2% wzrostem w poréwnaniu do ubieglego
roku.

Starajac si¢ powstrzymaé rosnacg inflacje, Rada Polityki Pieni¢znej Narodowego Banku Polskiego (NBP) we
wrzesniu 2022 r. po raz jedenasty z rzedu podniosta referencyjne stopy procentowe (WIBOR), co spowodowato
ogromny wzrost rat kredytow dla kredytobiorcow, a w konsekwencji pogorszenie sytuacji wielu gospodarstw
domowych.

W roku 2023, wyniki sprzedazy mieszkan na polskich rynkach byly znacznie lepsze niz sprzedaz w 2022 r.,
poréwnywalne nawet z okresem prosperity na rynku mieszkaniowym.

Wyrazna poprawa dostepnosci kredytéw hipotecznych spowodowata, ze liczba udzielonych kredytéw (w skali
kraju) wzrosta do okoto 10 000 umoéw w marcu 2023 r. i utrzymata si¢ na tym poziomie (10 000-11 000) do lipca.
Prawdziwy wzrost nastapit w pozniejszych miesigcach roku, kiedy podpisywano juz umowy kredytowe w ramach
programu "BK 2%" - liczba udzielonych kredytéw wzrosta do poziomu ok. 24 tys. umoéw miesigcznie (W
pazdzierniku i listopadzie). Tym samym rost udziat nabywcéw kupujacych mieszkania z kredytem hipotecznym,
cho¢ gotowka nadal byla istotna dla rynku w duzych miastach, gdzie aktywni byli takze nabywcy inwestycyjni.
Znaczenie powyzszego czynnika ryzyka Spotka ocenia jako wysokie, poniewaz jego wystgpienie mialo istotny,
negatywny wptyw na dzialalnos¢ i sytuacje finansowg Spoétki oraz moze miec taki negatywny wptyw w przysztosci.
Spotka szacuje prawdopodobienstwo wystgpienia tego ryzyka jako wysokie. Podobna sytuacja z konfliktem
zbrojnym nie miata miejsca w przesztosci lub skala oddzialywania innych konfliktéw zbrojnych nie miata istotnego
wplywu na dziatalno$¢ Spotki i jej Grupy Kapitatowe;.
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Nota 18 - Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta

Informacja o umowach dotyczacych badania jednostkowego sprawozdania finansowego i ich wartosci jest zataczona
ponizej:

Za rok zakonczony 31 grudnia 2023 2022
W tysigcach PLN

Wynagrodzenie z tytutu badania i przegladow jednostkowego oraz skonsolidowanego spra- 560 509
wozdania finansowego

Inne ushugi atestacyjne 181 -
Zwrot kosztow przegladow @ (95) (86)
Laczne wynagrodzenie z tytulu audytu 646 423

(1) 30 % kosztow z tytulu przegladu Spolki za pierwszy i trzeci kwartal zostaly zwrécone przez gléwnego akcjonariusza Spolki.
Nota 19 - Inne zdarzenia w trakcie okresu

Emisja obligacji

Dnia 3 lipca 2023 roku Spétka wyemitowata 60 000 obligacji serii X o tgcznej wartosci 60,0 min zlotych.
Nominalna warto$¢ jednej obligacji wynosi 1 000 zlotych i jest rowna jej warto$ci emisyjne;j.

Data wykupu obligacji serii X to 3 lipca 2026 roku. Na oprocentowanie obligacji serii X sklada si¢ 6-miesigczny
WIBOR powigkszony o marze w wysokosci 4,2%. Odsetki sg ptatne co po6t roku, w styczniu i lipcu, az do terminu

wykupu.
Emisja obligacji

Obligacje serii X sg zabezpieczone hipoteka taczng do kwoty 90,0 min zlotych w zaokragleniu, ustanowiong na
nastgpujacych nieruchomosciach bedacych wlasnoscig spotek zaleznych Spoiki:

Powierzchnia

Nazwa Projektu Nr dzialki./ lokali dzialki/ lokali Warto$¢ w tys. zk
Marynin / Zaborowska

(Ronson Development SPV7) 81, 80/4, 79, 76, 82, 83 6 289 31656
Dudka 90, 92, 94, 96, 98, 100, 102, 103, 104

(Ronson Development - Projekt 5) 115, 126, 127/1, 127/2, 88 64403 40373
KEN 57 siedziba Ronson 4,U8, 45, 47, 47IA, 82, 117, 120, 1 953 11232
(Ronson Development South)

Gwiazdzista — biura na wynajem 17 1423 7400

(Ronson Development Horizon)

Razem 90 661

Warto$¢ zabezpieczenia obligacji serii X do dnia wykupu nie moze by¢ nizsza niz 75,0 mln ztotych.
Zatwierdzenie Podstawowego Prospektu Emisyjnego Obligacji

W dniu 25 lipca 2023 r. Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita prospekt podstawowy Publicznego Programu
Emisji Obligacji Spotki sporzadzony w zwiazku z publiczng oferta obligacji na okaziciela o lacznej warto$ci
nominalnej nie wyzszej niz 175,0 min (stownie: sto siedemdziesiat pie¢ milionéw) ztotych.

Nota 20 - Wydarzenia po dacie bilansowej
Emisja obligacji

W dniu 19 stycznia 2024 roku Zarzad Spotki podjat uchwate w sprawie emisji obligacji serii P2023A oraz
zatwierdzenia ostatecznych warunkéw emisji obligacji serii P2023A (,,Obligacje”) emitowanych w ramach
Publicznego Programu Emisji Obligacji (,,Program”) objetego prospektem podstawowym zatwierdzonym przez
Komisj¢ Nadzoru Finansowego w dniu 25 lipca 2023 roku. Subskrypcja Obligacji rozpoczeta si¢ w dniu 24 stycznia
2024 roku i zakonczyta si¢ w dniu 7 lutego 2024 roku. Obligacje byly oferowane w trybie oferty publicznej, w
ramach ktorej zostalo zaoferowanych do 60.000 niezabezpieczonych Obligacji o wartosci nominalnej 1.000 zt
kazda. Obligacje byty oferowane po statej cenie emisyjnej rownej warto$ci nominalnej, ktora wynosi 1.000 zt.
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Nota 20 - Wydarzenia po dacie bilansowej
Emisja obligacji

Obligacje zostaly warunkowo przydzielone przez Zarzad Spotki w dniu 12 Iutego 2024 roku. Ostateczny
(bezwarunkowy) przydziat Obligacji zostal dokonany w dniu 15 lutego 2024 roku, przy czym srednia stopa redukcji
wyniosta 61,26 %. W wyniku Oferty przydzielonych zostato acznie 60.000 (sze$édziesiat tysigcy) Obligacji o
facznej wartosci nominalnej 60.000.000,00 zt (szes¢dziesiat milionow ztotych). Zapisy na Obligacje ztozyto 1.226
0s6b (podmiotéw). Obligacje zostaly przydzielone 1.074 osobom (podmiotom). Obligacje byly obejmowane
wylacznie za wklady pieni¢zne.

Obligacje nie maja formy dokumentu i s3 zdematerializowane. Obligacje sa przedmiotem obrotu w alternatywnym
systemie obrotu prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. - w ramach rynku
Catalyst.

Oprocentowanie Obligacji jest zmienne, a jego wysoko$¢ zostanie ustalona na poziomie sze$ciomiesi¢cznego
WIBOR (WIBOR 6M) powigkszonego o stala marz¢ w wysokosci 3,85%. Z zastrzezeniem mozliwosci
wczesdniejszego wykupu, termin zapadalno$ci Obligacji zostal ustalony na 15 sierpnia 2027 roku.

W dniu 7 lutego 2024 roku Spotka nabyta w celu umorzenia 14.859 obligacji serii V o warto$ci nominalnej 1.000 zt
kazda i tacznej wartosci nominalnej 14.859 tys. zt, wyemitowanych na podstawie uchwaty Zarzadu Spotki z dnia 14
wrzesnia 2020 roku, wyznaczonych przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (,KDPW”) o kodzie
ISIN: PLRNSERO00201 (,,Obligacje™). Laczna wartos¢ nabycia Obligacji wyniosta 9.246 tys. zl, a $rednia jednost-
kowa cena nabycia wyniosta 622,24 zt tacznie z naliczonymi odsetkami. Obligacje zostaly objete w drodze umow
zawartych poza obrotem zorganizowanym.

Posiadacze umorzonych obligacji serii V stali si¢ obligatariuszami nowo wyemitowanych obligacji serii P2023A.
Wykup Obligacji nastapit w dniu 8 marca 2024 r. (data operacji wycofania depozytu przez KDPW) Po wykupieniu
pozostato 45.141 Obligacji Serii V z terminem zapadalno$ci 2 kwietnia 2024 roku.

Ustanowienie zastawu na akcjach Spotki

Celem zabezpieczenia roszczen z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych przez akcjonariusza Spotki,
Luzon Ronson N.V. (dawniej pod nazwg I.T.R. Dori B.V.) oraz z umowy powierniczej zawartej w dniu 29 listopada
2023 roku pomiedzy Reznik Paz Nevo Trusts Ltd (spotki zatozonej i istniejacej zgodnie z przepisami prawa
izraelskiego z siedzibg w Tel Awiwie) jako powiernikiem i administratorem zastawu (,,Zastawnik™) oraz Luzon
Ronson N.V., przystugujacych posiadaczom tych papieréw wartosciowych oraz Zastawnikowi, w dniu 17 stycznia
2024 roku Luzon Ronson N.V., Luzon Ronson Properties Ltd. oraz Spotka zawarli umowy o ustanowienie na rzecz
Zastawnika zastawu rejestrowego na wszystkich posiadanych przez nich akcjach w kapitale zaktadowym Spoiki.
Zastawy te zostaly ustanowione odpowiednio w dniach 23, 24 oraz 26 stycznia 2024 roku (data wpisu zastawow do
rejestru zastawow).

W przypadku akcji whasnych Spoétki zastaw zostal ustanowiony w oparciu o uchwate Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki z dnia 12 stycznia 2024 roku w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie zastawu
rejestrowego na akcjach wiasnych Spolki na rzecz Zastawnika. Zgodnie z przedmiotowa uchwalg zastaw zostat
ustanowiony na 1.567.954 (stownie: jeden milion pigéset szeSédziesiat siedem tysigcy dziewieéset pigédziesiat
cztery) akcjach wilasnych Spotki (ktore sa akcjami na okaziciela o wartosci nominalnej 0,02 EUR kazda oraz o
facznej wartosci nominalnej 31.359,08 EUR, i ktore stanowia okoto 0,96% kapitatu zakladowego Spotki) do
najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej 200.000.000 EUR (stownie: dwiescie milionow euro). Ponadto Spotka
otrzymata informacje, ze analogiczne umowy zastawu zostaly podpisane przez akcjonariuszy pod prawem
izraelskim.
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W imieniu Zarzadu

Boaz Haim Yaron Shama

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu ds. Finansowych
Andrzej Gutowski Karolina Bronszewska

Wiceprezes Zarzadu ds. Sprzedazy Czionek Zarzadu ds. Marketingu i Innowacji

Tomasz Kruczynski
Osoba odpowiedzialna za
sporzadzenie sprawozdania finansowego

Warszawa, 12 Marca 2024
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