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ZASTRZEZENIE

Niniejsza prezentacja nie stanowi ani nie wchodzi w sktad oferty lub zaproszenia lub zachety do zbycia lub emisji
lub zaproszenia do skiadania ofert zakupu lub subskrypcji jakichkolwiek papieréw wartoSciowych Ronson
Development SE (,Spotki”); niniejsza prezentacja ani jakakolwiek jej cze$C ani fakt jej dystrybucji nie stanowig
podstawy dla Zadnej umowy i nie nalezy na nich polega¢ w zwigzku z zadng umowa.

Informacje zawarte w niniejszej prezentacji mogg ulec zmianie bez uprzedzenia, nie gwarantuje sie ich
doktadnosci i nie obejmujg one wszystkich istotnych informacji dotyczgcych Spotki. Wszelkie twierdzenia
dotyczgce przysztosSci zawarte w niniejszej prezentacji sa, z koniecznodci, oparte na szeregu zatozen |
szacunkow, ktére mimo iz uznawane za zasadne przez Spdtke, ze swej istoty zalezne sg od istotnych
niepewnych i warunkowych czynnikéw biznesowych, operacyjnych, ekonomicznych oraz konkurencyjnych, na
ktére w wielu przypadkach Spotka nie ma wptywu, a takze na zatozeniach dotyczgcych przysztych decyzji
biznesowych, ktére mogg ulec zmianie. Faktyczne wyniki mogg w istotnym stopniu odbiega¢ od prognozowanych.
Pewne wartosci liczbowe oraz inne kwoty i wartoSci procentowe podane w niniejszej prezentacji mogg nie
dodawacC sie z uwagi na dokonane zaokrgglenia. Ponadto, pewne wartosci liczbowe w niniejszej prezentaci
zostaty zaokraglone do najblizszej liczby catkowite;.

Niniejsza prezentacja nie moze by¢ bezposrednio lub posrednio dystrybuowana w Stanach Zjednoczonych
Ameryki, Australii, Kanadzie i Japonii.
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ZARZAD SPOLKI

ANDRZEJ GUTOWSKI

* Dyrektor Sprzedazy i Marketingu; w Spdtce
od 2003 .

* 1994 - 2003 — Emmerson Sp. z 0.0.
(wiodgca agencja nieruchomosci i spdtka
doradcza na polskim rynku nieruchomosci);
Dyrektor ds. Rynkéw Pierwotnych, Cztonek
Zarzadu

BOAZ HAIM

* Prezes Zarzadu od 1 grudnia 2019 r.

* Czionek Zarzgdu od 1 kwietnia 2019
r.

* 2010 - 2019 adwokat / wspolnik /
partner zarzadzajgcy w kancelarii in
TIK, GILAD, KEYNAN (obecnie
Keynan, Haim & Co.)

+ 2007 — 2010 adwokat specjalizujgcy
sie w prawie nieruchomos$ci w
kancelarii J.D. Shachor

YARON SHAMA

* Dyrektor Finansowy (CFO) od 1 lutego
2020r.

* 2011 - 2019 — CFO w spotce z branzy
deweloperskiej Bellport Corp.

+ 2001 — 2011 — r6zne funkcje kierownicze
w spdtkach prowadzgcych dziatalnos¢
deweloperskg w Polsce

KAROLINA
BRONSZEWSKA

* Dyrektor Marketingu i Innowacji od
1 czerwca 2021 r.

* 2007 - 2021 - Marketing Manager

» 2004- 2006 — Doradca ds.
Nieruchomos$ci w Ober-Haus




RONSON

EEEEEEEEEEE

PRZEGLAD INFORMACJI

O SPOLCE

www.ronson.pl



RONSON

DEVELOPMENT

NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE O SPOLCE

DOSWIADCZONY DEWELOPER MIESZKANIOWY

Z UGRUNTOWANA POZYCJA NA POLSKIM RYNKU
* Obecny w Polsce od 2000 r.

* Prowadzi dziatalnoS¢ w 4 miastach (Warszawa, Wroctaw, Poznan i Szczecin)

« Skoncentrowany na inwestycjach mieszkaniowych adresowanych do klasy
Sredniej

* Odpowiednia réznorodno$¢ i skala inwestycji pozwalajgca na szybki rozwdj

* Akcjonariusze z doSwiadczeniem w branzy deweloperskie;

Obecnie prowadzone inwestycje obejmuja:

projektow kolejnych inwestycji
w trakcie realizacji W przygotowaniu

oraz obejmujacych okoto 5.140 lokali

ukonczone
projekty
w sprzedazy

(na 31 grudnia 2021 oferta Spotki obejmowata 785 lokali)

ATRAKCYJNY BANK ZIEMI TO JEDEN Z GLOWNYCH ATUTOW

RONSONA POTWIERDZAJACY DUZY POTENCJAL WZROSTU

www.ronson.pl



PODSTAWOWE DANE FINANSOWE | OPERACYJNE
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WYNIK NETTO (MLN PLN)
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PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKI W OKRESIE ZAKONCZONYM
Rfﬁ'ﬁﬁ" 31 GRUDNIA 2021

DOKONANIA SPOLKI W ROKU 2021 OBEJMUJA:

1-12/2021 1-12/2020
Sprzedaz § 877 1okali (4253 min PLN) 018 Iokali 4477 min PLN
Przekazania * T 1.007 1okali (5260 min PLN) 966 1okali (4033 min PLN)
Projekty rozpoczete 1 1.012 rokai 660 rokai
Projekty ukoriczone 1 1122 0k 597 iokali
Zysk netto 1 40,3 minpLy 40,1 min pLN
Diug nettolkap.wiasne * | 27,9% 27,2%

* Uwzgledniajac 2 lokale (1,7 min PLN) w City Link | & [l w 2020 i 122 lokale (67,6 min PLN) w Wilandw Tulip (udziat Spétki 50%)
** bez uwzglednienia gotéwki na rachunkach MRP
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PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKI W OKRESIE ZAKONCZONYM
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DOKONANIA SPOLKI W OKRESIE ZAKONCZONYM 31 GRUDNIA 2021

OBEJMUJA:

* Sprzedaz 877 lokali:
* Ursus Centralny - 238 lokali Viva Jagodno - 106 lokali Grunwaldzka - 34 lokale Vitalia - 13 lokali
* Miasto Moje - 208 lokali Wilanow Tulip - 48 lokali Nova Krdlikarnia - 20 lokali City Link Il - 5 lokali
* Nowe Warzymice - 127 lokali Panoramika - 46 lokali Grunwald? - 15 lokali Pozostate - 17 lokali

* Przekazania 1.007 lokali (szczegoty na slajdzie ,PRZYCHODY | MARZA BRUTTO")
* Rozpoczecie sprzedazy/budowy 7 projektow zawierajgcych 1.012 lokali

* Ursus Centralny Ilb w marcu: 206 lokali o fgcznej powierzchni 11.758 m2, Nowe Warzymice Il w lipcu: 62 lokale o tgcznej powierzchni 3.535 m2.
* Viva Jagodno Ila w marcu: 76 lokali o tgcznej powierzchni 4.329 m2. Viva Jagodno Ilb w grudniu: 152 lokali o tgcznej powierzchni 8.875 m2.
* Grunwaldzka w kwietniu: 70 lokali o tgcznej powierzchni 3.351 m2. Ursus Centralny llc w grudniu 219 lokali o tgcznej powierzchni 11.124 m2.

* Miasto Moje VI w lipcu: 227 lokali o tgcznej powierzchni 11.722 m2.
* Ukoniczenie 11 projektow z 1.122 lokalami

* Vitalia Il - 81 lokali o tgcznej powierzchni 6.790 m2. Miasto Moje 1V- 176 lokali o tacznej powierzchni 8.938 m2.

* Nova Krolikarnia 3b - 23 lokale o tgcznej powierzchni 2.270 m2. Nova Krolikarnia 3a - 31 lokali o tgcznej powierzchni 3.188 m2
* Nova Krolikarnia 3c - 23 lokale o tgcznej powierzchni 2.298 m2 Nowe Warzymice | - 54 lokali o tgcznej powierzchni 3.234 m2
* Viva Jagodno | - 121 lokali o tgcznej powierzchni 6.241 m2 Wilanéw Tulip - 149 lokali o tgcznej powierzchni 9.574 m2

* Ursus la - 138 lokali o tgcznej powierzchni 7.542 m2. Panoramika VI - 75 lokali o tgcznej powierzchni 3.591 m2.

* Ursus Centralny Ila - 251 lokali o tgcznej powierzchni 13.509 m2.

9 Vo wwonsnpt



PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKI W OKRESIE ZAKONCZONYM
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DOKONANIA SPOLKI W OKRESIE ZAKONCZONYM 31 GRUDNIA 2021

OBEJMUJA:

»  Skup akcji wkasnych — na dzien 31 grudnia 2021 spétka posiadata 1.567.954 akcji wkasnych (0,96% wszystkich akcji), w 2021 Spotka nabyta 78.719 akcji wiasnych.
«  Zakup gruntéw:

Umowy ostateczne
Ptatnos¢ do
Warto$¢é netto umowy 31 grudnia 2021 Potencjalny

Lokalizacja Typ umowy Signed date (min PLN) (min PLN) Liczba lokali PUM
Poznan, Grunwald koricowa 11 lutego 2021 26 26 343 19.790
Warszawa, Wola koricowa 29 czerwca 2021 13,9 13,5 84 4.800
Warszawa, Biatoteka koricowa 11 sierpnia 2021 13,1 13,1 191 11.000
Szczecin, Péinoc koricowa 27 pazdziernika 2021 21 21 555 26.500
Warszawa, Ursyndw
(1) koricowa 27 pazdziernika 2021 11,2 1,2 86 3.500
Warszawa, Bemowo koricowa 14 grudnia 2021 12,7 12,7 64 3.860
Warszawa, Ursyndw
(1) koricowa 21 grudnia 2021 7,5 7,5 95 4.000
Warszawa, Biatoteka koricowa 31 grudnia 2021 36,9 36,9 651 31.300
Razem 141,9 141,9 2.069 104.750
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DOKONANIA SPOLKI W OKRESIE ZAKONCZONYM 31 GRUDNIA 2021

OBEJMUJA:
«  Zakup gruntéw:
Umowy przedwstepne
Ptatnosci do
Warto$¢ netto umowy 31 grudnia 2021 Potencjalny
Lokalizacja Typ umowy Data podpisania (min PLN) (min PLN) Liczba lokali PUM
Warszawa,
Biatoteka1) przedwstepna 23 listopada 2020 20 13,4 432 20.700
Warszawa, Ursus przedwstepna 17 stycznia 2021 140 10 1.860 100.000
Warszawa, Ursynow przedwstepna 3 marca 2021 16 9 94 5.700
Warszawa, Targdwek  przedwstepna 2 czerwca 2021 14 4 125 6.875
Warszawa, Ochota przedwstepna 10 sierpnia 2021 10 71 67 3.700
Warszawa, Bemowo przedwstepna 16 pazdziernika 2021 454 5 267 14.500
Warszawa, Biatoteka  przedwstepna 28 pazdziernika 2021 14.5 11,9 219 11.300
Warszawa, Wola przedwstepna 23 grudnia 2021 23.0 - 970 18.790
. FiWﬂMigrﬁygﬁ\ﬁ(téw przedwstepna 29 grudnia 2021 16 2 142 8.400

Ré‘;elmmowa kredytowa na finansowanie projektu Ursus 1b o fgcznej wartoSci ﬁ???%ln PLN (marzec 2021) 62,4 3.776 189.965

* Umowa kredytowa na finansowanie projektu Miasto Moje V o tgcznej wartoéci 35,3 min PLN (marzec 2021)
* Umowa kredytowa na finansowanie projektu Nowe Warzymice Il 0 tgcznej wartoéci 15,3 min PLN (lipiec 2021)
 Umowa kredytowa na finansowanie projektu Grunwaldzka o tgcznej wartosci 20,9 min PLN (listopad 2021)

1"
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DOKONANIA SPOLKI W OKRESIE ZAKONCZONYM 31 GRUDNIA 2021
OBEJMUJA:

PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKI W OKRESIE ZAKONCZONYM
31 GRUDNIA 2021

Obligacje (*):
Dnia 1 lutego 2021 roku Spétka sptacita 15% posiadanych obligacji serii U o wartosci 4,85 min PLN.
W dniu 15 kwietnia 2021 roku Spétka wyemitowata 100.000 obligaciji serii W o jednostkowej wartosSci nominalnej i cenie emisyjnej 1.000 PLN oraz tgcznej wartoSci nominalnej i cenie
emisyjnej 100,0 min PLN. Jednocze$nie z emisjg obligaciji serii W Spétka:
* nabyla w celu umorzenia obligacje Spdtki serii R o tgcznej wartosci nominainej 10 min PLN od podmiotdw, ktére nabyty obligacje o co najmniej tej samej tgcznej wartoSci
nominalnej. Ponadto Spdtka zaptacita odsetki naroste od tych obligacji do dnia transakcji
* nabyla w celu umorzenia obligacje Spétki serii U o tgcznej wartosci nominalnej 2,25 min PLN od podmiotdw, ktére nabyty obligacje o co najmniej tej samej tgcznej wartoSci
nominalnej. Rozliczenie tych transakciji nastgpito bezgotowkowo (przez potrgcenie z ceng emisyjng obligacii), z wyjatkiem naliczonych odsetek od tych obligacji do dnia transakgji,
ktére zostaty zaptacone przez Spotke.
Dnia 24 maja 2021 roku Spétka spfacita wszystkie wymagalne 37.859 obligacji serii R o tgcznej wartodci nominalnej 37,9 min PLN.
W dniu 31 lipca 2021 roku Spétka dokonata wczesniejszego wykupu obligacji serii U poprzez zaptate kwoty wykupu réwnej wartoSci nominalnej obligacji powiekszonej o naroste
odsetki oraz dodatkowe Swiadczenie pieniezne w postaci premii. Wcze$niejszy wykup dotyczy wszystkich obligaciji serii U o tgcznej wartosci nominalnej 25,2 min PLN. Wczesniejszy
wykup przeprowadzany zostat w zwigzku z planami Spotki, dotyczgcymi realizacji projektow deweloperskich na niektérych nieruchomosciach, ktdrych hipoteki stanowig zabezpieczenie
Obligacii.
Dnia 5 listopada 2021 roku odbyty sie Zgromadzenia obligatariuszy obligacji serii T, V i W, na ktorych podjeto uchwaty w sprawie zmiany warunkow emisji tych obligacji, polegajgcych na
usunieciu z katalogu Wzglednych Podstaw Wczesniejszego Wykupu Obligacii:

*  punktu dotyczgcego Nadmiernej inwestycji w nieruchomosci gruntowe o nieuregulowanym stanie (dla serii T, Vi W). W zwigzku z podjeciem tych uchwat Spétka zobowigzata sie
do zapfacenia dodatkowej ptatnoSci na rzecz obligatariuszy w wysokosci 0,4% wartosci nominalnej obligacji. Wspomniana premia zostata zaptacona w dniu 25 listopada 2021
roku,

¢ punktu dotyczgcego braku ograniczen w stosunku do Emitenta w odniesieniu do Wycofania akcji Emitenta z obrotu na GPW (wytacznie dla serii T).

* Wiecej informaciji dotyczgcych Obligacji wyemitowanych przez Spétke znajduje sie w nocie 23 skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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31 GRUDNIA 2021
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PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKI W OKRESIE ZAKONCZONYM

OBEJMUJA;

* Umowy o generalne wykonawstwo:

* Viva Jagodno lla oraz llb — umowa z Karmar S.A. o wartosci 53,0 min PLN

* Ursus Centralny lIb oraz llc — umowa z Karmar S.A. o wartosci 48,0 min PLN (etap lIb), o wartoSci 45,8 min PLN (etap lic) oraz o wartosci 2,4 min PLN PLN za prace dodatkowe na

dwaoch etapach
* Grunwaldzka — umowa z Karmar S.A. o wartosci 18,0 min PLN
* Nowe Warzymice lll - umowa z EBUD o wartosci 12,9 min PLN
* Miasto Moje VI — umowa z Hochtief Polska S.A. o wartosci 51,4 min PLN
* Siekierki | — umowa z Totalbud S.A. o wartosci 27,3 min PLN

* Pozwolenia na uzytkowanie

* Nova Krdlikarnia 3b — pozwolenie na uzytkowanie otrzymane 16 lutego 2021
* Vitalia lll - pozwolenie na uzytkowanie otrzymane 2 marca 2021

* Nova Krélikarnia 3¢ — pozwolenie na uzytkowanie otrzymane 14 maja 2021

¢ Viva Jagodno | — pozwolenie na uzytkowanie otrzymane 21 lipca 2021

* Miasto Moje IV — pozwolenie na uzytkowanie otrzymane 29 pazdziernika 2021
* Panoramika VI — pozwolenie na uzytkowanie otrzymane 16 listopada 2021

Ursus Centralny la — pozwolenie na uzytkowanie otrzymane 23 marca 2021
Nova Krélikarnia 3a — pozwolenie na uzytkowanie otrzymane 27 kwietnia 2021

Nowe Warzymice | — pozwolenie na uzytkowanie otrzymane 21 maja 2021
Wilanéw Tulip — pozwolenie na uzytkowanie otrzymane 21 wrze$nia 2021
Ursus Centralny lla - pozwolenie na uzytkowanie otrzymane 8 listopada 2021
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DOKONANIA SPOLKI W OKRESIE ZAKONCZONYM 31 GRUDNIA 2021

OBEJMUJA:

* Pozwolenie na budowe
* Viva Jagodno Il - pozwolenie otrzymane 5 stycznia 2021
* Grunwaldzka - pozwolenie otrzymane 1 marca 2021
* Miasto Moje VII — pozwolenie otrzymane 21 czerwca 2021
* Ursus Centralny lle — pozwolenie otrzymane 25 sierpnia 2021

Viva Jagodno Il - pozwolenie otrzymane 5 lutego 2021

Ursus Centralny llb oraz lic — pozwolenie otrzymane 2 marca 2021
Ursus Centralny lid — pozwolenie otrzymane 3 wrzesSnia 2021
Falenty — pozwolenie otrzymane 30 listopada 2021

* Sprzedaz gruntu — w dniu 6 pazdziernika 2021 Spétka (za posrednictwem spotki zaleznej) zawarta umowe sprzedazy niezabudowanej nieruchomosci pozostatych etapow inwestycji

zlokalizowanej w t.omiankach o tgcznej powierzchni okofo 2 ha za tgczna kwote 22,5 min PLN. Wskazana kwota zostata zaptacona przez kupujacego. Dokonana transakcja wygenerowata
strate w wysokosci 2,4 min PLN.
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DOKONANIA SPOLKI PO OKRESIE ZAKONCZONYM 31 GRUDNIA 2021
OBEJMUJA:

* Nabycie gruntu w Warszawie, dzielnica Ursynéw — w dniu 4 stycznia 2022 r. Spétka podpisata aneks do umowy przedwstepnej zakupu prawa uzytkowania wieczystego dziatki z
dnia 3 marca 2021 r. o powierzchni 2,4 tys. m2. Cena netto zostata wstepnie ustalona na 15,9 min PLN. Na jej podstawie cena za Nieruchomos$¢ zostata obnizona do kwoty 11,9 min PLN,
natomiast wynagrodzenie za uzyskanie i przekazanie Spéfce przez Sprzedajacego decyzji 0 warunkach zabudowy dla Nieruchomoéci zostato podwyzszone tak, aby cato$¢ kwoty do
zaptaty przez Spétke dla Nieruchomodci, a decyzja o warunkach zabudowy pozostata bez zmian.

* Nabycie gruntu w Warszawie, dzielnica Biatoteka:

* w dniu 4 stycznia 2022 r. Spdtka podpisata aneks do umowy przedwstepnej nabycia prawa wiasnosci dziatki o pow. 27,5 m2, na podstawie ktérego przedtuzono ostateczny termin
zawarcia umowy do 31 grudnia 2022 roku.

* w dniu 11 stycznia 2022 r. Spotka zawarta przyrzeczong umowe nabycia prawa uzytkowania wieczystego dziatki gruntu o pow. 14,9 tys. m2. Cene nieruchomosci ustalono na 1.200
netto za kazdy metr kwadratowy powierzchni uzytkowej budynkow, ktére mogg powsta¢ na nieruchomosci (,PUM”). Wedtug wstepnej oceny Spétki mozliwe bedzie wybudowanie
na Nieruchomosci projektu deweloperskiego o tgcznej powierzchni PUM ok. 10.000 mkw.

* w dniu 13 stycznia 2022 r. Spotka zawarta przyrzeczong umowe przeniesienia wkasnosci pozostatej czesci nieruchomosci o powierzchni 1,8 ha oraz zaptacita cene netto za te
nieruchomos$¢ w wysokosci 12 min PLN. Dodatkowo zostata zawarta umowa zakupu dziatki o pow. 0,37 ha za cene 2,5 min PLN netto. Spétka planuje wybudowac na tej dziatce
droge pod projekt deweloperski realizowany na Nieruchomosci.

* Nabycie gruntu w Warszawie, dzielnica Bemowo:

e w dniu 16 lutego 2022 r. Spotka zawarta przedwstepng umowe zakupu prawa uzytkowania wieczystego dziatki o powierzchni 0,5447 ha m2 za kwote 9 min PLN. Umowa

sprzedazy zostanie zawarta pod warunkiem zrzeczenia sie prawa pierwokupu przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, Skarb Paristwa.

* w dniu 22 lutego 2022 r. Spdtka zawarta przyrzeczong umowe zakupu prawa uzytkowania wieczystego dziatki o powierzchni 0,1323 ha m2 za kwote 25.9 min PLN netto.
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DOKONANIA SPOLKI PO OKRESIE ZAKONCZONYM 31 GRUDNIA 2021
OBEJMUJA:

* Pozwolenia na budowe
* Nowe Warzymice IV - 22 stycznia Spotka uzyskata prawomocne pozwolenie na budowe dla inwestycji w Szczecinie.
 Smardzewska - 15 marca 2022 r. Spétka uzyskata prawomocne pozwolenie na budowe dla inwestycji w Poznaniu.

* Umowy Inwestycyjne:

- W dniu 1 lutego 2022 r. Spétka i Amos Luzon Development and Energy Group Ltd., Akcjonariusz WiekszoSciowy Spotki, zawarli umowy inwestycyjne typu
SAFE z Sphera Master Fund L.P., More Provident Funds Ltd., Sphera Small Cap Fund L.P. oraz EJS Galatee Holdings (,Inwestorzy”), na podstawie ktorych
Inwestorzy zobowigzali sie, z zastrzezeniem okre$lonych warunkéw, do zainwestowania w Spétce tgcznej kwoty o wartosci 45 miliondw izraelskich szekli.

- W dniu 20 lutego 2022 r. Ronson Development SE (,Emitent”) oraz Amos Luzon Development and Energy Group Ltd., dominujgcy akcjonariusz Emitenta,
zawarly umowy SAFE z Klirmark Opportunity Fund Ill LP (,Inwestor”), na mocy ktérych Inwestor zobowigzat sie, pod pewnymi warunkami zainwestowaC w
Emitenta taczng kwote 15 min izraelskich szekli.

 Znaczaca umowa z generalnym wykonawcg - dnia 1 lutego 2022 roku Spotka (poprzez spotke zalezng) zawarta umowe o roboty budowlane ze spotkg
“EBUD” Przemystowka Sp. z 0.0. 0 wykonawstwo etapu IV inwestycji Nowe Warzymice. Prace budowlane zostang rozpoczete na poczgtku marca 2022 roku.
Wykonanie podetapu IV przewidziane jest w terminie 17 miesiecy. Nowe Warzymice IV sktada sie z budynku mieszkalnego (75 lokali mieszkalnych).
Wynagrodzenie z tytutu realizacji umowy wynosi 16,8 min PLN (netto).

 Znaczaca umowa z generalnym wykonawcg - dnia 4 marca 2022 roku Spotka (poprzez spotke zalezng) zawarta umowe o roboty budowlane ze spotkg
TECHBAU BUDOWNICTWO Sp. z 0.0. 0 wykonawstwo inwestycji Falenty (etap I). Prace budowlane zostang rozpoczete w marcu 2022 roku. Wykonanie
inwestycji przewidziane jest w terminie 19 miesiecy od dnia przekazania Wykonawcy terenu budowy. Inwestycja Falenty (etap 1) sktada sie z 21 domdw
jednorodzinnych, wszystkie budynki dwulokalowe, to jest tgcznie z 42 lokali. Wynagrodzenie z tytutu realizacji Umowy wynosi 19,15 min PLN (netto).

. o o



RONSON PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKI PO OKRESIE ZAKONCZONYM
31 GRUDNIA 2021

DOKONANIA SPOLKI PO OKRESIE ZAKONCZONYM 31 GRUDNIA 2021
OBEJMUJA:

* Wykup akcji przez Akcjonariusza WiekszoSciowego - po 31 grudnia 2021 roku Spétka byta kilkukrotnie informowana przez Akcjonariusza
Wiekszosciowego o nabywaniu dodatkowych akcji Spotki. Na skutek tych transakcji Akcjonariusz Wigkszosciowy w dniu 17 stycznia 2022 roku poinformowat
Spétke o przekroczeniu (wraz z podmiotami zaleznym) 95% w kapitale zaktadowym Spéfki.

W zwigzku z przekroczeniem progu, o ktérym mowa powyzej, dnia 14 lutego 2022 roku akcjonariusz Spotki, Amos Luzon Development and Energy Group
Ltd. ogtosit Zgdanie przymusowego wykupu akcji Spotki nalezgcych do wszystkich pozostatych jej akcjonariuszy. Po zrealizowaniu przymusowego wykupu
(rozliczenie nastgpito w dniu 17 lutego 2022 roku) Luzon Group posiada obecnie, posrednio i bezposrednio, 100% kapitatu zaktadowego Spétki.

* Wycofanie akcji Spotki z obrotu na rynku regulowanym - W dniu 8 marca 2022 roku odbyto sie Walne Zgromadzenie Spdtki, na ktérym akcjonariusze
podjeli uchwate w sprawie wycofania akcji Spotki z obrotu na rynku regulowanym. W zwigzku z podjeciem powyzszej uchwaty, Spotka w dniu 9 marca 2022
roku ztozyta wniosek do Komisji Nadzoru Finansowego o udzielenie zezwolenia na wycofanie akcji Spotki z obrotu na rynku regulowanym.
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RONSON KWARTALNA | ROCZNA SPRZEDAZ

DEVELOPMENT

877 LOKALI SPRZEDANYCH W 2021

* £gczna liczba lokali sprzedanych w roku 2021 wyniosta 877 (w tym w 4Q 2021 wyniosta 111), w poréwnaniu do 918 lokali sprzedanych w 2020 (w tym w 4Q 2020 wyniosta 257).

* Najlepiej sprzedajgcymi sie projektami byty: Ursus Centralny (238 lokali) i Miasto Moje (208 lokali) w Warszawie, Nowe Warzymice w Szczecinie (127 lokali) i Viva Jagodno we Wroctawiu

(106 lokali).

- Srednia cena mieszkania sprzedanego w trakcie roku 2021 wyniosta 484 tys. PLN i byta poréwnywalna do $redniej ceny odnotowanej w roku 2020 (484 tys. PLN).
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2016: 2017: 2018: 2019:
821 lokali 815 lokali 773 lokale 761 lokali
(365,4 min PLN) (313,0 min PLN) (329,4 min PLN) (331,2min PLN)

2020: 2021: @ C Liczba lokali
918 lokali 877 lokali ® ¢
(444,7 min PLN) (425,3 min PLN) Warto$¢ podpisanych umow
(min PLN)
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RONSON KWARTALNA | ROCZNA SPRZEDAZ

DEVELOPMENT

877 LOKALI SPRZEDANYCH W 2021
Projekty ukoriczone Data ukoriczenia 102021 2Q2021 3Q2021 4Q2021 1-12/2021 Projekty w trakcie realizacji 1Q2021 2Q2021 3Q2021 4Q2021 1-12/2021
Miasto Moje Il przed 2021 12 1 - - 13 Nowe Warzymice Il 25 33 1 4 63
Vitalia Il Q1 2021 12 - - - 12 Ursus Centralny Ib 40 1" 2 - 53
Grunwald2 przed 2021 10 3 2 - 15 Miasto Moje V 46 44 13 - 103
Panoramika V przed 2021 6 9 1 - 16 Ursus Centralny lib 1 69 44 10 124
Miasto Marina przed 2021 3 - - - 3 Grunwaldzka - 16 9 9 34
Nova Krélikarnia 2¢ przed 2021 2 1 - 3 Viva Jagodno lla - 3 9 38 50
Panoramika IV przed 2021 1 - - 1 Nowe Warzymice lll - - 28 18 46
City Link Ill przed 2021 4 1 - - 5 Miasto Moje VI . . 18 21 39
Nova Krolikarnia 3b Q12021 1 - 1 - 2 Ursus Centralny i (20) _ _ _ 3 3
Nowe Warzymice | Q2 2021 13 3 3 1 18 Projekty w trakcie realizacji
Ursus Centralny la Q12021 1 - 1 - 2 tacznie 12 176 124 103 515
Nova Krélikarnia 3a Q2 2021 6 1 2 - 9 Razem projekty ukoriczone i w
Nova Krolikarnia 3c Q2 2021 2 4 - 6 trakcie realizacji 355 249 162 11 877
Wilanow Tulip (wspoine
przedsiewziecie — 50%) Q3 2021 2 6 1 5 48
Viva Jagodno | Q3 2021 39 15 1 1 56
Miasto Moje IV Q4 2021 31 8 9 1 49
Ursus Centralny lla Q4 2021 43 13 1 1 56
Panoramika VI Q4 2021 26 3 - 29
Pozostate przed 2021 5 5 6 3 19
Projekty ukoriczone gcznie 243 73 38 8 362
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PROJEKTY W REALIZACJI (1/4)

1 345 LOKALI W BUDOWIE O L ACZNEJ POWIERZCHNI 72 485 M2, W TYM 919 LOKALI W WARSZAWIE

* Rozpoczecie: 4Q 2020 * Rozpoczecie: 3Q 2021

* Planowane zakoriczenie: 4Q 2022 * Planowane zakoniczenie: 2Q 2023

* 170 mieszkan; PUM 8.559 m2 * 219 mieszkan i 8 lokali komercyjnych;
* Lokalizacja: Warszawa, ulica Biatoteka PUM 11.722 m2

* Lokalizacja: Warszawa, ulica Biatotgka
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PROJEKTY W REALIZACJI (2/4)

1 345 LOKALI W BUDOWIE O L ACZNEJ POWIERZCHNI 72 485 M2, W TYM 919 LOKALI W WARSZAWIE

URSUS CENTRALNY IB  gum URSUS CENTRALNY IIB g URSUS CENTRALNY IIC

* Rozpoczecie: 4Q 2020 * Rozpoczecie 1Q 2021 * Rozpoczecie 4Q 2021

* Planowane zakonczenie: 3Q 2022 « Planowane zakoriczenie: Q4 2022 * Planowane zakoriczenie 2Q 2023

* 90 mieszkan i 7 lokali komercyjnych; « 201 mieszkan i 5 lokali komercyjnych: * 211 mieszkarni i 8 lokali komercyjnych
PUM 5.740 m2 PUM 11.758 m2 11.124 m2

* Lokalizacja: Warszawa, ulica Ursus « Lokalizacja: Warszawa, ulica Ursus * Lokalizacja: Warszawa, ulica Ursus
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1 345 LOKALI W BUDOWIE O LACZNEJ POWIERZCHNI 72 485 M2, W TYM 298 LOKALI WE WROCLAWIU | POZNANIU

PROJEKTY W REALIZACJI (3/4)

VIVA JAGODNO lIA

* Rozpoczecie w 2Q 2021 » Rozpoczecie w 4Q 2021 .

* Planowane zakoriczenie 4Q 2022 - Planowane zakoriczenie 3Q 2023 * Rozpoczecie w 2Q 2021

* 76 mieszkan; PUM 4.329 m2 - 152 mieszkania: PUM 8.875 m2 * Planowane zakoriczenie 1Q 2023

* Lokalizacja: Wroctaw, ulica Buforowa - Lokalizacja: Wroctaw, ulica Buforowa * 68 mieszkan i 2 lokale komercyjne; PUM

3.351 m2
* Lokalizacja: Poznan, ulica Grunwaldzka
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PROJEKTY W REALIZACJI (4/4)

1345 LOKALI W BUDOWIE O LACZNEJ POWIERZCHNI 72 485 M2, W TYM 128 LOKALI W SZCZECINIE

g |J ﬂ i |

| .
| i
NOWE WARZYMICEII £ v NOWE WARZYMICE lil
* Rozpoczecie w 4Q 2020 * Rozpoczecie w 3Q 2021
* Planowane zakoriczenie 2Q 2022 * Planowane zakoriczenie 4Q 2022
* 66 mieszkan; PUM 3.492 m2 * 56 mieszkan i 6 lokali komercyjnych; PUM
* Lokalizacja: Szczecin, ulica Do Rajkowa 3.535 m2

* Lokalizacja: Szczecin, ulica Do Rajkowa
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PROJEKTY W REALIZACJI

PROJEKTY W REALIZACJI, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE W 2022 | 2023

Nazwa projektu Lokalizacja Termin rozpoczecia Termin zakonczenia POW|earzchn| spl;:I;:Len e dl-:tk;ie chfglfallleba
Oczekiwane zakoniczenie w 2022
1 Nowe Warzymice || Szczecin 2020 Q4 2022 Q2 3.492 63 3 66
2 Ursus Centralny Ib Warszawa 2020 Q4 2022 Q3 5.740 87 10 97
3 Ursus Centralny llb Warszawa 2021 Q1 2022 Q4 11.758 124 82 206
4 Miasto Moje V Warszawa 2020 Q4 2022 Q4 8.559 154 16 170
5 Nowe Warzymice Il Szczecin 2021 Q3 2022 Q4 3.535 46 16 62
6 Viva Jagodno lla Wroctaw 2021 Q2 2022 Q4 4.329 50 26 76
Razem 2022 37.413 524 153 677
Oczekiwane zakoniczenie w 2023
1 Grunwaldzka Poznan 2021 Q2 2023 Q1 3.351 34 36 70
2 Miasto Moje VI Warszawa 2021 Q3 2023 Q2 11.722 39 188 227
3 Ursus Centralny llc Warszawa 2021 Q4 2023 Q2 11.124 3 216 219
4 Viva Jagodno lib Wroctaw 2021 Q4 2023 Q3 8.875 0 152 152

Razem 2023

35.072 76

tacznie

72.485 600 745
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LOKALE W OFERCIE SPRZEDAZY NA KONIEC KWARTALU

LOKALE W OFERCIE (LACZNIE 785)

* W trakcie 2021 Spodtka rozpoczeta sprzedaz 219 lokali w projekcie Ursus
Centralny llc, 152 lokale w projekcie Viva Jagodno Ilb, 206 lokali w projekcie
Ursus Centralny llb i 166 lokali w projekcie Miasto Moje VI.

* L gcznie w 2021 roku do oferty sprzedazy trafito 1.012 lokali.
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Ursus Centralny lla
Viva Jagodno |
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Miasto Moje IV
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Verdis I-IV

Mtody Grunwald I-IlI
Sakura I-IV
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Projekty w realizacji

Nowe Warzymice I 3
Ursus Centralny |b 10
Ursus Centralny IIb 82
Miasto Moje V 16
Nowe Warzymice |lI 16
Viva Jagodno lla 26
Grunwaldzka 36
Miasto Moje VI 188
Ursus Centralny lic 216
Viva Jagodno Ilb 152
Lt.acznie 745
100 000
75000
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Y 50 000 “®- Liczba lokali
5 36 046 . -0
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25000
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2021 2021 2021
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UKONCZONE PROJEKTY POZOSTAJACE W OFERCIE SPRZEDAZY

NA DZIEN 31 GRUDNIA 2021, OFERTA SPOLKI OBEJMOWALA 40 GOTOWE LOKALE O POWIERZCHNI 3.091 M2 W 6 PROJEKTACH

MIASTO MOJE Ill & IV . -4 VIVA JAGODNO |

* 10 lokali w ofercie * 1 lokal w ofercie * 13 lokali w ofercie
* tgcznie: 372 lokali * tgcznie: 121 lokali * Lgcznie: 149 lokali
* Lokalizacja: Warszawa, ulica Marywilska * Lokalizacja: Wroctaw, ulica Buforowa * Lokalizacja: Warszawa, Wilanow Tulip

MLODY GRUNWALD y NOWE WARZYMICE | =
« 2 lokale komercyjne w ofercie * 7 lokali w ofercie * 1 lokal w ofercie
* L.gcznie 372 amieszkan i 21 lokali komercyjnych * tacznie 54 lokale * tacznie 243 mieszkania i 8 lokali komercyjnych
* Lokalizacja: Poznan, ulica Grunwald * Lokalizacja: Szczecin, ulica Do Rajkowa * Lokalizacja: Warszawa, ulica Gierdziejewskiego

Ponadto oferta Spétki zawiera 6 ukoriczonych lokali w nastepujacych projektach: Verdis (2), Sakura (1), Panoramika | (1) , Nova Krélikarnia 1d (1), Moko (1)

www.ronson.pl



PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

SELEKTYWNA DYWERSYFIKACJA DZIALALNOSCI W POLSCE

RONSON

DEVELOPMENT

OBECNOSC W MIASTACH O DUZYM POTENCJALE
EKONOMICZNYM | DEMOGRAFICZNYM

SIEDZIBA SPOLKI
W POLSCE

* Zakoriczone projekty: 27
* Inwestycje:
- w realizacji: 2

* Zakonczone projekty. - bank ziemi: 10 dziatek
* Inwestycje:
w realizacji: 1

BIURO SPRZEDAZY

- BIURA NA WYNAJEM:
- bank ziemi: 3 dziatki

Warszawa, ul. Gwiazdzista — 1.318 m2

BIURO SPRZEDAZY m (97% powierzchni wynajeta)

* Zakonczone projekty: 5
* Inwestycje:
- w realizacji: 1
- bank ziemi: 3 dziatki M Bank ziemi Lokale: PUM (m?)/(%)
Warszawa 3.270 lokali 189.986/(64%)
. Poznan 566 lokali 38.140/(13%)
BIURO SPRZEDAZY Wroctaw 58 lokali 3.100/(1%)
- Zakorczone projekty: 4 Szczecin 1.248 lokali 66.865/(22%)
* Inwestycje: Suma 5.142 298.091

- w realizacji: 1
- bank ziemi: 1 dziatka
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BANK ZIEMI

Nazwa projektu

Miasto Moje — etapy w przygotowaniu

Ursus Centralny - etapy w przygotowaniu

Nova Krolikarnia 3d, 4a - 4c, 6

Viva Jagodno

Nowe Warzymice

Razem - pozostate etapy projektow w budowie / w sprzedazy
Chilli

Razem - pozostate etapy projektéw w trakcie realizacji
Falenty

Zielono Mi

Betchatowska 28

Vivaldi

Studzienna

Smardzewska/Babimojska

Epopei*

Stojowskiego

Sobola

Dudka*

Semela

Razem - pozostate projekty, wcigz w przygotowaniu
SPV 5 Galopu

SPV 8 Poleczki

Razem - projekty PRS

Lacznie na dzien 31.12.2021

RONSON - BANK ZIEMI

Lokalizacja nch;?gﬁgﬁ
Warszawa 390
Warszawa 641
Warszawa 56
Wroctaw 58
Szczecin 299
1.444

Poznan 172
172

Warszawa 282
Warszawa 278
Poznan 50
Szczecin 394
Warszawa 84
Poznan 344
Warszawa 432
Warszawa 191
Szczecin 555
Warszawa 651
Warszawa 84
3.345

Warszawa 95
Warszawa 86
181

PUM (m?)

19.386

35.129

14.430

3.100

21.227

28% 93.272
14.617

4% 14.617
25.396

15.450

3.684

19.030

4.797

19.839

20.700

11.081

26.608

31.300

4.800

65% 182.684
4.000

3.518

3% 7.518

100% 298.091
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PROJEKTY PLANOWANE DO ROZPOCZECIA W 2022 ROKU

o Nazwa projektu Lokalizacja Liczba lokali PUM (m2)
Ursus Centralny lle Warszawa 280 16.000
Miasto Moje VI Warszawa 243 11.610
Sobola la Szczecin 110 5.200
Smardzewska Poznan 96 5.500
Zielono Mi Warszawa 92 5.440
Studzienna Warszawa 84 4.800
Nowe Warzymice IV Szczecin 75 3.800
Viva Jagodno Il Wroctaw 58 3.100
Falenty | Warszawa 42 4150
Nova Krolikarnia 3d Warszawa 15 2.200
Nova Krolikarnia 4b2 Warszawa 12 2.980
Nova Krolikarnia 4b1 Warszawa 1 2.870
Nova Krolikarnia 4a Warszawa 5 1.380
t.acznie 1.123 69.030

LACZNIE:
8 NOWYCH ETAPOW.
15 NOWYCH PROJEKTOW
ZAWIERAJACE 1.123 LOKALE
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WYNIKI FINANSOWE

ZA OKRES ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2021

www.ronson.pl



RONSON

DEVELOPMENT

WYNIKI FINANSOWE

WYNIKI FINANSOWE W UJECIU R/IR

ZA OKRES ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2021

1-12/2021 1-12/2020 zmiana réznicar/r ° Przychody ze sprzedazy lokali wzrosty o 14%, czyli o 57,2 min PLN, co wynika przede wszystkim z

rir dostarczenia lokali 0 wyzszej Sredniej cenie jednostkowej (518 tys. PLN) w poréwnaniu Sredniej ceny lokalu
Przychody z projektow mieszkaniowych i ustug 458 4 401,2 14% 57,2 dostarczonego w 2020 roku (416 tys. PLN). Z drugiej strony liczba przekazanych lokali spadta o 79 w odniesieniu
Przychody ze sprzedazy gruntéw 225 . n.a 225 do projektow w 100% posiadanych przez Spotke (przekazano 885 lokali w poréwnaniu do 964 lokali w 2020
Przychody tacznie 4809 4012 20% 79,7 roku).
Koszty sprzedazy projektéw mieszkaniowych -371,2 -315,0 18% -56,2 * Koszty wlasne sprzedazy wzrosty o 18%, czyli 0 56,2 min PLN, co wynika przede wszystkim z dostarczenia

lokali z projektéw o nizszej rentownosci (Srednia marza brutto 19,4% w poréwnaniu do 21,8% w 2020 roku)

Koszty sprzedazy gruntow -25,0 - n.a -25,0 bedacych w 100% whasnoscia Spotki.

Zysk brutto na sprzedazy 84,7 86,2 2% -1,5 . - B _ .

Zmiana wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 03 03 3% ) ¢ Zysk brutto na sprzedazy wyniést 84,7 min PLN (nizszy o 2%, czyli 1,5 min PLN). W 2021 roku projekty
— . ’ ' posiadajgce najwiekszy wptyw na udziat w zysku brutto to Miasto Moje IV - 16%, Viva Jagodno I - 12%, Ursus

Koszty sprzedazy i marketingu -4.8 5.9 -20% 1.2 Centralny - 11% oraz Vitalia Ill - 9%. Wplyw na marze brutto miata rowniez strata poniesiona na sprzedazy

Koszty ogolnego zarzadu 23,7 -22,5 5% -1,1 gruntu (projekt Naturalis).

Udziat w zysku / (stracie) w ramach joint venture 5.8 08 -818% 6.6 « Marza brutto w 2021 roku wyniosta 17,6% i spadta z 21,5% w 2020 roku. Gtéwne projekty o znaczacym wptywie

Pozostate przychody / (koszty) operacyjne netto 2,5 1,5 69% -1,0 na marze brutto to Miasto Moje IV z marzg na poziomie 31,1%, Viva Jagodno | z marzg 25.1%, Panoramika V

Zysk z dziatalnosci operacyjnej 59,2 55,2 7% 4,1 oraz VI z marzg odpowiednio 8,4% i 7,1%, podczas gdy w roku 2020 najbardziej rentownym projektem byt City

Wynik operacji finansowych netto 3,8 4.6 17% 0,8 Link Ill z marzg 38,4%.

Zysk | (strata) przed opodatkowaniem 55,4 50,5 10% 49 * Koszty sprzedazy i marketingu spadlty o 1.2 min PLN (20%), co zasadniczo spowodowane byfo

Podatek dochodowy 151 104 45% 47 efektywniejszym zarzgdzaniem kosztami marketingu oraz skréconym procesem sprzedazy spowodowanym

Zysk | (strata) netto 40,3 40,1 1% 02 bardzo duzym popytem na lokale.

Zysk | (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu 403 401 1 0. * Koszty finansowe po kapitalizacji spadty o 0,8 min PLN, gtéwnie ze wzgledu na wyzsze saldo projektow w

dominujacego ’ ’ 0 ’ budowie w roku zakoriczonym 31 grudnia 2021 w poréwnaniu do roku zakoniczonego 31 grudnia 2020 oraz

Marza brutto 17,6% 21,5% n.d. n.d. nizszych stdp procentowych, czesciowo skompensowanych wyzszymi zobowigzaniami z tytutu obligacji w

Marza netto 8.4% 10,0% n.d. n.d. poréwnaniu do roku zakoriczonego 31 grudnia 2020 r.
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PRZYCHODY | MARZA BRUTTO

ZA OKRES ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2021

PRZEKAZANIA LOKALI / PRZYCHODY / MARZA BRUTTO

Marza brutto / zysk

1Q2021 2Q2021 3Q2021 4Q2021 Przychody brutto Udziat i _
— w Srednia cena
Projekt Lokalizacja Lokale PLNm Lokale PLNm Lokale PLNm Lokale @ PLNm Lokale PLNm % min PLN przychodac w zysku brutto lokalu (PLN m)
h

Ursus Centralny la Warszawa 0 0,0 123 50,5 1" 49 3 2 137 57,0 17,3% 9,8 11% 10% 0,416
Vitalia Ill Wroctaw 65 35,7 16 10,0 0 0,1 0 0 81 45.8 18,1% 8,3 9% 8% 0,566
Viva Jagodno | Wroctaw 0 0,0 0 0,0 113 40,8 7 3 120 43,9 25,1% 11,0 8% 1% 0,366
Miasto Moje Il Warszawa 81 28,0 13 55 3 1,3 0 0 97 34,9 16,7% 58 7% 6% 0,360
Nova Krdlikarnia 3a Warszawa 0 0,0 19 23,5 7 8,6 3 4 29 35,7 15,2% 54 7% 5% 1,231
Nova Krélikarnia 3b Warszawa 2 2,3 19 21,1 1 1,5 1 2 23 26,4 11,4% 3,0 5% 3% 1,149
Nova Krdlikarnia 2¢ Warszawa 4 9,1 5 12,6 2 54 0 0 11 27,1 11,6% 3,1 5% 3% 2,463
Nova Krélikarnia 3c Warszawa 0 0,0 0 0,0 20 24,3 2 2 22 26,7 15,2% 41 5% 4% 1,214
Grunwald2 Poznan 15 74 12 6,3 3 1,7 1 1 31 15,9 241% 3,8 3% 4% 0,514
Nowe Warzymice | Szczecin 0 0,0 38 12,7 7 2,7 2 1 47 16,5 18,3% 3,0 3% 3% 0,352
City Link 11 Warszawa 2 2,1 5 6,0 3 3.4 3 4 13 15,5 40,5% 6,3 3% 6% 1,190
Panoramika V Szczecin 5 1,8 8 3,9 4 1,8 1 1 18 8,1 8,4% 0,7 2% 1% 0,448
Panoramika VI Szczecin 0 0 0 0 0 0 51 16 51 15,7 71% 1,1 3% 1% 0,307
Ursus Centralny Ila Warszawa 0 0 0 0 0 0 57 24 57 24,1 24,3% 59 5% 6% 0,423
Miasto Moje IV Warszawa 0 0 0 0 0 0 123 47 123 46,9 31,1% 14,6 9% 14% 0,381
Pozostate* 1" 6,5 2 2,0 6 59 6 4 25 18,3 n.d. 3,1 3% 3% 0,731
tacznie bez JV 185 92,8 260 154,1 180 102,5 260 109,0 885 4584  19,4% 89,1 87% 87% 0,518
Korekta o odpis aktualizujgcy zapasy -1,9 2%

Wynik 185 92,8 260 154,1 180 102,5 260 109,0 885 4584  19,0% 87,2 87% 85% 0,518
Wilanéw Tulip Warszawa 0 0,0 0 0,0 7 3,8 15 63,8 122 67,6 22,7% 15,3 13% 15% 0,554
ﬁfg.‘[gg,mq&;;,lyn dy: 185 92,8 260 154,1 187 106,3 375 172.8  1.007 5260 19,5% 102,5 100% 100% 0,522

- Ustugi zarzadzania Swiadczone na rzecz JV (Wilanéw Tulip)
- Przychody z najmu
- Sprzedaz starych projektow, miejsca parkingowe, komarki lokatorskie w projektach ukoriczonych w poprzednich latach
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BILANS

BILANS (MLN PLN)

Na dzien Na dzien
- Zapasy - spadek o 44,6 min PLN wynika zasadniczo z rozpoznanych kosztow wiasnych sprzedazy o 31-gru-21 31-gru-20 zmiana
tacznej wartodci 396,2 min PLN, ktdry zostat czeSciowo zréwnowazony przez zakupy gruntow o 7 i bank ziemi 7102 44
tacznej wartosci 114,5 min PLN w roku zakoriczonym 31 grudnia 2021 r. oraz ujecie bezpoSrednich ,apas,y _ba_ : © . : 665,6 0, 6
kosztow prac budowlanych i kapitalizowanych kosztow finansowych na tgczng kwote 2214 min Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1334 135,1 1.7
PLN. Pozostate aktywa 167,6 92,4 75,2
- Saldo kredytéw i pozyczek krétko- i dtugoterminowych wzrosto 20,7 min PLN. Wzrost stanu  Aktywa razem 966,6 937,8 28,8
kredytow i pozyczek wynika przede wszystkim z otrzymanych $rodkow z tytutu emisji obligacji serii W Kredyty i pozyczki 250,8 230,1 20,7
na taczng kwote w wysokosci 100 min PLN, pomniejszonych o sptate obligacii serii U i R o tgczne; R : )
wartosci 78 min PLN. Z wymienionych 250,8 min PLN kwota 53,8 min PLN to zobowigzania KredytYIpOZ.yCZkl 198,2 224,3 26,1
wymagalne nie pdzniej niz 31 grudnia 2022 r. Zobowigzania oprocentowane 0,0 8,9 -8,5
» Zaliczki otrzymane - spadek o 26,1 min PLN wynika z rozpoznanych przychodow ze sprzedazy POZOSt_ane ZolbOWIafzama . 794 80,6 1.2
lokali mieszkalnych w kwocie 458,4 min PLN w roku zakoriczonym 31 grudnia 2021 roku, co Zobowigzania z tytutu leasingu dotyczgce 18.1 145 36
rownowazone jest wptywami z tytuty zaliczek otrzymanych od klientéw z tytutu sprzedazy lokali Wieczystego uzytkowania grunt()w ! ’ !
mieszkalnych w roku zakoriczonym 31 grudnia 2021 roku w kwocie 437 min PLN. Zobowigzania razem 546.6 558.0 114
* Pozostate aktywa — wzrost o 75,2 min PLN gtéwnie spowodowany wzrostem kwoty zaliczek na Kapitat wtasny 420,0 379,8 40,2
poczet zakupu gruntéw do tgcznej wartosci 44,7 min PLN, zakupem nieruchomosci inwestycyjnych o Diug netto 117 4 1035 13.9
tacznej wartodci 20 min PLN oraz wzrostem ptatnosci tytulem depozytow notarialnych dotyczacych g . ’0 ’o ’
zaliczek na zakup gruntéw o kwote 7 min PLN. Diug netto / Kapitat wtasny 27,9% 27,2% n.d.
: . v ek NP Kaptot sty %8 2%  nd
WSKAZNIKI ZADLUZENIA NETTO NA KONIEC 2021 P y 1219 109
DLUG NETTO/ KAPITAL WEASNY: 27,9% Dhug netto / Aktywa razem 1% 0% n.d.
DLUG NETTO/ KAPITAL WLASNY: 25,8%(*) Aktywa netto na akCJ@ (PLN) 2,56 2,32 n.d.

*wyliczany zgodnie z warunkami emisji obligacji
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PRZEPLYWY PIENIEZNE W OKRESIE ZAKONCZONYM 31 GRUDNIA 2021

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnoSci
finansowe;

Okres zakonczony 31
grudnia
2021 2020
PLN (tys.)
(1.948) 25.983
(9.922) 1.077
10.205 12.447

Przeplywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej - za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2021 roku Spétka wygenerowata ujemne
przeptywy pieniezne w kwocie 2,0 min PLN w poréwnaniu do dodatnich przeptywow pienieznych netto z dziatalnoSci operacyjnej za
rok zakoriczonym dnia 31 grudnia 2020 roku w wysokosci 26,0 min PLN. Ujemne przeptywy pieniezne w wysokosci 27,9 min PLN sg
w gtéwnej mierze efektem:

e Ujemnych przeptywow pienieznych netto w wysokosci 95,0 min PLN z tytutu nabycia gruntéw oraz zaliczek na zakup
gruntow (w tym depozytow notarialnych ujetych w pozycji: Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci) w
wysokosci 177,8 min PLN w roku zakoriczonym 31 grudnia 2021 roku w poréwnaniu do roku zakoriczonego 31 grudnia
2020 roku, gdy Spétka nabyta grunty (wtgczajgc w to zaliczki na zakup gruntéw oraz depozyty notarialne wptacone) oraz
ptatnosci za projekt Nova Krélikarnia o tgcznej wartosci 82,8 min PLN;

* ujemnych przeptywdw pienieznych netto w wysokosci 17,9 min PLN, wynikajgcych ze sptaty zobowigzan podatkowych w
wysokosci 20,0 min PLN w okresie zakoriczonym 31 grudnia 2021 roku w poréwnaniu do sptaty zobowigzan w kwocie 2,1
min PLN w okresie zakoriczonym 31 grudnia 2020 roku.

Wspomniany wcze$niej negatywny wpltyw na przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej byt cze$ciowo zréwnowazony
przez:

* wzrost zaliczek zaptaconych przez klientéw o 72,0 min PLN z 364,9 min ztotych w okresie zakoriczonym 31 grudnia 2020
roku do 436,9 min PLN w okresie zakoriczonym 31 grudnia 2021 roku.

Przeplywy pieniezne z dziatalno$ci inwestycyjnej — ujemne przeptywy pieniezne w kwocie 9,9 min PLN w roku zakoriczonym
dnia 31 grudnia 2021 roku w pordwnaniu do dodatnich przeptywéw pienigznych netto z dziatalnosci inwestycyjnej w wysokosci 1,1
min PLN za okres zakoriczony dnia 31 grudnia 2020 r. Spadek ten byt w gtownej mierze efektem nabycia nieruchomosci
inwestycyjnych w tgcznej kwocie 19,9 min PLN, czeSciowo skompensowany sptatg pozyczek udzielonych spétkom joint venture w
wysokosci 11,8 min PLN w roku zakoriczonym dnia 31 grudnia 2021 roku w poréwnaniu do ujemnych przeptywéw pienigznych w
zwigzku z udzieleniem pozyczek w spétkach joint venture w kwocie 2,0 min ztotych w roku zakoriczonym dnia 31 grudnia 2020 roku.

Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej - wyniosty 10,2 min PLN (31 grudnia 2020 roku: 12,4 min PLN). Zmiana jest w
gtéwnej mierze efektem:

* splaty netto pozyczek od pozostatych jednostek w wysokosci 6,7 min PLN w roku zakoriczonym 31 grudnia 2021 roku;

° nizszymi wplywami netto z tytutu emisji obligacji na taczng kwote 17,1 min PLN w roku obrotowym zakoriczonym 31
grudnia 2021 roku.

Wspomniany wczes$niej negatywny wptyw na przeptywy pienigzne z dziatalnoSci finansowej byt czeSciowo zréwnowazony
przez:

*  brak sptaty dywidendy w poréwnaniu do poprzedniego okresu w wysokosci 9,8 min PLN;
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OKRES ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2021
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Obejmuja: 304 lokali, w tym 277 lokali sprzedanych.

1050 <«

Wyroby gotowe 304 10 projektéw / etapéw w budowie iflub w sprzedazy 1.345 lokali, z ktérych 600 jest
Projekty w realizacji 1.345 186,8 sprzedanych:
Bank ziemi* 5142 3560 < | Miasto Moje V-VI, Ursus Centralny Ib, Ursus Centralny Ilb, Ursus Centralny llc,

: Viva Jagodno lla-lb, Grunwaldzka oraz Nowe Warzymice II-l1l.
Prawo wieczystego

uzytkowania gruntow** ] 17,7

tacznie™ 6.791 665,5 ATRAKCYJNY BANK ZIEMI (5.142 LOKALLI; 298.091 PUM)
* Uwzgledniajgc wszystkie skapitalizowane koszty, j. cene zakupu, koszty transakcyjne,

koszty przygotowania gruntow, projekty architektoniczne, koszty finansowe i pozostafe.

Uwzgledniajgc grunty przeznaczone pod zabudowe w tgcznej kwocie 10 min PLN Wedtug miast:
rezentowane jako aktywa trwafe. .
o P Warszawa 3.270 lokali; 189.986 PUM
Zastosowanie MSSF 16 P i 566 lokali 38.139 PUM
“** 7 wykaczeniem City Link i Il | WilanowTulip, ktore nie s konsolidowane (udziat oznan oKatl, :
Ronsona w tych projektach wynosi - 50%). Wroctaw 58 lokali; 3.100 PUM
Szczecin 1.248 lokali; 66.865 PUM

Wedtug wartosci ksiegowej na 1m? PUM:
Ponizej 1.000 PLN 185.192 PUM
Miedzy 1.000-2.000 PLN 81.669 PUM

Ponad 2.000 PLN 31.228 PUM
36 www.ronson.pl
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WYROBY GOTOWE

PROJEKTY ZAKONCZONE, KTORE MOGA WPLYNAC NA WYNIKI W 2022

*Na koniec grudnia 2021 na saldzie zakonczonych projektow
znajdowaty sie 291 sprzedane, lecz nie przekazane klientom lokale,
oraz 40 lokali pozostawato w ofercie na sprzedaz. £.gczna wartos¢
zakontraktowanych lokali wynosita 125,1 min PLN. Oczekuje sie,
Ze wiekszo$¢ tych lokali zostanie przekazana klientom w 1Q 2022.

Podpisane umowy | i1 jokali Laczna

Nazwa projektu (min PLN) I]Lckzab"a na sprzedaz liczba lokali
Ursus Centralny Ila 80,9 193 1 194
Miasto Moje IV 15,6 44 9 53
Panoramika VI 7,9 24 0 24
Nova Krdlikarnia 3a 3,3 2 0 2
Mtody Grunwald I-I1l 2,1 4 2 6
Verdis I-IV 1,4 3 2 5
Nova Krélikarnia 3¢ 1,4 1 0 1
Ursus Centralny la 0,8 1 0 1
Nowe Warzymice | 0,0 0 7 7
Pozostate (stare) projekty 3,3 5 6 "
Wilanow Tulip (JV) 8,8 14 13 27
Lacznie 125,11 291 40 331
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ZADLUZENIE NA DZIEN 31 GRUDNIA 2021

min PLN
Obligacje 2493 <«
Kredyty bankowe — 15
tacznie 250,8

KREDYTY BANKOWE

Na dzier 31 grudnia 2021 Spotka wykorzystata linie kredytowe w
nastepujacych projektach:

* Nowe Warzymice Il w kwocie 458 tys. PLN

* Ursus Centrany Ib w kwocie 649 tys. PLN

* Miasto Moje V in w kwocie 461 tys. PLN

OBLIGACJE

Seria Nazwa na Wartos¢é Oprocentowanie ‘;\gsp:::: Data emisii Data
Catalyst nominalna (PLN) nominalne J zapadalnosci
T RON052  50.000.000 W'%OS%;M * obkocznie  2018-05-07  2022-05-09
% RON 0424 100.000.000 Wlio?)%(;M ¥ potrocznie 2020-10-02  2024-04-02*
WIBOR 6M +

* wylW) 40% warl:ozgmbqga?c?na koniec %QQr&ngQQthwego (w dniu 2 paqy9pika 2023) pdtrocznie 2021-04-15  2025-04-15™
“* wykup 40% Wa@%@m@ji na konieg5ekGeQATRYowego (W dniu 15 pazdziermika 2024)

Koszty odsetek od obligacji sg kapitalizowane na zapasach, w oparciu 0 wymogi MSR 23 jako posSrednie koszty
finansowania.

Zobowigzania z tytutu obligacji na dziert 31 grudnia 2021 wyniosty 249,3 min PLN (na dzieri 31 grudnia 2020: 230,1 min
PLN) na co skfadata sie¢ wartos¢ nominalna wyemitowanych obligacji w wysokosci 250,0 min PLN plus naliczone odsetki
w wysokosci 2,4 min PLN minus koszty jednorazowe bezposrednio zwigzane z emisjg obligacji, ktére sg amortyzowane
metodg efektywnej stopy procentowej w kwocie 3,2 min PLN.
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ZADLUZENIE NA DZIEN 31 GRUDNIA 2021

Obligacje

Kredyty bankowe
Lacznie

PLN m

2493 .

— 15

250,8

M

OBLIGACJE
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Na dzieri 31 grudnia 2021 wszystkie linie kredytowe byty prezentowane jako

krotkoterminowe.

Zapadalnos¢ obligacji (min PLN)

40 40

1Q2022 2Q2022 3Q2022 4Q2022 1Q2023 2Q2023 3Q2023 4Q2023 1Q2024 2Q2024 3Q2024 4Q2024 1Q2025 2Q2025 3Q2025 4Q2025

2022: 50,0 min PLN 2023: 40,0 min PLN 2024: 100,0 min PLN 2025: 60,0 min PLN
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PERSPEKTYWY NA 2022

KWARTALNE ROZPOZNAWANIE PRZYCHODOW
400 387 375
341
200 299 . 289
260
b4
213 215
90 197
200 [, 1669 y 185 N

105
100

) Q1 Q3 Q1 Q3 Q1 Q3 Q1 Q3 Q1 Q3 Q1 Q3

2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020 2021 2021
2016: 2017: 2018: 2019: 2020: 2021:
781 lokali 833 lokale 764 lokali 658 lokali 966 lokali 1.007 lokali

(309,7 min PLN) (326,6 min PLN) (323,0 min PLN) (313,3 min PLN) (403,3 min PLN) (526,3 min PLN)

* Number ofunits * PLNm

Ponizsza tabela przedstawia wartoS¢ przedwstepnych uméw sprzedazy (bez VAT, w tys. PLN)
zawartych z klientami Spotki, w szczegoinoSci lokali, ktore nie zostaty ujete w Skonsolidowanym
Sprawozdaniu Finansowym do 31 grudnia 2021 roku.

Warto wspomnie¢, ze na 600 lokali sprzedanych w realizowanych projektach, 524 lokale o
wartosci 221,9 min PLN, to lokale, ktorych zakoriczenie planowane jest w 2022 roku.

SPRZEDANE LOKALE NIEPRZEKAZANE KLIENTOM
(891 LOKALI O WARTOSCI 378 MLN PLN L ACZNIE)

Projekty zakoriczone Lokale min PLN Projekty w realizacji Lokale min PLN
Ursus Centralny lla 193 80,9 Ursus Centralny Ib 87 41,7
Miasto Moje IV 44 15,6 Miasto Moje V 154 57,9
Panoramika VI 24 75 Ursus Centralny Ilb 124 64,5
Nova Krolikarnia 3a 2 3,3 Viva Jagodno lla 50 18,3
Miody Grunwald I-11l 4 21 Nowe Warzymice lI 46 18,5
Verdis I-IV 3 1,4 Nowe Warzymice || 63 20,9
Nova Krélikarnia 3c 1 14 Grunwaldzka 34 12,6
Ursus Centralny la 1 0,8 Miasto Moje VI 39 16,8
Inne (stare) projekty 5 3,3 Ursus Centralny 2¢ 3 1,6
Wilanéw Tulip (JV) 14 8,8

tacznie 291 125,1 tacznie 600 252,9
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STRUKTURA AKCJONARIATU NA DZIEN 31 GRUDNIA 2021

DEVELOPMENT

A. LUZON DEVELOPMENT
AND ENERGY GROUP LTD.*

* Spotka zatozona w 1961r.,
notowana na gietdzie papierow
wartosciowych w Tel Awiwie

* Jeden z wiodgcych deweloperdw
i firm budowlanych w Izraelu

* Posrednio poprzez ITR Dori BY
** Na podstawie publicznie dostgpnych informacji
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