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ZASTRZEZENIE

Niniejsza prezentacja nie stanowi ani nie wchodzi w skfad oferty lub zaproszenia lub zachety do zbycia lub emisji
lub zaproszenia do sktadania ofert zakupu lub subskrypcji jakichkolwiek papierdw warto$ciowych Ronson
Development SE (,Spétki”); niniejsza prezentacja ani jakakolwiek jej cze$¢ ani fakt jej dystrybucji nie stanowig
podstawy dla zadnej umowy i nie nalezy na nich polega¢ w zwigzku z zadng umowa.

Informacje zawarte w niniejszej prezentacji moggq ulec zmianie bez uprzedzenia, nie gwarantuje sie ich
doktadnosci i nie obejmujg one wszystkich istotnych informacji dotyczacych Spdtki. Wszelkie twierdzenia
dotyczace przysztosci zawarte w niniejszej prezentacji sg, z koniecznosci, oparte na szeregu zatozen i szacunkow,
ktdre mimo iz uznawane za zasadne przez Spotke, ze swej istoty zalezne sg od istotnych niepewnych i
warunkowych czynnikéw biznesowych, operacyjnych, ekonomicznych oraz konkurencyjnych, na ktére w wielu
przypadkach Spotka nie ma wptywu, a takze na zatozeniach dotyczacych przyszlych decyzji biznesowych, ktére
mogq ulec zmianie. Faktyczne wyniki mogq w istotnym stopniu odbiega¢ od prognozowanych. Pewne wartosci
liczbowe oraz inne kwoty i warto$ci procentowe podane w niniejszej prezentacji moga nie dodawac si¢ z uwagi na
dokonane zaokraglenia. Ponadto, pewne wartosci liczbowe w niniejszej prezentacji zostaty zaokraglone do
najblizszej liczby catkowitej.

Niniejsza prezentacja nie moze by¢ bezposrednio lub posrednio dystrybuowana w Stanach Zjednoczonych
Ameryki, Australii, Kanadzie i Japonii.
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ZARZAD SPOLKI

e/

ANDRZEJ GUTOWSKI

» Dyrektor Sprzedazy i Marketingu; w Spétce
od 2003 r.

* 1994 - 2003 — Emmerson Sp. z 0.0.
(wiodaca agencja nieruchomosci i spétka
doradcza na polskim rynku nieruchomosci);
Dyrektor ds. Rynkow Pierwotnych, Cztonek
Zarzadu

BOAZ HAIM

* Prezes Zarzadu od 1 grudnia 2019 r.

* Czlonek Zarzadu od 1 kwietnia 2019 .

+ 2010 — 2019 adwokat / wspdlnik /
partner zarzadzajacy w kancelarii in
TIK, GILAD, KEYNAN (obecnie
Keynan, Haim & Co.)

« 2007 — 2010 adwokat specjalizujacy
sie w prawie nieruchomosci w
kancelarii J.D. Shachor

YARON SHAMA

* Dyrektor Finansowy (CFO) od 1 lutego
2020

* 2011 - 2019 — CFO w spdice z branzy
deweloperskiej Bellport Corp.

2001 — 2011 - rozne funkcje kierownicze
w spotkach prowadzacych dziatalnosé
deweloperska w Polsce

KAROLINA
BRONSZEWSKA

* Dyrektor Marketingu i Innowacji od
1 czerwca 2021 r.

« 2007 - 2021 - Marketing Manager

 2004- 2006 — Doradca ds.
Nieruchomo$ci w Ober-Haus
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RONSON NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE O SPOLCE

DEVELOPMENT

Obecnie prowadzone inwestycje obejmuja:

DOSWIADCZONY DEWELOPER MIESZKANIOWY

Z UGRUNTOWANA POZYCJA NA POLSKIM RYNKU 7 projektow 1 kolejnych inwestycji

w trakcie realizac;ji W przygotowaniu

- Obecny w Polsce od 2000 . oraz obejmujacych okolo 4 208 lokali
* Prowadzi dziatalno$¢ w 4 miastach (Warszawa, Wroctaw, Poznan i Szczecin) :r;zzg:vy(:h

« Skoncentrowany na inwestycjach mieszkaniowych adresowanych do klasy Srednie; w sprzedazy

* Odpowiednia ré6znorodno$¢ i skala inwestycji pozwalajaca na szybki rozwoj (na koniec 2Q 2021 1. oferta Spotki obejmowata 476 lokali)

* Akcjonariusze z do$wiadczeniem w branzy deweloperskiej

ATRAKCYJNY BANK ZIEMI TO JEDEN Z GLOWNYCH ATUTOW
RONSONA POTWIERDZAJACY DUZY POTENCJAL WZROSTU

www.ronson.pl



RONSON PODSTAWOWE DANE FINANSOWE | OPERACYJNE

(ZRODLO: SPRAWOZDANIA FINANSOWE SPOLKI)

DEVELOPMENT

WYNIK NETTO (MLN PLN)
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PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKIW 1H 2021

DOKONANIA SPOLKI W 1H 2021 OBEJMUJA:

1-6/2021

1-6/2020

FY 2020

1 604 tokae (2915 minpLN
[ VL Rp—r
1 430 o

1 350 okl

¥ 21.9 min i

1 24.4%

* Uwzgledniajac 2 lokale (1,7 m PLN) w City Link | & Il (udziat spétki 50%) in 2020
** bez uwzglednienia gotéwki na rachunkach escrow

Sprzedaz
Przekazania *
Projekty rozpoczete
Projekty ukonczone
Zysk netto

Dlug netto/kap.wtasne **

426 1okali (196.1 min PLN)
602 iokale (254.5 min
PLN)

327 1okal
268 iokali

40.6 minpLN
22.5%

918 1okali (444.7 min PLN)

966 1okali (403.3 min PLN)

660 okl
997 Iokal
40.1 minPLN
27.2%




RONSON PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKIW 1H 2021

DEVELOPMENT

DOKONANIA SPOLKI W OKRESIE ZAKONCZONYM 30 CZERWCA 2021
OBEJMUJA :

* Sprzedaz 604 lokali:

* Ursus Centralny - 178 lokali Nowe Warzymice — 74 lokale Nova Krélikarnia— 17 lokali Vitalia — 12 |okali
* Miasto Moje - 144 lokale ~ Panoramika — 45 lokali Grunwaldzka - 16 lokali City Link Il - 5 lokali
* Viva Jagodno- 57 lokali Wilanéw Tulip - 32 lokale Grunwald2 - 13 lokali Pozostate — 11 lokali

* Przekazanie 445 lokali (szczegoly na slajdzie ,PRZYCHODY | MARZA BRUTTO?)

* Rozpoczecie sprzedazy/budowy
* Ursus Centralny llb w marcu 2021: 206 lokali o facznej powierzchni 11,800 m2.
* Viva Jagodno lla w marcu 2021: 154 lokale o tacznej powierzchni 8,600 m2.
* Grunwaldzka w kwietniu 2021: 70 lokali o tacznej powierzchni 3,400 m2.

* Ukonczenie 6 projektow/etapow z 350 lokalami

« Vitalia Ill 81 lokali o tacznej powierzchni 6,800 m2. Ursus 1a 138 lokali o tacznej powierzchni 7,500 m2.
* Nova Krélikarnia 3b 23 lokale o tacznej powierzchni 2,270 m2. Nova Krélikarnia 3a 31 lokali o tacznej powierzchni 3,200 m2
* Nova Kroélikarnia 3c 23 lokale o tacznej powierzchni 2,300 m2. Nowe Warzymice | 54 lokale o tacznej powierzchni 3,200 m2

* Finansowanie
* kredyt inwestycyjny na sfinansowanie projektu Ursus 1b o facznej wartoci 26.7 min PLN (marzec 2021)
* Kredyt inwestycyjny na sfinansowanie projektu Miasto Moje V o tacznej warto$ci 35.3 min PLN (marzec 2021)

: AT
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PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKIW 1H 2021

DOKONANIA SPOLKI W OKRESIE ZAKONCZONYM 30 CZERWCA

2021 OBEJMUJA:

* Zakup gruntéw:
Lokalizacja
Poznan, Smardzewska

Warszawa, Epopei
Warszawa, KEN
Warszawa, Ursus

Warszawa, Studzienna

Warszawa, Stojowskiego
Warszawa, Wysockiego
Razem

* Obligacje:

Dnia 1 lutego 2021 roku Spétka spfacita 15% posiadanych obligacji serii U o wartosci 4.848 tysiecy zlotych. Po sptacie, nominalna jednostkowa warto$¢ obligacji serii U wyniosta 850 ztotych na obligacje, a faczna warto$¢

Typ umowy
ostateczna

przedwstepna
przedwstepna
przedwstepna

ostateczna

przedwstepna
przedwstepna

obligacji wyniosta 27.469 tysiecy ztotych.

W dniu 15 kwietnia 2021 roku Spétka wyemitowata 100.000 obligacii serii W o warto$ci nominalnej i cenie emisyjnej jednej obligacji wynoszacej 1.000 ztotych oraz facznej wartosci nominalnej i cenie emisyjnej 100,0 min ztotych.
Wykup obligaciji serii W nastapi poprzez zaptate kwoty w dwéch ratach: pierwszej na koniec VII okresu odsetkowego tj. 15 pazdziernika 2024 r. (40% warto$ci nominalnej obligacji) oraz drugiej 15 kwietnia 2025 roku poprzez

zapfate pozostatej czesci wartosci nominainej.

Réwnocze$nie wraz z emisjq obligacji serii W Spotka:

* nabyta w celu umorzenia obligacje Spdtki serii R o tacznej wartosci nominalnej 10.000.000 ztotych od podmiotéw, ktére nabyty obligacje o co najmniej tej samej facznej wartosci nominainej. Ponadto Spétka zaptacita odsetki

naroste od tych obligacji do dnia transakcii;

* nabyta w celu umorzenia obligacje Spdtki serii U o tacznej wartosci nominalnej 2.247.400 ztotych od podmiotow, ktore nabyty obligacje o co najmniej tej samej tacznej wartosci nominalnej. Rozliczenie tej transakcji nastapito

» Wykup akcji wiasnych — na dzien 30 czerwca 2021 Spétka posiadata 1,567,954 akcji wkasnych (0.96% wszystkich akcji), w 1H 2021 Spotka nabyta 78,719 akcji wkasnych.

Wartos¢ Netto Umowy Ptatnosci netto do 30.06.2021

Data podpisania (PLN m) (PLN m) Liczba lokali Potencjalny PUM
11 Lutego 2021 26.0 26.0 352 17,000
23 Listopada 2020 20.0 134 432 20,700
3 Marca 2021 16.0 9.0 94 5,700
27 Stycznia 2021 150.0 0.0 1860 100,000
29 Czerwca 2021 oraz
18 Grudnia 2020 139 135 82 4800
2 Czerwca 2021 13.2 3.0 184 11,000
2 Czerwca 2021 14.0 4.0 125 9,500

252.7 68.9 3,129 168,700

bezgotoéwkowo (przez potracenie z ceng emisyjng obligacii), z wyjatkiem naliczonych odsetek od tych obligacji do dnia transakgji, ktére zostaty zaptacone przez Spétke.

Dnia 24 maja 2021 roku Spdtka sptacita wszystkie wymagalne 37.859 obligacii serii R 0 tacznej wartosci nominalnej 37.859 tysiecy ztotych. Po tych sptatach taczna liczba pozostatych obligacji serii R wyniosta zero.




RONSON PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKIW 1H 2021
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DOKONANIA SPOLKI W OKRESIE ZAKONCZONYM 30 CZERWCA

2021 OBEJMUJA:

* Umowy o generalne wykonawstwo
* Viva Jagodno lla and lIb — umowa z Karmar S.A. o wartoci 52.0 min PLN

* Ursus Centralny llb and llc - umowa z Karmar S.A. o warto$ci 48.0 min PLN (etap lIb), o warto$ci 45.8 min PLN (etap llc) oraz o wartosci 2.4 min PLN za prace dodatkowe na
dwaoch etapach

* Grunwaldzka — umowa z Karmar S.A. o warto$ci 18.0 min PLN

* Nowe Warzymice lll - umowa z EBUD o warto$ci 12.9 min PLN

* Miasto Moje VI — umowa z Hochtief Polska S.A. o warto$ci 51.4 min PLN
* Pozwolenie na uzytkowanie

* Nova Krdélikarnia 3b — pozwolenie na uzytkowanie otrzymane 16 Lutego 2021 Ursus Centralny la — pozwolenie na uzytkowanie otrzymane 23 Marca 2021
» Vitalia lll - pozwolenie na uzytkowanie otrzymane 2 Marca 2021 Nova Krélikarnia 3a — pozwolenie na uzytkowanie otrzymane 27 Kwietnia 2021
* Nova Krolikarnia 3¢ — pozwolenie na uzytkowanie otrzymane 14 Maja 2021 Nowe Warzymice | — pozwolenie na uzytkowanie otrzymane 21 Maja 2021

* Pozwolenie na budowe
* Viva Jagodno Il - pozwolenie otrzymane 5 Stycznia 2021 Viva Jagodno Il - pozwolenie otrzymane 5 Lutego 2021
* Grunwaldzka - pozwolenie otrzymane 1 Marca 2021 Ursus Centralny Ilb and llc — pozwolenie otrzymane 2 Marca 2021
* Miasto Moje VIl - pozwolenie otrzymane 21 Czerwca 2021




Rgﬂ,ﬁg'\' PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKIW 1H 2021

DOKONANIA SPOLKI PO OKRESIE ZAKONCZONYM 30 CZERWCA 2021

OBEJMUJA:
* Obligacje

W dniu 31 lipca 2021 roku Spotka dokonata weczesniejszego wykupu obligacii serii U poprzez zaptate kwoty wykupu réwnej warto$ci nominalnej obligacji powigkszonej o
naroste odsetki oraz dodatkowe Swiadczenie pieniezne w postaci premii. Wczesniejszy wykup dotyczy wszystkich obligacji serii U o tacznej warto$ci nominalnej 25,2 min
Ztotych.

Spdtka wykonata przystugujace jej prawo zadania wczesniejszego wykupu obligacji serii U wyemitowanych przez Spotke w dniu 31 stycznia 2019 roku. Wczesniejszy

wykup przeprowadzany jest w zwigzku z planami Spdtki, dotyczacymi realizacji projektow deweloperskich na niektérych nieruchomos$ciach, ktérych hipoteki stanowig
zabezpieczenie Obligacji. Po tych sptatach taczna liczba pozostatych obligacji serii U wyniosta zero.

Zakup gruntéow w Poznaniu, dzielnica Wilda - 27 lipca 2021 roku, Spétka (poprzez spotke zalezng) podpisata przedwstepng umowe nabycia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu potozonego w Poznaniu, dzielnica Wilda, o tacznej powierzchni ok. 2,7 tysigca m2. Cena nieruchomo$ci zostata ustalona na 13,0 min ztotych netto,
powigkszona o podatek VAT wedtug stawki obowigzujacej w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej. Wedtug wstepnej oceny mozliwa bedzie budowa nieruchomosci
deweloperskiej o tacznej powierzchni ok. 6.600 m2 (PUM+PUU). Zawarcie umowy ostatecznej nastapi pod warunkiem ziszczenia sie odpowiednich warunkéw, w
szczegoInosci po przeprowadzeniu procesu due dilligence nieruchomosci z wynikiem satysfakcjonujgcym dla Spétki. Zawarcie umowy ostatecznej powinno nastapi¢ nie
pozniej niz po 55 dniach od podpisania umowy przedwstepnej nabycie nieruchomosci. Spdtka wptacita 2,0 min ztotych do depozytu notarialnego.

Zakup gruntéw w Warszawie, dzielnica Ochota - 10 sierpnia 2021 roku, Spétka (poprzez spétke zalezna) podpisata przedwstepng umowe nabycia prawa
uzytkowania wieczystego gruntu potozonego w Warszawie, dzielnica Ochota, o tgcznej powierzchni ok. 2,4 tysigca m2. Cena nieruchomosci zostata ustalona na 10,0 min
ztotych netto, powigkszona o podatek VAT wedtug stawki obowigzujacej w dniu zawarcia umowy przyrzeczonej. Wedtug wstepnej oceny mozliwa bedzie budowa
nieruchomosci deweloperskiej o tacznej powierzchni ok. 3.700 m2 (PUM). Zawarcie umowy ostatecznej powinno nastapi pod warunkiem ziszczenia sie odpowiednich
warunkow, w szczegolnosci po przeprowadzeniu procesu due dilligence nieruchomosci z wynikiem satysfakcjonujacym dla Spétki. Zawarcie umowy ostatecznej powinno
nastapi¢ nie pdzniej niz do dnia 3 wrzesnia 2021 r. Spdtka wptacita 2,0 min ztotych do depozytu notarialnego w dniu podpisania przedwstepnej umowy nabycia.

* Pozwolenie na uzytkowanie

* Viva Jagodno | — 21 lipca 2021 roku Spétka otrzymata pozwolenie na uzytkowanie.

z ATTTTE——
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RONSON KWARTALNA | ROCZNA SPRZEDAZ

DEVELOPMENT

Projekty ukoriczone 1Q20212Q 2021 1-6/2021

604 LOKALE SPRZEDANE W 1H 2021 oty boe I 2z
italia 11l 12 - 12

* Laczna liczba sprzedanych w 1H 2021 wyniosta 604, w poréwnaniu z 426 lokalami Srunwalqz " : h
. anoramika V 6 9 15
sprzedanymi w 1H 2020. Miasto Marina 3 - 3

* Najlepiej sprzedajacymi sig projektami byly: Ursus Centralny (178 lokali) i Miasto Moje Eova Krolkaria 2c 2 1 3
. . . S anoramika |V 1 - 1
(144 Iokgle) w WargzaW|e, Nowe Warzymice w Szczecinie (74 lokale) i Viva Jagodno we City Link Il 4 1 5
Wroclawiu (57 lokali). Nova Krélikarnia 3b 1 - 1
- Srednia cena mieszkania sprzedanego w 1H 2021 wyniosta 483 tys. PLN i byta 8?:; g:;fg:;ﬁal 1? 3 1?
poréwnywalna do $redniej ceny mieszkania sprzedanego w 2020 (460 tys. PLN). Nova Krélikarnia 3a 6 1 7
Nova Krolikarnia 3¢ 2 4 6
400 250 Pozostate 5 5 10
355 Projekty ukoriczone tacznie 78 28 106
350 200 Projekty w realizacji 1Q 2021 2Q 2021 1-6/2021
300 275 - 259 Wilanow Tulip (under JV — 50%) 26 6 32
Viva Jagodno | 39 15 54
250 249 450 Miasto Moje IV 31 8 39
26 Ursus Centralny lia 813 56

200 119,4 -
¢ Panoramika VI 26 3 29
150 100 Nowe Warzymice Il % 33 58
Ursus Centralny Ib 40 11 51
100 63.2 eos 747 71,0 L9 657 702 734 70 5o MiastoMoje V 46 4 %
50 ' Ursus Centralny lib 1 69 70
Grunwaldzka - 16 16
0 0 Viva Jagodno lia - 3 3
2%16 zaofe 2(()):136 Z%jﬁ 2%17 2%?7 2Q0?7 2%1117 2(())18 2%%8 2%?8 2(())4118 2%19 2%?9 2%?9 2%?9 2%30 2%20 2%30 2(01;0 2%;1 2%21 Projekty w realizacji tacznie 277 221 498
N Lacznie 355 249 604

2016: 2017: 2018: 2019: 2020: HY 2021: . )
821 lokali 815 lokali 773 lokale 761 lokali 918 lokali 604 lokale =@ Liczba lokali
(365.4 min PLN) (313.0 min PLN) (329.4 min PLN) (331.2 mIn PLN) (444.7 min PLN)  (291.4 min PLN) =@ Wartos¢ podpisanych uméw (min PLN)

L AT
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PROJEKTY W REALIZACJI (1/5)

1 535 LOKALI W BUDOWIE O LACZNEJ POWIERZCHNI 83 500 M2, W TYM 1 049 LOKALI W WARSZAWIE

g

MIASTO MOJE IV MIASTO MOJE V WILANOW TULIP

« Rozpoczecie: 4Q 2019 « Rozpoczecie: 4Q 2020 * Rozpoczecie: 1Q 2019

+ Planowane zakonczenie: 4Q 2021 « Planowane zakonczenie: 4Q 2022 * Planowane zakonczenie: 3Q 2021
+ 176 mieszkar; PUM: 8,900 m2 * 170 mieszkan; PUM: 8,600 m2 * 149 mieszkan; PUM: 9,600 m2

« Lokalizacja : Warszawa, Biatoteka « Lokalizacja: Warsaw, Biatoteka * Lokalizacja: Warszawa, Wilanow

« Udziat Spotki w tym projekcie wynosi 50%

: ATTTTE——
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PROJEKTY W REALIZACJI (2/5)

1 535 LOKALI W BUDOWIE O LACZNEJ POWIERZCHNI 83 500 M2, W TYM 1 049 LOKALI W WARSZAWIE

e
b

URSUS CENTRALNY IB

* Rozpoczecie: 2Q 2020 * Rozpoczecie: 4Q 2020 * Rozpoczecie: 1Q 2021

* Planowane zakonczenie: 4Q 2021 * Planowane zakonczenie: 3Q 2022 * Planowane zakonczenie: 4Q 2022

* 243 mieszkan i 8 lokali komercyjnych; * 90 mieszkan i 7 lokali komercyjnych; + 201 mieszkan i 5 lokali komercyjnych;
PUM: 13,500 m2 PUM 5,700 m2 PUM 11,800 m2

* Lokalizacja: Warszawa, Ursus * Lokalizacja: Warszawa, Ursus * Lokalizacja: Warszawa, Ursus
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PROJEKTY W REALIZACJI (3/5)

1 535 LOKALI W BUDOWIE O LACZNEJ POWIERZCHNI 83 500 M2, W TYM 486 WE WROCLAWIU, POZNANIU | SZCZECINIE

VIVA JAGODNO | . VIVA JAGODNO IIA
* Rozpoczecie: 4Q 2019 * Rozpoczecie: 1Q 2021
* Planowane zakonczenie: 3Q 2021 « Planowane zakonczenie: 4Q 2022
* 121 mieszkan, PUM: 6,200 m2 * 154 mieszkania, PUM: 8,700 m2

* Lokalizacja: Wroctaw, ul. Buforowa * Lokalizacja: Wroctaw, ul. Buforowa




PROJEKTY W REALIZACJI (4/5)
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1 535 LOKALI W BUDOWIE O LACZNEJ POWIERZCHNI 83 500 M2, W TYM 486 WE WROCLAWIU, POZNANIU | SZCZECINIE

2o NS

GRUNWALDZKA

* Rozpoczecie: 2Q 2021

* Planowane zakoriczenie: 1Q 2023

* 68 mieszkan i 2 lokale komercyjne o
tacznej powierzchni 3,400 m2

* Lokalizacja: Poznan, Grunwaldzka
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PROJEKTY W REALIZACJI (5/5)

1 535 LOKALI W BUDOWIE O LACZNEJ POWIERZCHNI 83 500 M2, W TYM 486 WE WROCLAWIU, POZNANIU | SZCZECINIE

-_— P

PANORAMIKA VI ' NOWE WARZYMICE II

* Rozpoczecie: 2Q 2020 * Rozpoczecie: 4Q 2020
* Planowane zakonczenie: 4Q 2021 « Planowane zakonczenie: 2Q 2022
* 75 mieszkan; PUM: 3 600 m2 * 66 mieszkan; PUM: 3,200 m2

* Lokalizacja: Szczecin, ul. Dunska * Lokalizacja: Szczecin, ul. Do Rajkowa
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PROJEKTY W REALIZACJI

PROJEKTY W REALIZACJI, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE W 2021, 2022 | 2023

Nazwa projektu Lokalizacja Termin . Te'rmin . Powierzchnia Lokale Lokale Loka[e
rozpoczecia  zakonczenia sprzedane  dostepne facznie
Oczekiwane zakornczenie w 2021
1 Wilanow Tulip (udziat 50%) Warszawa 2019 Q1 2021 Q3 9,600 120 29 149
2 Viva Jagodno | Wroctaw 2019 Q4 2021 Q3 6,200 118 3 121
3 Miasto Moje IV Warszawa 2019 Q4 2021 Q4 8,900 157 19 176
4 Ursus Centralny lla Warszawa 2020 Q1 2021 Q4 13,500 250 1 251
5 Panoramika VI Szczecin 2020 Q2 2021 Q4 3,600 75 0 75
Razem w 2021 41,800 720 52 772
Oczekiwane zakonczenie w 2022 i 2023
1 Nowe Warzymice || Szczecin 2020 Q4 2022 Q2 3,500 58 8 66
2 Ursus Centralny Ib Warszawa 2020 Q4 2022 Q3 5,700 85 12 97
3 Miasto Moje V Warszawa 2020 Q4 2022 Q4 8,600 141 29 170
4 Ursus Centralny lib Warszawa 2021 Q1 2022 Q4 11,800 70 136 206
5 Viva Jagodno lia Wroctaw 2021 Q1 2022 Q4 8,700 3 151 154
6 Grunwaldzka Poznan 2021 Q2 2023 Q1 3,400 16 54 70

Razem w 2022-2023
tacznie

41,700
83,500

373
1093
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LOKALE W OFERCIE SPRZEDAZY NA KONIEC KWARTALU

LOKALE W OFERCIE (476 LACZNIE NA KONIEC 1H 2021)

Nova Krélikarnia 3a
Panoramika V
Grunwald2

Nowe Warzymice |
Miasto Moje Il
Nova Kroélikarnia 3b
Miasto Moje |
Verdis I-IV

Ursus Centralny la
Miody Grunwald I-I1l
Pozostate

Lacznie

« W trakcie 1H 2021 Spétka rozpoczeta sprzedaz 206 lokali w projekcie
Ursus Centralny lIb, 154 lokale w projekcie Viva Jagodno lla i 70 lokali
w projekcie Grunwaldzka. £acznie 430 lokali w 1H 2021.
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Projekty w realizacji

Ursus Centralny Ilb
Miasto Moje V
Ursus Centralny lla
Ursus Centralny Ib
Viva Jagodno |

Nowe Warzymice ||
Miasto Moje IV
Grunwaldzka
Viva Jagodno lla
Wilanéw tulip
Lacznie
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UKONCZONE PROJEKTY POZOSTAJACE W OFERCIE SPRZEDAZY

NA DZIEN 30 CZERWCA 2021, OFERTA SPOLKI OBEJMOWALA 34 GOTOWE LOKALE O POWIERZCHNI 2,900 M2 W 6 PROJEKTACH

MIASTO MOJE | & IlI

3A & 3B
* 3 lokale w ofercie * 1 lokal w ofercie * 3 lokale w ofercie
* tacznie 387 mieszkan i 14 lokali komercyjnych * tacznie 115 mieszkan * Lacznie 54 mieszkania
* Lokalizacja: Warszawa , ul. Marywilska * Lokalizacja: Szczecin, ul. Duriska * Lokalizacja: Warszawa, Mokotéw

L = —

MLODY GRUNWALD
* 5lokali w ofercie * 9 lokali w ofercie « 2 lokale w ofercie
* tacznie 372 mieszkania i 21 lokali komercyjnych * Lacznie 54 mieszkania * 267 mieszkan i 1 lokal komercyjny
* Lokalizacja: Poznan, Grunwald * Lokalizacja: Szczecin, ul. Rajkowska + Lokalizacja: Poznan, ul. Swierzawska

Ponadto oferta spétki zawiera 11 ukoriczonych lokali w nastepujacych projektach: Verdis (4), Sakura (1), Espresso (1), Vitalia | (1), Panoramika I (1) , Nova Krélikarnia 1d (1), Moko (1), Ursus 1A (1).

www.ronson.pl



PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

SELEKTYWNA DYWERSYFIKACJA DZIALALNOSCI W POLSCE

RONSON

DEVELOPMENT

OBECNOSG W MIASTACH O DUZYM POTENCJALE :
EKONOMICZNYM | DEMOGRAFICZNYM
POLSCE

« Zakoniczone projekty: 26
* Inwestycje:

- w realizacji: 3

- bank ziemi: 8 dziatek

- BIURA NA WYNAJEM:
- bank ziemi: 2 dziafki

BIURO SPRZEDAZY

« Zakoriczone projekty: 2
* Inwestycje :
w realizacji: 2

SZCZECIN

Warszawa, ul. Gwiazdzista - 1,318 sqm

BIURO SPRZEDAZY POZNAN (w 97% powierzchnia wynajeta)
* Zakoniczone projekty: 5

* Inwestycje:

- w realizacji: 1
- bank ziemi: 3 dzialk W Bank ziemi Lokale: PUM (m?)/(%)
Warszawa 2,914 178,692/(67%)
Poznari 574 38,010/(14%)
BIURO SPRZEDAZY Wroctaw 132 7,651/(3%)

« Zakonczone projekty: 3 Szczecin 588 42,698/(16%)
" Inwestycje: Suma 4,208 267,052
- w realizacji: 1

- bank ziemi: 1 dziatka

5 AT
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RONSON - BANK ZIEMI

Nazwa Projektu Lokalizacja Liczba lokali PUM (m?)
Miasto Moje — etapy w przygotowaniu Warszawa 617 31,017
Ursus Centralny — etapy w przygotowaniu Warszawa 836 50,554
Nova Krdlikarnia 3d, 4a - 4c, 6 Warszawa 56 14,430
Viva Jagodno Wroctaw 132 7,651
Nowe Warzymice Szczecin 363 24,699
Razem - pozostate etapy projektow w budowie / w sprzedazy 2,004 47% 128,351
Chilli Poznan 172 14,626
Naturalis Warszawa 345 20,598
Razem - pozostate etapy projektow zrealizowanych 517 13% 35,224
Falenty Warszawa 268 21,394
Renaissance Warszawa 278 15,200
Betchatowska 28 Poznan 50 3,684
Vivaldi Szczecin 225 18,000
Studzienna Warszawa 82 4,799
Smardzewska I-Ill Poznan 352 19,700
Epopei* Warszawa 432 20,700
Razem - pozostate projekty, w przygotowaniu 1,687 40% 103,477
Razem na 30.06.2021 4,208 100% 267,052

*nie wszystkie grunty nabyte w ramach umdw ostatecznych
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KOLEJNE ETAPY REALIZOWANYCH PROJEKTOW
Nazwa projektu Lokalizacja Liczba lokali PUM (m2)

PROJEKTY PLANOWANE DO ROZPOCZECIA W POZOSTALEJ CZESCI 2021 ROKU

Nowe Warzymice Il Szczecin 63 3.500
Viva Jagodno Ilb Wroctaw 74 4.500
Renaissance (Siekierki) Warsaw 92 4.800
Falenty | Warsaw 40 3.300
Miasto Moje VI Warsaw 227 11.700
Ursus Centralny llc Warsaw 195 11.100
Nova Kroélikarnia 3d Warsaw 15 2.200
Nova Krélikarnia 4a Warsaw 5 1.350
Nova Krélikarnia 4b Warsaw 23 5.800
Razem 734 48.250

LACZNIE:
7 NOWYCH ETAPOW ORAZ 2
NOWE PROJEKTY

ZAWIERAJACE 734 LOKALE

25
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WYNIKI FINANSOWE

ZA OKRES ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2021

www.ronson.pl
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WYNIKI FINANSOWE

1-62021  1-6/2020 Z™Miana  Zmiana WYNIKI FINANSOWE W UJECIU R/IR
rir i ZA OKRES ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2021

Przychody z projektow mieszkaniowych i ustug 2469 2531 -2% -6,2
ety -4 ety e b b na il * Przychody spadty o 2% - spadek o 6,2 min PLN, gtéwnie spowodowany zmniejszeniem
Przychody facznie 2469 25311 -2% -6,2 liczby przekazanych mieszkan o 155 lokali w_projektach w 100% posiadanych przez
Koszty sprzedazy projektéw mieszkaniowych -203,3 -186,3 9% -17,0 Spotke (przekazane 445 lokali vs. 600 lokali w 1H 2020).
Zysk brutto na sprzedazy ) 3 £ 25 * Koszt wiasny sprzedazy lokali wzrést o 9% - zwigkszenie o 17,0 min PLN, gtéwnie za
Koszty sprzedazy i marketingu -2,5 -2,9 -13% 04 sprawg przekazania lokali w projektach o nizszej rentowno$ci ($rednia marza brutto 17.7%
Koszty ogdlnego zarzadu 11,2 12,6 11% 14 vs. 26.4% w 1H 2020) w projektach w 100% posiadanych przez Spétke.
Udziat w zysku / (stracie) w ramach join.t venture 0.2 05 66% 03 « Zysk brutto na sprzedazy wyniést PLN 43,6 m co stanowi 35% spadku r/r. i byt nizszy o
Pozostate przychody / (koszty) operacyjne netto 0,0 0,0 n.a 00 23,2 min PLN w poréwnaniu do 1H 2020. Najwiekszy udziat w wygenerowanym Zysku brutto
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 29,7 50,7 -41% 211 miaty nastepujace projekty: Ursus la 21%, Vitalia Il 19% i Miasto Moje 1l 12%.
Wynik operacji finansowych nefto 1.9 22 3% 0.3 - Marza brutto w 1H 2021 wyniosta 17,7% i byla nizsza w porownaniu do 26,3% marzy
Zysk | (strata) przed opodatkowaniem 218 485  -43% -20,8 osiagnietej w 1H 2020. Najwyzszy wplyw na osiagnieta Marze brutto mialy projekty Ursus la
Podatek dochodowy 5,8 7.9 -26% 2,1 i Vitalia lll z Marza brutto na poziomie 18%, podczas gdy w 1H 2020 najbardzie]
Zysk netto 219 40,6 46% 8,7 zyskownym projektem byt City Link Ill z marza 38,3%.

Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom

ABY . . 5 9 i iei i i

podmiotu dominujacego 21,9 40,6 46% 18,7 Koszty ogollnego zarzgdu spadly o PLN 1,4m (11%) w zwigzku z mniejszymi wydatkami
. personalnymi oraz ustugi doradcze.

Marza brutto % 17,7% 26,4% na. na.

Marza netto % 8,9% 16,1% na. n.a. * Koszty finansowe zmniejszyly sie 0 0.3 min PLN. Spadek jest spowodowany gtéwnie

nizszymi stopami procentowymi w okresie szes$ciu miesiecy zakoriczonym 30 czerwca 2021
roku w poréwnaniu do szesciu miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2020 roku oraz
czesciowo zrownowazony wyzszym poziomem zadtuzenia z tyt. obligacji w okresie szesciu
miesiecy zakoriczonych 30 czerwca 2020 roku

: ATTTTE——




PRZYCHODY | MARZA BRUTTO

ZA OKRES ZAKONCZONY 30 CZERWCA 2021

PRZEKAZANIA LOKALI / PRZYCHODY / MARZA BRUTTO

RONSON

DEVELOPMENT

102021 202021 Przychody  arza g:‘d::‘; [ Zysk Udzial $rednia cena
- lokalu
Projekt Lokalizacja Lokale PLNm Lokale PLNm Lokale PLNm % PLNm  w przychodach "‘I’D:ztst';“ (min PLN)
Ursus Centralny la Warszawa 0 0,0 123 50,5 123 50,5 17,9% 9,1 20% 21% 0,410
Vitalia Ill Wroctaw 65 35,7 16 10,0 81 457 18,1% 8,3 19% 19% 0,564
Miasto Moje IlI Warszawa 81 28,0 13 55 94 33,5 15,4% 5,2 14% 12% 0,357
Nova Krdlikarnia 3a Warszawa 0 0,0 19 23,5 19 23,5 15,0% 35 10% 8% 1,239
Nova Krélikarnia 3b Warszawa 2 2,3 19 21,1 21 234 11,0% 2,6 9% 6% 1,112
Nova Krélikarnia 2¢ Warszawa 4 9,1 5 12,6 9 21,7 11,2% 24 9% 6% 2,408
Grunwald2 Poznan 15 74 12 6,3 27 13,7 23,2% 3,2 6% 7% 0,508
Nowe Warzymice | Szczecin 0 0,0 38 12,7 38 12,7 18,0% 23 5% 5% 0,334
City Link 11l Warszawa 2 2,1 5 6,0 7 8,1 40,4% 3,3 3% 7% 1,152
Panoramika V Szczecin 5 1,8 8 3,9 13 5,7 5,8% 0,3 2% 1% 0,437
Pozostate* 11 6,5 2 2,0 13 8,5 n.a. 1,3 3% 3% 0,652
Razem bez JV 185 92,8 260 1541 445 2469  16,:8% 414 100% 95% 0,555
Korekta o odpisy aktualizujace 2,2 5%
Lacznie 185 92,8 260 154,1 445 2469 17,7% 43,6 100% 100% 0,555

* Pozostate przychody:
- Ustugi zarzadzania $wiadczone na rzecz JV (Wilanéw Tulip)
- Przychody z najmu.
- Sprzedaz starych projektow, miejsca parkingowe, komorki lokatorskie w projektach ukoriczonych w poprzednich latach.

e ATTTTE——
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BILANS

« Zapasy - spadek o0 63.4 min PLN, zmiana wynika gtéwnie z zakupdw gruntéw o
wartoéci 35.9 min ziotych w 1H 2021 r. oraz bezposrednimi kosztami prac
budowlanych i kapitalizowanymi kosztami finansowymi o tacznej wartosci 102.7
min Zziotych, czeSciowo zrownowazone przez rozpoznane koszty wiasne
sprzedazy o tacznej warto$ci 203.6 min ztotych.

« Saldo kredytéw i pozyczek wzrosto o 45.1 min PLN. Wzrost stanu kredytoéw
bankowych i pozyczek wynika gtownie z otrzymanych srodkow z tytutu emisji
obligacji serii W na tagczng kwote 100.0 min ztotych oraz spfaty obligacji serii Ri U
na taczng kwote PLN 55.0 min zt. Z kwoty 275.1 min ztotych wartos¢ 77.7 min
zZtotych obejmuje zobowigzania wymagalne nie pdzniej niz do 30 czerwca 2022
roku.

» Zaliczki otrzymane - spadek o 8.8 min PLN Spadek wynika z rozpoznanych
przychoddw ze sprzedazy lokali mieszkalnych w kwocie 246,4 min ztotych w
raportowanym okresie, czeSciowo zréwnowazony wptywami z tytutu zaliczek
otrzymanych od klientéw z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych w 1H 2021 w
kwocie 237,8 min ztotych.

* Pozostate aktywa - wzrost 0 58.9 min PLN gtéwnie za sprawg wzrostu zaliczek
zaptaconych na poczet zakupu ziemi w kwocie PLN 25.2 m i wzrostu salda
gotowki na rachunkach powierniczych o0 25.1 min PLN.

WSKAZNIK ZADLUZENIA NETTO NA KONIEC CZERWCA 2021
DLUG NETTO/KAPITAL WLASNY: 24,4%

DLUG NETTO/KAPITAL WLASNY: 14,6%(*)

*wyliczany zgodnie z warunkami emisji obligacji

BILANS (PLN M)

Zapasy

Srodki pieniezne i ich

ekwiwalenty

Pozostate aktywa

Aktywa razem

Kredyty i pozyczki

Otrzymane zaliczki

Zobowigzania oprocentowane
Pozostate zobowigzania

Zobowigzania z tytutu leasingu dotyczace
wieczystego uzytkowania gruntow
Zobowigzania razem

Kapitat wtasny

Dhug netto

Diug netto / Kapitat wtasny

Dhug netto (uwzgledniajacy gotéwke na
rachunku MRP) / Kapitat wiasny

Dtug netto / Aktywa razem

Aktywa netto na akcje (PLN)

Na dzien Na dzien

30-Cze-21 31-Gru-20 Zmiana

646.9
178.9

151.3
977.2
275.1
215.4
1.7
70.9

12.3

975.9
401.6
97.9
24.4%

14.6%

10.0%
2.45

710.2
135.1

92.4
937.8
230.1
2243

8.5

80.6

14.5

558.0
379.8
103.5
27.2%

23.5%

11.0%
2.32

29

-63.4
43.8

58.9
39.4
45.1
-8.8
-6.8
9.7

2.2

17.6
21.8
-5.5
n.a.

n.a.

n.a.
n.a.
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PRZEPLYWY PIENIEZNE W OKRESIE ZAKONCZONYM 30 CZERWCA 2021

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowe;

Za okres zakoriczony

30 Czerwca

2021
PLN (tys.)
7,863
0

35,968

2020

10,741
(1,173)

(25,359)

* Dodatnie przeptywy pieniezne netto Spoétki z dziatalno$ci operacyjnej wyniosty w 1H 2021 7.9 min zt
(1H 2020: 10.7 min z}). Spadek warto$ci w gtéwnej mierze wynika z:

- wyzszych ujemnych przeplywow pienieznych netto z tytutu nabycia gruntéw pod zabudowe (z
uwzglednieniem zaliczek na grunty i depozytéw notarialnych) w wysoko$ci 64.5 min ztotych w 1H 2021,

podczas gdy Spotka zaptacita zaliczki na zakup gruntéw oraz ptatnosci za projekt Nova Krélikarnia o faczne;
wartosci 39.9 min ztotych w 1H 2020;

- wyzszymi ptatno$ciami podatku dochodowego w wysoko$ci 13.0 min ztw 1H 2021 vs. 1.7 min zt w 1H 2020;

- ujemnych przeptywow pienieznych netto zobowigzan z tytutu dostaw i ustug w wysokosci 1.9 min PLN w
1H 2021 w pordéwnaniu do dodatnich przeptywow pienieznych tej pozycji w wysokosci 8.0 min PLN w
1H 2020;

- wzrostem pozostatych aktywow finansowych (Srodki pieniezne utrzymywane na rachunkach powierniczych)
otrzymanych od klientow w wysoko$ci 25.0 min PLN;

Negatywny efekt na przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej byt cze$ciowo zrownowazony przez:

- wzrost zaliczek otrzymanych od klientdw w wysokosci 237.7 min zt w 1H 2021 roku w poréwnaniu do
170.6 min zt w 1H 2020.

Dodatnie przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej wyniosty 36.0 min zt (1H 2020: -25.4 m
z}). Zmiana jest w gtéwnej mierze efektem:

- wplywéw netto z tytutu obligaciji na faczng kwote 43.7 min PLN w 1H 2021 roku w poréwnaniu do spfat netto
z tytutu obligacji na taczng kwote 10.0 min PLN w 2H 2020;

- sptat netto zaciggnietych kredytéw bankowych w wysokosci 12.5 min PLN w 1H 2020 roku, podczas gdy w
1H 2021 roku nie wystapity zadne pfatnosci z tytutu kredytéw bankowych;

- spfat netto pozyczek od pozostatych jednostek w wysokosci 6.6 min PLN w 1H 2021 roku w poréwnaniu do
sptaty pozyczek w kwocie 1.5 min PLN w 1H 2020
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ZAPASY STAN NA 30 CZERWCA 2021

Rozbicie szczegotowe Lokale
Wyroby gotowe 121
Projekty w realizacii 1,386
Bank ziemi * 4,208

Prawo uzytkowania
wieczystego gruntoéw ** -

tacznie™* 5,715

* Uwzgledniajac wszystkie skapitalizowane koszty, tj. cene zakupu, koszty transakcyjne,
koszty przygotowania gruntow, projekty architektoniczne, koszty finansowe i pozostate.

646.9

Uwzgledniajgc grunty przeznaczone pod zabudowe w facznej kwocie 46.9 min PLN

prezentowane jako aktywa trwafe.
** Zastosowanie MSSF 16.

*** Whytaczeniem City Link I i Il i WilandwTulip, ktore nie sq konsolidowane (udziat

Ronsona w tych projektach - 50%).

PROJEKTY UKONCZONE

sprzedane:

Obejmuja: 121 lokali, w tym 87 lokali sprzedanych.

PROJEKTY W REALIZACJI (73,900 PUM)

10 projektow / etapéw w budowie i/lub w sprzedazy 1,386 lokali, z czego 973 zostaly juz

Miasto Moje IV-V, Panoramika VI, Ursus Centralny lla, Ursus Centralny Ib, Ursus Centralny
llb, Viva Jagodno I-lla, Grunwaldzka and Nowe Warzymice II.

ATRAKCYJNY BANK ZIEMI (4 208 LOKALI, 267,052 PUM)

Wedtug lokalizaciji:
Warszawa
Poznan

Wroctaw

Szczecin

Wqg wartosci ksiegowej na 1m2 PUM:

2,914 lokali;

Ponizej PLN 1,000
Pomiedzy PLN 1,000-2,000
Ponad PLN 2,000

178,692 PUM
38,010 PUM
7,651 PUM
42,698 PUM

203,044 PUM (76%)
41,094 PUM (15%)
22,913 PUM (9%)
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PROJEKTY ZAKONCZONE, KTORE MOGA WPLYNAC NA RACHUNEK WYNIKOW W 2021 ROKU

* Na koniec czerwca 2021 r. zostato ukonczonych i sprzedanych 87

lokali, ktére nie zostaty przekazane klientom, a 34 sq dostepne do
sprzedanych lokali  wyniosta
77,3 min zt. Oczekuje sie, ze wigkszo$¢ z tych lokali trafi do
klientow w 2021 roku.

sprzedazy. taczna

WYROBY GOTOWE

wartos¢

Nazwa projektu

Grunwald2

Nova Krolikarnia 2c
City Link Il

Miasto Moje Il
Panoramika V
Miody Grunwald I-I1l
Nova Krolikarnia 3a
Nova Krélikarnia 3b
Nova Krélikarnia 3¢
Ursus Centralny la
Nowe Warzymice |

Pozostate (stare) projekty

Razem

Podpisane umowy

(mIn PLN) Liczba lokali

1,5 3
54 2
7,7 7
1,4 3
2,9 6
2,1 3
12,1 10
1,5 1
28,1 23
6,5 14
2,7 7
5,2 8
77,3 87

Liczba lokali na taczna liczba

sprzedaz
2

O -~ O -~ N Ol -~ =~ O O
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ZADLUZENIE NA DZIEN 30 CZERWCA 2021

OBLIGACJE

Nazwa na Wartos¢
Catalyst nominalna (PLN)

PLN m
Obligacje 2751 <
Kredyty Bankowe ——— 0.0
Inne zobowigzania oprocentowane* 1.7
tacznie 276.8
KREDYTY

BANKOWE

Na koniec czerwca 2021 roku Spétka nie miata zaciggnietych zadnych
kredytow bankowych.

* W ramach umowy na realizacje projektu Ursus Centralny la podpisanej w czerwcu 2019 r. Spétka
uzgodnita z Generalnym Wykonawca, ze cze$¢ naleznych platnosci z kazdej faktury bedzie
opozniona do kwoty 12 min zt maksymalnie przez 15 miesiecy. Opo6zniona ptatno$¢ bedzie
oprocentowana wedtug statej stopy procentowej w wysokosci 4,9%.

T RON 0522 50,000,000
u* RON 0123 25,222,050
% RON 0424 100,000,000
W RON 0425 100,000,000

Razem 275,222,050

*Obligacje serii U sg zabezpieczone hipotekg

Oprocentowanie
nominalne

WIBOR 6M + 3,50%
WIBOR 6M + 3,50%
WIBOR 6M + 4,30%
WIBOR 6M + 4,00%

** wykup 15% warto$ci obligacji na koniec 6 okresu odsetkowego (w dniu 31 stycznia 2022)

Wyplata odsetek

pbirocznie
potrocznie
potrocznie

pdtrocznie

*** wykup 40% warto$ci obligacji na koniec 6 okresu odsetkowego (w dniu 2 Pazdziernika 2023)

*** wykup 40% wartosci obligacji na koniec 7okresu odsetkowego (w dniu 15 Pazdziernika 2024)

Emisja Zapadalnosé

2018-05-07  2022-05-09
2019-01-31  2023-01-31**
2020-10-02  2024-04-02***
2021-04-15  2025-04-15****

Koszty odsetek od obligacji sq kapitalizowane w zapasach, w oparciu o wymogi MSR 23 jako posrednie koszty

finansowania.

Zohowigzania z tytutu obligacji na dzien 31 czerwca 2021 wyniosty 275.1 min PLN (na dzieh 31 Grudnia 2020: 230,1 min
PLN) na co skiadata sie warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji w wysoko$ci 275.2 min PLN plus naliczone odsetki w
wysoko$ci 2.7 min PLN minus koszty jednorazowe bezpo$rednio zwigzane z emisjg obligacji, ktére s amortyzowane
metodg efektywnej stopy procentowej (2.8 min PLN).
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ZADLUZENIE NA DZIEN 30 CZERWCA 2021

OBLIGACJE

PLN m
Obligacje 2751 <—
Kredyty Bankowe 0.0
Inne zobowigzania oprocentowane* 1.7
tacznie 276.8

* W ramach umowy na realizacje projektu Ursus Centralny la podpisanej w czerwcu 2019 r. Spétka
uzgodnita z Generalnym Wykonawca, ze cze$¢ naleznych platnosci z kazdej faktury bedzie
opézniona do kwoty 12 min zt maksymalnie przez 15 miesiecy. Opo6zniona ptatnos¢ bedzie
oprocentowana wedtug statej stopy procentowej w wysokosci 4,9%.
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Zapadalnos¢ obligacji (min PLN)

50
40 40

3Q 2021 4Q 2021 1Q 2022 2Q 2022 3Q 2022 4Q 2022 1Q 2023 2Q 2023 3Q 2023 4Q 2023 1Q 2024 2Q 2024 3Q 2024 4Q 2024 1Q 2025 2Q 2025 3Q 2025 4Q 2025

 SE—
2021: PLN25.2m  2022: PLN 50.0 m 2023: PLN 40.0 m 2024: PLN 100.0 m 2025: PLN 60.0 m
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ROZPOZNAWANIE PRZYCHODOW W LATACH 2016-2021
400 400

Ponizsza tabela przedstawia warto$¢ przedwstepnych umoéw sprzedazy (bez VAT w tys. Z)
zawartych z klientami Spotki, w szczegoinosci lokali, ktore nie zostaty ujete w Skonsolidowanym

387
260 Sprawozdaniu Finansowym do 30.06.2021 roku.
390 341
320 Warto wspomnie¢, ze na 1093 sprzedanych lokali 720 lokali o warto$ci 293,2 min PLN to lokale,
300 209 304 ktérych ukoniczenie planowane jest w 2021 rok.
271 289 280
250 26340
24 ’is ’ts NIEPRZEKAZANE LOKALE SPRZEDANE
200 190 197 1§5 200 (1180 LOKALI O WARTOSCI PLN 522.4 MLN PLN)
168,9 154,1
17 ’
50 145 167 160 Projekty zakoriczone lokale min PLN Projekty w realizacji lokale min PLN
g 1347 Grunwald2 3 15 Ursus Centralny Ila 250 104,99
110,1 | 12 4 120
105 91,8 Nova Krélikarnia 2¢c 2 54  Viva Jagodno | 118 42,97
100 1071 7 1034 57 Y o 85,6 79,3 — . g
01,4 84,0 92,8 80 City Link 11l 7 7,7 Viva Jagodno lla 3 0,98
50 69,3 648 & 586 6 " Miasto Moje I 3 14 Miasto Moje IV 157 56,18
419 362 100 43,8 Panoramika V 6 29 Panoramika Vi 75 23,14
0 Mtody Grunwald I-111 3 2,1 Ursus Centralny Ib 85 40,57
Q Q2 Q3 Q4 Qf Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q Nova Krdlikarnia 3a 10 12,1 Miasto Moje V 141 50,86
2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2021 2020 2020 2021 2021
Nova Kroélikarnia 3b 1 1,5 Nowe Warzymice Il 58 18,67
2016: 2017: 2018: 2019: 2020: HY2021: Nova Krolikarnia 3¢ 23 28,1 Ursus Centralny IIb 70 35,47
781 lokali 833 lokale 764 lokali 658 lokali 966 lokali 445 lokale Ursus Centralny la 14 6,5 Grunwaldzka 16 5,36
(309,7 min PLN) (326,6 min PLN)  (323,0 mIn PLN)  (313,3 min PLN) (403,3 min PLN)(246.9 min PLN) Nowe Warzymice | 7 2,7 Wilanow Tulip 120 65,88
Pozostate (stare) projekty 8 52
° Licbalokali = PLNm Razem 87 773 Razem 1093 4451
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AKCJONARIAT NA 30 CZERWCA 2021

NATIONALE NEDERLANDEN OFE**
A. LUZON DEVELOPMENT w

AND ENERGY GROUP LTD.*

* Spotka zatozona w 1961r.,
notowana na gietdzie papieréw
wartosciowych w Tel Awiwie

* Jeden z wiodacych deweloperow
i firm budowlanych w Izraelu

* Posrednio poprzez ITR Dori BV
** Na podstawie publicznie dostgpnych informacji

’ AT




RONSON

DEVELOPMENT

www.ronson.pl




