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ZASTRZEZENIE

Niniejsza prezentacja nie stanowi ani nie wchodzi w sktad oferty lub zaproszenia lub zachety do zbycia lub emisji lub
zaproszenia do sktadania ofert zakupu lub subskrypcji jakichkolwiek papieréw warto$ciowych Ronson Development SE
(,Spotki”); niniejsza prezentacja ani jakakolwiek jej czes¢ ani fakt jej dystrybuciji nie stanowig podstawy dla Zadnej umowy i
nie nalezy na nich polega¢ w zwigzku z zadng umowa.

Informacje zawarte w niniejszej prezentacji mogg ulec zmianie bez uprzedzenia, nie gwarantuje si¢ ich doktadnosci i nie
obejmujg one wszystkich istotnych informacji dotyczacych Spétki. Wszelkie twierdzenia dotyczace przysztosci zawarte w
niniejszej prezentacji sa, z konieczno$ci, oparte na szeregu zatozen i szacunkow, ktdre mimo iz uznawane za zasadne przez
Spotke, ze swej istoty zalezne sg od istotnych niepewnych i warunkowych czynnikow biznesowych, operacyjnych,
ekonomicznych oraz konkurencyjnych, na ktére w wielu przypadkach Spdtka nie ma wplywu, a takze na zatozeniach
dotyczacych przysztych decyzji biznesowych, ktére moga ulec zmianie. Faktyczne wyniki moga w istotnym stopniu odbiegaé
od prognozowanych. Pewne wartosci liczbowe oraz inne kwoty i warto$ci procentowe podane w niniejszej prezentacji mogg
nie dodawac sie z uwagi na dokonane zaokraglenia. Ponadto, pewne warto$ci liczbowe w niniejszej prezentacji zostaty
zaokraglone do najblizszej liczby catkowite;.

Niniejsza prezentacja nie moze by¢ bezposrednio lub posrednio dystrybuowana w Stanach Zjednoczonych Ameryki, Australii,
Kanadzie i Japonii.
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ZESPOL PREZENTUJACY - ZARZAD SPOLKI

A
BOAZ HAIM

ANDRZEJ GUTOWSKI YARON SHAMA
* Dyrektor Sprzedazy i Marketingu; w Spétce od 2003 r. * Prezes Zarzadu od 1 grudnia 2019 r. * Dyrektor Finansowy (CFO) od 1 lutego 2020 r.
* 1994 — 2003 — Emmerson Sp. z 0.0. (wiodagca * Cztonek Zarzadu od 1 kwietnia 2019 r. * 2011 - 2019 - CFO w spdtce z branzy
agencja nieruchomosci i spotka doradcza na polskim « 2010 - 2019 adwokat / wspdlnik / partner deweloperskiej Bellport Corp.
rynku nieruchomosci); Dyrektor ds. Rynkow zarzadzajacy w kancelarii Tik, Gilad, Keynan + 2001 - 2011 — rézne funkcje kierownicze w spotkach
Pierwotnych, Cztonek Zarzadu (obecnie Keynan, Haim & Co.) prowadzagcych dziatalno$¢ deweloperska w Polsce

« 2007 - 2010 adwokat specjalizujacy sie w prawie
nieruchomosci w kancelarii J.D. Shachor
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RONSON NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE O SPOLCE
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Obecnie prowadzone inwestycje obejmuja:

DOSWIADCZONY DEWELOPER MIESZKANIOWY

Z UGRUNTOWANA POZYCJA NA POLSKIM RYNKU 8 projektow 1 kolejnych inwestycji

w trakcie realizac;ji W przygotowaniu

* Obecny w Polsce od 2000 . oraz obejmujacych okoto 3 984 lokale
o s , L . ukonczonych

* Prowadzi dziatalno$¢ w 4 miastach (Warszawa, Wroctaw, Poznan i Szczecin) orojektow

« Skoncentrowany na inwestycjach mieszkaniowych adresowanych do klasy Srednie; w sprzedazy

* Odpowiednia réznorodnosc¢ i skala inwestycji pozwalajaca na szybki rozwdj (na koniec czerwca 2020 . oferta

* Akcjonariusze z doSwiadczeniem w branzy deweloperskie; Spotki obejmowata 810 lokali)

ATRAKCYJNY BANK ZIEMI TO JEDEN Z GLOWNYCH ATUTOW
RONSONA POTWIERDZAJACY DUZY POTENCJAL WZROSTU

www.ronson.pl



RONSON PODSTAWOWE DANE FINANSOWE | OPERACYJNE

DEVELOPMENT (ZRODLO: SPRAWOZDANIA FINANSOWE SPOLKI)

WYNIK NETTO (MLN PLN) 426 LOKALI SPRZEDANYCH W 1H 2020
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* Z wytaczeniem zysku netto ze sprzedazy projektu Nova Krélikarnia (41 min zf)
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* Z wytaczeniem sprzedazy projektu Nova Krélikarnia
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PROJEKTY W REALIZACJI

PROJEKTY W REALIZACJI, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE W LATACH 2020-2021

Nazwa projektu Termin . Te’rmin . Lokale Lokale . taczna Iif:zba
rozpoczecia zakonczenia sprzedane na sprzedaz lokali
Planowane ukoniczenie w 2020 r.
Panoramika V 2019 Q1 2020 Q3 92 23 15
Nova Krélikarnia 2c 2018 Q4 2020 Q3 5 13 18
Miasto Moje Il 2019 Q1 2020 Q4 162 34 196
Vitalia Il 2019 Q2 2020 Q4 47 34 81
Nova Krélikarnia 3b 2019 Q3 2020 Q4 16 7 23
Razem 2020 322 111 433
Planowane ukonczenie w 2021 r.
Ursus Centralny la 2019 Q2 2021 Q1 123 15 138
Wilanéw Tulip (under JV - 50%) 2019 Q1 2021 Q1 48 102 150
Nova Krélikarnia 3a 2019 Q4 2021 Q1 13 18 31
Viva Jagodno | 2019 Q3 2021 Q2 29 92 121
Nowe Warzymice | 2019 Q4 2021 Q2 10 44 54
Nova Krélikarnia 3¢ 2019 Q4 2021 Q2 5 18 23
Miasto Moje IV 2019 Q4 2021 Q3 73 103 176
Ursus Centralny lla 2020 Q1 2021 Q4 126 125 251
Panoramika VI 2020 Q2 2021 Q4 - 76 76

Razem 2021
tacznie

www.ronson.pl
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PROJEKTY W REALIZACJI (1/4)

1 453 LOKALE W BUDOWIE O Lt ACZNEJ POWIERZCHNI 87 000 M2, W TYM 1 006 LOKALI W WARSZAWIE

|

MIASTO MOJE IV . URSUS CENTRALNY IA

* Rozpoczecie: 1Q 2020

* Rozpoczecie: 1Q 2019 * Rozpoczecie: 4Q 2019 * Rozpoczecie: 2Q 2019 . ,

« Planowane zakonczenie: 4Q 2020 * Planowane zakonczenie: 3Q 2021 * Planowane zakonczenie: 1Q 2021 * Planowane Zakoriczenie: 4Q 2021

* 196 mieszkan; PUM: 10,200 m? « 176 mieszkan; PUM: 8,900 m? « 129 mieszkan i 9 lokali komercyjnych; * 243 mieszkan i 8 lokali komercyjnych;
* Lokalizacja : Warszawa, Biatoteka * Lokalizacja : Warszawa, Biatoteka PUM: 7,600 m? PUM: 13,500 m2

- Lokalizacja: Warszawa, Ursus * Lokalizacja: Warszawa, Ursus

8 ATV
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PROJEKTY W REALIZACJI (2/4)

1 453 LOKALE W BUDOWIE O Lt ACZNEJ POWIERZCHNI 87 000 M2, W TYM 1 006 LOKALI W WARSZAWIE

NOVA KROLIKARNIA NOVA KROLIKARNIA
2C 3A, 3B, 3C
* Rozpoczecie: 4Q 2018 * Rozpoczecie: 3Q 2019 (3B), * Rozpoczecie: 1Q 2019
* Planowane zakorczenie: 3Q 2020 4Q 2019 (3A oraz 3C) * Planowane zakorczenie: 1Q 2021
* 18 domoéw; PUM: 3,600 m? * Planowane zakorczenie: 4Q 2020 (3B), + 150 mieszkan; PUM: 9,600 m?
* Lokalizacja: Warszawa, Mokotow 1Q 2021 (3A), 2Q 2021 (3C) * Lokalizacja: Warszawa, Wilanéw
* Lacznie: 77 mieszkan; PUM: 7,800 m2 » Udziat Spdtki w tym projekcie wynosi 50%

* Lokalizacja: Warszawa, Mokotow

9 ATV
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PROJEKTY W REALIZACJI (3/4)

1 453 LOKALE W BUDOWIE O tACZNEJ POWIERZCHNI 87 000 M2, W TYM 447 LOKALI W POZNANIU, WROCLAWIU | SZCZECINIE

VIVA JAGODNO |
* Rozpoczecie: 2Q 2019 * Rozpoczecie: 3Q 2019
* Planowane zakoriczenie: 4Q 2020 * Planowane zakonczenie: 2Q 2021
* 81 mieszkan; PUM 6,800 m2 * 121 mieszkan, PUM: 6,200 m?

* Lokalizacja: Wroctaw, Krzyki * Lokalizacja: Wroctaw, ul. Buforowa
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PROJEKTY W REALIZACJI (4/4)

1 453 LOKALE W BUDOWIE O tACZNEJ POWIERZCHNI 87 000 M2, W TYM 447 LOKALI W POZNANIU, WROCLAWIU | SZCZECINIE

PANORAMIKA Vi s PANORAMIKA V NOWE WARZYMICE |

* Rozpoczecie: 2Q 2020 « Rozpoczecie: 1Q 2019 « Rozpoczecie: 4Q 2019
* Planowane zakonczenie: 4Q 2021 « Zakonczenie: 3Q 2020 « Planowane zakonczenie: 2Q 2021
* 76 mieszkan; PUM: 3 600 m2 * 115 mieszkan; PUM: 6,000 m2 * 54 mieszkan; PUM: 3,200 m 2

* Lokalizacja: Szczecin, ul. Dunska « Lokalizacja: Szczecin, ul. Duriska * Lokalizacja: Szczecin, ul. Do Rajkowa
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UKONCZONE PROJEKTY POZOSTAJACE W OFERCIE SPRZEDAZY

NA KONIEC CZERWCA 2020 R. OFERTA SPOLKI OBEJMOWALA 106 GOTOWYCH LOKALI O POWIERZCHNI 21 100 M2 W 7 PROJEKTACH

A“%IQMAR [INWY L : » l.'m

Qi iouns

' o NOVA KROLIKARNIA = e
MIASTO MOJE | & I MIASTO MARINA - . RUNWALD?
1A-1E, 2A & 2B il
* 4 lokale w ofercie * 12 lokali w ofercie « 3 lokale w ofercie * 45 lokali w ofercie
* Lacznie 336 mieszkan i 17 lokali komercyjnych * Lacznie 151 mieszkan * Lacznie 171 mieszkan i 8 lokali komercyjnych * 267 mieszkan i 1 lokal komercyjny

* Lokalizacja: Warszawa, ul. Marywilska * Lokalizacja: Na Grobli, Wroctaw * Lokalizacja: Warszawa, Mokotow « Lokalizacja: Poznan, ul. Swierzawska

= \

CITY LINK Ill
* 11 lokali w ofercie « 5 lokali w ofercie * 12 lokali w ofercie
* Lacznie 372 mieszkania i 21 lokali koomercyjnych * tacznie: 111 apartments * tacznie 364 mieszkania i 4 lokale komercyjne
* Lokalizacja: Poznan, Grunwald * Lokalizacja: Szczecin, ul. Duiska * Lokalizacja: Warszawa, Wola

Moreover the Company’s offer includes 14 completed units in the following projects: Verdis(8), Sakura (2), Espresso (1), Vitalia | - 11 (1), Panoramika (1) and Moko (1).

www.ronson.pl



PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

DYWERSYFIKACJA DZIALALNOSCI W POLSCE
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OBECNOSC W MIASTACH O DUZYM POTENCJALE
EKONOMICZNYM | DEMOGRAFICZNYM

BIURO SPRZEDAZY

* Zakoriczone projekty: 1
* Inwestycje :

- w realizacji: 2

- bank ziemi: 2 dziatki

BIURO SPRZEDAZY POZNAN

SZCZECIN

* Zakonczone projekty: 25
* Inwestycje:

- w realizacji: 5

- bank ziemi: 6 dziatek

SIEDZIBA SPOLKI
W POLSCE

« Zakoriczone projekty: 5

* Inwestycje:

- w realizacji: 0
- bank ziemi: 3 dziafki W
BIURO SPRZEDAZY

« Zakonczone projekty: 3
* Inwestycje:

- w realizacji: 2

- bank ziemi: 1 dziatka

Bank ziemi:
Warszawa
Poznan
Wroctaw
Szczecin

Suma

BIURA NA WYNAJEM:

Warszawa, ul. Gwiazdzista — 1 318 m2

(w 97% powierzchnia wynajeta)

Lokale: PUM (m?)/(%)
2,762 167,600/(66%
306 19,300/(8%
278 15,800/(6%

638  53,100/(21%
3,984 255,800

)
)
)
)
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BANK ZIEMI

BANK ZIEMI RONSON

Nazwa projektu Lokalizacja Liczba lokali PUM (m?)
Miasto Moje - etapy w przygotowaniu Warszawa 789 39000
Ursus Centralny - etapy w przygotowaniu Warszawa 1211 62 700
Nova Krélikarnia 3d, 4a - 4c Warszawa 99 11000
Viva Jagodno Wroctaw 278 15 800
Nowe Warzymice Szczecin 413 35100
Suma czesciowa — pozostate etapy projektow obecnie realizowanych/w sprzedazy 2750 69% 163 600
Naturalis Warszawa 345 20600
Chilli Poznan 176 12 300
Suma cze$ciowa - pozostate etapy projektow zrealizowanych 521 13% 32900
Falenty Warszawa 160 23500
Renaissance Warszawa 198 10 800
Befchatowska 28 Poznan 50 3600
Vivaldi Szczecin 225 18 000
Mata Grunwaldzka Poznan 80 3400
Suma czesciowa - projekty w przygotowaniu 713 18% 59 300

acznie na dzier 30.06.2020 3984 100% 255 800

L AT
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WYNIKI FINANSOWE

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30.06.2020

www.ronson.pl
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WYNIKI FINANSOWE

Przychody z projektow mieszkaniowych i ustug
Przychody ze sprzedazy gruntow

Przychody facznie

Koszty sprzedazy projektéw mieszkaniowych
Koszty sprzedazy gruntow

Zysk brutto na sprzedazy

Zmiana w wycenie nieruchomosci inwestycyjnych
Koszty sprzedazy i marketingu

Koszty ogoinego zarzadu

Udziat w zysku / (stracie) w ramach joint venture
Pozostate przychody / (koszty) operacyjne netto
Zysk | (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Wynik operacji finansowych netto

Zysk | (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy

Zysk | (strata) netto

Zysk | (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom
podmiotu dominujacego

Marza brutto na projektach mieszkaniowych

Marza brutto

Marza netto

1H 2020
253.1

253.1
(186.3)

66.8

(2.9)
(12.6)
(0.5)
0
50.7
(2.2)
48.5
(7.9)
40.6

40.6
26.3%

26.3%
16.0%

1H 2019 zmianar/r 1-12/2019

136.5
6.5
143.0
(112.2)
(6.3)
245

(2.6)
(9.5)
6.5
(12)
17.7
(2.2)
15.5
(3.3)
12.2

12.2
17.8%

17.0%
8.5%

87%
n.a.
7%
66%
na.
173%
n.a.
12%
33%

-108%

0%
186%
0%
213%
139%
233%

233%

n.a.

n.a.

n.a.

226.1
6.5
2326
(182.0)
(6.3)
43
0.8
(5.8)
(20.2)
9.1
(2.0)
262
(4.1)
22.1
(4.7)
174

17.4
19.5%

19.0%
7,5%

KOMENTARZ DO 1H 2020 W UJECIU R/IR

* Wzrost przychodéw o 87% - wzrost 0 116,6 min PLN, gtéwnie za sprawg wiekszej o 168
liczbie przekazanych mieszkan klientom z projektéw w 100% nalezacych do Spétki.

* Koszt sprzedazy wzrost o 66% - zwiekszenie 0 74,1 min PLN, gtéwnie z powodu
zwigkszonej o 168 liczbie przekazanych mieszkan z projektéw w 100% nalezacych do

Spotki.

* Zysk brutto ze sprzedazy wzrést o 173% -
kontrybucja City link lll do zysku brutto na poziomie 84% (Uzyskana marza na projekcie:

55,6 min PLN) .

» Marza brutto na sprzedazy projektow mieszkaniowych w pierwszej potowie 2020
wyniosta 26.3% w poréwnaniu do 17.8% osiagnietej w pierwszej potowie 2019. City link Ill z
marza brutto 38.7% okazal sie projektem z najwiekszym wplywem na marze w

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

pierwszej potowie 2020.

* Koszty ogdlnego zarzadu zwigkszyty sie 0 3.1 min PLN (33%) z 9.5 min PLN w 1H 2019
do 12.6 min PLN w H2 2020. Wzrost byt gtéwnie wynikiem wyzszych wydatkéw osobowych

oraz wydatkow zwigzanych z ostatnimi zmianami w Zarzadzie Spétki.

* Wynik operacji finansowych przed kapitalizacja zmniejszyt sie 0 0.8 min PLN, co wynika
przede wszystkim ze spadku $redniego zadtuzenia netto z 104.2 min PLN w 1H 2019 do
85.8 min PLN w H2 2020 oraz z nizszych stép procentowych w 1H 2020 w poréwnaniu do

poziomu z 1H 2019.

16

zwiekszenie pozycji o 42 m. PLN
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PRZYCHODY | MARZA BRUTTO

PRZEKAZANIA LOKALI / PRZYCHODY / MARZA BRUTTO

* Przekazania — w 1H 2020 przekazalismy 602 lokale ( w tym 2 z
projektow City Link | & I1);

Marza brutto * Wiekszo$¢ przychoddw r raportowanym okresie pochodzita z projektow

e 202020 Aol | zysk brutto ukonczonych w ostatnim kwartale 2019: City Link lll - udziat 57%,
Projekt Location Lokale minPLN Lokale minPLN Lokale minPLN %  minpLy  Crunwald 2 - udziat 15%, Marina Miasto ~ udziat 14% i Panoramika
IV - udziat 10%.
City Link Il Warszawa 234 1145 46 292 280 1437 387% 556 . Najbardziej rentowny projekt - City Link Ill w ktorym spotka oddata280
: : lokali. Projekt zakonczony marzg brutto niemal 39% z 84% udziatem w
Panoramika IV Szczecin 84 22.5 7 25 9N 25.0 0.9% 0.2 tacznym zysku brutto w 1H 2020.
: : o )
Miasto Marina Wroclaw e A2 43 153 IUCEERELR 0.4% 01 » Srednia cena mieszkania - Srednia cena lokalu odebranego w 1H 2020
Miasto Moje | & Il Warszawa 1 0.5 0 0 1 0.5 19.9% 0.1 wyniosta 420 tys. PLN (bez VAT) W 2019 byto to: 471 tys. PLN (bez
. VAT), spadek ten wynika gtéwnie z odbioréw lokali w projektach
Nova Krolikamia 1a - 1e Warszawa : e 0 0 : o2 17.7% 06 Panoramika IV, Miasto Marina i Grunwald2 charakteryzujacych sie nizszg
Nova Krélikarnia2a & 2b ~ Warszawa 3 41 0 0 3 4.1 10.3% 0.4 ceng za m2.
Grunwald2 Poznan 0 0 119 381 19 381 238% 91 ° Pozostale przychody zwiazane giownie z:
Other 1 13 0 0 1 13 n.a. 0.2 - Ustugi zarzadzania $wiadczone na rzecz JV (City Link i Wilanéw
Tuli
Lacznie bez JV 385 1674 215 854 600 2526  263%  66.4 Hip)
- Przychody z najmu.
City Link 1 & 11 Warszawa 2 1.7 0 0.2 2 1.9 26.9% 0.5 . C s - . -
- Sprzedaz ze starych projektow, miejsca parkingowe, komorki
Lacznie z JV 387 1691 215 856 602 2545  26.3% 66.9 lokatorskie w projektach ukoriczonych w poprzednich latach.
T AT
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BILANS

BILANS (MLN PLN)

Na dzien Na dzien
30.06.2020 31.12.2019
WSKAZNIK ZADLUZENIA NETTO Kapitat wiasny 381.2 3%0.5
na dzien 30 czerwca 2020 Zadtuzenie bankowe 0.6 12.9
Zadtuzenie z tytutu obligacji 178.0 188.0
S8 e TE R TSGR Zobowigzania oprocentowane 5.7 2.3
P e Otrzymane zaliczki 173.1 255.0
DLUG NETTO/KAPITAL WLASNY: 22.5% Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 79.8 95.6
(wyliczany zgodnie z warunkami emisji obligacji) Zapasy 690.6 762.4
Aktywa razem 849.9 943.2
Dtug netto 85.8 107.6
Dlug netto / Kapitat wtasny 27.4% 30.7%
Diug petto (uwzgledniajacy gotéwke z zaliczek) 92 59 24.4%
| Kapitat wtasny
Diug netto / Aktywa razem 10.1% 11.4%
Aktywa netto na akcje (PLN) 2.33 2.14

T AT
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PRZEPLYWY PIENIEZNE

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowe;

Za okres 6 miesiecy

zakonczony 30 czerwca

2020

2019

PLN (tys)

10740 43703

(1173)

(25 359)

(5 029)

(43 352)

* Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej mialy warto$¢ dodatnig i
wyniosty  10.7 min PLN, na co ztozyly sie gtownie zaliczki od klientow z tytutu
sprzedazy lokali mieszkalnych w kwocie 170.8 min PLN czesciowo pomnigjszone o
ptatnosci dot. bezpo$rednich kosztdw zwigzanych z realizacjg biezacych projektow w
kwocie 97.3 min PLN, pozyskanie projektu Nova Krolikarnia 36.9 min PLN i ptatnosci
za grunty (NK and Poznar) w kwocie 3.0 min PLN.

* Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej miaty warto$¢ ujemng (1.2
min PLN): gtéwnie za sprawg udzielonej pozyczki do JV w wysoko$ci 1.0 min PLN.

* Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej miaty warto$¢ ujemng (25.4 min
PLN): na co ztozyly sie gtownie: splata netto obligacji w kwocie 10.0 min PLN oraz
sptata netto kredytdw w kwocie 12.5 min PLN.
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1021 <

PROJEKTY UKONCZONE

Grunwald? ktére zostang rozpoznane w wyniku Q3 2020).

PROJEKTY W REALIZACJI

13 projektéw/etapow w budowie i/lub w sprzedazy:

Rozbicie szczegotow Lokale  min PLN
Wyroby gotowe 246
Projekty w realizacji 1453 320.8
Bank ziemi * 3084
Prawo uzytkowania

: - 14.8
wieczystego gruntow -
tacznie 5683 6902

* Uwzgledniajac wszystkie skapitalizowane koszty, §j. cene zakupu, koszty

transakcyjne, koszty przygotowania gruntow, projekty architektoniczne, koszty
finansowe i pozostate. Uwzgledniajac grunty przeznaczone pod zabudowe w facznej
kwocie 44.3 min PLN prezentowane jako aktywa trwafe.

** Zastosowanie MSSF 16.

*** 7 Wytgczeniem City Link I i Il iWilanéwTulip, ktdre nie sq konsolidowane (udziat

Ronsona w tych projektach - 50%).

2525 <—

Obejmujg 246 lokali, w tym 140 lokali sprzedanych (z czego 104 lokale w projekcie

Miasto Moje I, Miasto Moje IV, Panoramika V, Panoramika VI, Vitalia ll,

Jagondo | oraz Nowe Warzymice I.

Nova Krolikarnia 2c, Nova Krélikarnia 3a — 3c, Ursus Centralny la, Ursus Centralny lla, Viva

ATRAKCYJNY BANK ZIEMI (3 984 LOKALE, 255,800 M2 PUM)

Wg miast:

Warszawa 2,762 lokale; 167,600 PUM
Poznan 306 lokali; 19,300 PUM
Wroctaw 278 lokali; 15,800 PUM
Szczecin 638 lokali; 53,100 PUM
Wqg warto$ci ksiegowej na 1m? PUM:

Ponizej PLN 1,000 182,900 PUM (73%)
Pomiedzy PLN 1,000-2,000 47,500 PUM (17%)
Ponad PLN 2,000 25,400 PUM (10%)
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COMPLETED PROJECTS THAT MAY CONTRIBUTE TO P&L DURING THE REMAINING PERIOD OF 2020

*Na koniec czerwca 2020, w zakoniczonych projektach znajdowato

sie 246 lokali, z czego 140 to lokale sprzedane a 106 pozostawato
w ofercie srzedazy. taczna wartos¢ zakontraktowanych lokali
wynosita 58.4 min PLN. Oczekuje sie, ze wiekszos$¢ tych lokali
zostanie przekazana klientom w 3Q 2020.

Nazwa projektu

Miasto Moje | - Il

Nova Krolikarnia 1a - 1e
Nova Kroélikarnia 2a & 2b
City Link [l

Panoramika IV

Miasto Marina

Mtody Grunwald
Grunwald2

Other

Total

Podpisane umowy

(min PLN)
1.0

0.0
1.4
7.1
2.9
6.9
0.7
36.7
1.7
58.4

Liczba lokali

10

16

104

140

Liczba lokali Laczna liczba

na sprzedaz

12
12
"
45

106

21

lokali

22
11
28
12
149
15
246
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ZADLUZENIE NA DZIEN 30.06.2020

PLN m
Obligacje 178.0 «—
Kredyty bankowe ———~ 06
Inne zobowigzania oprocentowane* o.7
tacznie 184.3

KREDYTY BANKOWE

Terminy zapadalnosci kredytow dopasowane do cyklu budowlanego
projektow

Koszty odsetkowe w odniesieniu do projektdw w budowie sg
skapitalizowane w zapasach.

* W ramach umowy na realizacje projektu Ursus Centralny la podpisanej w czerwcu 2019 r. Spétka
uzgodnita z Generalnym Wykonawca, ze cze$¢ naleznych platnosci z kazdej faktury bedzie
opozniona do kwoty 12 min zt maksymalnie przez 15 miesiecy. Opo6zniona ptatnos¢ bedzie
oprocentowana wedtug statej stopy procentowej w wysokosci 4,9%.

OBLIGACJE

Seria '?;V:E gta nomeZ::\‘;éfPLN) OPLZCme?::;'r\: :nie Wyplata odsetek  Emisja Zapadalnos¢
P RON 0820 10,000,000 5,25% (fixed) Kwartalnie 2016-08-18  2020-08-18

Q™ RON 0720 15,000,000 WIBOR 6M +3,50%  Pdfrocznie 2016-07-29  2020-07-29
R* RON 0521 50,000,000 WIBOR 6M +2,85%  Pdfrocznie 2017-05-24  2021-05-24
S 20,000,000 WIBOR 6M +3,40%  Pdtrocznie 2017-06-19  2021-06-19
T RON 0522 50,000,000 WIBOR 6M +3,50%  Pdtrocznie 2018-05-07  2022-05-09
u* RON 0123 32,317,000 WIBOR 6M +3,50%  Pdfrocznie 2019-01-31  2023-01-31**

tacznie 177,317,000

* Obligacje serii R i U sg zabezpieczone hipotecznie
** 15% obowigzkowa amortyzacja na koniec 4 i 6 okresu odsetkowego (na dzieh 31 stycznia 2021 r.i 31 stycznia 2022 r.)
*** \Wykupione na koniec lipca 2020.

Koszty odsetek od obligacji sq kapitalizowane w zapasach, w oparciu o wymogi MSR 23 jako posrednie koszty
finansowania.

Zohowigzania z tytutu obligacji na dzien 30.06.2020 wyniosty 178.0 min PLN (31.12.2019: 188.0 min PLN) na co sktadata
sie warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji w wysokosci 177.3 min PLN plus naliczone odsetki w wysokosci 1.6 min
PLN minus koszty jednorazowe bezposrednio zwigzane z emisjg obligacji, ktére sg metodg efektywnej stopy procentowe;

22

(0.9 min PLN).



RONSON

DEVELOPMENT

ZADLUZENIE NA DZIEN 30.06.2020

ZAPADALNOSC OBLIGACJI (MLN PLN M / KWARTALNIE)

70,0
PLN m
o 60,0 200
Obligacje 178.0 «—— ’ S
Kredyty bankowe ——~ 06 50,0
Inne zobowigzania oprocentowane* 2.7 40,0
Lacznie 184.3 300
50,0
Terminy zapadalno$ci kredytow dopasowane do cyklu budowlanego
co 10,0
projektow
Koszty odsetk: dniesieniu do projektéw w budowi
oszty odsetkowe w odniesieniu do projektéw w budowie sg, 00 ﬂ

skapitalizowane w zapasach.

W dniu 29 lipca 2020, Spotka wykupita 15,000 obligacii serii Q o warto$ci
nominalnej 15 min PLN. Po dokonanym wykupie liczba wyemitowanych
obligaciji serii Q wynosi 0.

* W ramach umowy na realizacje projektu Ursus Centralny la podpisanej w czerwcu 2019 r. Spétka
uzgodnita z Generalnym Wykonawca, ze cze$¢ naleznych platnosci z kazdej faktury bedzie
opo6zniona do kwoty 12 min zt maksymalnie przez 15 miesiecy. Opozniona ptatno$¢ bedzie
oprocentowana wedtug statej stopy procentowej w wysokosci 4,9%.

Q2 Q@ 4 Qo Q@ Q@ o Q1 Q@

22,7

Q Q2 Q@ ™4

2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023

2020: PLN 25.0 m 2021: PLN 74.8 m

2022: PLN 54.8 m

2023: PLN 22.7 m
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KWARTALNE PRZEKAZANIA

400 341 87 459 < Laczna liczba lokali przekazanych w 2Q 2020 wyniosta 215 (85,6 min PLN).
- 350 Wiekszos¢ przychodéw Spotki w 2Q 2020 pochodzita z projektu City Link Il (34%),
[ ] Grunwald2 (44,5%) i Miasto Marina (18%).
299 304 289 320
300 71 ’ * Projekt City Link Il z marza brutto na poziomie 39% odpowiadat za 55% tacznego zysku
7 1 280 brutto w 2Q 2020.
S o

250

/ 213 215 240

I i o & LOKALE SPRZEDANE, ALE NIE PRZEKAZANE
4o | | ¢ (LACZNIE 889 LOKALI | 374,9 MLN PLN)

160
150 121 Projekty ukoriczone Lokale min PLN Projekty w budowie Lokale min PLN

121

120 City Link Ill 10 7,1 Ursus Centralny la 123 50,1

100 Miasto Marina 16 6,9  Ursus Centralny lla 126 51,4
856 80 Panoramika IV 6 2,9 Panoramika V 92 26,0

50 ; ’ 40 Nova Krolikarnia 2a & 2b - 14 Miasto Moje Il 162 54,1

538 58,2 58,6 ) i : -

404 419 350 49.0 438 Miasto moje | & Il 2 1,0 Miasto Moje IV 73 214

0 Mitody Grunwald 1 0,7  Vitalia lll 47 25,2

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q@2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 @2 Q3 4 Qf Q Grunwald 2 104 36,7  Wilandw Tulip 48 25,8

2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 Pozostale (starsze) projekly 1 17 NovaKrolikaria 2c 5 126
Nova Krolikarnia 3a 13 14,0

Nova Krélikarnia 3b 16 16,8

2016: 2017: 2018: 2019: 2020: Nova Krélikarnia 3c 5 56

781 lokali 833 lokali 764 lokale 658 lokali 602 lokale - :

(309,7 min PLN)  (326,6 min PLN)  (323,0 min PLN)  (313,3 min PLN) (254,5 min PLN) Viva Jagodno | 29 104

Nowe Warzymice | 10 3,0
O Liczba lokall o= min PLN Lacznie 140 58.4 Lacznie 749 316,5

Z ATV
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DEVELOPMENT

* Laczna liczba lokali sprzedanych w 2Q 2020 wyniosta 149, w poréwnaniu do 171 lokali sprzedanych

300 250 W 2Q 2019 (-13%).
* Najlepiej sprzedajacymi sie projektami byty: Ursus Centralny i Miasto Moje w Warszawie, Panoramika w
250 Szczecinie i Grunwald? w Poznaiu.
200", &rednia cena mieszkan sprzedanych w 1H 2020 r. wyniosta 460,4 tys. PLN i byta nieco wyzsza niz
Srednia cena lokali sprzedanych w 2019 (435 tys. PLN).
200
150 426 LOKALI SPRZEDANYCH W 1H 2020
Projekty ukonczone 1Q 2020 2Q 2020 1H2020
150 849 City Link Ill 4 2 6
Miasto Marina 5 8 13
100 Panoramika IV 4 8 12
100 Miasto Moje | &Il 1 2 3
70.0 Mitody Grunwald - 1 1
’ Grunwald2 17 11 28
50 Projekty ukonczone lacznie 31 32 63
50 Projekty w budowie 1Q 2020 2Q 2020 1H2020
Miasto Moje Il 31 8 39
Ursus Centralny la 15 10 25
0 0 Ursus Centralny lla 84 42 126
Q Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Qf Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 QI Q2 Panoramika V 29 10 39
2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 Miasto Moje W 33 7 40
Vitalia Ill 12 3 15
Wilanéw Tulip 16 12 28
Nova Krélikarnia 3a 13 - 13
2016: 2017: 2018: 2019: 2020: Nova Krélikarnia 3b 2 - 2
821 lokali 815 lokali 773 lokali 761 lokali 426 lokali  Viva Jagodno|l 7 14 21
(3654 min PLN)  (313,0minPLN) ~ (329,4 min PLN)  (331,2 min PLN) (196,0 min PLN) Nowe Warzymice | 4 6 10
Nova Krélikarnia 3¢ - 5 5
Projekty w budowie tacznie 246 117 363

—=@= Liczba lokali =@=_\Warto$¢ zawartych uméw (min PLN)

= AT
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LOKALE W OFERCIE SPRZEDAZY

W 1H 2020 Spétka wprowadzita do sprzedazy 251 lokali w projekcie Ursus

1256 100000 Centralny lla i 76 lokali w projekcie Panoramika VI.
1200 1129 50000
oor ! 919 976 - LOKALE W OFERCIE (LACZNIE 810)
1000 O \ao %3 o0
8 860 881 849 897 851 " 883 70000 Projekty ukonczone Projekty w budowie
788 810 Marina Miasto 12 Wilanow Tulip 102
8085010 oo N 803 fiotar e ! - 60000 City link Il 12 Viva Jagodno | 92
o § 69089 99979 Panoramika IV 5 Miasto Moje Il 34
) 519 f5310 54175 50000 : -
- 5529 444 4 52055 Mtody Grunwald " Miasto Moje IV 103
79,484 2855,76 751028 Jo00t Miasto Moje | & II 4 Panoramika V 23
43988 46439,42 4334935036 Pozostate (starsze) projekty 14 Nowe Warzymice | 44
400 30000 Grunwald2 45 Vitalia 11l 34
Nova Krélikamia 1a - 1e 2 Ursus Centralny la 15
20000 Nova Krélikarnia 2a & 2b 1 Ursus Centralny lla 125
200 Nova Krolikarnia 2¢ 13
10000 Nova Krélikarnia 3b 7
) ) Nova Krélikarnia 3a 18
Q Q2 Q3 Q4 Qf Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Qf Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Nova Krolikarnia 3c 18
2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020
Panoramika VI 76
= Liczha lokal —&= PUM(m2) Lacznie 106 Lacznie 704
2 ARZZETIR
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PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKIW 1H 2020

DOKONANIA SPOLKI W 1H 2020

1H 2020

1H 2019

FY 2019

Sprzedaz

1 426 10kali (196,0 min PLN)

Przekazania *

1 602 1okali (2545 min PLN)

Projekty rozpoczete 1 327 lokali
Projekty ukornczone 1 268 lokali
Zysk netto I 40,6 min PLN
Dtug netto/kap. wtasne ** 1 22,5%

345 (okali (148,0 min PLN)

434 \okali (202,9 min PLN)

680 rokali
644 okali
12,2 minpLn
30,2%

* Uwzgledniajac? lokale (1,7 min PLN) w projektach City Link 1i Il (udziat Spétki:50%); (2Q 2020: 143 lokale, 59,95 min PLN), (2019: 191 lokali, 87,2 min PLN))

** Z uwzglednieniem gotowki na rachunkach escrow

761 10kali (331,2 min PLN)

658 Iokali (3133 min PLN)

1,108 rokaii
1,123 1okaii
17,4 minpLN
24%
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RONSON PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKIW 1H 2020

DEVELOPMENT

DOKONANIA SPOLKI W 1H 2020:

* Sprzedaz 426 lokali
* Oddanie do uzytkowania 602 lokali

* Rozpoczecie sprzedazy 251 lokali w projekcie Ursus Centralny lla o tacznej powierzchni 13,5 tys. mkw i 76 lokali o tacznej powierzchni 3,6 tys. mkw. w projekcie
Panoramika VI.

* Ukonczenie projektu Grunwald2 obejmujacego 268 lokali o tacznej powierzchni 14,4 tys. mkw
* Finansowanie — umowa kredytu na sfinansowanie projektu Nova Krélikarnia 2c o wartosci of 20.7 min PLN
* Buyback - zakonczenie programu skupu akcji wiasnych 24 stycznia 2020. Na dzien 30 czerwca 2020 Spétka posiadata 734,522 akcji wkasnych (0.45% wszystkich
akciji)
* Opcja zakupu:
* Druga opcja call - pfatno$¢ w wysokosci 5 min PLN i 22 min PLN zgodnie z harmonogramem.

* Trzecia (i ostatnia) opcja call o wartosci 9.9 min PLN (optacona w kwietniu 2020) zwigzana z 1 podetapem projektu Nova Kroélikarnia o tacznej powierzchni
3,3 tys. mkw.

+ Zakup gruntu w Poznaniu - ostateczna umowa zawarta 28 kwietnia 2020, na kwote 3.0 min PLN, obejmujgca 80 lokali o tacznej powierzchni 3,4 tys. mkw..
* Ursus Centralny lla — zawarcie umowy na generalne wykonawstwo z Karmar S.A. na kwote 60,25 min PLN z opcjg odroczenia ptatnosci do 12 min PLN.

= AT
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OSTATNIE WYDARZENIA (PO 30 CZERWCA 20202) OBEJMUJA:

* Buyback - Zgoda Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy udzielona Zarzadowi na przeprowadzenie skupu akcji wtasnych wygasta 24 stycznia 2020. W zwigzku z wolg
kontynuacji skupu Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy 30 czerwca 2020 zatwierdzito skup akcji wkasnych. W okresie od 1 stycznia 2020 r. do 24 stycznia 2020 r.
Spdtka nabyta 59 622 akcje wtasne za taczng kwote 50,2 tys. PLN. Na dzien 30 czerwca 2020 roku Spétka posiadata 734.522 akcji wtasnych, co stanowito 0,45% og6tu akciji
wyemitowanych przez Spétke. Od 8 do 24 Lipca 2020 Spdtka nabyta 126 236 akcji wiasnych za taczng kwote 151,1 tys. PLN

* Dywidenda - Decyzjg Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétka wyptaci dywidende (zgodnie politykg dywidendowa) w wysoko$ci 0.06 PLN/akcja, tj. w fgczne;
wysokosci 9,84 min PLN. Dniem ustalenia prawa do dywidendy byt 5 sierpnia 2020 a dnie wyptaty bedzie 24 sierpnia 2020

* Polityka Wynagrodzen - Przyjecie Polityki wynagrodzen dla cztonkoéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Ronson Development SE.
* Panoramika V - pozwolenie na uzytkowanie otrzymane 30 lipca 2020
* Panoramika VI - pozwolenie na budowe otrzymane 6 lipca 2020

z AT
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PERSPEKTYWY NA 2020 ROK W OBLICZU EPIDEMII COVID-19

WPLYW EPIDEMII COVID-19 NA DZIALALNOSC SPOLKI

* Pobardzodobrychwynikachodnotowanychwlkwartale2020r.,Spétkazaobserwowatawkwietniuistotnyspadeknowozawieranychuméwsprzedazywporéwnaniuzpoprze
dnimimiesigcamibiezacegorokuorazwpordwnaniuzkwietniem2019r.,naskutekepidemiiCOVID-19. Jednak w maju i czerwcu 2020 roku sprzedaz Spétki znacznie
wzrosta, co przetozyto sie na faktyczng sprzedaz w | pdtroczu 2020 roku (426 sztuk) wyzsza niz w | pétroczu 2019 roku (345 sztuk).

* W tym okresie, aby by¢ dostepnym dla naszych klientéw i potencjalnych klientow, Spotka wdrozyta alternatywne procedury marketingowe, w ktérych sity
sprzedazowe dostepne byty za posrednictwem kanatdw online i internetu, aby méc prezentowac realizowane projekty. To innowacyjne narzedzie marketingowe
umozliwia firmie budowanie bazy klientéw i utrzymywanie z nimi dobrego kontaktu oraz podpisywanie nowych uméw sprzedazy.

* Zarzad Spdtki na biezaco monitoruje postepy na placach budowy. Dotychczas wszystkie projekty realizowane sg zgodnie z harmonogramem.

* Grupa przygotowuje sie réwniez do uruchomienia nowych inwestycji, przy czym ostateczne terminy rozpoczecia budowy i sprzedazy nowych etapéw sg
dostosowywane do aktualnych warunkow rynkowych. Zarzad nie przewiduje op6znien w dostarczaniu lokali do klientow w projektach juz zakonczonych oraz
planowanych do zakoriczenia w tym roku.

PLANY SPOLKI NA 2020 ROK OBEJMUJA

* Rozpoczecie budowy ponad 331 lokal

« Zakonczenie budowy tacznie ponad 433 lokali




RONSON PROJEKTY, KTORYCH ROZPOCZECIE PLANOWANE JEST W POZOSTALEJ
DEVELOPMENT CZESCI 2020

KOLEJNE ETAPY REALIZOWANYCH PROJEKTOW

* Ursus Centralny Ib, 97 lokali

* Miasto Moje V, 170 lokali
* Nowe Warzymice Il, 64 lokale

LACZNIE:
3 NOWE ETAPY
OBEJEMUJACE 331 LOKALI
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STRUKTURA AKCJONARIATU

NATIONALE NEDERLANDEN OFE**

LUZON
nxnp
71D

A. LUZON DEVELOPMENT
AND ENERGY GROUP LTD.*

* Spotka zatozona w1961r.,
notowana na gietdzie papieréw
wartosciowych w Tel Awiwie

* Jeden z wiodacych deweloperow
i firm budowlanych w Izraelu

* Posrednio poprzez ITR Dori BV
** Na podstawie publicznie dostgpnych informacji

- AT
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