o~
RONSON

WYNIKI FINANSOWE
ZA PIERWSZY KWARTAL 2020 .

14 MAJA 2020 R.



RONSON

DEVELOPMENT

ZASTRZEZENIE

Niniejsza prezentacja nie stanowi ani nie wchodzi w sktad oferty lub zaproszenia lub zachety do zbycia lub emisji lub
zaproszenia do sktadania ofert zakupu lub subskrypciji jakichkolwiek papierow wartosciowych Ronson Development SE.
(,Spotka™); niniejsza prezentacja ani jakakolwiek jej cze$¢ ani fakt jej dystrybucii nie stanowig podstawy dla zadnej umowy i
nie nalezy na nich polega¢ w zwigzku z zadng umowa.

Informacje zawarte w niniejszej prezentacji mogg ulec zmianie bez uprzedzenia, nie gwarantuje sie ich doktadno$ci i nie
obejmujg one wszystkich istotnych informacji dotyczacych Spdtki. Wszelkie twierdzenia dotyczace przysztosci zawarte w
niniejszej prezentaciji sg, z konieczno$ci, oparte na szeregu zatozen i szacunkow, ktére mimo iz uznawane za zasadne przez
Spdtke, ze swej istoty zalezne sg od istotnych niepewnych i warunkowych czynnikéw biznesowych, operacyjnych,
ekonomicznych oraz konkurencyjnych, na ktére w wielu przypadkach Spotka nie ma wptywu, a takze na zatozeniach
dotyczacych przysztych decyzji biznesowych, ktdre moga ulec zmianie. Faktyczne wyniki mogq w istotnym stopniu odbiegac
od prognozowanych. Pewne wartosci liczbowe oraz inne kwoty i warto$ci procentowe podane w niniejszej prezentacji mogg
nie dodawac sie z uwagi na dokonane zaokraglenia. Ponadto, pewne wartosci liczbowe w niniejszej prezentacji zostaty
zaokraglone do najblizszej liczby catkowite;.

Zabrania sie wykorzystywania tej prezentacji bez uprzedniej pisemnej zgody Spotki. Zabronione jest rowniez rejestrowanie
spotkania, na ktorym ta prezentacja jest omawiana.

Niniejsza prezentacja nie moze by¢ bezposrednio lub posrednio dystrybuowana w Stanach Zjednoczonych Ameryki, Australii,
Kanadzie i Japonii.
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ZESPOL PREZENTUJACY - ZARZAD SPOLKI

BOAZ HAIM

ANDRZEJ GUTOWSKI YARON SHAMA

* Prezes Zarzadu od 1 grudnia 2019 .
* Czlonek Zarzadu od 1 kwietnia 2019 r.

* 2010 - 2019 adwokat / wspdinik / partner
zarzadzajacy w kancelarii Tik, Gilad, Keynan
(obecnie Keynan, Haim & Co.)

+ 2007 - 2010 adwokat specjalizujacy sie w prawie
nieruchomosci w kancelarii J.D. Shachor

* Dyrektor Sprzedazy i Marketingu; w Spétce od 2003 r.

* 1994 - 2003 — Emmerson Sp. z 0.0. (wiodaca
agencja nieruchomosci i spétka doradcza na polskim
rynku nieruchomo$ci); Dyrektor ds. Rynkdw
Pierwotnych, Czlonek Zarzadu

» Dyrektor Finansowy (CFO) od 1 lutego 2020 .

2011 - 2019 — CFO w spoétce z branzy
deweloperskiej Bellport Corp.

* 2001 - 2011 — rézne funkcje kierownicze w spdtkach
prowadzacych dziatalnos¢ deweloperskg w Polsce
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DEVELOPMENT

Obecnie prowadzone inwestycje obejmuja:

DOSWIADCZONY DEWELOPER MIESZKANIOWY

Z UGRUNTOWANA POZYCJA NA POLSKIM RYNKU 9 projekiow 1 kolejnych inwestydj

w trakcie realizacji W przygotowaniu

« Obecny w Polsce od 2000 r oraz obejmujacych okoto
' Lkoficzonveh 4000 lokali

* Prowadzi dziatalno$¢ w 4 miastach (Warszawa, Wroctaw, Poznan i Szczecin) projektéwy

« Skoncentrowany na inwestycjach mieszkaniowych adresowanych do klasy $rednie w sprzedazy

* Odpowiednia réznorodnosc¢ i skala inwestycji pozwalajaca na szybki rozwoj (na koniec marca 2020 . oferta

» Akcjonariusze z do$wiadczeniem w branzy deweloperskie; Spotki obejmowata 883 lokale)

w—-wvvg-t-—

ATRAKCYJNY BANK ZIEMI TO GLOWNY ATUT RONSONA
POTWIERDZAJACY DUZY POTENCJAL WZROSTU

www.ronson.pl



RONSON PODSTAWOWE DANE FINANSOWE | OPERACYJNE

DEVELOPMENT (ZRODLO: SPRAWOZDANIA FINANSOWE SPOLKI)

WYNIK NETTO (MLN PLN)

277 LOKALI SPRZEDANYCH W | KWARTALE 2020 r.
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* Z wytaczeniem sprzedazy projektu Nova Krdlikamia
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PROJEKTY W REALIZACJI

PROJEKTY W REALIZACJI, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE W LATACH 2020-2021

Nazwa projektu Termin . Te!'min . Lokale Lokale na Laczna Iif:zba
rozpoczecia zakonczenia sprzedane sprzedaz lokali
Planowane ukonczenie w 2020 r.
Grunwald2 2018 Q2 Kwiecier 2020 212 56 268
Panoramika V 2019 Q1 2020 Q3 82 33 115
Nova Krdlikarnia 2¢ 2018 Q4 2020 Q3 5 13 18
Miasto Moje IlI 2019 Q1 2020 Q4 154 42 196
Vitalia Il 2019 Q2 2020 Q4 44 37 81
Nova Krdlikarnia 3b 2019 Q3 2020 Q4 16 7 23
Razem 2020 513 188 701
Planowane ukonczenie w 2021 r.
Ursus Centralny la 2019 Q2 2021 Q1 13 25 138
Wilanéw Tulip (w ramach JV - 50%) 2019 Q1 2021 Q1 36 114 150
Nova Krolikarnia 3a 2019 Q4 2021 Q1 13 18 31
Viva Jagodno | 2019 Q3 2021 Q2 15 106 121
Nowe Warzymice | 2019 Q4 2021 Q2 4 50 54
Nova Krolikarnia 3¢ 2019 Q4 2021 Q2 23 23
Miasto Moje IV 2019 Q4 2021 Q3 66 110 176
Ursus Centralny lla 2020 Q1 2021 Q4 84 167 251
Razem 2021 331 613 944
tacznie 844 801 1,645
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PROJEKTY W REALIZACJI (1/4)

1645 LOKALI W BUDOWIE O LACZNEJ POWIERZCHNI 97 900 M2, W TYM 1006 LOKALI W WARSZAWIE

L B e Ny A >/ | AR RE;
MIASTO MOJE i MIASTO MOJE IV URSUS CENTRALNY IA
* Rozpoczecie: 1Q 2019 * Rozpoczecie 4Q 2019 * Rozpoczecie: 2Q 2019
* Planowane zakonczenie: 4Q 2020 * Planowane zakonczenie: 3Q 2021 * Planowane zakonczenie: 1Q 2021
* 196 mieszkan; PUM: 10,200 m? * 176 mieszkan; PUM: 8,900 m? * 129 mieszkan i 9 lokali komercyjnych;
* Lokalizacja : Warszawa, Biatoteka * Lokalizacja : Warsaw, Biatoteka PUM: 7,600 m?

* Lokalizacja: Warszawa, Ursus

URSUS CENTRALNY IIA

* Rozpoczecie: 1Q 2020

* Planowane zakonczenie: 4Q 2021

* 243 mieszkan i 8 lokali komercyjnych;
PUM: 13,500 m?

* Lokalizacja: Warszawa, Ursus
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PROJEKTY W REALIZACJI (2/4)

1645 LOKALI W BUDOWIE O LACZNEJ POWIERZCHNI 97 900 M2, W TYM 1006 LOKALI W WARSZAWIE

e | e ¢
e |
X S 13
-
= + |

NOVA KROLIKARNIA 2C MO AL WILANOW TULIP
3A, 3B, 3C
- Rozpoczecie: 4Q 2018 * Rozpoczgcie: 3Q 2019 (3B), - Rozpoczecie: 1Q 2019
« Planowane zakonczenie: 3Q 2020 4Q 2019 (3A & 3C) - Planowane zakonczenie: 1Q 2021
* 18 domow; PUM: 3,600 m? * Planowane zakonczenie: 4Q 2020 (3B), « 150 mieszkan: PUM: 9 600 m?2
« Lokalizacja: Warszawa, Mokotow 1Q 2021 (3A), 2Q 2021 (3C) - Lokalizacja: Warszawa, Wilanow

* Lacznie: 77 mieszkan; PUM: 7,800 m?2

e ' » Udziat Spétki w tym projekcie wynosi 50%
* Lokalizacja: Warszawa, Mokotow
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PROJEKTY W REALIZACJI (3/4)

1645 LOKALI W BUDOWIE O LACZNEJ POWIERZCHNI 97 900 M2, W TYM 639 LOKALI W POZNANIU, WROCLAWIU | SZCZECINIE

| T A N

GRUNWALD? : VIVA JAGODNO |

* Rozpoczecie: 2Q 2018 * Rozpoczecie: 2Q 2019 * Rozpoczecie: 3Q 2019

* Zakonczenie: kwiecien 2020 * Planowane zakonczenie: 4Q 2020 * Planowane zakonczenie: 2Q 2021
* 267 mieszkan i 1 lokal komercyjny; * 81 mieszkan; PUM: 6,800 m? * 121 mieszkan, PUM: 6,200 m?

* PUM: 14,500 m? * Lokalizacja: Wroctaw, Krzyki * Lokalizacja: Wroctaw, ul. Buforowa

* Lokalizacja: Poznan, ul. Swierzawska
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PROJEKTY W REALIZACJI (4/4)

1645 LOKALI W BUDOWIE O LACZNEJ POWIERZCHNI 97 900 M2, W TYM 639 LOKALI W POZNANIU, WROCLAWIU | SZCZECINIE

] Il!i ;‘,
| I!!J ‘n 55

PANORAMIKA V ' ~ NOWE WARZYMICEI
* Rozpoczecie: 1Q 2019 * Rozpoczecie: 4Q 2019
* Planowane zakonczenie: 3Q 2020 * Planowane zakonczenie: 2Q 2021
* 115 mieszkan; PUM: 6,000 m? * 54 mieszkan; PUM: 3,200 m?2

* Lokalizacja: Szczecin, ul. Duriska * Lokalizacja: Szczecin, ul. Do Rajkowa
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UKONCZONE PROJEKTY POZOSTAJACE W OFERCIE SPRZEDAZY

NA KONIEC MARCA 2020 r. OFERTA SPOLKI OBEJMOWALA 82 GOTOWE LOKALE O POWIERZCHNI 6600 M2 W 6 PROJEKTACH

R 14 i WA“%TQMAR”\I A ii .HV : ’ N ‘ | '; ”~ e 3 o o> .
: NOVA KROLIKARNIA
MIASTO MOJE | & II MIASTO MARINA e
1A-1E, 2A & 2B
* 6 lokali w ofercie na dzier 31 marca + 20 lokali w ofercie na dziert 31 marca + 3 lokale w ofercie na dzier 31 marca
* Lgcznie 336 mieszkan i 17 lokali komercyjnych * Lacznie 151 mieszkan * Lacznie 171 mieszkan i 8 lokali komercyjnych
* Lokalizacja: Warszawa, ul. Marywilska * Lokalizacja: Na Grobli, Wroctaw * Lokalizacja: Warszawa, Mokotow

/E

L

MLODY GRUNWALD

[ 8 8 O N

PANORAMIKA IV

* 12 lokali komercyjnych w ofercie na dzier 31 grudnia * 13 lokali w ofercie na dziert 31 marca
* Lacznie 372 mieszkania i 21 lokali komercyjnych * Lacznie: 111 mieszkan
* Lokalizacja: Poznan, Grunwald * Lokalizacja: Szczecin, ul. Dunska

* 14 lokali w ofercie na dzier 31 grudnia
* Lacznie: 364 mieszkan i 4 lokale komercyjne
* Lokalizacja: Warszawa, Wola

Ponadto, oferta Ronsona obejmowata 14 gotowych lokali w ramach inwestycji: Verdis (8), Sakura (2), Espresso (1), Vitalia I-Il (1), Panoramika (1) i Moko (1).

12
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RONSON PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

DEVELOPMENT DYWERSYFIKACJA DZIALALNOSCI W POLSCE

OBECNOSC W MIASTACH O DUZYM POTENCJALE .
EKONOMICZNYM | DEMOGRAFICZNYM
W POLSCE
BIURO SPRZEDAiY  Zakonczone pr0jekty: 25
* Inwestycje:
- w realizacji: 4

* Zakoniczone projekty: 1

* Inwestycje: SZCZECIN - bank ziemi: 3 dziatki
w realizacji: 2

- w realizaj BIURA NA WYNAJEM
- bank ziemi: 1 dziatka

Warszawa, al. KEN — 864 m?

(powierzchnia wykorzystywana
BIURO SPRZEDAZY m jako biuro Ronson Development)

Warszawa, ul. Gwiazdzista — 1 318 m?
. : WARSZAWA ’
» Zakonczone projekty: 4 - (powierzchnia wynajeta w 97%)

* Inwestycje:

- w realizacji: 1 Bank ziemi Lokale PUM (m?)
- bank ziemi: 2 dziatk W Warszawa 2762 167 600/(65%)
Poznan 226 15900/(6%)
BIURO SPRZEDAZY Wroctaw 278 15 800/(6%)

H 0
+ Zakoriczone projekly: 3 Szczecin 714 56 700/(23%)
* Inwestycje: Suma 3980 256 000

- w realizacji: 2

5 o ol
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BANK ZIEMI

Nazwa projektu Lokalizacja Liczba lokali % PUM (m?)
Panoramika — etapy w przygotowaniu Szczecin 76 3,600
Miasto Moje — etapy w przygotowaniu Warszawa 789 39,000
Ursus Centralny — etapy w przygotowaniu Warszawa 1,211 62,700
Nova Krolikarnia 3d, 4a - 4c* Warszawa 59 11,000
Viva Jagodno Wroctaw 278 15,800
Nowe Warzymice Szczecin 413 35,100
Razem - pozostate etapy projektow obecnie w realizacji / sprzedazy 2,826 1% 167,200
Naturalis Warszawa 345 20,600
Chilli Poznan 176 12,300
Razem - pozostate etapy projektow realizowanych w przesztosci 521 13% 32,900
Falenty Warszawa 160 23,500
Renaissance Warszawa 198 10,800
Betchatowska 28 Poznan 50 3,600
Vivaldi Szczecin 225 18,000
Razem - pozostate projekty w przygotowaniu 633 16% 55,900
tacznie na dzien 31.03.2020* 3,980 100% 256,000

* Zestawienie nie obejmuje gruntu w Poznaniu (3400 m? PUM) zakupionego w kwietniu 2020 r. oraz pozostatych podetapéw projektu Nova Krélikarnia objetych trzeciq opcja zakupu zrealizowang w

kwietniu 2020 r. (3000 m?> PUM)
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WYNIKI FINANSOWE

Q12020 Q12019 Zmiana rir 2131“:') RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

ZA | KWARTAL 2020 R.

Przychody ze sprzedazy lokali mieszkalnych i ustug  167.2 59.5 181% 226.1

Przychody ze sprzedazy gruntow - 6.5 n.a. 6.5 _ o o
Przychody facznie 167.2 66.0 153% 232.6 * Przychody ze spn:zed.azy Iol.(all mlleszkalnyc.h wzrosty 0 181% (tj. o 10737 min
: o zt), co wynika gtownie z wiekszej o 253 liczby lokali przekazanych klientom

Koszty wtasny sprzedazy lokali mieszkalnych (121.4)  (47.9) 153%  (182.0) w proiektach nalezacych w 100% do Spotki.

Koszty wiasny sprzedazy gruntow - (6.3) n.a. (6.3)

Zysk brutto na sprzedazy 45.8 1.8 288% 44.3 Koszt wiasny s.przeQazy prolt?ktow .mleszka.nlowych wzrosi 0 153% (t.j. 0735
, . - , min z), co wynika gtéwnie z wiekszej o 253 liczby lokali przekazanych klientom w

Zmiana warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych - - - 0.8 oroiektach nalezacych w 100% do Spotki.

Koszty sprzedazy i marketingu (1.4) (1.2) 22% (5.8)

Koszty ogoinego zarzadu (5.7) (4.5) 27% (20.2) . Zysgksgrut;ol r:a sprze:azby \;\t/zrésl 0 34dmln zt (tj. o 288%) — projekt City Link IlI

Udziat w zysku / (stracie) z joint venture - 0.2 n.a. 9.1 Ma o7 Uazialll W zyskU brutlo z& sprzedazy

Pozostate przychody / (koszty) operacyjne netto (0.5) (0.6) -17% (2.0) » Marza brutto na projektach mieszkaniowych wyniosta w | kwartale 2020 r. 27,4%

Zysk | (strata) z dziatalnosci operacyjnej 38.2 5.7 570% 26.2 w poréwnaniu z 19,6% w | kwartale 2019 r. Wzrost wynika gtownie z przekazania

Wynik operacj finansowych netto 08) (12) 339 4.1) 234 lokali w projekcie City Link Ill z marza brutto na poziomie 38,6%.

Zysk [ (strata) przed opodatkowaniem 374 4.5 3% 221 + Koszty ogélnego zarzadu wzrosty o 27,8% (tj. 0 1,2 min zt), z 4,5 min zt w |

Korzysci/(koszty) z tytutu podatku dochodowego (8.0) (1.0) n.a. (4.7) kwartale 2019 r. do 5,7 min zt w | kwatale 2020. Gtéwnym powodem byty wieksze

Zysk | (strata) netto 29.4 35 740% 17.4 koszty personalne oraz wigksze koszty zwigzane ze zmianami w Zarzadzie.

Marza brutto na projektow mieszkaniowych 27.4%  19.6% - 19.5% * Wynik operacji finansowych przed kapitalizacjq zmniejszyt si¢ o 0,5 min zt, co
. wynika przede wszystkim ze spadku $redniego zadtuzenia netto ze 129,3 min zt w

Marza brutto 214%  17.9% - 19.0% | kwartale 2019 1. do 98,1 min zt w | kwartale 2020 roku.

Marza netto 17.6% 5.3% - 7.5%

: o ol
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PRZEKAZANIA LOKALI / PRZYCHODY / MARZA BRUTTO

PRZYCHODY | MARZA BRUTTO

Przychody Q1 2020 Marza / zysk brutto * W | kwartale 2020 r. przekazalisSmy klientom 387 lokali (wliczajgc 2 lokale w projektach
City Link 1 11)
. . 0
Projekt Lokalizacja Lokale min 2t & PLN m * Wiekszo$¢ przychoddw w tym okresie pochodzita z projektéw ukonczonych w IV kwartale
City Link Ill Warszawa 234 114.5 38.6% 44.2 2019 r.: City Link Ill - 69% udziatu, Panoramika IV — 14% udziatu.
Panoramika IV Szczecin 84 22.5 0.9% 0.2 * Najbardziej zyskowny projekt to City Link Ill, w ktorym Spotka przekazata 234 lokale.
Miasto Maring Wroclaw 59 219 na Mar.z’a brutto projektu to blisko 39%, a jego udziat w zysku brutto za | kwartat 2020 r.
wynidst 96%.

Miasto Moje | & I Warszawa 1 0.4 20.9% 0.1 : ) ) i ,

) ’ « Srednia cena mieszkan przekazanych w | kwartale 2020 r. wyniosta 435 tys. zt (bez VAT)
Nova Krolikarnia 1a - 1e  Warszawa 3 33 16.2% 0.5 w poréwnaniu z 442 tys. zt (bez VAT) w | kwartale 2019 r. Spadek ten wynika gtdwnie z
Nova Krélikarnia 2a & 2b  Warszawa 3 41 10.3% 04 przekazania lokali w projekcie Panoramika IV o nizszej cenie za m?.
Inne 1 1.2 n.a. 04 , o

* Pozycja Inne obejmuje gtdwnie:
Lacznie bez JV 385 167.2 27.4% 458 - Przychody z ustug zarzadzania $wiadczonych na rzecz spétek JV (City Link | & Il oraz Wilandw Tulip)
City Link | & II** Warszawa 2 1.7 26.8% 0.5 — Przychody z najmu
Lacznie z JV 387 168.9 27.4% 46.3 - Przychody ze sprzedazy starszych lokali, miejsc parkingowych i komérek lokatorskich w projektach
zakoniczonych w ubiegtych latach.
** Dane prezentujgce 100% wynikow JV
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WSKAZNIK ZADLUZENIA NETTO
na dzien 31 marca 2020

DLUG NETTO / KAPITAL WLASNY: 23,3%

DLUG NETTO / KAPITAL WLASNY: 19,3%
(wyliczany zgodnie z warunkami emisji obligacii)

Kapitat wtasny

Zadtuzenie bankowe

Zadtuzenie z tytutu obligacji

Inne zobowigzania oprocentowane
Otrzymane zaliczki

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Zapasy i bank ziemi

Aktywa razem

Dtug netto

Dlug netto / Kapitat wiasny

Dtug netto (z uwzglednieniem gotéwki na
rachunkach powierniczych) / Kapitat wtasny

Dtug netto / Aktywa razem
Aktywa netto na 1 akcje (PLN)

DANE BILANSOWE (MLN Zt)

31.03.2020  31.12.2019

379.8
9.4
178.8
4.6
173.3
104.2
687.7
877.3
88.6
23.3%

19.3%

10.1%
2.32

350.5
12.9
188.0
2.3
255.0
95.6
762.4
943.2
107.6
30.7%

24.4%

11.4%
2.14
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PRZEPLYWY PIENIEZNE

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za kwartat zakoficzony

31 marca
2020
(tys. zt)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 22 357
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (56)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j (13 704)

2019

33838
(3 907)
3343

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnoSci operacyjnej miaty warto$¢
dodatnig i wyniosty 22,4 min zl, na co ztozyly sie gtownie zaliczki od
klientdw z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych w kwocie 85,3 min zi,
czesciowo pomniejszone o ptatnosci dot. bezposrednich kosztéw
zwigzanych z realizacjg biezacych projektow w kwocie 46,5 min zt oraz
ptatno$ci za nowe grunty (Poznan i Nova Krdlikarnia) w kwocie 8 min zi.

Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej miaty wartos¢
ujemng (0,1 min zi).

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej miaty warto$¢ ujemng
(13,7 min z4), na co zlozyly sie gtdwnie: splata netto obligacji w kwocie
10 min zt oraz sptata netto kredytow w kwocie 3,7 min zt.
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ZAPASY

(STAN NA 31 MARCA 2020 r.)

DEVELOPMENT

PROJEKTY UKONCZONE

min zt
PROJEKTY W REALIZACJI

Wyroby gotone 21 AN
Projekty w realizacji 301.3 € 1?? proiekt(?w/etap{)w W budowie i/lub w sprzedazy: | -

o Miasto Moje Ill, Miasto Moje IV, Panoramika V, Vitalia Ill, Grunwald? , Nova Krélikarnia 2c ,
Bank ziemi 2175 < Nova Krdlikarnia 3a — 3c, Ursus Centralny la, Ursus Centralny lla, Viva Jagodno | i Nowe
Prawo uzytkowania 16.8 Warzymice |
wieczystego gruntéw** ' ATRAKCYJNY BANK ZIEMI (3980 LOKALLI, 256,000 Mz PUM)
tacznie*** 687.7 Wg miast:

- o | Warszawa 2,762 lokale; 167,600 PUM*
kostly ameakeyne. Kosel rsgolowana - runton oy Poznan 226 lokali 15,900 PUM
architektoniczne, koszty finansowe i pozostate. Uwzgledniajac grunty Wroclaw 278 lokali: 15.800 PUM
przeznaczone pod zabudowe w facznej kwocie 44,3 min zt . = .
prezentowane jako aktywa trwafe. Szczecin 714 |Oka|l; 56,700 PUM
** Wdrozenie MSSF 16 R .
o R Wg wartosci ksiegowej na 1 m? PUM:
ni"sa Ol Aonpoldiaga (il Ronson Development 10 Ponize] 1,000 24 186,500 PUM (73%)*
projeklach wynosi 50%). Pomiedzy 1,000-2,000 zt 44,100 PUM (17%)

Powyzej 2,000 zt 25,400 PUM (10%)

* Dane nie obejmujg gruntu w Poznaniu (3400 m2) oraz ostatniej opcji zakupu gruntu o powierzchni

3300 m2 w projekcie Nova Krolikarnia

20

Obejmujg 197 lokali, w tym 115 lokali sprzedanych (z czego 54 w projekcie City Link Il i 51
w projekcie Miasto Marina, ktdre zostang rozpoznane w wynikach za Il kwartat 2020 r.).



RONSON

WYROBY GOTOWE

DEVELOPMENT

PROJEKTY UKONCZONE, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE ZA 2020 r.

Na koniec marca 2020 r. w ukoniczonych projektach znajdowato
sie 197 lokali, ktore nie zostaty jeszcze przekazane klientom, z
czego 115 to lokale juz sprzedane, a 82 pozostawato w ofercie
sprzedazy. taczna wartosC zakontraktowanych lokali wynosita
59,6 min zt. Oczekuje sig, ze wiekszo$¢ tych lokali zostanie
przekazana klientom w Il kwartale 2020 r.

Podpisane umowy | icshalokali  Laczna

na sprzedaz liczba lokali

Nazwa projektu

(minzt) Liczba lokali

Miasto Moje | & Il - -
Nova Krolikarnia 1a - 1e - -

Nova Krolikarnia 2a & 2b 2.6 2 1

City Link I 34.0 94 14 68
Panoramika IV 1.6 S 13 18
Miasto Marina 18.4 91 20 71
Mtody Grunwald - - 12 12
Inne 3.0 3 14 17

Razem 59.6 115 82 197
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Marza brutto
(%)
20.9%
16.2%
10.3%
38.6%
0.9%

n.a.

n.a.

n.a.
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ZADLUZENIE NA DZIEN 31 MARCA 2020

OBLIGACJE

min zt
Obligacje 178,8 «——
Kredyty bankowe ———~> 94
Inne zobowigzania oprocentowane* 4,6
taczne 192,8

KREDYTY BANKOWE

Terminy zapadalno$ci kredytéw dopasowane do cyklu

budowlanego projektow.

Koszty odsetkowe w odniesieniu do projektéw w budowie sg

skapitalizowane w zapasach.

* W ramach umowy na realizacje projektu Ursus Centralny la podpisanej w czerwcu
2019 r. Spdtka uzgodnita z Generalnym Wykonawca, ze czg$¢ naleznych ptatnosci z
kazdej faktury bedzie opdzniona do kwoty 12 min zt maksymalnie przez 15 miesiecy.
Opozniona pfatno$¢ bedzie oprocentowana wediug statej stopy procentowej w

wysokosci 4,9%.

Seria Nazwa na W_artoéé Oproce_ntowanie Wyptlata Dzier emisji Termin wykupu

Catalyst nominalna (zt) nominalne odsetek

P RON 0820 10,000,000 5,25% (fixed) Kwartalnie 2016-08-18  2020-08-18

Q RON 0720 15,000,000 WIBOR 6M +3,50%  Pdtrocznie 2016-07-29  2020-07-29

R* RON 0521 50,000,000 WIBOR 6M +2,85%  Pdtrocznie 2017-05-24  2021-05-24

S 20,000,000 WIBOR 6M +3,40%  Pétrocznie 2017-06-19  2021-06-19

T RON 0522 50,000,000 WIBOR 6M +3,50%  Pdtrocznie 2018-05-07  2022-05-09

u* RON 0123 32,317,000 WIBOR 6M +3,50%  Pétrocznie 2019-01-31  2023-01-31**
tacznie 177,317,000

* Obligacje serii R i U sg zabezpieczone hipotecznie.
**15% obowigzkowa amortyzacja na koniec 4 i 6 okresu odsetkowego (na dzien 31 stycznia 2021 r. i 31 stycznia 2022 r.)

Koszty odsetek od obligacji sg kapitalizowane w zapasach, w oparciu 0 wymogi MSR 23 jako posrednie koszty
finansowania.

Zobowigzania z tytutu obligacji na dzien 31 marca 2020 r. wynosity 178,8 min zt (31 grudnia 2019 r.: 188 min zt), na co
sktadata sie warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji w wysokosci 177,3 min zt plus naliczone odsetki w wysokosci 2,6
min zt minus koszty jednorazowe bezpo$rednio zwigzane z emisjg obligacji, ktore sg metodg efektywnej stopy
procentowej (1,1 min zt).
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RONSON ZADLUZENIE NA DZIEN 31 MARCA 2020

DEVELOPMENT

ZAPADALNOSC OBLIGACJI (MLN ZL / KWARTALNIE

70,0
min zt
. . 60,0 20,0
Obligacje 178,8 «—
Kredyty bankowe —~> 04 50,0
Inne zobowigzania oprocentowane* 4.6 40,0
taczne 192,8 300
KREDYTY BANKOWE 20,0 10.0
: - , 10,0 22,7
Terminy zapadalnosci kredytéw dopasowane do cyklu ’
budowlanego projektow.
. .
Koszty odsetkowe w odniesieniu do projektéw w budowie sg 2 B o4 ol Q@ Q3 o o @ o o ol Q2 o3 o4
skapitalizowane w zapasach. 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023
* W ramach umowy na realizacje projektu Ursus Centralny la podpisanej w czerwcu 2020: 25,0 min zt 2021: 74,8 min zt 2022: 54,8 min zt 2023: 22,7 min zt

2019 r. Spdtka uzgodnita z Generalnym Wykonawca, ze czg$¢ naleznych ptatnosci z
kazdej faktury bedzie opdzniona do kwoty 12 min zt maksymalnie przez 15 miesiecy.
Opozniona pfatno$¢ bedzie oprocentowana wediug statej stopy procentowej w
wysokosci 4,9%.

. o ol
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DEVELOPMENT

KWARTALNE PRZEKAZANIA

400 387 40 * taczna liczba lokali przekazanych klientom w | kwartale 2020 r. wyniosta 387
T (wartos¢: 168,9 min zt), co stanowi kwartalny rekord w historii Ronson Development
34 360 . iy . . s I . .
390 » Wiekszos$¢ przychodéw pochodzita z projektdw: City Link lll (69%) i Panoramika IV
304
" 299 289 320 (14%)
271 : o . o : ,
- 280 * Projekt City Link Il z marzg brutto na poziomie 39% miat 96% udziatu w zysku
250 ” brutto za | kwartat 2020 r.
213
200 171 190 200 LOKALE SPRZEDANE, ALE JESZCZE NIE PRZEKAZANE
1689 (959 LOKALI O LACZNEJ WARTOSCI 392,1 MLN Zt)
150
105 121 100 Projekty ukoriczone Lokale minzt Projekty w budowie Lokale  minz
o0 72 A 57 120 City Link Il 54 340  Grunwald? 212 69,9
o 107.1 1004 404 1317 80 Miasto Marina 51 18,4  Miasto Moje IlI 154 50,5
50 : 110,1 ’ 840 Panoramika IV 5 1,6 Ursus Centralny la 113 449
. 969,3 400 ’ s 64,8 582 58,6 40 Nova Krélikarnia 2a & 2b 2 2,6 Ursus Centralny lla 84 34,9
' 36,2 ’ ’ 0 Inne (starsze) projekty 3 3,0  Panoramika V 82 22,3
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 4 Q1 Miasto Moje [V 66 18,9
2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 Vitalia Ill 44 237
Wilanow Tulip 36 18,7
< > < > £ > £ > Nova Krélikarnia 3a 13 14,4
2016: 2017: 2018: 2019: Nova Krolikarnia 3b 16 16,8
781 lokali 833 lokale 764 lokali 658 lokali Viva Jagodno | 15 39
(309,7 min zt) (326,6 min zt) (323,0 min zt) (313,3 min z) Nova Krolikarnia 2¢ 5 12,6
—e—Liczba lokali —e=\Wartos¢ zawartych uméw (min ) Nowe Warzymice | 4 1.0
Lacznie 115 59,6 tLacznie 844 332,5

2 Vo wwonsonpt



RONSON KWARTALNA SPRZEDAZ LOKALI

DEVELOPMENT

00 250 * Laczna sprzedaz w | kwartale 2020 r. wyniosta 277 lokali w poréwnaniu ze
275 217 sprzedaza 174 lokali w | kwartale 2019 .

* Najlepiej sprzedajacymi sie projektami byly: Ursus Centralny i Miasto Moje w

250
200 Warszawie, Pakoramika w Szczecinie i Grunwald? w Poznaniu.
« Srednia cena mieszkan sprzedanych w | kwartale 2020 r. wyniosta 455 tys. zt i
200 . : e . .
50 byta nieco wyzsza niz srednia cena lokali sprzedanych w 2019 r. (435 tys. z).
150
100 277 LOKALI SPRZEDANYCH W | KWARTALE 2020 r.
100 Projekty ukoriczone Projekty w budowie
iy 710 719 i 702 734 Miasto Marina 5 Ursus Centralny lla 84
‘0 63.2 ’ ' 50 City Link Il 4 Miasto Moje IV 33
Panoramika IV 4 Miasto Moje Il 31
Miasto Moje | & Il 1 Panoramika V 29
0 0 Grunwald2 17
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 @2 Q3 4 Q1 @ Q3 4 Q @ Q3 ™ o and ;
2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 Wilanow Tulip 16
Ursus Centralny la 15
p >¢ >¢ 3¢ > Nova Krolikarnia 3a 13
2016: 2017: 2018: 2019: Vitalia Ill 12
821 lokali 815 lokali 773 lokale 761 lokali Viva Jagodno | 7
(365,4 min zt) (313,0 min z#) (329,4 min z) (331,2 min zi) Nowe Warzymice | 4
Nova Krélikarnia 3b 2
=@ iczba lokali =@=\\Varto$¢ zawartych uméw (min z4) tacznie 14 tacznie 263

. o ol
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LOKALE W OFERCIE SPRZEDAZY

10000 * W I kwartale 2020 r. Spétka rozpoczeta sprzedaz 251 lokali w projekcie Ursus
1256 Centralny lla
1200
90 000
50 000 LOKALE W OFERCIE SPRZEDAZY (LACZNIE 883)
1000 919 005
881 o 87 81 83 Projekty ukoniczone Projekty w budowie
Miasto Marina 20 Wilanow Tulip 114
800 69 148 o .
52 477 60 000 City Link Il 14 Viva Jagodno | 106
59627 57972 59655 50089 59980 Panoramika IV 13 Grunwald2 56
50 000 : :
500 51163 4445 55 310 Mtody Grunwald 12 Miasto Moje Il 42
52856 46 430 Miasto Moje | & II Miasto Moje IV 110
43 988 43 430 40000 . . .
Nova Krolikarnia 1a - 1e Panoramika V 33
400 39,351 20,000 Nova Krélikarnia 2a & 2b 1 Nowe Warzymice | 50
Inne (starsze) projekty 14 Vitalia Il 37
20 000 Ursus Centralny la 25
200 Ursus Centralny lla 167
10000 Nova Krlikarnia 2¢ 13
Nova Krdlikarnia 3b 7
Ql Q2 03 Q4 Qf Q2 03 Q4 QI Q2 03 Q4 QI Q2 03 Q4 Qf Nova Krolikarnia 3a 18
2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 Nova Krolikarnia 3c 23
-8—_iczba lokali =@=PUM (m2) tacznie 82 Lacznie 801
26
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RONSON PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKI W | KWARTALE 2020 ROKU

OSIAGNIECIA SPOLKI W | KWARTALE 2020 R. OBEJMUJA:

Q1 2020 Q1 2019 2019
Sprzedaz T 277 1okali (1260 minzt)y 174 1okale 77,8 minzt) 767 1okali (3312 min 21
Przekazania * T 387 1okaii(1689minzt) 145 tokati 48 minzt)y 658 1okali (313.3 min 20
Rozpoczete Projekty 4 251 iokai 461 iokali 1108 1okai
Ukoriczone Projekty § BRAK (zgodnie zplanem) 382 tokale 1123 1okale
Zysk netto 1 29,4 mina 3,5 minzt 17,4 min 2
Diug netto / kapitat wiasny ** § 19% najissey peziomoar2t  31% 24%

* Uwzgledniajac 2 lokale (1,7 min zt) w projektach City Link i Il (udziat Spétki: 50%); (Q1 2020: 13 lokali, 5,3 min zt), (2019: 191 lokali, 87,2 min z})
** Z uwzglednieniem gotdwki na rachunkach escrow

. o ol




RONSON PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKI W | KWARTALE 2020 r.

DEVELOPMENT

OSIAGNIECIA SPOLKI W | KWARTALE ZAKONCZONYM 31 MARCA 2020 OBEJMUJA;

* Sprzedaz 277 lokali

* Przekazanie klientom 387 lokali

* Rozpoczecie sprzedazy 251 lokali (PUM: 13,500 m2) w projekcie Ursus Centralny lla (rozpoczecie budowy w maju 2020 r.)

* Finansowanie projektu — umowa kredytowa na finansowanie projektu Nova Krélikarnia 2c o warto$ci 20,7 min zi

* Buy-back - finalizacja programu skupu akcji wtasnych 24 stycznia 2020 r. Na koniec marca 2020 r. Spotka posiadata 734,522 akcji whasnych (0.45% wszystkich akcji)
* Nova Krélikarnia — druga opcja zakupu - terminowa realizacja ptatno$ci 5 min zt

OSTATNIE WYDARZENIA (PO 31 MARCA 2020)

* Nova Kroélikarnia - trzecia (i ostatnia) opcja zakupu o wartosci 9,9 min zt (zrealizowana i optacona w kwietniu 2020 r.). Opcja obejmuje jeden podetap projektu o
PUM 3300 m?

* Nova Kroélikarnia — druga opcja zakupu - terminowa realizacja ptatno$ci 22 min zt
« Zakup gruntu w Poznaniu (PUM: 3400 m?, 80 lokali) — ostateczna umowa zakupu za cene 3 min zt podpisana 28 kwietnia 2020 r.
* Ursus Centralny lla — umowa na generalne wykonawstwo z firmg Karmar S.A. o wartosci 60,25 min zt z opcjg odroczenia ptatno$ci do 12 min zk
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PERSPEKTYWY NA 2020 ROK W OBLICZU EPIDEMII COVID-19

WPLYW EPIDEMII COVID-19 NA DZIALALNOSC SPOLKI

* Po bardzo dobrych wynikach odnotowanych w | kwartale 2020 r., Spétka zaobserwowata w kwietniu istotny spadek nowo zawieranych uméw sprzedazy w poréwnaniu z
poprzednimi miesigcami biezacego roku oraz w poréwnaniu z kwietniem 2019 r., na skutek epidemii COVID-19.

* Spotka wdrozyta nowe dziatania marketingowe, w tym internetowe kanaty komunikacji z klientami oraz innowacyjne narzedzia on-line do prezentowania realizowanych
projektoéw (wirtualne dni otwarte). Pozwala to Spétce na utrzymanie silnej bazy klientdw i pozostawanie z nimi w dobrym kontakcie w celu odbudowania sprzedazy, gdy
sytuacja wréci do normy.

» Zarzad Spotki codziennie monitoruje postepy na placach budowy. Dotychczas wszystkie projekty realizowane sg zgodnie z harmonogramem.

« Grupa na biezaco prowadzi rdwniez przygotowania do uruchomienia nowych inwestyciji, przy czym ostateczne terminy rozpoczynania budowy i sprzedazy nowych

etapow bedg dostosowywane do biezacych warunkdw rynkowych. W tej chwili zarzad nie przewiduje op6zniert w procesie wydawania lokali klientom w juz ukonczonych
projektach oraz w projektach, ktorych ukonczenie jest planowane na ten rok.

PLANY SPOLKI NA 2020 ROK OBEJMUJA

* Rozpoczecie budowy ponad 650 lokali

* Ukonczenie budowy tagcznie ponad 700 lokali
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RONSON PROJEKTY, KT()RYCI-] ROZPOCZECIE PLANOWANE JEST
W POZOSTALEJ CZESCI 2020 .

KOLEJNE ETAPY REALIZOWANYCH PROJEKTOW

* Ursus Centralny | b, 97 lokali
* Panoramika VI, 76 lokali

* Miasto Moje V, 170 lokali
* Nowe Warzymice Il, 64 lokale

LACZNIE: 4 NOWE ETAPY
OBEJMUJACE 407 LOKALI
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Q&A

ZAPRASZAMY DO ZADAWANIA
PYTAN W JEZ. POLSKIM LUB ANGIELSKIM

www.ronson.pl
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LUZON &
NXp
IT1D

A. LUZON DEVELOPMENT

AND ENERGY GROUP LTD.*

* Spotka zatozona w 1961 .,
notowana na gietdzie papieréw
wartosciowych w Tel Awiwie

» Jeden z wiodacych deweloperow
i firm budowlanych w |zraelu

* Posrednio poprzez ITR Dori BY
** Na podstawie publicznie dostepnych informacji

NATIONALE NEDERLANDEN OFE**

jy veureore 4
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