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ZASTRZEZENIE

Niniejsza prezentacja nie stanowi ani nie wchodzi w sktad oferty lub zaproszenia lub zachety do zbycia lub emisji lub
zaproszenia do sktadania ofert zakupu lub subskrypcji jakichkolwiek papierow wartosciowych Ronson Europe N.V. (,Spotki”);
niniejsza prezentacja ani jakakolwiek jej cze$¢ ani fakt jej dystrybuciji nie stanowig podstawy dla zadnej umowy i nie nalezy
na nich polega¢ w zwigzku z zadng umowa.

Informacje zawarte w niniejszej prezentacji mogg ulec zmianie bez uprzedzenia, nie gwarantuje sie ich doktadnosci i nie
obejmujg one wszystkich istotnych informacji dotyczacych Spotki. Wszelkie prognozy i twierdzenia dotyczace przyszioSci
zawarte w niniejszej prezentacji sg, z koniecznosci, oparte na szeregu zatozen i szacunkdw, ktére mimo iz uznawane za
zasadne przez Spdtke, ze swej istoty zalezne sgq od istotnych niepewnych i warunkowych czynnikéw biznesowych,
operacyjnych, ekonomicznych oraz konkurencyjnych, na ktére w wielu przypadkach Spétka nie ma wplywu, a takze na
zatozeniach dotyczacych przysztych decyzji biznesowych, ktore mogg ulec zmianie. Faktyczne wyniki mogg w istotnym
stopniu odbiega¢ od prognozowanych. Pewne warto$ci liczbowe oraz inne kwoty i wartosci procentowe podane w niniejsze;
prezentacji mogg nie dodawac sie z uwagi na dokonane zaokraglenia. Ponadto, pewne wartosci liczbowe w niniejszej
prezentacji zostaty zaokraglone do najblizszej liczby catkowite;.

Niniejsza prezentacja nie moze by¢ bezposrednio lub posrednio dystrybuowana w Stanach Zjednoczonych Ameryki, Australii,
Kanadzie i Japonii.
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ZESPOL PREZENTUJACY

DEVELOPMENT ZARZAD SPOLKl

ANDRZEJ GUTOWSKI

* Dyrektor Sprzedazy i Marketingu, od 2003 .

* 1994 — 2003 — Emmerson Sp. z 0.0. (wiodaca
agencja nieruchomosci i spotka doradcza na
polskim rynku nieruchomosci); Dyrektor ds.
Rynkéw Pierwotnych, Cztonek Zarzadu
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» Prezes Zarzadu, od listopada 2017 . « Dyrektor Finansowy (CFO), od czerwca 2017 .
» 2009 — 2017 — Prezes zarzadu (CEO) Grupy DEN  * Kontroler Finansowy, od 2007 .
« 2008 — 2009 — Prezes zarzadu (CEO) w G.H. * 2006 - 2007 — audytor w EY lsrael
Eastern Europe (deweloper mieszkaniowy) * 2004 — 2006 — audytor w Zev Salomon & Co.

» 2003 - 2008 - Dyrektor Finansowy (CFO) w Engel accountants Israel
East Europe N.V. (EEE) (deweloper mieszkaniowy)

* 1998 - 2003 - Audytor w PWC Israel
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DEVELOPMENT

Obecnie prowadzone inwestycje obejmuja:

DOSWIADCZONY DEWELOPER MIESZKANIOWY

Z UGRUNTOWANA POZYCJA NA POLSKIM RYNKU 8 projektow 1 kolejnych inwestygij

w trakcie realizacji W przygotowaniu

* Obecny w Polsce od 2000 r. oraz Zb;g(;]%i‘gfh niemal
L s : . : ukonczonych :
* Prowadzi dziatalnos¢ w 4 miastach (Warszawa, Wroctaw, Poznan i Szczecin) orojekiow + projekt Nova
« Skoncentrowany na inwestycjach mieszkaniowych adresowanych do klasy $redniej W sprzedazy Krolikarnia (etapy
. r : , . : .. _ objete opcjami zakupu)
* Odpowiednia réznorodno$¢ i skala inwestycji pozwalajgca na szybki rozwoj (na koniec czerwca 2019 r. oferta

« Akcjonariusze z do$wiadczeniem w branzy deweloperskiej Spotki obejmowata 897 lokali)

ATRAKCYJNY BANK ZIEMI TO GLOWNY ATUT RONSONA
POTWIERDZAJACY DUZY POTENCJAL WZROSTU
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DEVELOPMENT (ZRODLO: SPRAWOZDANIA FINANSOWE SPOLKI)

PODSTAWOWE DANE FINANSOWE | OPERACYJNE

WYNIK NETTO (MLN PLN) 345 LOKALI SPRZEDANYCH W | POLOWIE 2019 r.*

32 200

30 . 180
20 I 19 19 160
Bl .m=

10 120
80

(10) m 60
40

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 6M 2019 20
0

(20

* Z wytaczeniem zysku netto ze sprzedazy projektu Nova Krolikarnia (41 min zt)
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* Ponadto, zawarto 70 uméw rezerwacyjnych w projekcie Ursus Centralny |
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PROJEKTY W REALIZACJI (1/3)

1445 LOKALI W BUDOWIE O Lt ACZNEJ POWIERZCHNI BLISKO 82 800 M2, W TYM 870 LOKALI W WARSZAWIE

MIASTO MOJE lli
* Rozpoczecie: 1Q 2019 * Rozpoczecie: 2Q 2017 * Rozpoczecie: 2Q 2019
* Planowane zakonczenie: 4Q 2020 * Planowane zakonczenie: 4Q 2019 * Planowane zakonczenie: 4Q 2020
* 150 mieszkan; PUM: 9,600 m? * 364 mieszkan i 4 lokale komercyjne; PUM: 18,700 m? * 196 mieszkan; PUM: 10,200 m?
* Lokalizacja: Warszawa, Wilanow * Lokalizacja : Warszawa, Wola * Lokalizacja : Warszawa, Biatoteka

* Udziat Spotki w tym projekcie wynosi 50% * Udziat Spotki w tym projekcie wynosi 100%
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PROJEKTY W REALIZACJI (2/3)

1445 LOKALI W BUDOWIE O Lt ACZNEJ POWIERZCHNI BLISKO 82 800 M2, W TYM 870 LOKALI W WARSZAWIE

URSUS CENTRALNY |

* Rozpoczecie: 4Q 2018 * Rozpoczecie: 2Q 2019
* Planowane zakonczenie: 3Q 2020 * Planowane zakonczenie: 1Q 2021
* 18 doméw; PUM: 3,600 m? * 129 mieszkan i 9 lokali komercyjnych; PUM: 7,600 m?

* Lokalizacja: Warszawa, Mokotow * Lokalizacja: Warszawa, Ursus
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PROJEKTY W REALIZACJI (3/3)

1445 LOKALI W BUDOWIE O Lt ACZNEJ POWIERZCHNI BLISKO 82 800 M2, W TYM 575 WE WROCLAWIU, SZCZECINIE | POZNANIU
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* Rozpoczecie: 2Q 2019 * Rozpoczecie: 4Q 2017 and Q1 2019 * Rozpoczecie: 2Q 2018
* Planowane zakonczenie: 4Q 2020 * Planowane zakonczenie: 4Q 2019 3Q 2020 * Planowane zakonczenie: 2Q 2020
« 81 mieszkan; PUM: 6,800 m? * 111 mieszkan; PUM: 5,800 m? * 267 mieszkan i 1 lokal komercyjny;
* Lokalizacja: Krzyki, Wroctaw * 115 mieszkan; PUM: 6,000 m?2 « PUM: 14,500 m?
* Lokalizacja: Szczecin, ul. Dunska « Lokalizacja: Poznan, ul. Swierzawska

9 Vo wwonsonpt
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UKONCZONE PROJEKTY POZOSTAJACE W OFERCIE SPRZEDAZY

NA KONIEC CZERWCA 2019 r. OFERTA SPOLKI OBEJMOWALA 105 GOTOWYCH LOKALI O POWIERZCHNI 7800 M2
W RAMACH 9 PROJEKTOW

i i ot
S k AA‘%.IQ,MAR”U A ﬂi ‘ | " "L S < " =
: : NOVA KROLIKARNIA
MIASTO MOJE | & I . MIASTO MARINA e '
1A-1E, 2A & 2B

* 10 lokali w ofercie na dzieri 30 czerwca * 46 lokali w ofercie na dzier 30 czerwca * 11 lokali w ofercie na dzier 30 czerwca
* Lacznie 336 mieszkan i 17 lokali komercyjnych * Lacznie 151 mieszkan * tacznie 171 mieszkan i 8 lokali komercyjnych
* Lokalizacja: Warszawa, ul. Marywilska * Lokalizacja: Na Grobli, Wroctaw * Lokalizacja: Warszawa, Mokotow
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CHILLI CITY IV
+ 13 lokali w ofercie na dzien 30 czerwca * 3 lokale w ofercie na dzien 30 czerwca « 2 lokale w ofercie na dzien 30 czerwca
* tacznie 372 mieszkania i 21 lokali komercyjnych * tacznie 45 mieszkan * Lacznie 326 mieszkan i 19 lokali komercyjnych
« Lokalizacja: Poznan, Grunwald * Lokalizacja: Poznan, Tulce « Lokalizacja: Warszawa, Mokotow

Ponadto, oferta Ronsono obejmowata 20 gotowych lokali w ramach inwestycji: Verdis (8), Sakura (3), Espresso (2), Vitalia I-ll (2), Kamienica Jezyce I (1), Impressio (1),
Panoramika | (1) i City Link (2).

10 www.ronson.pl
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PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

DYWERSYFIKACJA DZIALALNOSCI W POLSCE

OBECNOSC W MIASTACH O DUZYM POTENCJALE

EKONOMICZNYM | DEMOGRAFICZNYM

BIURO SPRZEDAZY

* Inwestycje:
- w realizacji: 1
- bank ziemi: 2 dziatki

* Zakonczone projekty: 1

SIEDZIBA SPOLKI

SZCZECIN

BIURO SPRZEDAZY

* Zakonczone projekty: 4
* Inwestycje:

- w realizacji: 1

- bank ziemi: 2 dziatki

BIURO SPRZEDAZY

W POLSCE

* Zakonczone projekty: 25
* Inwestycje:

- w realizacji: 5

- bank ziemi: 3 dziatki

'W
- 4

* Zakonczone projekty: 2

* Inwestycje:
- w realizacji: 1

- bank ziemi: 1 dziatka

Bank ziemi*:
Warszawa
Poznan
Wroctaw
Szczecin

Suma

BIURA NA WYNAJEM

Warszawa, al. KEN - 864 m?
(powierzchnia wykorzystywana
jako biuro Ronson Development)

Warszawa, ul. Gwiazdzista - 1 318 m?

(powierzchnia wynajeta)
lokale: PUM (m?)
3236 192 800
226 15 500
397 21500
602 52 500
4 461 282 300

* Projekty w przygotowaniu z wyll czeniem projektow (etapéw) w budowie,
w sprzedal y (bez rozpocZl tej budowy) oraz z wyll czeniem projektow jul

zakol czonych.
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BANK ZIEMI

BANK ZIEMI RONSONA

Nazwa projektu Lokalizacja Liczba lokali PUM (m?)
1 Panoramika — etapy w przygotowaniu Szczecin 60 3000
2 Miasto Moje — etapy w przygotowaniu Warszawa 961 47 500
3 Ursus Centralny — etapy w przygotowaniu Warszawa 1462 76 200
4 Nova Kroélikarnia 3a-3d — etapy w przygotowaniu Warszawa 84 9200

Suma czesSciowa - pozostate etapy projektow w realizac;ji 2 567 135900
1 Matisse | Wroctaw 397 21500
2  Chopin Szczecin 467 38 300
3  Falenty Warsaw 160 23 500
4 Renaissance Warsaw 224 15 800
5 Betchatowska 28 Poznan 50 3200
6 Naturalis Warsaw 345 20 600
7 Chilli Poznan 176 12 300
8  Vivaldi Szczecin 75 11 200

Suma czes$ciowa — pozostate projekty w przygotowaniu 1894 146 400

tacznie* 4 461 282 300

* Zestawienie nie obejmuje gruntéw w projekcie Nova Krélikarnia obji tych dwiema opcjami zakupu (12 300 m2 PUM)

. o
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WYNIKI FINANSOWE

ZA OKRES SZESCIU MIESIECY ZAKONCZONY 30.06.2019
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WYNIKI FINANSOWE

(min z4) 1pol. 1pol. Zmiana 2kw. 2kw. Zmiana i

2019 2018 dr 2019 2018 or RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Przychody z projektow mieszkaniowych i ustug 136.5 1702  -20% 77.0 90.0 -14%
Przychody ze sprzedazy gruntéw 6.5 n.a. - n.a.

Yoy z8 59 . ye , . * Przychody z realizowanych projektow mieszkaniowych zmalaty r/r 0 33,7 min zt
Przychody tacznie 1430 1702 -16% 770 900  -14% (19,8%) ze 170,2 min zt w | pot. 2018 r. do 136,5 min zt w | pot. 2019 r., co
Koszty sprzedazy projektow mieszkaniowych (112.2) (1426) -21%  (64.3) (73.00 -12% wynika gtownie z mniejszej catkowitej powierzchni lokali przekazanych klientom.
Koszty sprzedazy gruntéw 6.3) na i i Spadek ten zostat czesciowo skompensowany wzrostem $redniej ceny

: — sprzedazy za m?.
Zysk brutto na sprzedazy 24.5 27.6 “11% 12,7 17.0 -25% . . . .
o _ * Przychody ze sprzedazy gruntu potozonego we Wroctawiu przy ul. Buforowe;
Koszty sprzedazy i marketingu (2.6) (2.4) 8% (1.4) (1.3) 8% wyniosty 6,5 min z.
A 10 0
Koszly ogolnego zarzadu 5 68 A% 06O 6O 0% - Koszty sprzedazy lokali mieszkalnych spadly o 30,4 min zt (21,3%) ze 142,6 min
Udziat w zysku / (stracie) w ramach joint venture 6.5 2.7 n.a. 6.3 - n.a. ztw | pot. 2018 r. do 112,2 min zt w | pot. 2019 r., co wynika gtéwnie ze mniejsze;
Pozostate przychody / (koszty) operacyjne netto 12 (1) 9% (06 (05  20% catkowitej pQW'TrZChn' |°ka|1 priekatz,anﬁcz kIIentomz. Spadek ten  zostat
czesciowo zniwelowany wzrostem kosztow budowy na m#.
Zysk | (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 17.7 17.2 3% 12.0 10.2 18% « ¢ ’ yk N 002 y*( 0%) 2 2.4 min 2w | pol
: " * Koszty sprzedazy i marketingu wzrosty 0 0,2 min zt (7,0%) z 2,4 min zt w | pot.
219, _710
Wynik operacji finansowych netto 22) (28 -21% (100  (1.3)  -23% 2018 r. do 2,6 min zt w | pot. 2019 r., co zwigzane jest przede wszystkim
Zysk / (strata) przed opodatkowaniem 155 144 8% 11.0 8.9 24% z rozpoczeciem 4 nowych projektow/etapow o tacznej liczbie 530 lokali
Podatek dochodowy (3.3) (2.6) 27% (2.3) (1.5) 53% (wy.iqi((:tzajalt/c thIan.éwa Tuhp_)llwbll 23%6 |2|?1|9 L w pf[)rc’)\{vnalnm%zZOZ1 8nowym|
r m m n r m : r.
Zysk / (strata) netto 122 118 3% 8.7 74 18% projektami/etapami o facznej liczbie 296 lokali rozpoczetymi w | po
: P » Koszty ogdlnego zarzadu zmniejszyty sie gtownie w efekcie wdrozenia MSSF 15
Zysk I.(strata) r_1ett.o przypadajacy akcjonariuszom 12.2 103 18% 8.7 6.4 36% canitalizacia 1.0 min 2l na Zalicskd
podmiotu dominujacego (kapitalizacja 1,0 min zt na Zaliczki).
Marza brutto na projektach mieszkaniowych 178% 162% 1.6pp 165% 18.9% -24pp
Marza brutto 171% 16.2% 09pp 16.5% 18.9% -2.4pp
Marza netto 8.5% 69% 16pp 113% 82% 31pp
14



RONSON PRZYCHODY | MARZA BRUTTO

DEVELOPMENT

PRZEKAZANIA LOKALI / PRZYCHODY / MARZA BRUTTO

1kw.2019  2kw.2019  Przychody  azabuito

[ zysk brutto « Liczba lokali przekazanych klientom w | pot. 2019 r. wyniosta 434 (tacznie
Projekt Lokalizacja Lokale minzt Lokale minzl Lokale minz % min zt ze 143 lokalami przekazanymi w projekcie City Link I'i 1)
Miasto Moje i Il Warszawa 105 338 40 144 145 482  222% 107 « W I pot. 21019 r. Spotka ukoriczyta budowe 644 lokali w projektach: Miasto
Vitalia 1 Il Wroctaw 1 0.8 65 214 66 22.2 17.2% 3.8 Moje Il, Nova Krdlikarnia 2a i 2b, Vitalia Il, Miasto Marina i City Link II.
NovaKrolikamia 1a-1e ~ Warszawa 10 139 4 50 14 189 146% 28 Wigkszos¢ przychodow rozpoznanych w tym okresie pochodzia 2 tych
e . . ) o : ) o
Nova Krolikamia 2ai2b ~ Warszawa 4 34 37 274 41 302 103% 3.1 Egﬁ‘ﬁg;"ovf rojekt Miasto Moje, z 22% marza brutto, odpowiadat za 35%
Espresso Warszawa 3 1.2 - - 3 1.2 15.8% 0.2 Sredhi osakal Y hw | ool 2019 osta 449 vs,
« Srednia cena mieszkan przekazanych w | pot. r. wyniosta yS. Z
Moko Warszawa 2 20 5 52 7 72 7% 19 (bez VAT) w poréwnaniu z 418 tys. z (bez VAT) w 2018 r. Wzrost ten
Mtody Grunwald Poznan 2 1.4 1 0.7 3 2.1 n.a. - wynika gtéwnie z realizacji projektéw Nova Krdlikarnia i City Link o wyzsze;
Panoramika Il Il Szczecin 2 0.9 - - 2 0.9 n.a. - cenie za m?, a takze ze wzrostu $redniej ceny sprzedazy za lokal.
Chilli IV Poznan 2 0.6 6 1.5 8 2.1 n.a. -
Inne* 1 1.8 1 1.7 2 8 n.a. 1.8
Lacznie bez JV 132 59.5 159 770 291 1365 17.8% 243
Sprzedaz gruntéw - 6.5 - - - 6.5 n.a. 0.2 * Pozycja Inne obejmuje gtéwnie przychody z ustug zarzadczych Swiadczone na
'y . rzecz spotek JV oraz przychody z najmu, a takze przychody ze sprzedazy 2
Lacznie / srednio 132 66.0 159.0 77.0 291 1430 17.1% 245 przekazanych lokali, miejsc parkingowych i komorek lokatorskich w projektach
City Link I & 1I** Warszawa 13 B 130 54.6 143 99.9 25.1% 15.0 zakoriczonych w ubiegtych latach.
chznie zJV* 145 71.3 289 131.6 434 202.9 19.5% 39.5 ** Dane prezentujace 100% Wynik(’)W JV

15
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BILANS

WSKAZNIK ZADLUZENIA NETTO
na dzien 30 czerwca 2019

DLUG NETTO / KAPITAL WLASNY: 33,9%

DLUG NETTO / KAPITAL WLASNY: 30,2%
(wyliczany zgodnie z warunkami emisji obligacji)

DANE BILANSOWE (MLN Zt)

Kapitat wtasny

Zadtuzenie bankowe
Zadtuzenie z tytutu obligacji
Otrzymane zaliczki

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Zapasy

Aktywa razem

Dhug netto

Diug netto / Kapitat wiasny
Diug netto / Aktywa razem
Aktywa netto na akcje (PLN)

30.06.2019

345,5
15,5
1977
178,3
96,2
694,7
865,5
17,0
33,9%
13,5%
2,11

31.12.2018

343,5
37,7
205,6
152,5
100,8
643,2
805,1
142,5
41,5%
17,7%
2,09

16

31.12.2017

337,9
13,9
197,3
102,2
64,9
512,1
705,8
146,3
43,3%
20,7%
2,06




RONSON PRZEPLYWY PIENIEZNE

DEVELOPMENT

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Za okres 6 miesiecy
zakonczony 30 czerwca

2019 2018
(tys. zt)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 43703 10 976
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjne; (5 029) 4276
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowe;j (43 352) 7150

* Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej miaty warto$¢ dodatnig i wyniosty
43,7 min zt. Na kwote te ztozyly sie gtownie zaliczki otrzymane od klientow w zwigzku ze
sprzedazqg lokali mieszkalnych o wartosci 160,7 min zt (I pot. 2018: 133,4 min zt),
pomniejszone 0 bezposrednie koszty zwigzane z realizacjg biezacych projektow w
wysokosci 86 min zt (I pot. 2018: 65,5 min zt) i ptatnos¢ za projekt NK w wysokosci 20,6
min zt (I pot. 2018: 38,1 min zt).

* Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej miaty wartos¢ ujemng (5 min zf)
i wynikaty gtownie z inwestycji netto w JV w wysokosci 4,2 min zt.

* Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej byty ujemne i wyniosty 43,4 min z} na
co ztozyly sie sptaty netto pozyczek w kwocie 22,5 min zt (I pot. 2018: 15 min z}) oraz
sptaty netto obligacji w kwocie 8,4 min zt (I pot. 2018: wplywy netto 22,2 min zt), a takze
wyptata dywidendy w wysokosci 9,8 min zt.

17
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ZAPASY (STAN NA 30 CZERWCA 2019 r.)

WYROBY GOTOWE

Obejmujg 280 lokali (w tym 177 juz sprzedanych)

min zi

Wyroby gotowe 130 6 PROJEKTY W REALIZACJI, W TYM:
Projekty w realizacji 240.7 W budowie i/lub w sprzedazy (1295 lokali):

S ’ Miasto Moje llI, City Link Ill, Panoramika IV i Panoramika V,
Bank ziemi 2027 < Vitalia Ill, Grunwald2 , Nova Krolikarnia 2 i Ursus Centralny |

Prawo uzytkowania

wieczystego gruntow ** 30.7 ATRAKCYJNY BANK ZIEMI (4461 LOKALI, 282 300 M2 PUM)

tacznie 694,7 Wg miast: |
Warszawa 3236 lokali; 192 800 PUM*

Z wylgezeniem projekiow City Link 11 /| oraz Wilandw Tullp, kidre nie sq objete . i
konsoliaacyg (uaziat Ronson Development w tych projektach wynosi 50%). Poznan 226 |0ka|!’ 15 500 PUM
* Uwzg/]e(’dn/éyac wszysthkie skapitalizowane koszly, §i. ceng zakupu, koszty Wroctaw 397 lokal; 21 500 PUM
transakcyjne, koszly przygotowania gruntow, projekly architektoniczne, Szczecin 602 |0ka|e; 52 500 PUM

kozzl(}// ﬁnans;ywe / p,c;(zosta/ez é‘/‘v}/zg//ed?/éyac g/}unfy prz,eina%one ,z;od )
zabudowe w facznej kwocie 46,3 min zf prezenfowane jako aktywa trwafe. L .
e lviacne g st Ay Wg warto$ci ksiegowej na 1 m? PUM:

" Zastosowanie MSSF 16 Ponizej 1000 zt 207,000 PUM (73%)*
Pomiedzy 1000-2000 zt 62,900 PUM (22%)
Powyzej 2000 zt 12,400 PUM (1%)

* Dane nie obejmuyg grunty o powierzchni 12 300 m PUM (etapy projektu Nova Krdlikarnia objete
pozostalymi dwoma opcjami zakupl)

” Vo wwwonsonp
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ZADLUZENIE (STAN NA 30 CZERWCA 2019 r.)

min zt
Obligacje 197,7 <—
Kredyty bankowe —> 155
Lacznie 213,2

ZADLUZENIE BANKOWE

Terminy zapadalno$ci kredytow dopasowane do cyklu
budowlanego projektow.

Koszty odsetkowe w odniesieniu do projektow w budowie
sq kapitalizowane w zapasach.

U*

Nazwa na
Catalyst

RON 0220
RON 0919
RON 0820
RON 0720
RON 0521

RON 0522
RON 0123

tacznie

Wartos¢

nominalna (zt)

10 000 000
10 000 000
10 000 000
15000 000
50 000 000
20 000 000
50 000 000
32 317 000

197 317 000

Oprocentowanie
nominalne

WIBOR 6M + 3,65%
WIBOR 6M + 3,60%
9,25% (state)
WIBOR 6M + 3,50%
WIBOR 6M + 2,85%
WIBOR 6M + 3,40%
WIBOR 6M + 3,50%
WIBOR 6M + 3,50%

* Obligacje serii R i U sg zabezpieczone hipotecznie.

Czestotliwos¢
wypfaty kuponu

Péirocznie
Péirocznie
Kwartalnie
Péirocznie
Péirocznie
Péirocznie
Péirocznie

Potrocznie

ZADLUZENIE OBLIGACYJNE

Dzien emisji Termin wykupu

2016-02-25
2016-03-17
2016-08-18
2016-07-29
2017-05-24
2017-06-19
2018-05-07
2019-01-31

2020-02-25
2019-09-14
2020-08-18
2020-07-29
2021-05-24
2021-06-19
2022-05-09
2023-01-31

Koszty odsetek od obligacji sg kapitalizowane w zapasach, w oparciu 0 wymogi MSR 23 jako koszty finansowania
zewnetrznego.

Zobowigzania z tytutu obligacji na dzien 30 czerwca 2019 r. wynosity 197,7 min zt (na koniec grudnia 2018 r.: 205,5 min zt),
na co skltada sie warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji w wysokosci 197,3 min zt plus naliczone odsetki w wysoko$ci
2,1 min zt minus koszty jednorazowe bezposrednio zwigzane z emisjg obligacji, ktore sg amortyzowane metodq efektywnej
stopy procentowej (1,7 min z4).
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ZADLUZENIE (STAN NA 30 CZERWCA 2019 r.)

min zt
Obligacje 1977 <——
Kredyty bankowe —> 155
Lacznie 213,2

ZADLUZENIE BANKOWE

Terminy zapadalno$ci kredytow dopasowane do cyklu
budowlanego projektow.

Koszty odsetkowe w odniesieniu do projektow w budowie
sq kapitalizowane w zapasach.

ZAPADALNOSC OBLIGACJI (MLN ZL / KWARTALNIE)

70,0
60,0 20,0
50,0
40,0
30,0
50,0
20,0
22,7
I 00
00 (48]
M4 Q1 Q2 4 QM Q@2 Q3 M4 Q1 Q@2 Q@ M4 Q1 Q2 Q3 o4
2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 202 202 202 2023 2023 2023 2023
2019: 10,0 minzt  2020: 35,0 min zI 2021: 74,8 min zi 2022: 54,8 min zt 2023: 22,7 min zt

Koszty odsetek od obligaciji sg kapitalizowane w zapasach, w oparciu o0 wymogi MSR 23 jako koszty finansowania
zewnetrznego.

Zobowigzania z tytutu obligacji na dzien 30 czerwca 2019 r. wynosity 197,7 min zt (na koniec grudnia 2018 r.: 205,5
min zt), na co sktada si¢ wartos¢ nominalna wyemitowanych obligacji w wysokosci 197,3 min zt plus naliczone
odsetki w wysokosci 2,1 min zt minus koszty jednorazowe bezposrednio zwigzane z emisjg obligacii, ktore sg
amortyzowane metodg efektywnej stopy procentowej (1,7 min zt).
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KWARTALNE PRZEKAZANIA (ROZPOZNANE PRZYCHODY)

* W pot. 2019 r. Spottka ukonczyta budowe 6 projektow z 644 lokalami.

0 % W00 o W1 pot. 2019 1. wieksz086 przychodéw Spolki pochodzita z projektu Miasto Moje I i 1 (drugi etap
osiedla Miasto Moje zostat ukonczony w lutym 2019 r.), Nova Krélikarnia 1a-1e, 2a i 2b
300 289 * taczna liczba lokali przekazanych klientom w | pot. 2019 r. wyniosta 434, z czego 291 lokali
250,0 zostato rozpoznanych w przychodach Grupy (136,5 min zf), a 143 lokale (60,0 min zt) zostaty
przekazane w projekcie City Link i Il (w ramach JV).
250
2000 LOKALE SPRZEDANE ALE JESZCZE NIE PRZEKAZANE
- (878 LOKALI O LACZNEJ WARTOSCI 365,5 MLN Zt)
10,0 Zakonczone projekty Lokale min zt Projekty w budowie Lokale min zt
150 Miasto Marina 105 33.6 City Link IlI 329 159.5
1317 (000 City link | &1 48 26.6 Grunwald? 135 40.8
100 ' Nova Krélikarnia 2a & 2b 27 223 Miasto Moje Il 79 211
Nova Krélikarnia 1a - 1e 6 8.2 Panoramika IV 81 201
Vitalia | & I 18 7.1 Panoramika V 14 3.5
50 500 Chilli IV 12 3.1 Vitalia Il 7 35
M9 5o 49,0 438 Miasto Moje | & I 5 2.8 Nova Krolikarnia 2¢ 4 10.1
’ Mtody Grunwald 1 0.7 Wilanéw Tulip 4 1.7
Inne (starsze) projekty 3 0.8

Ol @ B ™ Q @ B M o @ 3 o o @ : .
2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 tacznie 225 105.2 tacznie 653 260.3

=8| iczha lokali =@=\NartoS¢ (min PLN)

, y T
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345 LOKALI SPRZEDANYCH W | POLOWIE 2019 R.

200 300 ¢ W I pot. 2019 r. fgcznie sprzedano 345 lokali, w poréwnaniu z 436 lokalami

275 sprzedanymi w | pot. 2018 r. Ponadto, Spotka zawarta 70 uméw rezerwacyjnych na

180 lokale w projekcie Ursus Centralny |.
250 Najlepiej sprzedajacymi sie projektami byty City Link i Miasto Moje w Warszawie,
160 Grunwald? w Poznaniu i Panoramika w Szczecinie.
« Srednia cena mieszkan sprzedanych w | pot. 2019 r. wyniosta 429 tys. zt i byta zblizona
140 - do $redniej ceny mieszkan sprzedanych w 2018 r. (426 tys. z}).
120
345 LOKALI SPRZEDANYCH W | POLOWIE 2019 r.
100 150
Zakonczone projekty Projekty w budowie
80 Miasto Marina 29 Miasto Moje Il 79
747 100 Miasto Moje | & I 22 Grunwald2 64
60 i LA 70,2 Chilli IV 18 City Link Il 43
63,2 ! 65,7 Vitalia | & Il 15 Panoramika IV 24
40 Nova Krolikarnia 2a & 2b 9 Panoramika V 14
50 Nova Krolikarnia 1a - 1e 6 Vitalia lll 7
20 Mtody Grunwald 3 Nova Krélikarnia 2¢ 4
Espresso 2 Wilanéw Tulip 4
0 0 Panoramika Il & IlI 1
M @ 8 o o @ 8 o o @ 8 o o @ Moko 1
2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 City Link | &I ()
~8—\Warto¢ podpisanych umow (min ) ~8—Liczba lokali Inne (starsze) projekty 1 _
Lacznie 106 Lacznie 239

. o
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LICZBA LOKALI W OFERCIE

1256 100 000 * Spotka systematycznie wprowadza do sprzedazy kolejne projekty, utrzymujgc oferte na
poziomie od 700 do 1200 lokali.
1200 . - , .
90000 * W pot. 2019 r. Spotka rozpoczeta budowe 680 lokali (Miasto Moje IIl — 196 lokali 0 pow.
10 200 m2PUM, Panoramika V - 115 lokali o pow. 6000 m? PUM, Wilanéw Tulip (udziat:
976 80000 50%) — 150 lokali o pow. 9600 m? PUM, Vitalia Il - 81 lokali o pow. 6800 m? PUM oraz
1000 919 807 Ursus Centralny | — 138 lokali o pow. 7600 m2 PUM.
70000 * Sposrod 138 lokali oferowanych w projekcie Ursus Centralny |, do 30 czerwca 2019 r.
Spotka zawarta 70 umoéw rezerwacyjnych na tgczng wartos¢ 25,3 min zt.
800 60000
59 627
59,65 LOKALE W OFERCIE NA 30.06.2019 (LACZNIE 897)
50000
600 52 8551 1521 028 Zakoriczone projekty Projekty w budowie
43988 40000 Marina Miasto 46 Wilanéw Tulip 146
39 351 Mtody Grunwald 13 Ursus Centralny | 138
400 30000 Miasto Moje | & II 10 Grunwald2 133
Nova Krolikarnia 1a - 1e 6 Miasto Moje III 117
20000 Nova Krélikarnia 2a & 2b 5 Panoramika V 101
200 Chilli IV 3 Panoramika IV 30
10000 Espresso 2 Vitalia lll 74
Vitalia | & I 2 City link 111 39
City Link | & I 2 Nova Krélikarnia 2c 14
U @ @ M o @ B ¢ o @ 8 ¢ o @ Moko 2
2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 Inne (starsze) projekty 14
Liczba lokali PUM (m2) Lacznie 105 Lacznie 792
23



RONSON

EEEEEEEEEEE

PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKI

W | POLROCZU 2019r.
ORAZ PERSPEKTYWY NA 2019 ROK
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RONSON PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKI | OSTATNIE WYDARZENIA

DEVELOPMENT

OSIAGNIECIA SPOLKI W | POLROCZU 2019 r.

|
* Sprzedaz 345 lokali (148,0 mIn zt) wobec 436 lokali (173,6 min PLN) w ciggu | pot. 2018 r.; 345 IO kal I
+ 70 umow rezerwacyjnych w projekcie Ursus Centralny | (25,3 min zt);

* Przekazanie 291 lokali (136,5 min zt przychoddw rozpoznanych w rachunku zyskow i strat) i 434 lokali ogotem (196,4 min zt,
w tym 100% JV) w poréwnaniu do odpowiednio 453 lokali (170,2 min zt) i 517 lokali (195,2 min zt) w | pot. 2018 r.;

* Zysk netto w wysokosci 12,2 min zt;

* Niski wskaznik zadtuzenia netto do kapitatu wtasnego: 33,9% (30,2% z uwzglednieniem $rodkow na rachunkach
powierniczych);

« Nabycie projektu Wilanow Tulip obejmujacego 150 lokali o pow. 9 600 m? za taczng kwote 15,0 min zt (w ramach JV - udziat 434 IO ka I e
Spotki: 7,5 min zt);

+ Nabycie 4 podetapow projektu Nova Krélikarnia obejmujacych 84 lokali o pow. 9 200 m? - realizacja pierwszej opcji zakupu Przekazania*

za 33,9 min zt (7,0 min zt ptatne w kwietniu 2019 ., 16,9 min zt ptatne w pazdzierniku 2019 r. i 10,0 min zt w pazdzierniku
2020 r.);

« Ukoniczenie budowy 644 lokali o facznej powierzchni 33 400 m?;
« Rozpoczecie budowy 680 lokali o tacznej powierzchni 40 200 m?;

 Wyptata dywidendy w tacznej kwocie 9,82 min zt (0,06 zt na akcje) w dniu 25 czerwca 2019
+ Emisja obligacji serii U o wartosci 32,3 min zt z terminem wykupu w styczniu 2023 r. i oprocentowaniem WIBOR 6M + 3,5%. 1 2 y 2 m I n Z*

OSTATNIE WYDARZENIA (PO 30 CZERWCA)

* Rozpoczecie budowy projektu Nova Kroélikarnia 3b obejmujacego 23 lokale

Sprzedaz

Zysk netto

* Z uwzglednieniem 143 lokali przekazanych w projekcie City Link | i Il (udziat
Spotki wynosi 50%)
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PLANY SPOLKI NA 2019 ROK

Sprzedaz na poziomie zblizonym do wyniku osiagnietego w 2018 r., czyli okoto 800 lokali

PERSPEKTYWY NA 2019 ROK

Przekazanie klientom okoto 800 lokali

Przygotowanie oraz rozpoczecie sprzedazy i budowy projektow obejmujacych ponad 1000 lokali

Zakonczenie budow obejmujacych tacznie 1100 lokali

Dalsze umacnianie marki Ronson

26 www.ronson.pl
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PROJEKTY, KTORYCH ROZPOCZECIE PLANOWANE JEST DO KONCA 2019 r.

KOLEJNE ETAPY REALIZOWANYCH PROJEKTOW

NOWE PROJEKTY

» Matisse [, 121 lokali
* Chopin I, 54 lokale

* Miasto Moje 1V, 176 lokali
* Nova Krolikarnia 3a, 28 lokali
* Nova Krélikarnia 3b, 23 lokale (budowa rozpoczeta w lipcu 2019 r.)

T ] - A
NG TR S Ayl
W N G
S LA T LR ma ;

i

LACZNIE: 5 NOWYCH PROJEKTOW / ETAPOW

OBEJMUJACYCH 402 LOKALE
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ZAKONCZONE PROJEKTY, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE W 2019 R. i 2020 R.

Podpisane umowy Liczba lokali  Laczna Marza brutto
Nazwa projektu e .
, . hasprzedaz liczba lokali .

« Na koniec czerwca 2019 r. Ronson miat wybudowanych 280 lokali, ktore nie (minzl)  Liczba lokali (%)
zostaly jeszcze przekazane klientom, z czego 177 to lokale juz sprzedane, Miasto Moje | & Il 28 5 10 15 22 29,
a 103 pozostawalty w ofercie sprzedazy. S ’ ’

o _ , _ Nova Krdlikarnia 1a - 1e 8,2 6 6 12 14,6%

* taczna wartos¢ juz zakontraktowanych lokali wynosita 78,6 min zt. Oczekuje o .
sie, ze wigkszo$¢ z tych lokali zostanie przekazana klientom w Il pot. 2019 . i Nova Krélikarnia 2a & 2b 22,3 21 5 32 10,3%
w2020r. Vitalia | & I 71 18 2 20 17,2%

* Ponadto, w projektach City Link | i Il, w ktorych Spdtka posiada 50% udziatow Miody Grunwald 0,7 1 13 14 n.a.
(JV), znajdowato sie 50 gotowych lokali, ktére nie zostaty jeszcze przekazane Chilli IV 31 19 3 15
klientom, z czego 48 zostato juz sprzedanych. Laczna warto$¢ sprzedanych i ' n.a.
lokali wynosita 26,6 min zt. Oczekuje sie, ze wigkszo$¢ z tych lokali zostanie Miasto Marina (*) 33,6 105 46 151 n.a.
przekazana klientom do korica 2019 . Inne (starsze) projekty 0,8 3 18 21 n.a.

Razem bez JV 78,6 177 103 280
City Link I i 1 26,6 48 2 50 25,1%
Razem z JV 105,2 225 105 330

(*) Spotka uzyskata pozwolenie na uzytkowanie budynkdw, natomiast ostateczne pozwolenie na uzytkowanie lokali, ze wzgledu na
szczegoine przeznaczenie projektu, zostanie uzyskane po przeprowadzeniu pewnych prac wykonczeniowych wtasciwych dla
funkcjonalno$ci aparthotelu, w zwigzku z czym cze$¢ lokali moze zostaé przekazana w 2020 r.
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PROJEKTY W REALIZACJI

PROJEKTY W REALIZACJI, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE W LATACH 2019-2021

. . Liczba . . .
Nezwa projlty coporiecs sslonesema | SPESGemich  [SE O LA e
City Link Il 2Q 2017 4Q 2019 329 39 368
Panoramika IV 4Q 2017 4Q 2019 81 30 11
Razem 2019 410 69 479
Grunwald® 2Q 2018 2Q 2020 135 133 268
Nova Krolikarnia 2¢ 4Q 2018 3Q 2020 4 14 18
Miasto Moje Il 1Q 2019 4Q 2020 79 17 196
Panoramika V 1Q 2019 3Q 2020 14 101 115
Wilanéw Tulip (under JV - 50%) 1Q 2019 4Q 2020 4 146 150
Vitalia Il 2Q 2019 4Q 2020 7 74 81
Razem 2020 243 585 828
Ursus Centralny | (*) 2Q 2019 1Q 2021 - 138 138
Razem 2021 - 138 138
tacznie 653 792 1445

(*) Do 30 czerwca 2019 r. Spétka podpisata 70 umdw rezerwacyjnych w projekcie Ursus Centralny | na faczng wartos¢ 25,3 min zt. Umowy rezerwacyjne nie zostaly jeszcze
przeksztatcone w przedwstepne umowy kupna.

5 Vo wwonsonpt
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AKCJONARIAT

NATIONALE NEDERLANDEN OFE**
LUZON
NXp
IT1D
A. LUZON DEVELOPMENT w

AND ENERGY GROUP LTD.*

* Spotka zatozona w 1961 .,
notowana na gietdzie papieréw
wartosciowych w Tel Avivie

« Jeden z wiodacych deweloperdw
i firm budowlanych w |zraelu

* Pol rednio poprzez ITR Dori BV
** Na podstawie publicznie dost] pnych informacji
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