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ZASTRZEZENIE

Niniejsza prezentacja nie stanowi ani nie wchodzi w sktad oferty lub zaproszenia lub zachety do zbycia lub emisji lub
zaproszenia do sktadania ofert zakupu lub subskrypcji jakichkolwiek papierow wartosciowych Ronson Europe N.V. (,Spotki”);
niniejsza prezentacja ani jakakolwiek jej cze$¢ ani fakt jej dystrybuciji nie stanowig podstawy dla zadnej umowy i nie nalezy
na nich polega¢ w zwigzku z zadng umowa.

Informacje zawarte w niniejszej prezentacji mogg ulec zmianie bez uprzedzenia, nie gwarantuje sie ich doktadnosci i nie
obejmujg one wszystkich istotnych informacji dotyczacych Spdtki. Wszelkie twierdzenia dotyczace przysztosci zawarte w
niniejszej prezentacji s, z koniecznosci, oparte na szeregu zatozen i szacunkow, ktére mimo iz uznawane za zasadne przez
Spotke, ze swej istoty zalezne sg od istotnych niepewnych i warunkowych czynnikéw biznesowych, operacyjnych,
ekonomicznych oraz konkurencyjnych, na ktére w wielu przypadkach Spétka nie ma wptywu, a takze na zatozeniach
dotyczacych przysztych decyzji biznesowych, ktdre moga ulec zmianie. Faktyczne wyniki moga w istotnym stopniu odbiegac
od prognozowanych. Pewne warto$ci liczbowe oraz inne kwoty i wartosci procentowe podane w niniejszej prezentacji moggq
nie dodawac¢ sie z uwagi na dokonane zaokraglenia. Ponadto, pewne wartosci liczbowe w niniejszej prezentacji zostaty
zaokraglone do najblizszej liczby catkowite;.

Niniejsza prezentacja nie moze by¢ bezposrednio lub posrednio dystrybuowana w Stanach Zjednoczonych Ameryki, Australii,
Kanadzie i Japonii.
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ZESPOL PREZENTUJACY
ZARZAD SPOLKI, DYREKTORZY ZARZADZAJACY A’

ANDRZEJ GUTOWSKI

* Dyrektor Sprzedazy i Marketingu; od 2003 .

* 1994 — 2003 — Emmerson Sp. z 0.0. (wiodaca
agencja nieruchomosci i spotka doradcza na
polskim rynku nieruchomosci); Dyrektor ds.
Rynkéw Pierwotnych, Cztonek Zarzadu
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« Prezes Zarzadu od 20 listopada 2017 . * Dyrektor Finansowy (CFO), od czerwca 2017 r.
» 2009 - 2017 — Prezes zarzadu (CEO) Grupy DEN  * Kontroler Finansowy; od 2007 r.
« 2008 — 2009 — Prezes zarzadu (CEO) w G.H. * 2006 - 2007 — audytor w EY lsrael
Eastern Europe (deweloper mieszkaniowy) * 2004 — 2006 — audytor w Zev Salomon & Co.

» 2003 - 2008 - Dyrektor Finansowy (CFO) w Engel accountants Israel
East Europe N.V. (deweloper mieszkaniowy

* 1998 - 2003 — Audytor w PWC Israel
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RONSON NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE O SPOLCE

DEVELOPMENT

Obecnie prowadzone inwestycje obejmuja:

DOSWIADCZONY DEWELOPER MIESZKANIOWY

Z UGRUNTOWANA POZYCJA NA POLSKIM RYNKU 8 projektow 1 kolejnych inwestycji

w trakcie realizacji W przygotowaniu

oraz imui i
* Obecny w Polsce od 2000 r. ZbGe(J)r(;uljji‘C{Ch niemal
» Prowadzi dziatalnosé w 4 miastach (War Wroctaw, Poznari i Szczecin) projektow o
owadzi dziatalno$¢ w 4 miastach (Warszawa, Wroctaw, Poznari i Szczeci zakoficzonych + projekt Nova
« Skoncentrowany na inwestycjach mieszkaniowych adresowanych do klasy $redniej w sprzedazy Krolikarnia (etapy
. r : , . : .. _ objete opcjami zakupu)
* Odpowiednia réznorodno$¢ i skala inwestycji pozwalajgca na szybki rozwoj (na koniec marca 2019 r. oferta
« Akcjonariusze z do$wiadczeniem w branzy deweloperskiej Spotki obejmowata 849 lokali)

ATRAKCYJNY BANK ZIEMI TO GLOWNY ATUT RONSONA
POTWIERDZAJACY DUZY POTENCJAL WZROSTU

www.ronson.pl
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PODSTAWOWE DANE FINANSOWE | OPERACYJNE

WYNIK NETTO (MLN PLN)

174 LOKALE SPRZEDANE W | KWARTALE 2019 .
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PROJEKTY W REALIZACJI

1488 LOKALI O LACZNEJ POWIERZCHNI BLISKO 81 600 M2, W TYM 760 LOKALI W WARSZAWIE

- o ok
(3 A ¢ ‘/ .

MIASTO MOJE Il NOVA KROLIKARNIA
(2 ETAPY)
* Rozpoczecie: 1Q 2019 * Rozpoczecie: 2Q 2017 * Rozpoczecie: 1Q 2019 « Etap 2b z 28 lokalami i PUM 2 300 m?;
* Planowane zakonczenie: 4Q 2020 * Planowane zakonczenie: 4Q 2019 * Planowane zakonczenie: 4Q 2020 planowane zakonczenie: 2Q 2019
* 150 mieszkar, PUM: 9600 m? * 364 mieszkania i 4 lokale komercyjne, * 196 mieszkan, PUM: 10 200 m? « Etap 2¢ z 18 domami i PUM 3 600 m?;
* Lokalizacja: Warszawa, Wilandw PUM: 18 700 m? * Lokalizacja: Warszawa, Biatoteka planowane zakonczenie: 3Q 2020
+ Udziat Spétki w tym projekcie wynosi 50% * Lokalizacja: Warszawa, Wola * Lokalizacja: Warszawa, Mokotow

* Udziat Spotki w tym projekcie wynosi 100%
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PROJEKTY W REALIZACJI (c.d.)

1488 LOKALI O L ACZNEJ POWIERZCHNI BLISKO 81 600 M2, W TYM 728 WE WROCLAWIU, SZCZECINIE | POZNANIU

R
n il ey - < LULITRAEY
VITALIA I MIASTO MARINA ~ PANORAMIKAIVIV
» Rozpoczecie: 4Q 2017 « Rozpoczecie: 3Q 2017 « Rozpoczecie: 4Q 2017 i 1Q 2019 * Rozpoczgcie: 2Q 2018
« Zakoriczenie: kwiecien 2019 * Planowane zakoriczenie: 2Q 2019 « Planowane zakonczenie: 4Q 20191 3Q 2020 ° PIanovyane zglfonczeme: 2Q 20.20
- 83 mieszkania, PUM: 4 700 m? * 151 lokali, PUM 6.200 m? « IV etap: 111 mieszkan, PUM 5 800 m? * 267 mieszkan i 1 lokal komercyjny,
« Lokalizacja: Wroctaw, dzielnica Krzyki * Lokalizacja: Wroctaw, ul. Na Grobli « V etap: 115 mieszkan, PUM 6 000 m? PUM 14 500 m?

« Lokalizacja: Szczecin, ul. Duriska « Lokalizacja: Poznan, ul. Swierzawska
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UKONCZONE PROJEKTY POZOSTAJACE W OFERCIE SPRZEDAZY

NA KONIEC MARCA 2019 r. OFERTA SPOLKI OBEJMOWALA 81 GOTOWYCH LOKALI O POWIERZCHNI 7200 M2 W 8 PROJEKTACH

MIASTO MOJE | &I

+ 15 lokali w ofercie na dzien 31 marca = 3lokale w ofercie na dzier 31 marca * 15 lokali w ofercie na dzien 31 marca
* Lacznie 336 mieszkan i 17 lokali komercyjnych * Lacznie 326 mieszkan i 19 lokali komercyjnych * tacznie 372 mieszkan i 21 lokali komercyjnych
* Lokalizacja: Warszawa , ul. Marywilska * Lokalizacja: Warszawa, Mokotow * Lokalizacja: Poznan, Grunwald

b
- .
I e R

NOVA KROLIKARNIA 1A-1E, 2A _ I - CHILLI CITY IV
* 12 |okali w ofercie na dziert 31 marca * 19 lokali w ofercie na dzien 31 marca
* Lacznie 143 mieszkan i 8 lokali komercyjnych * tacznie 45 lokali mieszkalnych
* Lokalizacja: Warszawa, Mokotow * Lokalizacja: Poznan, Tulce

Ponadto, oferta Ronsona obejmowata 17 gotowych lokali w ramach inwestycji: Verdis (8), Sakura (3), Espresso (1), Vitalia | (1), Kamienica Jezyce I (1), Impressio | (1),
Panoramika (1) i City Link (1).

9 www.ronson.pl



RONSON PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

DEVELOPMENT DYWERSYFIKACJA DZIALALNOSCI W POLSCE

OBECNOSC W MIASTACH O DUZYM POTENCJALE ,
SIEDZIBA SPOLKI

EKONOMICZNYM | DEMOGRAFICZNYM

W POLSCE

BIURO SPRZEDAZY « Zakonczone projekty: 25
* Inwestycje:

« Zakonczone projekty: 1 - w realizacji: 4
st | SZCZECIN - bank ziemi: 4 dziatki

* Inwestycje:

- bank ziemi: 2 dziatki

Warszawa, al. KEN - 864 m?
(powierzchnia wykorzystywana jako biuro

m Ronson Development)

Warszawa, ul. Gwiazdzista - 1 318 m?
* Zakonczone projekty: 4 (powierzchnia wynajeta)

* Inwestycje:

o Bank ziemi*: lokale: PUM (m?)
- w realizacji: 1
- bank ziemi: 2 dziatki W Warszawa 3290 191 200
Poznan 226 15500
BIURO SPRZED A2Y Wroclaw 478 28 300
Szczecin 602 52 500
* Zakonczone projekty: 2 Suma 4506 287 500

* Inwestycje:
- W realizacji: 2 * Projekty w przygotowaniu z wyll czeniem projektow (etapéw) w budowie,

- bank ziemi: 1 dziatka w sprzedally (bez rozpoczi tej budowy) oraz z wyill czeniem projektow jui
zakol czonych.

o Vo wwonsonpt
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BANK ZIEMI

BANK ZIEMI RONSONA

Nazwa projektu Lokalizacja Liczba lokali PUM (m?)
Panoramika — etapy w przygotowaniu Szczecin 60 3000
Vitalia — etapy w przygotowaniu Wroctaw 81 6 800
Miasto Moje — etapy w przygotowaniu Warszawa 961 47 500
Suma czesciowa - kolejne etapy projektow w realizacji 1102 57 300
Ursus Warszawa 1600 83 800
Matisse | Wroctaw 397 21500
Chopin Szczecin 467 38 300
Falenty Warszawa 160 23 500
Renaissance Warszawa 224 15800
Betchatowska 28 Poznan 50 3200
Naturalis Warszawa 345 20 600
Vivaldi Szczecin 75 11 200
Suma czesSciowa - pozostate projekty w przygotowaniu 3494 230 200
tacznie (stan na 31 marca 2019 r.)* 4 596 287 500

* Zestawienie nie obejmuje gruntu w projekcie Nova Krélikarnia (9 200 m? PUM) nabytego w ramach pierwszej opcji zakupu zrealizowanej w kwietniu 2019 r. oraz 12 300 m> PUM gruntéw
w ramach pozostalych dwdch opcji zakupu.

; o
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PRZEKAZANIA LOKALI, PRZYCHODY | MARZA BRUTTO

ZA PIERWSZY KWARTAL 2019 R.

PRZEKAZANIA LOKALI / PRZYCHODY / MARZA BRUTTO

Marza brutto

Przychody [ zysk brutto
Projekt Lokalizacja lokale minzt % min zt
Miasto Moje I'i Il Warszawa 105 33.8 22.2% 7.5
Nova Krolikarnia 1a - 1e Warszawa 10 13.9 14.5% 2.0
Nova Krolikarnia 2a Warszawa 4 3.1 10.4% 0.3
Espresso Warszawa 3 1.2 15.5% 0.2
Moko Warszawa 2 2.0 26.2% 0.5
Miody Grunwald Poznan 2 1.4 -0.3% -
Panoramika Il & Il Szczecin 2 0.9 0.2% -
Vitalia | Wroctaw 1 0.8 21.6% 0.2
Chilli IV Poznan 2 0.6 0.9% -
Inne * 1 1.8 n.a. 0.9
Lacznie bez JV 132 59.5 19.6% 11.6
Sprzedaz gruntu 6.5 n.a. 0.2
Lacznie / Srednia 132 66.0 17.9% 11.8
City Link | & 11 ** Warszawa 13 5.3 25.5% 1.3
Lacznie z JV 145 71.3 18.5% 13.2

* Liczba lokali przekazanych klientom w pierwszym kwartale 2019 r. wyniosta
132 (145 tacznie z lokalami przekazanymi w projekcie City Link 1)

* W pierwszych trzech miesigcach 2019 r. Spotka ukonczyta budowe
projektow: Miasto Moje II, Nova Krdlikarnia 2a oraz City Link Il . Wiekszos¢
przychoddéw rozpoznanych w tym okresie pochodzita z tych inwestycii;
projekt Miasto Moje z marzg brutto na poziomie 22% odpowiadat za 57%
przychoddw.

- Srednia cena mieszkan przekazanych klientom w pierwszych trzech
miesigcach 2019 r. wyniosta 442 tys. zt (bez VAT) w poréwnaniu z 418 tys. zt
(bez VAT) w 2018 r. Wzrost wynikat przede wszystkim z oddania do uzytku
lokali w projektach Nova Krolikarnia i City Link, w ktorych ceny za m2 sg
wyzsze, a takze z wzrostu $rednich jednostkowych cen sprzedazy.

* Sprzedaz gruntu odnosi sie do sprzedazy nieruchomo$ci potozonej we
Wroctawiu przy ul. Buforowej za kwote 6,5 min zt.

* Pozycja Inne obejmuje gtéwnie przychody z ustug zarzadczych $wiadczonych na
rzecz spdtek joint venture (JV) oraz przychody z najmu, a takze przychody ze
sprzedazy 1 lokalu, miejsc parkingowych i komérek lokatorskich w projektach
zakonczonych w ubiegtych latach.

** Dane prezentujace 100% wynikow JV

13
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Przychody z realizowanych projektow
Przychody ze sprzedazy ustug i gruntow
Przychody tacznie

Koszty sprzedazy projektow mieszkaniowych
Koszty sprzedazy gruntu

Zysk brutto na sprzedazy

Koszty sprzedazy i marketingu

Koszty 0golnego zarzadu

Udziat w zysku / (stracie) w ramach joint venture
Pozostate przychody / koszty operacyjne netto
Zysk [ (strata) z dziatalnosSci operacyjnej
Wynik operacji finansowych netto

Zysk / (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy

Zysk | (strata) netto

Zysk [ (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom
podmiotu dominujacego

Marza brutto z projektéw mieszkaniowych

Marza brutto

WYNIKI FINANSOWE

(MLN Zt) | KWARTAL 2019 r.

Q12019 Q12018

59.5 80.2
6.5 i
66.0 80.2

(479)  (69.6)
(6.3) i
11.8 10.6
(1.2) (1.1)
(4.5) (4.6)
0.2 2.7
(0.6) (0.6)
5.7 7.0
(1.2) (1.5)
4.5 5.5
(1.0) (1.1)
3.5 4.4
3.5 3.9

19.6% 13.2%
17.9% 13.2%

Zmiana

(20.7)
6.5
(14.2)
217
(6.3)
1.2
(0.1)
0.1
(2.5)
(1.3)
0.3
(1.0)
0.1
(0.9)

(0.4)

n.a.
n.a.

zmiana %
-26%
n.a
-18%
-31%
n.a
1%
9%
2%
-93%
0%
-19%
-20%
-18%
n.a
-20%

-10%

n.a.
n.a.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

* Przychody z realizowanych projektow mieszkaniowych zmalaty r/r o
20,7 min zt (tj. 0 26%) z 80,2 min zt w | kwartale 2018 r. do 59,5 min
zt w | kwartale 2019 r., co wynika gtéwnie z mniejszej catkowitej
powierzchni lokali przekazanych klientom.

* Przychody ze sprzedazy gruntéw dotyczg sprzedazy nieruchomosci
potozonej we Wroctawiu przy ul. Buforowej za kwote 6,5 min zt.

* Koszty sprzedazy lokali mieszkalnych zmalaty o 21,7 min zt (ij. o
31%) z 69,6 min zt w | kwartale 2018 r. do 47,9 min zt w | kwartale
2019 r, co wynika przede wszystkim z mniejszej catkowite]
powierzchni lokali przekazanych klientom.

* Marza brutto na sprzedazy lokali mieszkalnych w | kwartale 2019 r.
wyniosta 19,6%, w poréwnaniu do 13,2% w okresie pierwszych
trzech miesiecy 2018 .

14




RONSON BILANS

DEVELOPMENT (MLN Zt) DANE NA KONIEC OKRESU

DANE BILANSOWE (MLN Zt)

31.03.2019 31.12.2018  31.12.2017

WSKAZNIK ZADLUZENIA NETTO Kapitat wiasny 346.9 3435 337.9
fa dzien 91 marca 2919k Zadhuzenie bankowe 213 37.7 13.9
DLUG NETTO / KAPITAL WLASNY: 33,5% Zadtuzenie z tytutu obligacji 228.9 205.6 197.3
Otrzymane zaliczki 168.3 152.5 102.2
DLUG NETTO / KAPITAL WLASNY: 31,2% Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 134.1 100.8 64.9
(wyliczany zgodnie z warunkami emisji obligacji) Zapasy | bank ziem 670.3 643.2 5121
Aktywa razem 865.7 805.1 705.8
Dhug netto 116.1 142.5 146.3
Diug netto / Kapitat wiasny 33.5% 41.5% 43.3%
Dtug netto / Aktywa razem 13.4% 17.7% 20.7%

Aktywa netto na akcje (PLN) 2.12 2.09 2.06

15




RONSON PRZEPLYWY PIENIEZNE

DEVELOPMENT | KWARTAL ZAKONCZONY 31 MARCA 2019

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

| kwartat
2019 2018
(tys. zt)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 33 838 19 764
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (3 907) 1297
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 3343 (9 190)

* Dodatnie przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej wyniosty 33,8 min
zt i obejmowaly gtownie zaliczki od klientow na zakup lokali mieszkalnych w
kwocie 74,6 min zt, pomniejszone o bezposrednie wydatki zwigzane z pracami
budowlanymi w kwocie 38 min zt.

* Ujemne przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej wyniosty 3,9 min
zt: kwota 5,9 min zt dotyczyta nabycia projektu Tulip Wilandw i zostata czesciowo
skompensowana wptywami z projektu City Link w wysokosci 2,3 min zt.

* Dodatnie przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci finansowej wyniosty 3,3 min zt i

obejmowaty gtéwnie wptywy netto z tytutu emisji obligacji w kwocie 21,6 min zi,
pomniejszone o sptate zobowigzan w kwoecie 16,4 min zt.

16




RONSON ZAPASY

DEVELOPMENT DANE NA 31 MARCA 2019

PROJEKTY UKONCZONE

177 lokali (w tym 97 sprzedanych, ale jeszcze nie przekazanych)

min zt PROJEKTY W REALIZACJI

Gotowe lokale %68 <

: C W budowie i/lub w sprzedazy:
Projekty w realizacj| 274,0 Miasto Moje II, Miasto Marina, City Link I1l, Panoramika IV i V. Vitalia II, Grunwald2
Bank ziemi * 2682 < oraz Nova Krolikarnia 2b, 2c.

Prawo uzytkowania

wieczystego ** 31,1 ATRAKCYJNY BANK ZIEMI (4 596 LOKALLI, 287 500 M2 PUM)

Razem 670,3 :
Wg miast:
; *
* Z uwzglednieniem wszystkich skapitalizowanych kosziow, §. ceny zakupu, Warszalwa 3290 lOkaI! 191200 PUM
kosztow' transakcyjnych, kosztow zwigzanych z przygotowaniem inwestyg Poznan 226 lokali 15500 PUM
rojektowaniem, kosziami finansowymi ifp. Obeimuje grunty przeznaczone pod .
gué’owe w kwocie 46,3 min z/pfeze/};fowa%e /a/(éa MT(/]a Im}/:ape g Wroctaw 478 lokali 28 300 PUM
Zestawienie nie obeimuje projektow City Link 1/ 1/ oraz Tuljp Wilandw, ktdre nie Szczecin 717 lokali 58 300 PUM
sg objete konsolidacjg (udziat Ronson Development w tych pm/e/(fac/; wynosi
50%). Wq warto$ci ksiegowej na 1m? PUM:
** WaroZenie MSSF 16 Ponizej 1000 zt 221 400 PUM (77%)*
Pomiedzy 1000 a 2000 zt 62 900 PUM (22%)
Powyzej 2000 zt 3200 PUM (1%)

* Zestawienie nie obejmuje gruntu w projekcie Nova Krdlikarnia (9 200 m? PUM) nabytego w ramach pierwszej opcli zakupu
zrealizowane/ w kwietniu 2019 r. oraz 12 300 m? PUM gruntow w ramach pozostatych awdch opci zakupu.

; Vo o
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ZADLUZENIE

NA DZIEN 31 MARCA 2019 r.

Obligacje

Kredyty bankowe

tacznie

KREDYTY BANKOWE

min zt

OBLIGACJE

2289 <——

213

250,2

Terminy zapadalno$ci kredytow dopasowane do cyklu

budowlanego projektow.

Koszty odsetkowe w odniesieniu do projektow w budowie sg

kapitalizowane w zapasach.

Seria Nazwa

na Catalyst

J RON 0419
K RON 0619
M RON 0220
N RON 0919
o™ ROE 0419
P RON 0820
Q RON 0720
R* RON 0521

S (nie notowane)

T RON 0522
u* RON 0123

tacznie

Warto$¢ nominalna
(h)
15.500.000
4.500.000
10.000.000
10.000.000
10.000.000
10.000.000
15.000.000
50.000.000
20.000.000
50.000.000
32.317.000
227.317.000

Oprocentowanie
nominalne

WIBOR 6M + 3,60%
WIBOR 6M + 3,60%
WIBOR 6M + 3,65%
WIBOR 6M + 3,60%
WIBOR 6M + 3,50%
5,25% (state)
WIBOR 6M + 3,50%
WIBOR 6M + 2,85%
WIBOR 6M + 3,40%
WIBOR 6M + 3,50%
WIBOR 6M + 3,50%

Czestotliwosé
wyptaty kuponu

Pétrocznie
Pétrocznie
Pétrocznie
Pétrocznie
Pétrocznie
Quarterly
Pétrocznie
Pétrocznie
Pétrocznie
Pétrocznie
Pétrocznie

Dzien
emisji
21/04/2015
18/06/2015
25/02/2016
17/03/2016
08/04/2016
18/08/2016
29/07/2016
24/05/2017
19/06/2017
07/05/2018
31/01/2019

* Obligacje serii R sg zabezpieczone hipotecznie. Obligacje serii U bedg zabezpieczone hipotecznie.

** Obligacje serii J (15,5 min zt) oraz serii O (10,0 mIn zt) zostaty wykupione w kwietniu 2019 r.

Termin
wykupu
19/04/2019
18/06/2019
25/02/2020
14/09/2019
08/04/2019
18/08/2020
29/07/2020
24/05/2021
19/06/2021
09/05/2022
31/01/2023

Koszty odsetek od obligacji sg kapitalizowane w zapasach, w oparciu 0 wymogi MSR 23 jako posrednie koszty

finansowania.

Zobowigzania z tytutu obligacji na 31 marca 2019 r. wynosity 228,9 min zt (wobec 205,5 min zt na 31 grudnia 2018 r.), na
co sktada sie wartos¢ nominalna wyemitowanych obligacji w wysokosci 227,3 min zt plus naliczone odsetki w wysokosci

3,4 min zt minus koszty jednorazowe bezposrednio zwigzane z emisjg obligacji, ktore sg amortyzowane metodg

efektywnej stopy procentowej (1,8 min z4).
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DEVELOPMENT NA DZIEN 31 MARCA 2019 r.

ZAPADALNOSC OBLIGACJI (MLN ZL / KWARTALNIE

80,0
min zt 70,0
Obligacje 2289 < 60,0
Kredyty bankowe — 213 50,0
tacznie 250,2 00
30,0

50,0
20,0

10,0
KREDYTY BANKOWE 0.0

Q2 Q@ 4 Q@ Q@2 Q@ M4 Q1 Q@2 Q@ 4 Q@ Q2 Q@ 4 Q1 Q@ Q3 4

22,7

Terminy zapadalnosci kredytow dopasowane do cyklu 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 202 202 202 202 2023 2023 2023 2023
budowlanego projektow.
Koszty odsetkowe w odniesieniu do projektéw w budowie s 2019:400minzt  2020: 35,0 min z4 2021: 748 min z 2022: 54,8 min z4 2023: 22,7 min 24

kapitalizowane w zapasach.
* Obligacje serii J (15,5 mIn zt) oraz serii O (10,0 min zt) zostaty wykupione w kwietniu 2019 r.
Zobowigzania z tytutu obligacji na 31 marca 2019 r. wynosity 228,9 min zt (wobec 205,5 min zt na 31 grudnia 2018 r.),
na co sktada sie wartoS¢ nominalna wyemitowanych obligacji w wysokosci 227,3 min zt plus naliczone odsetki w

wysokosci 3,4 min zt minus koszty jednorazowe bezposrednio zwigzane z emisjg obligacji, ktére sg amortyzowane
metodg efektywnej stopy procentowej (1,8 min zt).
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RONSON KWARTALNE PRZEKAZNIA | ROZPOZNANE PRZYCHODY

DEVELOPMENT | KWARTAL 2019 .

350 * W okresie pierwszych trzech miesiecy 2019 r. wigkszoS¢ przychodow Spotki pochodzita
2800 z projek.téw: Miasto Moje | i Il (drugi etap ukonczono w lutym 2019 r.) oraz Nova Krdlikarnia
' 1a-1eiZ2a.
300 * W wyniku przekazania klientom 132 lokali (w projektach objetych petng konsolidacja)
2400 rozpoznano przychody w wysoko$ci 59,5 min zt. Ponadto, 13 lokali o tacznej wartosci 5,3 min
5 zt zostato przekazanych klientom w projekcie City Link I Il (joint venture, udziat Spotki: 50%).
200,0
LOKALE SPZREDANE, ALE JESZCZE NIE PRZEKAZANE
200 - (996 LOKALI O tACZNEJ WARTOSCI 427,2 MLN Zt)
. 145 Ukonczone projekty Lokale minzt Projekty w budowie Lokale  min zi
1200 City Link | &I 179 82.1  City Link Il 316 150.9
Miasto Moje | & I 40 15.1  Grunwald2 112 32.5
100 80,0 Nova Krélikarnia 2a 37 26.5 Marina Miasto 93 29.1
Nova Kroélikarnia 1a - 1e 8 9.2  Vitalia Il 75 249
.3 Espresso 1 05  Panoramika IV 74 17.8
o0 400 Moko 4 45  Miasto Moje Ill 23 58
419 49,0 43,8 - o
’ 36,2 Vitalia | 1 0.4  Nova Krolikarnia 2b 22 17.3
) Chilli IV 2 0.5  Panoramika V 2 0.5
Q1 Q@2 @ ™ o @ @B ¢ o @2 B o Qo Mtody Grunwald - 0.1 Nova Krélikarnia 2c 3 7.3
2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 Inne (starsze) projects 4 23
=8-—Liczba lokali ~ =@=Wartosc (min zi) Lacznie 276 1412 tacznie 720  286.0
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Q1
2016

174 LOKALE SPRZEDANE W | KWARTALE 2019 r.

275

63.2 66,6

Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017

=8-=\\artos¢ podpisanych umow (min zt)

Q1
2018

65,7

Q2 Q3 Q4
2018 2018 2018

«=@=| jczba lokali

Q1
2019

300

250

200

150

100

50

* W | kwartale 2019 r. sprzedano tacznie 174 lokale, co byto wynikiem zblizonym do
osiggnietego w | kwartale 2018 r. (188 lokali), natomiast pod wzgledem wartosci
podpisanych umow zanotowano wzrost 0 8% r/r do 77,8 min zt (wobec 71,9 min z1).

* Najlepiej sprzedajacymi sie projektami byty: City Link oraz Miasto Moje w Warszawie

oraz Grunwald? w Poznaniu.

- Srednia cena mieszkan sprzedanych w | kwartale 2019 r. wyniosta 447 tys. zt i byta
wyzsza od $redniej ceny mieszkan sprzedanych w 2018 r. (426 tys. zt).

LOKALE SPRZEDANE W | KWARTALE 2019 (LACZNIE 174)

Ukonczone projekty

Miasto Moje | & I
Panoramika Il & Il
Mtody Grunwald

Nova Krolikarnia 1a - 1e

Vitalia |

Chilli IV

Nova Krdlikarnia 2a
Espresso

Other (old) projects
Lacznie

Projekty w budowie

Grunwald2 41
City Link Il 30
Miasto Moje Il 23
Miasto Marina 17
Panoramika IV 17
Vitalia Il 7
Panoramika V 2
Nova Kroélikarnia 2b 1
Nova Kroélikarnia 2c 3
Lacznie 141
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31 MARCA 2019 r.

LICZBA LOKALI W OFERCIE (NA KONIEC OKRESU)

* Spotka systematycznie wprowadza do sprzedazy nowe projekty, dazac do utrzymania oferty

1 256 100000 na poziomie od 700 do 1.200 lokali. W | kwartale 2019 r. Spotka rozpoczeta budowe 461 lokali
200 (Miasto Moje Il — 196 lokali o powierzchni 10.200 m2, Panoramika V — 115 lokali o
90000 powierzchni 6.000 m2, Tulip Wilandw [udziat 50%)] — 150 lokali o powierzchni 9.600 m2).
50000 W kwietniu 2019 r. rozpoczeto realizacje projektu Vitalia Ill — 81 lokali o powierzchni 4.700 m2.
1000 919 - Ponadto, Spotka rozpoczeta przedsprzedaz (zawieranie uméw rezerwacyjnych) w projekcie
849 70000 Ursus Centralny |. Do 13 maja 2019 r. zawarto 42 umowy rezerwacyjne.
800 60000 :
59 627 LOKALE W OFERCIE SPRZEDAZY (LACZNIE 849)
50000
600 52856 51153 S— 55310 Ukonczone projekty Projekty w budowie
43988 46 439 45430 40000 Chilli IV 19 Grunwald? 156
Mtody Grunwald 15 Panoramika V 13
400 39351 30000 Moko 3 Marina Miasto 58
Nova Krélikarnia 1a - 1e 8 Panoramika IV 37
20000 Miasto Moje | & Il 15 Miasto Moje Il 173
200 Espresso 1 Vitalia Il 8
10000 Vitalia | 1 City link Il 52
City Link | 1 Nova Krolikarnia 2b 6
Nova Krélikarnia 2a 4 Nova Krolikarnia 2c 15
U @ @8 ™ o @ B o o @ @8 o Qo . . ,
2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 Inne (starsze) projekty 14 Wilanow Tulip 150
~®=Liczbalokali =@=PUM (m2) tacznie 81 lLacznie 768
2 Vo oo
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RONSON PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKI W | KWARTALE 2019 r.

DEVELOPMENT

DOKONANIA SPOLKI W OKRESIE TRZECH MIESIECY ZAKONCZONYM 31 MARCA 2019 .

- Sprzedaz 174 lokali (o wartosci 77,8 min z1) wobec 188 lokali (71,9 min zt) w | kwartale 2018 . 1 7 4 Io ka I e
* Przekazanie klientom 132 lokali i rozpoznanie z tego tytutu 59,5 min zt skonsolidowanych przychoddw, catkowity rezultat w ujeciu
ekonomicznym: 145 przekazanych lokali (64,8 min zt) wobec odpowiednio 243 lokali (80,2 min zt) i 304 lokali (103,4 min zt) w Sprzed ai
analogicznym okresie 2018 r.

* Zysk netto przypisany akcjonariuszom jednostki dominujgcej w wysokosci 3,5 min zt.
* Niskie zadtuzenie netto na poziomie 33,5% kapitatow wiasnych (31,2% uwzgledniajgc Srodki na rachunkach escrow).
+ Nabycie projektu Tulip Wilandw (150 lokali o powierzchni 9.600 m2) za cene 15 min zt (w ramach JV — udziat Spotki: 7,5 min zt).

+ Ukoriczenie budowy 382 lokali o tacznej powierzchni 20.100 m2, w tym Miasto Moje Il (148 lokali), City Link Il (189 lokali) oraz Nova .
Krolikarnia 2a (45 lokali). 1 45 I o ka I I

* Rozpoczecie budowy 461 lokali o tacznej powierzchni 25.800 m2, w tym Miasto Moje 111 (196 lokali), Panoramika V (115 lokali) oraz

Tulip Wilanow (150 lokali, w ramach JV). Przekazania*
+ Emisja obligacji serii U o wartosci 32,3 min zt z terminem wykupu w styczniu 2023 r. i oprocentowaniu WIBOR 6M + 3.5%.

+ Zawarcie umowy kredytowej na finansowanie projektu Grunwald2 o tacznej warto$ci 57,7 min zt.
* Sprzedaz gruntu we Wroctawiu (Matisse 1) za taczng cene 6,5 min zt.
* Przyjecie i realizacja programu skupu akcji wiasnych, zaktadajacego nabycie do 2,5 min akgji za kwote do 2,0 min zt. Do konca marca
2019 r. skupiono 79.342 akcji wasnych, stanowigcych 0.05% kapitatu zaktadowego Spotki.
3,5 min z

OSTATNIE WYDARZENIA (PO 31 MARCA 2019.)

Zysk netto

* Realizacja pierwszej opcji nabycia dot. projektu Nova Krélikarnia — nabyto 4 podetapy obejmujace 84 lokali o tacznej powierzchni 9.200
m2 — za cene 33,9 min zt (7 min zt ptatne w kwietniu 2019 r., 16,9 min zt w pazdzierniku 2019 r. i 10 min zt w pazdzierniku 2020 r.)
« Ukonczenie projektu Vitalia Il — 83 lokale o tacznej powierzchni 4.800 m2. * Z uwzglednieniem 13 lokali przekazanych w projekcie City Link I Il

. Y - . (udziat Spétki: 50%)
* Rozpoczecie realizacji projektu Vitalia Ill — 81 lokali o tacznej powierzchni 6.800 m2.
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RONSON PERSPEKTYWY NA 2019 ROK

DEVELOPMENT

PLANY SPOLKI NA 2019 ROK:

Sprzedaz na poziomie zblizonym do 2018 r., czyli okoto 800 lokali w 2019 r.

Przekazanie klientom okoto 800 lokali

Przygotowanie oraz rozpoczecie sprzedazy i budowy ponad 1000 lokali

Ukoniczenie budowy tagcznie ponad 1100 lokali

Dalsze umacnianie marki Ronson

25 www.ronson.pl
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NOWE PROJEKTY KOLEJNE ETAPY REALIZOWANYCH PROJEKTOW

* Ursus Centralny I, 138 lokali
* Matisse I, 121 lokali
* Chopin I, 54 lokale

PROJEKTY, KTORYCH ROZPOCZECIE PLANOWANE JEST DO KONCA 2019 r.

* Miasto Moje 1V, 176 lokali
« Vitalia lll, 81 lokali — budowa rozpoczeta w kwietniu 2019 r.
* Nova Krolikarnia 3a-3d, 84 lokale

LACZNIE; ,
6 NOWYCH PROJEKTOW / ETAPOW

OBEJMUJACYCH 654 LOKALE
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PERSPEKTYWY DOT. WYNIKOW FINANSOWYCH - UKONCZONE PROJEKTY

UKONCZONE PROJEKTY, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE W 2019 r.

*Na koniec marca 2019 r. Ronson miat 177 wybudowanych
lokali, ktore nie zostaty jeszcze przekazane klientom, z czego
97 to lokale juz sprzedane, a 80 pozostawato w ofercie
sprzedazy. taczna wartoS¢ juz zakontraktowanych lokali
wynosita 59,1 min zt. Oczekuje sie, ze wigkszos¢ tych lokali
zostanie przekazanych klientom do korica 2019 .

* Ponadto, 180 ukonczonych i jeszcze nie przekazanych lokali
znajdowato sie w projekcie City Link | & Il, w ktérym udziat
wartos¢  juz
zakontraktowanych lokali w tym projekcie wynosita 82,1 min

Spotki - wynosi  50%  (JV). Laczna

zt. Oczekuje sie, ze wiekszo$C tych
przekazanych klientom do konca 2019r.

lokali

zostanie

Nazwa projektu

Miasto Moje | - I

Nova Krélikarnia 1a - 1e
Nova Krolikarnia 2a
Espresso

Moko

Mtody Grunwald

Vitalia |

Chilli IV

Inne

tacznie z wytaczeniem JV
City link | &I

tacznie z uwzglednieniem JV

Podpisane umowy

sprzedazy
oz

15.1 40
9.2 8
26.5 37
0.5 1
4.5 4
0.1 0
0.4 1
0.5 2
2.3 4
59.1 97
82.1 179

142.0

276

Liczba
lokali na
sprzedaz

15
8

15

19
14
80

taczna
liczba
lokali

95
16
41

15
2
21
18
177
180

27

Marza
brutto

(%)

22.2%
14.5%
10.4%
15.5%
26.2%
-0.3%
21.5%

0.9%

n.a.

25.5%
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PERSPEKTYWY DOT. WYNIKOW FINANSOWYCH - PROJEKTY W RELIZACJI

PROJEKTY W REALIZACJI, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE W LATACH 2019-2020

. Termin Termin Liczba Liczba lokali  taczna liczba
Nazwa projektu . . . sprzedanych ) .
rozpoczecia zakonczenia lokali na sprzedaz lokali
Vitalia Il 2017 Q4 Ukonczony 75 8 83
Nova Krélikarnia 2b 2018 Q1 2019 Q2 22 6 28
Miasto Marina 2017 Q3 2019 Q2 93 58 151
City Link Il 2017 Q2 2019 Q4 316 52 368
Panoramika IV 2017 Q4 2019 Q4 74 37 11
Razem 2019 580 161 741
Grunwald2 2018 Q2 2020 Q2 12 156 268
Nova Krélikarnia 2¢ 2018 Q4 2020 Q3 3 15 18
Miasto Moje Il 2019 Q1 2020 Q4 23 173 196
Panoramika V 2019 Q1 2020 Q3 2 13 115
Wilanow Tulip (under JV — 50%) 2019 Q1 2020 Q4 - 150 150

Razem 2020 607 747
RAZEM
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STRUKTURA AKCJONARIATU

NATIONALE NEDERLANDEN OFE**

A. LUZON DEVELOPMENT
AND ENERGY GROUP LTD.*

* Spotka zatozona w 1961 .,
notowana na gietdzie papieréw
wartosciowych w Tel Avivie

« Jeden z wiodacych deweloperdw
i firm budowlanych w |zraelu

* Poll rednio poprzez ITR Dori BV i RN Residential BV
** Na podstawie publicznie dostl pnych informacji
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Wdrozenie MSSF 16

DEVELOPMENT

Zmi
(tys. PLN) 1stycznia2019  Nowe nabycia e

amortyzacji
Prawo uzytkowania aktywow

: . 32977 - (115)
zwigzanych z zapasami

Korekta wartosci
godziwej

Ukonczenie
projektow

(1 592)

31 marca 2019

31270

Prawo uzytkowania aktywow zwigzanych
z nieruchomosciami inwestycyjnymi

553 - n.a

Koszty
finansowe

(tys. PLN) 1 stycznia 2019 Nowe nabycia

Zobowigzania leasingowe zwigzane
Z zapasami

32977 - 565

Ptatnosci

n.a

Ukonczenie
projektow

(1 516)

553

31 marca 2019

30 321

Zobowigzania leasingowe zwigzane
z nieruchomosciami inwestycyjnymi

553 - 9

n.a

31
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