o~
RONSON

WYNIKI FINANSOWE
ZA TRZY KWARTALY 2018 r.
PREZENTACJA DLA MEDIOW

7 LISTOPADA 2018 r.



RONSON

DEVELOPMENT

ZASTRZEZENIE

Niniejsza prezentacja nie stanowi ani nie wchodzi w sktad oferty lub zaproszenia lub zachety do zbycia lub emisji lub
zaproszenia do sktadania ofert zakupu lub subskrypcji jakichkolwiek papierow wartosciowych Ronson Europe N.V. (,Spotki”);
niniejsza prezentacja ani jakakolwiek jej cze$¢ ani fakt jej dystrybuciji nie stanowig podstawy dla zadnej umowy i nie nalezy
na nich polega¢ w zwigzku z zadng umowa.

Informacje zawarte w niniejszej prezentacji mogg ulec zmianie bez uprzedzenia, nie gwarantuje sie ich doktadnosci i nie
obejmujg one wszystkich istotnych informacji dotyczacych Spotki. Wszelkie prognozy i twierdzenia dotyczace przyszioSci
zawarte w niniejszej prezentacji sg, z koniecznosci, oparte na szeregu zatozen i szacunkdw, ktére mimo iz uznawane za
zasadne przez Spdtke, ze swej istoty zalezne sgq od istotnych niepewnych i warunkowych czynnikéw biznesowych,
operacyjnych, ekonomicznych oraz konkurencyjnych, na ktére w wielu przypadkach Spétka nie ma wplywu, a takze na
zatozeniach dotyczacych przysztych decyzji biznesowych, ktdore mogg ulec zmianie. Faktyczne wyniki mogg w istotnym
stopniu odbiega¢ od prognozowanych. Pewne warto$ci liczbowe oraz inne kwoty i wartosci procentowe podane w niniejsze;
prezentacji mogg nie dodawac sie z uwagi na dokonane zaokraglenia. Ponadto, pewne wartosci liczbowe w niniejszej
prezentacji zostaty zaokraglone do najblizszej liczby catkowite;.

Niniejsza prezentacja nie moze by¢ bezposrednio lub posrednio dystrybuowana w Stanach Zjednoczonych Ameryki, Australii,
Kanadzie i Japonii.
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ZESPOL PREZENTUJACY
ZARZAD SPOLKI, DYREKTORZY ZARZADZAJACY A’

ANDRZEJ GUTOWSKI

* Dyrektor Sprzedazy i Marketingu; od 2003 .

* 1994 — 2003 — Emmerson Sp. z 0.0. (wiodaca
agencja nieruchomosci i spotka doradcza na
polskim rynku nieruchomosci); Dyrektor ds.
Rynkéw Pierwotnych, Cztonek Zarzadu
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* Prezes Zarzadu od 20 listopada 2017 .

* 2009 - 2017 - Prezes zarzadu (CEO) Grupy DEN

» 2008 — 2009 - Prezes zarzadu (CEO) w G.H.
Eastern Europe (deweloper mieszkaniowy)

« 2003 — 2008 — Dyrektor Finansowy (CFO) w Engel
East Europe N.V. (deweloper mieszkaniowy

* 1998 - 2003 — Audytor w PWC Israel

* Dyrektor Finansowy (CFO), od czerwca 2017 r.
* Kontroler Finansowy; od 2007 r.

« 2006 - 2007 — audytor w EY Israel

* 2004 — 2006 — audytor w Zev Salomon & Co.

accountants Israel
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RONSON NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE O SPOLCE

DEVELOPMENT

Obecnie prowadzone inwestycje obejmuja:

DOSWIADCZONY DEWELOPER MIESZKANIOWY

Z UGRUNTOWANA POZYCJA NA POLSKIM RYNKU 8 projektow 1 Kolejnych inwestycj

w trakcie realizacji W przygotowaniu

oraz imui '
* Obecny w Polsce od 2000 r. . gboezjrgrjic?(ch niemal
« Prowadzi dziatalnosé w 4 miastach (W Wroctaw, Poznari i Szczeci projekiow o
rowadzi dziatalno$¢ w 4 miastach (Warszawa, Wroctaw, Poznan i Szczecin) zakoficzonych + Qrpjekthova
« Skoncentrowany na inwestycjach mieszkaniowych adresowanych do klasy $redniej w sprzedazy Krolikarnia (etapy
. " : , : : .. _ _ objete opcjami zakupu)
* Odpowiednia réznorodno$¢ i skala inwestycji pozwalajgca na szybki rozwoj (na koniec wrzeénia 2018 r. oferta

« Akcjonariusze z do$wiadczeniem w branzy deweloperskiej Spotki obejmowata 678 lokali)

ATRAKCYJNY BANK ZIEMI TO GLOWNY ATUT RONSONA
POTWIERDZAJACY DUZY POTENCJAL WZROSTU
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RONSON PODSTAWOWE DANE FINANSOWE | OPERACYJNE

DEVELOPMENT (ZRODLO: SPRAWOZDANIA FINANSOWE SPOLKI)

WYNIK NETTO (MLN PLN) 639 LOKALI SPRZEDANYCH W 1-3 KW. 2018 r.
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* Z wytaczeniem zysku netto ze sprzedazy projektu Nova Krolikarnia (41 min zt) 0 0
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e \Varto$¢ podpisanych uméw (w min PLN) amgmm | iczha lokali
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m Marzabruto m Marza netto
-20%

* W wytgczeniem sprzedazy projektu Nova Krolikarnia
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PROJEKTY W REALIZACJI

1391 LOKALI O LACZNEJ POWIERZCHNI BLISKO 72 300 M2, W TYM 778 LOKALI W WARSZAWIE

52 E2 B2

Zz= i
W -AEn

d

NOVA KROLIKARNIA

CITY LINK I CITY LINK I MIASTO MOJE I
(2 ETAPY)
* Rozpoczecie: 2Q 2016 * Rozpoczecie: 2Q 2017 * Rozpoczecie: 3Q 2017 « 2 etapy z 73 lokalami i PUM 5.500 m?;
* Planowane zakonczenie: 1Q 2019 * Planowane zakonczenie: 4Q 2019 * Planowane zakonczenie: 1Q 2019 planowane zakoriczenie: 1H 2019
* 184 mieszkan i 5 lokali komercyjnych, * 364 mieszkania i 4 lokale komercyjne, * 145 mieszkan i 3 lokale komercyjne * Lokalizacja: Warszawa, Mokotow
PUM: 8800 m? PUM: 18 700 m? PUM: 8100 m?
* Lokalizacja: Warszawa, Wola * Lokalizacja: Warszawa, Wola * Lokalizacja: Warszawa, Biatoteka

* Udziat Spotki w tym projekcie wynosi 50% * Udziat Spotki w tym projekcie wynosi 100%
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PROJEKTY W REALIZACJI (c.d.)

1391 LOKALI O L ACZNEJ POWIERZCHNI BLISKO 72 300 M2, W TYM 613 WE WROCLAWIU, SZCZECINIE | POZNANIU

: I
,, _{TTETICT, — o 3 Bf
MIASTO MARINA 2 PANORAMIKA IV GRUNWALD?
- Rozpoczecie: 4Q 2017 « Rozpoczecie: 3Q 2017 « Rozpoczecie: 4Q 2017 * Rozpoczgcie: 2Q 2018
« Planowane zakonczenie: 1Q 2019 « Planowane zakoriczenie: 2Q 2019 « Planowane zakonczenie: 4Q 2019 * PIanovyane zglfonczeme: 2Q 20.20
- 83 mieszkania, PUM 4.700 m? * 151 lokali, PUM 6.200 m? * 111 mieszkan, PUM 5.800 m? * 267 mieszkan i 1 lokal komercyjny,
« Lokalizacja: Wroctaw, dzielnica Krzyki * Lokalizacja: Wroctaw, ul. Na Grobli * Lokalizacja: Szczecin, ul. Dunska PUM 14 500 m?

« Lokalizacja: Poznan, ul. Swierzawska
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UKONCZONE PROJEKTY POZOSTAJACE W OFERCIE SPRZEDAZY

NA KONIEC WRZESNIA 2018 r. OFERTA SPOLKI OBEJMOWALA 95 GOTOWYCH LOKALI O POWIERZCHNI 9200 M2
W RAMACH 9 PROJEKTOW W 4 MIASTACH

MIASTO MOJE |
+ 2 lokale w ofercie na dzien 30 wrze$nia * 9 lokali w ofercie na dzien 30 wrzesnia + 10 lokali w ofercie na dzief 30 wrze$nia * 17 lokali w ofercie na dzief 30 wrzesnia
* Lacznie 301 mieszkan i 21 lokali komercyjnych * Lacznie 191 mieszkan i 14 lokali komercyjnych * Lacznie 326 mieszkan i 19 lokali komercyjnych * tacznie 372 mieszkan i 21 lokali komercyjnych
* Lokalizacja: Warszawa, Wola * Lokalizacja: Warszawa, ul. Marywilska * Lokalizacja: Warszawa, Mokotow * Lokalizacja: Poznan, Grunwald

+ 2 lokale w ofercie na dzier 30 wrze$nia + 12 lokali w ofercie na dzief 30 wrze$nia 21 |0k?|i w ofgrcie na dzien 30 wrze$nia
« Lacznie: 229 mieszkarn * Lacznie 98 apartamentow i 8 lokali komercyjnych tacznie 45 mieszkan
* Lokalizacja: Szczecin, ul. Dufiska * Lokalizacja: Warszawa, Mokotow * Lokalizacja: Poznan, Tulce

Ponadto, oferta Ronsona obejmowata 22 gotowe lokale w ramach inwestycji: Verdis (8), Sakura (3), Espresso Il (4), Vitalia | (3), Kamienica Jezyce Il (2), Impressio I-II
(1), Panoramika I (1).

9 www.ronson.pl



RONSON PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

DEVELOPMENT DYWERSYFIKACJA DZIALALNOSCI W POLSCE

OBECNOSC W MIASTACH O DUZYM POTENCJALE ,
SIEDZIBA SPOLKI

EKONOMICZNYM | DEMOGRAFICZNYM

W POLSCE

BIURO SPRZEDAZY « Zakonczone projekty: 25
* Inwestycje:

« Zakonczone projekty: 1 - w realizacji: 4
st | SZCZECIN - bank ziemi: 4 dziatki

* Inwestycje:

- bank ziemi: 2 dziatki

Warszawa, al. KEN - 864 m?
(powierzchnia wykorzystywana jako biuro

1 m Ronson Development)

Warszawa, ul. Gwiazdzista - 1 318 m?
* Zakonczone projekty: 4 (powierzchnia wynajeta)

* Inwestycje:

o Bank ziemi*: lokale: PUM (m?)
- w realizacji: 1
- bank ziemi: 2 dziatki W Warszawa 3504 204 700
Poznan 226 15500
BIURO SPRZED A2Y Wroclaw 578 34 300
Szczecin 717 58 300
* Zakonczone projekty: 2 Suma 5025 312 800

* Inwestycje:
- W realizacji: 2 * Projekty w przygotowaniu z wyll czeniem projektow (etapéw) w budowie,

- bank ziemi: 2 dziatki w sprzedally (bez rozpoczi tej budowy) oraz z wyill czeniem projektow jui
zakol czonych.

0 AT
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BANK ZIEMI

Nazwa projektu

Panoramika — etapy w przygotowaniu
Chilli — etapy w przygotowaniu

Vitalia — etapy w przygotowaniu
Miasto Moje — etapy w przygotowaniu
Nova Krolikarnia 2¢

BANK ZIEMI RONSONA

Lokalizacja
Szczecin
Poznan
Wroctaw
Warszawa
Warszawa

Suma czesciowa — pozostate etapy projektow w realizaciji

Matisse |

Ursus

Chopin

Matisse Il
Falenty
Renaissance
Betchatowska 28
Naturalis

Vivaldi

Wroctaw
Warszawa
Szczecin
Wroctaw
Warszawa
Warszawa
Poznan
Warszawa
Szczecin

Suma czesciowa — pozostate projekty w przygotowaniu

tacznie*

* Zestawienie nie obejmuje gruntéw w projekcie Nova Krélikarnia obji tych opcjami zakupu (21.500 m2 PUM)

Liczba lokali
175

176

81

1157

18

1607

397
1600
467
100
160
224
50
345
75

3418
5025

PUM (m?)
8 800

12 300

6 800

57 600
3400

88 900

21500
83 800
38 300

6 000
23 500
15 800

3200
20 600
11200

223900
312 800
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WYNIKI FINANSOWE

ZA OKRES TRZECH KWARTALOW 2018 r.

www.ronson.pl
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PRZEKAZANIA LOKALI, PRZYCHODY | MARZA BRUTTO

1-3 KWARTALY 2018 r.

PRZEKAZANIA LOKALI / PRZYCHODY / MARZA BRUTTO

Marza brutto /

1Q 2018 2Q 2018 3Q 2018 Przychody

zysk brutto
Projekt Lokalizacja Lokale minzt Lokale minzl Lokale minzt Lokale minzt % minz
Espresso I, lII, IV Warszawa 59 235 78 32.8 8 3.6 145 599 218% 13.0
Moko Warszawa 10 9.3 7 6.5 5 4.6 22 204 299% 641
Vitalia | Wroctaw 17 5.6 4 1.7 3 1.7 24 91 218% 20
Mtody Grunwald | - II Poznan 43 14.6 15 6.2 8 44 66 252 0.0%
Panoramika Il & Il Szczecin 100 215 19 4.7 6 2.1 125 283 02% 01
Chilli IV Poznan 11 2.7 2 0.4 3 0.8 16 39 74% 03
Miasto Moje | Warszawa - 60 169 123 346 183 515 241% 124
Nova Krolikarnia 1a - 1e Warszawa - 24 18.9 29 29.0 53 479 128% 6.1
Inne 3 29 1 1.9 3 2.3 7 7.1 N.A 2.8
Korekta odpisow - - - NA  (0.7)
tacznie bez JV 243 802 210 900 188 831 641 253.3 16.6% 42.1
City Link | * Warszawa 61 23.2 3 1.8 2 1.0 66 260 300% 7.8
tacznie z JV 304 1034 213 918 190 84.0 707 279.2 17.9% 49.9

* Dane prezentujgace 100% wynikéw JV

* Liczba lokali przekazanych klientom w trzech kwartatach 2018 r.
wyniosta 641 (707 tacznie z lokalami przekazanymi w projekcie
City Link 1)

* W pierwszych dziewieciu miesigcach 2018 r. Spotka ukonczyta
budowe projektu Espresso 1V, Miasto Moje | oraz Nova Krélikarnia
1a-1e. WiekszoSC lokali przekazanych klientom w tym okresie
pochodzita z tych inwestycji oraz z projektow zakornczonych pod
koniec 2017 r., tzn. Panoramika IlI, City Link | i Mtody Grunwald Il.

« Srednia cena (netto) mieszkan przekazanych w trzech kwartatach
2018 r. wyniosta 392 tys. zt (bez VAT) w poréwnaniu z 384 tys. zt
(bez VAT) w 2017 r. Wzrost wynikat przede wszystkim z oddania
do uzytku lokali w Novej Krdlikarni, w ktorej ceny za m2 sg wyzsze.

* Pozycja Inne obejmuje gtdwnie przychody z ustug zarzadczych
Swiadczonych na rzecz spotek JV oraz przychody z najmu, a takze
przychody ze sprzedazy 7 lokali, miejsc parkingowych i komorek
lokatorskich w projektach zakonczonych w ubiegtych latach.

13




RONSON

DEVELOPMENT

WYNIKI FINANSOWE

(MLN Zt) 1-3 KWARTALY 2018 r.

1-3Q

2018
Przychody z realizowanych projektow 251.5
Przychody ze sprzedazy ustug 1.8
Przychody facznie 253.3
Koszty sprzedazy (211.2)
Zysk brutto na sprzedazy 421
Koszty sprzedazy i marketingu (3.8)
Koszty ogdlnego zarzadu (14.3)
Udziat w zysku / (stracie) w ramach joint venture 2.6
Pozostate przychody / koszty operacyjne netto (1.6)
Zysk | (strata) z dziatalnosci operacyjnej 25.0
Wynik operacji finansowych netto (3.8)
Zysk | (strata) przed opodatkowaniem 213
Podatek dochodowy (3.9)
Zysk | (strata) netto 17.4
Zysk | (strata) netto przypadajacy 15.8
akcjonariuszom podmiotu dominujacego
Marza brutto 16.6%
Marza netto 6.9%

1-3Q
2017

175.9
6.3
182.2
(152.9)
29.3
(3.7)
(14.4)
(0.4)
(3.1)
77
(5.2)
2.5
(0.5)
2.0

0.1

16.1%
1.1%

zmiana %

43%
-11%
39%
38%
44%
3%
-1%
n.a.
-48%
225%
-21%
752%
n.a.

770%

n.a.

n.a.
n.a.

3Q
2018

82.8
0.3
83.1
(68.6)
14.5
(1.3)
(4.7)

(0.6)
79
(1.0)
6.9
(1.3)
5.6

5.5

17.4%
6.7%

3Q
2017

33.4
2.6
36.0
(31.4)
4.6
(1.3)
(4.4)
0.1
0.7)
(1.7)
(1.4)
(3.1)
0.5
(2.6)

(2.3)

12.8%
-1.2%

zmiana% 2017 RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

148%
-88%
131%
118%
215%
0%
7%
n.a.
-14%
n.a.
n.a.
n.a.
n.a.

n.a.

n.a.

n.a.
n.a.

225.9
5.8 * Przychody z realizowanych projektow mieszkaniowych wzrosty
231.7 rir 0 75,6 min zt (43%) ze 175,9 min zt za trzy kwartaty 2017 r. do
(193.6) 251,5 min zt w okresie 9 miesiecy zakonczonych 30 wrzesnia
' 2018 r., co wynika gtownie ze wzrostu catkowitej powierzchni
38.1 lokali przekazanych klientom.

(5.7) < Zysk netto JV przypisany Spolce wyniost 2,6 min zt w
(19.3) poréwnaniu ze stratg w wysokosci 0,4 min zt w analogicznym
13 okresie roku poprzedniego. Zmiana wynika z rozpoznania

' przychodow z projektu City Link I, ukonczonego we wrzesniu
(3.6) 2017r.

20.8 * Pozostate koszty operacyjne spadly o 1,5 min zt w wyniku
(6.9) spadku kosztow utrzymania niesprzedanych lokali.

139
(2.6)
1.3

9.5

16.4%
4.9%

14
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WYNIKI EKONOMICZNE

(MLN Zt) 1-3 KWARTALY 2018 r.

Przychody z projektow mieszkaniowych
Przychody ze sprzedazy ustug

Przychody facznie

Koszty sprzedazy

Zysk brutto na sprzedazy

Koszty sprzedazy i marketingu

Koszty ogdlnego zarzadu

Udziat w zysku / (stracie) w ramach joint venture
Pozostate przychody / (koszty) operacyjne netto
Zysk | (strata) z dziatalnosSci operacyjnej
Wynik operacji finansowych netto

Zysk | (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy

Zysk | (strata) netto

Zysk | (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu dominujacego

Marza brutto

1-3Q
2018

2774

277.4
(229.3)
48.1
(3.8)
(14.6)
(2.0)

277
(3.8)
23.9
(3.9)
20.0

15.8
17.3%

1-3Q

2017 zmiana %
189.0 47%
2.2 n.a.
191.2 45%
(162.0)  42%
29.2 65%
(3.9) -3%
(15.1) -3%
(3.2) -38%
0.1 n.a.
741 290%
(5.9) -31%
1.6 1394%
(0.5) n.a.
1.1 1718%
0.1 n.a.
15.3% n.a.

3Q
2018

83.7
83.7
(69.2)
14.5
(1.4)
(4.7)
(0.5)
79
(1.0)
6.9
(1.3)
5.6

5.5

17.3%

3Q
2017

46.6
1.6
48.2

zmiana %

80%
n.a.
74%
1%

8%
4%
-29%
n.a.
n.a.
-33%
n.a.
n.a.

n.a.
n.a.

n.a.

2017

320.9
0.6
321.5
(259.9)
61.5
(5.9)
(20.0)
(3.6)

32.0
(7.1)
24.9
(2.6)
223

9.5
19.1%

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

* Tabela przedstawia wyniki ekonomiczne Spdtki osiggniete
w okesie pierwszych trzech kwartatow 2018 r. przy zatozeniu, ze
wyniki z projektu joint venture prezentowane sg wg konsolidacii
petnej (100%).
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DEVELOPMENT (MLN Zt) DANE NA KONIEC OKRESU

DANE BILANSOWE (MLN Zt)

30.09.2018 31.12.2017  31.12.2016

WSKAZNIK ZADLUZENIA NETTO Kapitat wlasny 343.9 337.9 359.6
na dzien 30 wrzesnia 2018 r.

Zadtuzenie bankowe 17.9 13.9 1.9

DLUG NETTO / KAPITAL WLASNY: 37% Zadtuzenie z tytutu obligacji 221.8 197.3 222.6
Pozyczki od podmiotow niepowigzanych ] ] 16

DLUG NETTO / KAPITAL WLASNY: 32% (netto)

(wyliczany zgodnie z warunkami emisji obligacji) Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 114.3 64.9 69.1
Zapasy 643.7 5121 5741
Aktywa razem 818.3 705.8 743.4
Dhug netto 125.4 146.3 157.0
Diug netto / Kapitat wtasny 36.5% 43.3% 43.7%
Dtug netto / Aktywa razem 15.3% 20.7% 21.1%
Aktywa netto na akcje (PLN) 210 2.06 2.19

” Vo wwonsonpt
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DEVELOPMENT NA DZIEN 30 WRZESNIA 2018 r.

STRUKTURA ZADLUZENIA

min zt
Obligacje 2218 ¢——
Kredyty bankowe —> 17,9
Lacznie 239.7

ZADLUZENIE BANKOWE

Terminy zapadalno$ci kredytow dopasowane do cyklu
budowlanego projektow.

Koszty odsetkowe w odniesieniu do projektow w budowie
sq kapitalizowane w zapasach.

ZAPADALNOSC OBLIGACJI (MLN ZLt / KWARTALNIE)

70,0
60,0 20,0
50,0
40,0

30,0 :
(4.0 50,0

20,0
5.0

10,0~ FEN 1
"Eomm m

Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q@4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q@ Q2 Q3 Q4
2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022

L 8 2 s & S 2 (Q
A Z N 7 N 7 N r 4

2019: 50,0 min zi 2020: 35,0 min zi 2021:70,0 min zt 2022: 50,0 min zt

Kwota 15,0 min zt ptatna do korica 2018 r.
Koszty odsetek od obligacji sg kapitalizowane w zapasach, w oparciu 0 wymogi MSR 23 jako posrednie koszty finansowania.

Zobowigzania z tytutu obligacji na dzien 30 wrzesnia 2018 r. wynosity 221,8 min zt (na koniec grudnia 2017 r.: 197,3 min zt), na co sktada
sie warto§¢ nominalna wyemitowanych obligacji w wysoko$ci 220 min zt plus naliczone odsetki w wysoko$ci 3,4 min zt minus koszty
jednorazowe bezposrednio zwigzane z emisjg obligacii, ktére sg amortyzowane metoda efektywnej stopy procentowej (1,6 min z4).
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639 LOKALI SPRZEDANYCH W TRZECH KWARTALACH 2018 r.

200 300 < W pierwszych trzech kwartatach 2018 r. tacznie sprzedano 639 lokali, co byto wynikiem

275 zblizonym do osiggnietego w analogicznym okresie 2017 r. (645 lokali).

180 * Najlepiej sprzedajacymi sie projektami byty City Link i Miasto Moje w Warszawie, Vitalia
250 we Wroctawiu, a takze nowy projekt Grunwald2 w Poznaniu.
160 .
* Srednia cena mieszkan sprzedanych w pierwszych trzech kwartatach 2018 r. wyniosta
413 tys. zt i byta wyzsza od $redniej ceny mieszkan sprzedanych w trzech kwartatach
140
200 2017 r. (375 tyS ij)
120
. - LICZBA LOKALI SPRZEDANYCH W 1-3 KW. 2018
80 Zakonczone projekty Projekty w budowie
Chilli IV 42 City Link 1l 153
10 Miody Grunwald | - Il 29 Miasto Moje I 102
71 7.9
” 63 66,6 0 Moko 28 Grunwald2 63
Nova Krélikarnia 1a - 1d 18 Vitalia Il 56
40 50 Miasto Moje | 13 Marina Miasto 38
Panoramika Ill 8 Panoramika IV 31
20 Espresso |l 8 City Link Il 1
Vitalia | 4 Nova Krélikarnia 2a 19
0 0 City Link | 2 Nova Krélikarnia 2b 10
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Other (old) projects 4
2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 _ :
Lacznie 156 tacznie 483

=8-=\\/artos¢ podpisanych uméw (min z}) =8==| jczba lokali

" AT




LICZBA LOKALI W OFERCIE (NA KONIEC KWARTALOW)

30.09.2018

RONSON

DEVELOPMENT

1256 100 000 * Spdtka systematycznie wprowadza do sprzedazy kolejne projekty, utrzymujac oferte
na poziomie od 700 do 1200 lokali.
Hn 90000 * Uwzgledniajac projekt Nova Krolikarnia nabyty 10 kwietnia 2018 r. oraz Grunwald2,
ktory wszedt do oferty w kwietniu 2018 r., a takze bardzo dobre wyniki sprzedazowe w
80000 trzecim kwartale br., oferta Spotki na koniec wrzesnia 2018 r. obejmowata 678 lokali.
1000
70000
- LOKALE W OFERCIE NA 30.09.2018 (LACZNIE 678)
60000
Zakonczone projekty Projekty w budowie
2 856 50000 N
600 51153 51028 Chilli City IV 21 Grunwald2 205
43988 46 439 saggp 20000 Miody Grunwad - Ii 17 City Link Il 124
Moko 10 Miasto Marina 98
400 30000 Nova Krolikarnia 1a - 1d 12 Panoramika IV 78
Miasto Moje | 9 Miasto Moje I 38
20000 Panoramika IlI 2 Vitalia Il 21
200 Espresso |l 4 Nova Krdlikamia 2a 11
10000 Vitalia | 3 Nova Krélikarnia 2b 8
) City Link | 2
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 3 Inne (starsze) projekty 15
2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 Lacznie 95 Lacznie 583

=8=_iczba lokali =@=PUM (m2)
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KWARTALNE PRZEKAZANIA / ROZPOZNANE PRZYCHODY

1-3 KWARTAL 2018 r.
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* W ciggu pierwszych dziewieciu miesiecy 2018 r. wiekszos¢ przychodow Spotki pochodzita
z projektdéw: Espresso IV, Miasto Moje | oraz Nova Krélikarnia 1a-1e, ukoriczonych w tym
roku, a takze Panoramika Ill i Miody Grunwald 1I, ukonczonych w IV kwartale 2017 r. Projekt
Nova Krdlikarnia, nabyty 10 kwietnia 2018 r., odpowiadat za 47,9 min zt przychodow Spdtki
rozpoznanych w okresie trzech kwartatéw 2018 r.

350 300,0

300

250,0 , o . . . .
* W wyniku przekazania klientom 641 lokali (w projektach objetych petng konsolidacjg)
rozpoznano skonsolidowane przychody w wysokosci 251,1 min zt. Catkowite przychody
250 w ujeciu ekonomicznym wyniosty 279,2 min zt (facznie 707 przekazanych lokali).
200,0
200 LOKALE SPRZEDANE, ALE JESZCZE NIE PRZEKAZANE
(890 LOKALI O LtACZNEJ WARTOSCI 390,6 MLN Zt)
150,0
150 Ukoriczone projekty Lokale minzt Projekty w budowie Lokale min zt
105 Nova Krélikarnia 1a - 1e 35 37.8  City Link Il 244 108.3
071 10 1007 Miasto moje | 13 64  City Link I 189 84.8
100 , ’ . ,
Mtody Grunwald | - Il 8 43  Miasto Moje I 110 33.1
City Link | 5 3.7  Vitalia ll 62 20.0
50 500 Moko 5 46  Grunwald2 63 17.7
419 49,0 Panoramika Il & III 4 1.1 Marina Miasto 53 14.4
36,2 Chill IV 3 0.9  Panoramika IV 33 74
; Espresso I, Il & IV 2 1.1 Nova Krdlikarnia 2a 34 24.3
Qf Q2 Q3 Q4 Qf Q2 Q3 Q4 Qf Q2 Qs Vitalia | 1 0.6 Nova Krolikarnia 2b 20 16.1
2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018 _
Inne (starsze) projekty 6 4.0
=== jczba lokali «B=min zt

tacznie 82 64.5 Lacznie 808 326.1

» AT
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W OKRESIE TRZECH KWARTALOW
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RONSON PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKI W OKRESIE TRZECH KWARTALOW 2018
| OSTATNIE WYDARZENIA

OSIAGNIECIA SPOLKI W OKRESIE 9 MIESIECY 2018:
* Sprzedaz 639 lokali 639 I 0 kal I

* Przekazanie klientom 641 lokali i rozpoznanie 253,3 min zt skonsolidowanych przychodéw; catkowite przychody w ujeciu S d g
ekonomicznym (uwzgledniajac JV) wyniosty 279,2 min zt (przekazanie tacznie 707 lokali) prze az

» Catkowity zysk netto w wysokosci 17,4 min zt, w tym 15,8 min zt zysku przypadajgcego akcjonariuszom spotki dominujacej
* Niskie zadtuzenie netto na poziomie 37% kapitatow wiasnych (32% uwzgledniajac $rodki na rachunkach escrow)

* Finalizacja nabycia projektu Nova Krolikarnia za cene 83,8 min zt od Global City Holdings

« Finalizacja zakupu dziatki w warszawskiej dzielnicy Ursus za cene 81,75 min zt, co pozwoli na budowe ok. 1600 lokali

n
+ Ukonczenie budowy 457 lokali o tacznej powierzchni 29 600 m2, w tym 146 lokali w Espresso 1V, 205 lokali w Miasto Moje | 707 IOkaII
oraz 106 lokali w projekcie Nova Krolikarnia 1a-1e
« Emisja obligaciji serii T o wartosci nominalnej 50 min zt zapadajacych w maju 2022 i oprocentowaniu WIBOR 6M + 3,5% Przekazania**

« Zawarcie trzech umow kredytowych na finansowanie projektow Spotki o tacznej wartosci 75 min zt

+ Odpisy dotyczace projekty Mtody Grunwald w wysokosci 0,7 min zt

* Rozpoczecie budowy projektu Grunwald2 (268 lokali o tgcznej powierzchni 14 500 m2) oraz Nova Krdlikarnia 2b (28 lokali o
tacznej powierzchni 2 300 m2)

- Aktualizacja polityki dywidendowej: 50% skonsolidowanego zysku netto, ale nie mniej niz 9,9 min zt 1 7 4 I *
4minz

OSTATNIE WYDARZENIA (PO 30 WRZESNIA 2018): Zysk netto***

+ Wyptata 9,9 min zt dywidendy (0,06 zt dywidendy na akcje) — 4 pazdziernika br.

* Finalizacja przeniesienia siedziby rejestrowej Spotki z Holandii do Polski — 31 pazdziernika br. * 7 uwzglednieniem 15 lokali sprzedanych w City Link | 1 11 (udziat Spolki: 50%)

* Nabycie udziatow mniejszosciowych (18%) w projekcie Espresso za taczng cene 3,8 min zt (warto$¢ ksiegowa: 5,7 min zt) ** 7 uwzglednieniem 66 lokali w City Link | (udziat Spotki: 50%)

* Ptatnos¢ raty do GCH w kwocie 30 min zt *** Zysk netto przyadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej wyniést 15,8 min zt

= o ey
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PERSPEKTYWY NA 2018 ROK

PLANY SPOLKI NA 2018 ROK:

Sprzedaz na poziomie zblizonym do 2017 r., czyli ponad 800 lokali w 2018 r.

Przekazanie klientom okoto 800 lokali

Przygotowanie oraz rozpoczecie sprzedazy i budowy ponad 700 lokali
Ukonczenie budowy tacznie 457 lokali

Rozbudowa banku ziemi poprzez zakup nowych dziatek, gtéwnie w Warszawie

Dalsze umacnianie marki Ronson

23 www.ronson.pl
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NOWA LOKALIZACJA KOLEJNE ETAPY REALIZOWANYCH PROJEKTOW

» Panoramika V, 115 lokali

— — Mhesns - Miasto Moje Ill, 196 lokall
CENTRALNY - Nova Krdlikarnia 2c, 18 lokali

PROJEKTY, KTORYCH ROZPOCZECIE PLANOWANE JEST JESZCZE W 2018 ROKU

URSUS CENTRALNY, WARSZAWA

Lacznie okoto 1600 lokali. W 2018 r. planowane rozpoczecie
pierwszego etapu obejmujacego 151 lokali

LACZNIE:
4 NOWE PROJEKTY / ETAPY

OBEJMUJACE 480 LOKALI

24
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UKONCZONE PROJEKTY, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE W 2018 r.

Podpisane umowy Liczba lokali taczna liczba Marza
Na koniec wrzesnia 2018 r. Ronson miat 177 wybudowanych lokali, Nazwa projektu na sorzedaz lokali brutto
ktore nie zostaty jeszcze przekazane klientom, z czego 82 to lokale (min zf) Liczba lokali P (%)
juz sprzedane, a 95 pozostawato w ofercie sprzedazy. Miasto Moje | 6.4 13 9 29 24.1%
taczna wartos¢ juz zakontraktowanych lokali wynosita 64,5 min zt. Espresso II, Il & IV 11 ) 4 6 21.8%
Oczekuje sie, ze wiekszo$¢ tych lokali zostanie przekazanych ’ .
Nova Krolikarnia 1a - 1e 37.8 35 12 47 12.8%
Moko 4.6 5 10 15 29.9%
Vitalia | 0.6 1 3 4 21.8%
Panoramika Il & Il 1.1 4 2 6 0.2%
Chilli IV 0.9 3 21 24 7.4%
Inne (starsze) projekty 4 6 15 21 N.A.
tacznie z wytaczeniem JV 60.8 7 93 170
City Link | 3.7 5 2 7 30.0%
tacznie z uwzglednieniem JV 64.5 82 95 177
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PERSPEKTYWY DOT. WYNIKOW FINANSOWYCH (c.d.)

PROJEKTY W REALIZACJI, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE W LATACH 2019-2020

Nazwa projektu roz-r;g:gcia zall;e;::gnia sprzedlgﬁ;lgz lokali h:zs?)?'zlggglil Laczlgzal:;:zba
Miasto Moje I 2017 Q3 2019 Q1 110 38 148
City Link II 2016 Q2 2019 Q1 189 - 189
Vitalia Il 2017 Q4 2019 Q1 62 21 83
Nova Krélikarnia 2a 2017 Q3 2019 Q1 34 11 45
Nova Krélikarnia 2b 2018 Q1 2019 Q2 20 8 28
Miasto Marina 2017 Q3 2019 Q2 53 98 151
City Link 11l 2017 Q2 2019 Q4 244 124 368
Panoramika IV 2017 Q4 2019 Q4 33 78 111
Razem 2019 745 378 (V]
Grunwald2 2018 Q2 2020 Q2 63 205 268
Razem 2020 63 205 268

tacznie 808 583 1391

26




RONSON

DEVELOPMENT

Transakcja nabycia projektu Nova Krélikarnia

Projekt Nova Krélikarnia

(tys. zt) na dziei 10 kwietnia 2018 r.
Aktywa

Zapasy 136 336
Srodki pieniezne i ekwiwalenty oraz gotéwka na rachunku Escrow 20 815
Pozostate aktywa 3588

taczne aktywa 160 739
Zobowigzania
Otrzymane zaliczki 62 180
Pozostate zobowigzania 13 689
{ bowiazani —— 10 kwietnia 2018 r. Spdtka sfinalizowata transakcje nabycia od Global City
aczne zobowlazarnia Holdings B.V. pierwszych dwoch etapow projektu Nova Krdlikarnia za 83,8
Laczne aktywa netto 84 870 min zt (etapy te obejmujg 197 lokali o facznej powierzchni 19.550 m?);
Do 30 wrzesnia 2018 r. Spotka zaptacita GCH kwote 40,8 min zh, w
Termin platnosci Optata za pazdzit_erniku 2018 r. zap%agono 30 min zt, natomiast pozostate 13 min z
tacznie  niewykonanie zostanie zaptacone w kwietniu 2019 r.
(tys. 20 5042019 5102019  5.04.2020 opejl Ronson uzyskat ponadto opcje zakupu pozostatych etapéw projektu Nova
Opcja 1 (wygasa 1.04.2019) 17 000 16 916 - 33916 5100 Krolikarnia (obejmujg one 161 lokali o tacznej powierzchni 21.500 m?) za
Opcja 2 (wygasa 1.10.2019) - 13084 22022 35106 5300 faczna kwote 78,9 min zt.
Opcja 3 (wygasa 1.04.2020) - - 9893 9893 1500
tacznie 17 000 30 000 31915 78 915 11 900
27
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STRUKTURA AKCJONARIATU

NATIONALE NEDERLANDEN OFE**
A. LUZON DEVELOPMENT w

AND ENERGY GROUP LTD.*

* Spotka zatozona w 1961 .,
notowana na gietdzie papieréw
wartosciowych w Tel Avivie

« Jeden z wiodacych deweloperdw
i firm budowlanych w |zraelu

* Posreadnio poprzez ITR Dori BV i RN Residential BY
** Na podstawie publicznie dostepnych informacyi
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