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ZASTRZEZENIE

Niniejsza prezentacja nie stanowi ani nie wchodzi w sktad oferty lub zaproszenia lub zachety do zbycia lub emisji lub
zaproszenia do sktadania ofert zakupu lub subskrypcji jakichkolwiek papieréw wartosciowych Ronson Europe N.V. (,Spotki”);
niniejsza prezentacja ani jakakolwiek jej cze$¢ ani fakt jej dystrybuciji nie stanowig podstawy dla zadnej umowy i nie nalezy
na nich polega¢ w zwigzku z zadng umowa.

Informacje zawarte w niniejszej prezentacji mogg ulec zmianie bez uprzedzenia, nie gwarantuje sie ich doktadno$ci i nie
obejmujg one wszystkich istotnych informacji dotyczacych Spétki. Wszelkie prognozy i twierdzenia dotyczace przysztosci
zawarte w niniejszej prezentacji sa, z koniecznosci, oparte na szeregu zatozen i szacunkow, ktore mimo iz uznawane za
zasadne przez Spotke, ze swej istoty zalezne sg od istotnych niepewnych i warunkowych czynnikow biznesowych,
operacyjnych, ekonomicznych oraz konkurencyjnych, na ktére w wielu przypadkach Spétka nie ma wpltywu, a takze na
zatozeniach dotyczacych przysztych decyzji biznesowych, ktére mogg ulec zmianie. Faktyczne wyniki mogg w istotnym
stopniu odbiega¢ od prognozowanych. Pewne warto$ci liczbowe oraz inne kwoty i wartosci procentowe podane w niniejsze;
prezentacji mogg nie dodawac si¢ z uwagi na dokonane zaokraglenia. Ponadto, pewne wartosci liczbowe w niniejszej
prezentacji zostaty zaokraglone do najblizszej liczby catkowitej.

Niniejsza prezentacja nie moze by¢ bezposrednio lub posrednio dystrybuowana w Stanach Zjednoczonych Ameryki, Australii,
Kanadzie i Japonii.
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ZARZAD SPOLKI, DYREKTORZY ZARZADZAJACY A
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ANDRZEJ GUTOWSKI R R

* Prezes Zarzadu od 20 listopada 2017 r.

* Dyrektor Sprzedazy i Marketingu; od 2003 .
« 2009 - 2017 - Prezes zarzadu (CEO) Grupy DEN

* 1994 — 2003 — Emmerson Sp. z 0.0. (wiodaca

agencja nieruchomosci i spdtka doradcza na » 2008 — 2009 - Prezes zarzadu (CEO) w G.H.
polskim rynku nieruchomosci); Dyrektor ds. Eastern Europe (deweloper mieszkaniowy)
Rynkéw Pierwotnych, Czlonek Zarzadu » 2003 - 2008 — Dyrektor Finansowy (CFO) w Engel

East Europe N.V. (deweloper mieszkaniowy
* 1998 - 2003 — Audytor w PWC Israel

RAMI GERIS

* Dyrektor Finansowy (CFO), od kwietnia 2017 r.
* Kontroler Finansowy; od 2007 r.

« 2006 - 2007 — audytor w EY Israel

* 2004 — 2006 — audytor w Zev Salomon & Co.

accountants Israel
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DOSWIADCZONY DEWELOPER MIESZKANIOWY

Z UGRUNTOWANA POZYCJA NA POLSKIM RYNKU

* Obecny w Polsce od 2000 r.

* Prowadzi dziatalnos¢ w 4 miastach (Warszawa, Wroctaw, Poznan i Szczecin)

» Skoncentrowany na inwestycjach mieszkaniowych adresowanych do klasy $redniej
* Odpowiednia réznorodnos¢ i skala inwestycji pozwalajaca na szybki rozwdj

* Akcjonariusze z doswiadczeniem w branzy deweloperskiej

Obecnie prowadzone inwestycje obejmuja:

projektow colei _ }
: L jnych inwestycji
7 w trakcie realizacji 1 3 W przygotowaniu

oraz obejmujacych
projektow 3.655 lokali
zakoriczonych + nowy projekt
w sprzedazy w Ursusie na 1.600
: : lokali (tacznie:

(na koniec grudnia 2017 r. oferta 5,255 lokall)

Spdtki obejmowata 976 lokali)

BARDZO ATRAKCYJNY BANK ZIEMI TO GLOWNY ATUT RONSONA

POTWIERDZAJACY DUZY POTENCJAL WZROSTU

KUK WA E
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RONSON PODSTAWOWE DANE FINANSOWE | OPERACYJNE

DEVELOPMENT (DANE ZA CZTERY KWARTALY 2017)

WYNIK NETTO (MLN PLN) 815 LOKALI SPRZEDANYCH W 2017 ROKU
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PROJEKTY W REALIZACJI

1.401 LOKALI O LACZNEJ POWIERZCHNI BLISKO 71.300 M2, W TYM 1.056 LOKALI W WARSZAWIE
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MIASTO MOJE [ - i ESPRESSO IV

* Rozpoczecie: 2Q 2016 * Rozpoczecie: 2Q 2017 * Rozpoczecie: 2Q 2016 i 3Q 2017 * Rozpoczecie: 1Q 2016

* Planowane zakonczenie: 4Q 2018 * Planowane zakonczenie: Q4 2019 * Planowane zakorczenie: 1Qi4Q 2018 * Planowane zakonczenie: 1Q 2018

* 184 mieszkan i 5 lokali komercyjnych, + 364 mieszkania i 4 lokale komercyjne, * Miasto Moje I: 191 mieszkar i 14 lokali * 135 mieszkan i 11 lokali komercyjnych,
PUM: 8.800 m? PUM: 18.700 m? komercyjnych, PUM: 10.900 m? PUM: 8.100 m?

» Lokalizacja: Warszawa, Wola * Lokalizacja: Warszawa, Wola * Miasto Moje II: 145 mieszkan, » Lokalizacja: Warszawa, Wola

« Udziat Spotki w tym projekcie wynosi 50% * Udziat Spétki w tym projekcie wynosi 100% PUM: 8,100 m?
* Lokalizacja: Warszawa, Biatoteka

7 Vo wwomsonpt



RONSON PROJEKTY W REALIZACJI - cd.

DEVELOPMENT

1.401 LOKALI O LACZNEJ POWIERZCHNI BLISKO 71.300 M2, W TYM 345 WE WROCLAWIU | SZCZECINIE

A

VITALIATI MIASTO MARINA P PANORAMIKA IV

- Rozpoczecie: 4Q 2017 « Rozpoczecie: 3Q 2017 * Rozpoczecie: 4Q 2017

« Planowane zakofczenie: 2Q 2019 « Planowane zakoriczenie:1Q 2019 * Planowane zakonczenie: 4Q 2019
- 83 mieszkar, PUM 4.700 m2 » 151 okali, PUM 6.200 m? * 111 mieszkar, PUM 5.800 m”

« Lokalizacja: Wroctaw, dzielnica Krzyki * Lokalizacja: Wroctaw, ul. Na Grobli * Lokalizacja: Szczecin, ul. Duriska
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UKONCZONE PROJEKTY POZOSTAJACE W SPRZEDAZY

NA KONIEC GRUDNIA 2017 OFERTA SPOLKI OBEJMOWALA 173 GOTOWE LOKALE O POWIERZCHNI 14.400 M2
W RAMACH 11 PROJEKTOW W 4 MIASTACH

CITY LINKI - e - e MLODY GRUNWALD I - Il

+ 6 lokali w ofercie na dzief 31 grudnia * 11 lokali w ofercie na dzie 31 grudnia + 28 lokali w ofercie na dzien 31 grudnia * 45 lokali w ofercie na dzien 31 grudnia
« Lacznie 301 mieszkar i 21 lokali komercyjnych ~ * tacznie 139 mieszkan « Lacznie 326 mieszkan i 19 lokali komercyjnych " Lacznie 372 mieszkan i 21 lokali komercyjnych
- Lokalizacja; Warszawa, Wola + Lokalizacja: Wroctaw , ul. Jutrzenki + Lokalizacja: Warszawa, Mokotow * Lokalizacja: Poznan, Grunwald

PANORAMIKAIII - 1lI -V CHILLIIV
« 31 lokali w ofercie na dzien 31 grudnia « 5 lokali w ofercie na dzien 31 grudnia * 9lokali w ofercie na dzien 31 grudnia * 29 lokali w ofercie na dzien 31 grudnia
- Lacznie: 229 mieszkar - Lacznie 488 mieszkan i 27 lokali komercyjnych * Lacznie 418 mieszkart i 23 lokale komercyjne * Lacznie 45 mieszkan
+ Lokalizacja: Szczecin, ul. Duriska * Lokalizacja: Warszawa, Mokotow * Lokalizacja: Warsaw, Wola * Lokalizacja Poznan, Tulce

Ponadto, oferta Ronsona obejmowata 9 gotowych lokali w ramach inwestycji: Espresso I-lll (4), Kamienica Jezyce I-ll (2), Impressio I-ll (1), Chilli I (1), Panoramika I (1).




PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

DYWERSYFIKACJA DZIALALNOSCI W POLSCE
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OBECNOSC W MIASTACH O DUZYM POTENCJALE ,
SIEDZIBA SPOLKI

EKONOMICZNYM | DEMOGRAFICZNYM

W POLSCE

BIURO SPRZEDAZY * Zakoriczone projekty: 23
* Inwestycje:

« Zakonczone proiekty: 1 - w realizacji: 4
aKONCZONG projercy: SZCZECIN - bank ziemi: 2 dziatki

* Inwestycje:
- w realizacji: 1 BIURA NA WYNAJEM
- bank ziemi: 2 dziatki

Warszawa, al. KEN - 864 m?

. (powierzchnia wykorzystywana przez biuro
BIURO SPRZEDAZY m Ronsona)

Warszawa, ul. Gwiazdzista 1 318 m?
, . . WARSZAWA ’
* Zakonczone projekty: 4 - (powierzchnia wynajeta)

* Inwestycje:

A Bank ziemi*: lokale: PUM (m?)

- w realizacji:
- bank ziemi: 2 dziatki W Warszawa 1890 117 500
Poznan 494 29900
BIURO SPRZEDAZY Wroctaw 554 37 200
Szczecin 717 38300

 Zakon iekty: 2

akonczone projekty Suma 3655 242 900

* Inwestycje:

W rea“_zacj_l: 2 o * Projekty w przygotowaniu z wytaczeniem projektdw (etapéw) w budowie,
- bank ziemi: 2 dziafki w sprzedazy (bez rozpoczetej budowy) oraz z wytaczeniem projektow
juz zakonczonych.

10 * Zestawienie nie obejmuje projektu w Ursusie w Warszawie, w ramach ktorego planowana jest budowa okoto 1600 lokali (zakup nie zostat jeszcze sfinalizowany) m
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PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU - CD.

Nazwa projektu Lokalizacja Liczba lokali PUM (m?)

1 Naturalis — etapy w przygotowaniu Warszawa 345 20,600
2 Panoramika - etapy w przygotowaniu Szczecin 175 8,800
3 Chilli - etapy w przygotowaniu Poznan 176 12,300
4 Vitalia - etapy w przygotowaniu Wroctaw 81 6,800
5 Miasto Moje - etapy w przygotowaniu Warszawa 1,161 57,600
Suma czesciowa - pozostate etapy projektow bedacych w budowie / w sprzedazy 1,938 106,100
1 Chopin Szczecin 467 38,300
2 Matisse | Wroctaw 373 24,400
3 Matisse Il Wroctaw 100 6,000
4 Falenty Warszawa 160 23,500
5 Renaissance Warszawa 224 15,800
6 Bulgarska Poznan 268 14,400
7 Vivaldi Szczecin 75 11,200
8 Beichatowska 28 Poznan 50 3,200
Suma czesciowa - pozostate projekty w przygotowaniu 1,717 136,800
tacznie* 3,655 242,900

* Zestawienie nie obejmuje projektu w Ursusie w Warszawie, w ramach ktorego planowana jest budowa okoto 1600 lokali (zakup nie zostat jeszcze sfinalizowany)

; o el
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT, PRZYCHODY | MARZA BRUTTO

DANE ZA ROK 2017
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PRZEKAZANIA LOKALI / PRZYCHODY / MARZA BRUTTO
Marza / Zysk . . : :
192017 202017 3Q2017 402017  Przychody affutto ® > taczna liczba lokali przekazanych klientom w 2017 r. wyniosta

: , min min min min Min 833 (w tym 249 lokale w ramach projektu City Link I, w ktorym
Projekt Miasto  lokale lokale lokale lokale lokale %  minPLN , . !

ey PLN PLN PLN PLN PLN Spotka ma 50% udziatow).
Espresso Il & llI Warszawa 120 435 24 121 3 1.6 - 01 147 573 174% 10.0 ] ] o , ,
KemienicaJezyce ~ Poznan 138 392 23 88 8 32 1 03 170 515 63% 3.2 * W 2017 r. Spolka ukonczyta budowe projektow City Link |
Moko Warszawa 20 145 8 6.0 9 71 15 135 52 411 315% 13.0 (Ulea’f SpO’ka: 50%), Vitalia |, Chilli |V, M*Ody Grunwald Il oraz
Vitalia | Woclaw - - - - 52 135 59 159 111 294 214% 6.3 Panoramika [ll. Duzy udziat w f{acznej liczbie lokall
Miody Grunwald &1l Poman 1 04 2 10 6 32 7 30 16 76 -1.9% (0.41) przekazanych Klientom w tym okresie mialy inwestycje
Miody Grunwald I Pognat 3% M7 36 M7 -03% ukonczone pod koniec 2016 r. tj. Espresso oraz Kamienica

. o =V. 0 = . . . . . . . y

Panoramia I Ssczein 6 18 3 11 2 08 2 06 13 43 16% 01 Jezyce, oraz projekty City Link | i Vitalia | ukonczone w Il kw.
Chilli IV Poznat 5 13 5 13 76% 0.1 2017 .
Impressio Wrocaw 4 18 2 07 1 04 - - 729 -39% (0.1) « Srednia cena (netto) mieszkan przekazanych w 2017 r. wyniosta
Sakura Warszawa 2 13 9 44 2 10 - - 13 67 66% 04 384 tys. PLN w poréwnaniu z 394 tys. PLN w 2016 .
Tamka Warszawa 2 2.6 - - 1 1.6 - - 3 42 301% 1.3 ., . .
Verdis Warsawa 2 08 1 06 1 05 - 01 4 20 206% 04 * Korekty odpisow w tacznej wysokosci 3,3 min PLN (z czego 2,8
Naturalis I, Il & Il Warszawa 4 16 - - - 1 05 5 21 67% 0.1 min PLN dotyczy projektu Panoramika).
Sprzedaz gruntow - - - - - 1.6 - - - 16 237% 04
Inne * . 26 . 15 - 14 2 25 2 8.0 n.a 6.3 * Pozycja /nne obejmuje przychody z najmu oraz optaty za ustugi zarzadcze
Korekta odpisu Swiadczone na rzecz spdtki JV oraz projektu Nova Krélikarnia, jak rowniez
aktualizujacego - - - - - - - - - - n.a (3.3) przychody ze sprzedazy miejsc parkingowych w projektach zakoriczonych w
Suma z wylaczeniem JV 299 1104 72 362 85 359 128 495 584 2317 164% 38.1 ubiegtych latach, oraz dwoch przekazanych lokali w ramach projektéw Constans i
City Link I" Warszawa - - 3% 131 213 818 249 949 302% 286 vl y
Suma uwzgledniajaca JV 209 1104 72 362 121 49.0 341 1313 833 326.6 20.4% 66.7 Dane prezentujace 100% wynikow JV.

" Vo wwomsonpt
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(MLN PLN) DANE RAPORTOWANE ZA ROK 2017
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2017 2016 Zmiana % 4Q 2017 4Q2016 zmiana % RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Przychody z realizowanych projektow mieszkaniowych 224.3 307.6 -27% 48.5 106.4 -54% ISTOTNE ZDARZENIA W ROKU 2017
Przychody ze sprzedazy ustug 5.8 2.1 176% 1.0 0.7 43%
Przychody ze sprzedazy gruntéw 1.6 175.1 -99% - 1751 -100% - Spadek przychodow rir 0 27% do 224,3 min PLN, wynikajacy ze
Przychody facznie 231.7 4848 ~52% 49.5 282.2 -82% spadku liczby przekazanych lokali 0 25% rfr, tj. do 584 (wylaczajac
Koszty sprzedazy realizowanych projektow (1924)  (2482)  -22% (40.8) (86.7) -93% 249 lokali przekazanych w projekcie City Link I, w ktorym Ronson
Koszty sprzedazy gruntow (1.2) (117.9) -99% - (117.9)  -100% posiada 50% udziatow) wobec 781 w 2016 .
Koszty sprzedazy acznie (193.6) (366.1) -47% (40.8) (204.6) -80% .. , .
Zysk brutto na sprzedazy realizowanych projektow 319 59.4 46% 77 197 61% » Koszly sprzedazy | marketingu zmalaly w 2017 r. — gownie w
Zysk brutto na sprzedazy gruntow 0.4 57.2 -99% - 57.2 -100% ZWIE{.Zl.(U z spadklem' honorarloyv agendji. nieruchomosci oraz
Zysk brutto na sprzedazy facznie 38.1 118.7 -68% 8.7 77.6 -89% Zmniejszeniem W_ydatkowl mgrketlngow’/ych. W ?017 " Ronson
Koszty sprzedazy i marketingu (57) (8.1) 30% (2.0) (2.3) 13% rozpoczaf realizacje 5 projekiow / etapow obejmujacych 861 lokali

. wobec 7 projektéw / etapdw z 921 lokalami, ktdrych realizacja
Koszty 0go6lnego zarzadu (19.3) (22.2) -13% (5.0) (7.9) -37% rozpoczeta sie w 2016 1.
Udziat w zysku / (stracie) w ramach joint venture 11.3 (1.4) -907% 11.8 (0.5) -2460%
Pozostate przychody / (koszty) operacyjne netto (3.6) (2.4) 50% (0.5) (0.8) -38% * Koszty ogdlnego zarzadu zmalaty o 2,9 min PLN, co wynika przede
Zysk | (strata) z dziatalnosci operacyjnej 20.8 84.6 -75% 13.0 66.1 -80% wszystkim ze zmniejszenia bonusow Zarzadu, ktérego wielkosc
Wynik operacji finansowych netto (6.9) (7.0) 1% (1.6) (1.9) -16% zalezy od wypracowanego wyniku przed opodatkowaniem, oraz ze
Zysk / (strata) przed opodatkowaniem 13.9 776 -82% 11.4 64.2 -82% spadku kosztow osobowych. Spadek ten zostat czgsciowo
Podatek dochodowy (2.6) (12.5) . (2.1) (10.6) . skompensowany wzrostem kosztéw ustug doradczych zwigzanych z
Zysk | (strata) netto 11.3 65.1 -83% 9.3 53.6 -83% inicjatywami restrukturyzacyjnymi Grupy.
Zysk | (strata) netto przypisany akcjonariuszom podmiotu o 645 85% 9.3 53.7 83% « W trzecim kwartale 2017 r. firma otrzymata pozwolenie na
dominujacego uzytkowanie projektu City Link | (realizowanego w ramach joint
Marza brutto na realizowanych projektach mieszkaniowych 14.2% 19.3% - 15.6% 18.4% - venture). Zysk netto JV na koniec 2017 r. wyniost 21.994 tys. zt (z
Marza brutto na sprzedazy gruntow 25.0% 32.7% - n.a 32.7% - czego 50%, ti. 10,997 tys. zt przypadio na Spotke, przed
Marza brutto 16.4% 24.5% - 17.6% 21.5% - skorygowaniem o warto$¢ miedzygrupowych odsetek, ktére wyniosty
Marza netto 4.9% 13.4% - 18.8% 19.0% - 314 tys. zt)
Zysk netto na akcje (PLN) 0.058 0.239 - 0.057 0.204

* Pozostate koszty operacyjne wzrosty o 1,1 min PLN r/r, gtéwnie
w nastepstwie wzrostu kosztow utrzymania niesprzedanych lokali.

14 Vo wwomsonpt
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WYNIKI EKONOMICZNE

(MLN PLN) DANE ZA ROK 2017

Przychody z realizowanych projektow mieszkaniowych
Przychody ze sprzedazy ustug

Przychody ze sprzedazy gruntéw

Przychody tacznie

Koszty sprzedazy realizowanych projektow

Koszty sprzedazy gruntow

Koszty sprzedazy acznie

Zysk brutto na sprzedazy realizowanych projektéw
Zysk brutto na sprzedazy tacznie

Koszty sprzedazy i marketingu

Koszty ogolnego zarzadu

Pozostate przychody / (koszty) operacyjne netto

Zysk | (strata) z dziatalno$ci operacyjnej

Wynik operacji finansowych netto

Zysk [ (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk | (strata) netto

Zysk | (strata) netto przypisany akcjonariuszom podmiotu
dominujacego

Marza brutto na realizowanych projektach mieszkaniowych
Marza brutto

Marza netto

Zysk netto na akcje (PLN)

2017

319.3
0.6
16

321.5
(258.7)
(1.2)
(259.9)
60.6
61.5
(5.9)
(20.0)
(3.6)
32.0
(7.1)
24.9
(2.6)
223

9.5

19.0%
19.1%
6.9%

0.058

2016
307.6

175.1
482.7
(248.2)
(117.9)
(366.1)
59.4
116.6
(8.8)
(22.3)
(2.5)
83.1
(7.5)
75.6
(12.5)
63.1

64.5

19.3%
24.2%
13.1%
0.239

zmiana %
4%
n.a.
n.a.
-33%
4%
n.a.
-29%
2%
-47%
-33%
-10%
48%
-62%
-5%
-67%
-19%
-65%

-85%

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

* Tabela przedstawia wyniki ekonomiczne Spotki osiggniete w 2017 .,
przy zatozeniu, ze wyniki z projektu joint venture prezentowane sg
wg konsolidacji petnej (100%).
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BILANS | PRZEPLYWY OPERACYJNE

31.12.2017
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DANE BILANSOWE (MLN PLN)

31.12.2017 31.12.2016  31.12.2015

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej w 2017r.

mialy wartosé dodatnia (27,4 min PLN). Kapitat wtasny 337.9 359.6 457.7
Zadtuzenie bankowe 13.9 1.9 56.9
Jednoczesnie dodatnie przeptywy z projektu City Link | Zadtuzenie z tytutu obligacji 197.3 222.6 190.3
(realizowanego w ramach joint ventur.e) w kV\{o?i'e 16,1 mlnl zI. Pozyczki od podmiotéw niepowigzanych ) 16 29
zostaly wykazane w przeptywach z dziatalnosci inwestycyjne;. (netto)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 64.9 69.1 99.5
Zapasy 5121 574.1 701.3
Aktywa razem 705.8 7434 874.8
WSKAZNIK DLUG NETTO / KAPITAL WLASNY: Dtug netto 146.3 157.0 150.6
43% (NA KONIEC ROKU 2017) Diug netto / Kapitat wtasny 43.3% 43.7% 32.9%
Dtug netto / Aktywa razem 20.7% 21.1% 17.2%
Aktywa netto na akcje (PLN) 2.06 2.19 1.68
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STRUKTURA ZADLUZENIA

NA KONIEC 2017 R.
DEVELOPMENT
ZAPADALNOSC OBLIGACJI (MLN PLN / KWARTALNIE)
80
min PLN 70
Obligacje 197.3 <— o0 y
50
Kredyty bankowe —~ 139 .
Total 2112 ’
20
10 222
'l Onfm om B

ZADLUZENIE BANKOWE

Q2 Q3 4 Q1 Q3 Q4

Q2
2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021

Q1 Q2 Q3 4 Q1 Q2 Q@ 4 Q1

Terminy zapadalno$ci kredytéw dopasowane do cyklu

budowlanego projektow.

Koszty odsetkowe w odniesieniu do projektow w budowie

sq kapitalizowane w zapasach.

Koszty odsetek od obligacji sg kapitalizowane w zapasach, w oparciu 0 wymogi MSR 23 jako koszty
finansowania zewnetrznego.

Zobowigzania z tytutu obligacji na dzien 31 grudnia 2017 r. wynosity 197,3 min zt, na co sktada sie¢ wartos¢
nominalna wyemitowanych obligacji w wysokosci 197,2 min zt plus naliczone odsetki w wysokosci 1,7 min zt
minus koszty jednorazowe bezposrednio zwigzane z emisjg obligacii, ktdre sq amortyzowane metodg

17

efektywnej stopy procentowej (1,6 min z).
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815 LOKALI SPRZEDANYCH W ROKU 2017

W 2017 r. tacznie sprzedano 815 lokali, wobec 821 w 2016 r.

200 300
275 . . . . . . . . . . . . .
a0 Najlepiej sprzedajacymi sie projektami byty City Link, Miasto Moje i Espresso w
Warszawie oraz Panoramika w Szczecinie i Vitalia we Wroctawiu.
250
160 4 . . r . . L)
Srednia cena mieszkan sprzedanych w 2017 r. wyniosta 384 tys. zt i byta nizsza od
140 sredniej ceny mieszkan sprzedanych w 2016 r. (445 tys. zt), ktéra obejmowata
200 duzaq liczbe lokali w projektach Nova Kroélikarnia i Tamka.
120
LICZBA LOKALI SPRZEDANYCH W 2017 ROKU
100 150 (LACZNIE 815)
1 920 Zakonczone projekty Projekty w budowie
80 915 ’ Chilli IV 10 City Link II 83
100 City Link | 52 City Link IlI 91
60 71,9 710 Espresso II-lll 17 Espresso IV 80
63,2 66,6 Impressio 2 Marina Miasto 15
Kamienica Jezyce 19 Miasto Moje | 115
40 s Miody Grunwald Il 46 Miasto Moje Il 8
Mtody Grunwald I-II 18 Panoramika IV 2
20 Moko 41 Vitalia Il 6
Other (old) projects 2
0 0 Panoramika |l 10
. @2 3 ™ Q @ @ & Qo @ @ o Panoramika |l 84
2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 Sakura 12
Tamka 1
=e-\\arto$¢ podpisanych umow =&=_iczba lokali Verdis 2
Vitalia | 99
tacznie 415 Ltacznie 400

" Vo wwomsonpt
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DEVELOPMENT

31.12.2017

LICZBA LOKALI W OFERCIE

Spdtka systematycznie wprowadza do sprzedazy kolejne projekty, utrzymujac oferte

100 000 Rty .
na poziomie od 800 do 1200 lokali.
1200 90 000 Niski poziom oferty na koniec marca 2017 r. odzwierciedlat bardzo dobre wyniki
sprzedazy w poprzednich kwartatach oraz sprzedaz projektu Nova Krdlikarnia.
000 80000 Wzmocnienie oferty poprzez rozpoczecie projektu City Link I, Miasto Marina,
Miasto Moje Il w 3 kwartale 2017 r. oraz Panoramika 1V i Vitalia Il w [V kwartale
70000 przetozyto sie na poprawe wynikow sprzedazy.
800
65010 60 000 LOKALE W OFERCIE NA KONIEC ROKU (LACZNIE 976)
50 000 Zakonczone projekty Projekty w budowie
600 51 028 Espr§s§o &Il 4 City Link II 11
40000 Kamienica Jezyce 2 Espresso IV 2
43 988 Moko 28 Miasto Moje | 51
400 Vitalia | 11 Miasto Moje Il 140
30000 Miody Grunwald | & I 16 City Link Il 277
Mtody Grunwald Il 29 Marina Miasto 136
20000 Panoramika Il 7 Panoramika IV 109
200 Panoramika Il 24 Vil 77
10000 Chilli IV 29
Sakura 5
Verdis 9
Q1 @2 Q@ o Q@ Q@ 0 @ Qo @ Q@ o4 :
2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 lCn']tprE'SSllol ;
ity Lin
=@=|iczba lokali =@=PUM (m2) Old projects 2
tacznie 173 tacznie
. Vo wwomsonpt
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KWARTALNE PRZEKAZANIA (ROZPOZNANE PRZYCHODY)

Zrodtem wigkszosci przychodow Spotki rozpoznanych w | kw. 2017 r. byly
350 341 ;00  Przekazania lokali w projektach Espresso i Kamienica Jezyce, ukonczonych w
T grudniu 2016 r. W zwigzku z tym, ze w | pdtroczu br. Spdtka nie zakonczyta

209 zadnych budoéw, liczba lokali przekazanych w Il kw. 2017 r. byta rekordowo niska.

S0 500  Ukonczenie projektow City Link | oraz Vitalia | we wrzesniu br. umoziiwito
przekazanie wigkszej liczby lokali w IIl kw. 2017 r., jednak w znacznie wiekszym
- stopniu projekty te przetozyty sie na wyniki IV kw., podobnie jak Mtody Grunwald

ktorego realizacja zakoniczyta sie w [V kw. 2017 .

200,0

- LOKALE SPRZEDANE ALE JESZCZE NIE PRZEKAZANE
’ (858 LOKALI O LACZNEJ WARTOSCI 315.9 MLN PLN)
138,7

150,0

Zakonczone Lokale min Projekty Lokale min
150 projekty PLN w budowie PLN
121 Espresso Il & I 1 0.6  CityLinkll 178 78.2
100,0 Moko 9 8.3 Espresso IV 144 59.2
100 107,1 Vitalia | 17 55  Miasto Moje | 154 45.2
91,4 110,1 Panoramika I 2 06  Miasto Moje Il 8 3.6
Panoramika lll 98 20.5  City Link Il 9 37.0
50 50,0 Miody Grunwald | & Il 3 16 Marina Miasto 15 4.3
53,8 46,6 Miody Grunwald IlI 43 14.3  Vitalia Il 6 18
404 419 U6 Chilli IV 11 26  Panoramika IV 2 05
Naturalis I,Il & Il 1 0.5
O @@ @ o Qo @ 0 o o Q@ Q3 o4 Sakura 2 12
2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 Verdis 3 1.5
City Link | 67 26.4
=@=| iczbha lokali =@=Przychody (min PLN) Impressio 2 1.7
Inne (starsze) projekty 1 0.8
tacznie 260 86.1  Lacznie 598 229.8

» Vo wwomsonpt
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PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKI

W 2017 ROKU
ORAZ PERSPEKTYWY NA 2018 ROK

www.ronson.pl



PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKI W 2017 ROKU | OSTATNIE WYDARZENIA

RONSON

DEVELOPMENT

OSIAGNIECIA SPOLKI

815 lokali

* Sprzedaz 815 lokali; Sprzedai*

* Przekazanie klientom 584 lokali w projektach objetych petng konsolidacjg i rozpoznanie
skonsolidowanych przychodow w wysokosci 231,7 min PLN; faczne przychody w ujeciu ekonomicznym,
tj. uwzgledniajac 100% przychodow joint venture, wyniosty 326,7 min PLN (w sumie 833 lokale);

« Catkowity zysk netto w wysokosci 11,3 min PLN, z tego zysk przypadajacy akcjonariuszom jednostki .
dominujacej: 9,5 min PLN: 833 IOkall

* Korekta odpisu na dwaoch projektach: Mtody Grunwald (0,5 min PLN) i Panoramika (2,8 min PLN); Przekazania**

+ Dodatnie przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci ponad 27,4 min zt;
* Niskie zadtuzenie netto na poziomie 43% kapitatow wtasnych;

* Rozpoczecie sprzedazy i budowy 861 lokali o tacznej powierzchni 43.500 PUM: City Link Il (368 lokal)),
Miasto Moje Il (148 lokali), Marina Miasto (157 lokali), Vitalia Il (83 lokale) i Panoramika IV (111 lokalj);

* Ukonczenie 736 lokali o facznej powierzchni 37.700 PUM: Vitalia / (139 lokali), City Link | (322 lokale), 1 1 ,3 m I n PLN
Miody Grunwald Il (108 lokali), Chilli 1V (45 lokali) i P. ka lll (122 lokale);
ly Grunw. (108 lokali), Chilli IV (45 lokali) | Panoramika Il (122 lokale) Zysk netto***

« Zawarcie transakcji zakupu gruntu w Warszawie, w dzielnicy Ursus, za kwote 81,75 min zt, gdzie

planowana jest realizacja wielorodzinnego projektu mieszkaniowego liczacego okoto 1,600 mieszkan.
* Z uwzglednieniem 135 lokali sprzedanych w projekcie City Link | (udziat Spétki wynosi 50%)

** Z uwzglednieniem 249 lokali przekazanych w projekcie City Link | (udziat spotki wynosi 50%)
** Zysk netto przypisany akcjonariuszom jednostki dominujgcej wynidst 9,5 min zt.

. o et
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PLANY SPOLKI NA 2018 ROK

PLANY NA 2018 ROK

Sprzedaz ponad 750 lokali, tj. na poziomie zblizonym do wyniku osiagnietego w 2017 r.

Przekazanie klientom okoto 800 lokali

Przygotowanie oraz rozpoczecie sprzedazy i budowy 6 projektow obejmujacych 850 lokali
Zakonczenie budowy 4 projektow obejmujacych tacznie 688 lokali

Rozbudowa banku ziemi poprzez zakupy nowych dziatek, gtdwnie w Warszawie

Dalsze umacnianie marki Ronson

Przeksztatcenie Ronson Europe NV ze spdtki holenderskiej w spotke europejska (SE)

| przeniesienie siedziby do Polski

23 www.ronson.pl
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NOWE PROJEKTY / LOKALIZACJE KOLEJNE ETAPY REALIZOWANYCH PROJEKTOW

PROJEKTY, KTORYCH ROZPOCZECIE PLANOWANE JEST NA 2018 ROK

* Chilli City V, 32 lokale
« Vitalia lll, 81 lokali

* Miasto Moje Ill, 192 lokale

tacznie okoto 1600 lokali; w 2018 r. planowane rozpoczecie

pierwszego etapu obejmujacego 151 lokali L ACZN|E 6N OWYCH
BULGARSKA / SWIERZAWSKA W POZNANIU PROJEKTOW / ETAPOW
OBEJMUJACYCH 851 LOKALI

Lacznie 268 lokali; planowane rozpoczecie catego projektu w 2018 r.

MATISSE WE WROCLAWIU

Lacznie 373 lokale; w 2018 r. planowane rozpoczecie pierwszego
etapu obejmujacego 127 lokali
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WYNIKI FINANSOWE

ZAKONCZONE PROJEKTY, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE W 2018 R.

. Liczba lokali tacznaliczba  Marza
Podpisane umowy

Nazwa projektu na sprzedaz lokali brutto
(min PLN) Liczba lokali (%)
Na koniec grudnia 2017 r. Ronson miat wybudowanych 433 Espresso Il & Ili 0.6 1 4 5 17.4%
lokali, ktére nie zostaly jeszcze przekazane klientom, Moko 8.3 9 28 37 31.5%
z czego 260 to lokale juz sprzedane, a 173 pozostawato w Vitalia | 55 17 1 8 21.4%
ofercie sprzedazy Spofki. Panoramika Il 0.6 2 7 9 1.6%
taczna wartos¢ juz zakontraktowanych lokali wynosita 86,1 Panoramika Il 20.5 98 24 122 n.a
min zt. Oczekuje sie, ze wigkszo$¢ z tych lokali zostanie Mtody Grunwald | & II 1.6 3 16 19 -1.9%
przekazana klientom w | kwartale 2018 r. Mtody Grunwald Il 14.3 43 29 72 -0.3%
Chilli IV 2.6 1 29 40 7.6%
Naturalis 1,11 & IlI 0.5 1 0 1 6.7%
Sakura 1.2 2 5 7 6.6%
Verdis 1.5 3 9 12 20.6%
Impressio 1.7 2 1 3 -3.9%
Inne (starsze) projekty 0.8 1 4 5 n.a
Razem bez JV 59.7 (K] 167 360
City Link | 26.4 67 6 73 30.2%
Razem z JV 86.1 260 173 433
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WYNIKI FINANSOWE - CD.

DEVELOPMENT

PROJEKTY W REALIZACJI, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE W LATACH 2018-2019

Sposrdd obecnie realizowanych projektow (wg stanu na koniec grudnia 2017 r.) Spdtka planuje ukofczy¢ budowe 688 lokali

w 2018 r. oraz 713 w 2019 .

. Liczba . . .
. . Termin Liczba lokali na Laczna liczba
Termin rozpoczecia . . sprzedanych : .
zakonczenia sprzedaz na sprzedaz

Nazwa projektu

lokali
Espresso IV 2016 Q1 2018 Q1 144 2 146
Miasto Moje | 2016 Q2 2018 Q1 154 51 205
City Link [ (udziat spotki 50%) 2016 Q2 2018 Q4 178 1 189
Miasto Moje I 2017 Q3 2018 Q4 8 140 148
tacznie 2018 484 204 688
Marina Miasto 2017 Q3 2019 Q1 15 136 151
City Link Il 2017 Q2 2019 Q4 91 277 368
Vitalia Il 2017 Q4 2019 Q2 6 77 83
Panoramika [V 2017 Q4 2019 Q4 2 109 1M1
Lacznie 2019 114 599 713
Razem 598 803 1,401

Projekty uruchamiane w kolejnych kwartatach bedg konczone w latach 2019-2020.
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AKCJONARIAT

NATIONALE NEDERLANDEN OFE**
A. LUZON DEVELOPMENT W

AND ENERGY GROUP LTD.*

* Spotka zatozona w 1961 r.,
notowana na gietdzie papieréw
wartosciowych w Tel Avivie

« Jeden z wiodacych deweloperow
i firm budowlanych w Izraelu

* Posreanio poprzez ITR Dori BV i RN Residential BV
** Na podstawie zawiadomieri ztoZonych przez akcjonariuszy w holenderskiej Komisji Nadzoru Finansowego (AFM) po umorzeniu przez Spotke akcji wiasnych w dniu 1 marca 2017 r.
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