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ZASTRZEZENIE

Niniejsza prezentacja nie stanowi ani nie wchodzi w sktad oferty lub zaproszenia lub zachety do zbycia lub emisji lub
zaproszenia do sktadania ofert zakupu lub subskrypcii jakichkolwiek papierow warto$ciowych Ronson Europe N.V. (,Spotki”);
niniejsza prezentacja ani jakakolwiek jej cze$¢ ani fakt jej dystrybucji nie stanowig podstawy dla zadnej umowy i nie nalezy
na nich polega¢ w zwigzku z zadng umowa.

Informacje zawarte w niniejszej prezentacji mogq ulec zmianie bez uprzedzenia, nie gwarantuje si¢ ich doktadnosci i nie
obejmujg one wszystkich istotnych informacji dotyczacych Spotki. Wszelkie prognozy i twierdzenia dotyczace przysztosci
zawarte w niniejszej prezentacji sg, z konieczno$ci, oparte na szeregu zatozen i szacunkow, ktére mimo iz uznawane za
zasadne przez Spotke, ze swej istoty zalezne sg od istotnych niepewnych i warunkowych czynnikéw biznesowych,
operacyjnych, ekonomicznych oraz konkurencyjnych, na ktére w wielu przypadkach Spotka nie ma wptywu, a takze na
zatozeniach dotyczacych przysztych decyzji biznesowych, ktore moga ulec zmianie. Faktyczne wyniki mogg w istotnym
stopniu odbiega¢ od prognozowanych. Pewne warto$ci liczbowe oraz inne kwoty i wartosci procentowe podane w niniejszej
prezentacji mogq nie dodawac¢ si¢ z uwagi na dokonane zaokraglenia. Ponadto, pewne warto$ci liczbowe w niniejszej
prezentaciji zostaty zaokraglone do najblizszej liczby catkowitej.

Niniejsza prezentacja nie moze by¢ bezposrednio lub posrednio dystrybuowana w Stanach Zjednoczonych Ameryki, Australi,
Kanadzie i Japonii.
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DEVELOPMENT

Obecnie prowadzone inwestycje obejmuja:

DOSWIADCZONY DEWELOPER MIESZKANIOWY Z BOGATA

w trakcie realizacji

HISTORIA NA POLSKIM RYNKU 8 projektow 1 Kolejnych

inwestycji
« Obecny w Polsce od 2000 . oraz W przygotowaniu
o . . . o . projektow obejmujacych
* Koncentracja na inwestycjach mieszkaniowych o $rednim standardzie 1 zakoriczonych blisko 3.850 lokali
¢ Odpowiednia réznorodnosc¢ i skala inwestycji pozwalajgca na szybki rozwdj w sprzedazy (Warszawa, Poznan,
Spotki Wroctaw i Szczecin)

(na koniec wrzesnia 2017 r. oferta
* Akcjonariusze z wiedzg o branzy deweloperskiej Spatki obejmowata 953 lokale)
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GLOWNE DANE FINANSOWE | OPERACYJNE

(DANE ZA TRZY KWARTALY 2017)

WYNIK NETTO (MLN PLN)
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PROJEKTY W REALIZACJI

1.482 LOKALE O L ACZNEJ POWIERZCHNI BLISKO 76.500 M2, W TYM 1.056 LOKALI W WARSZAWIE

CITY LINKIII SN CITY LINK 1lI MIASTO MOJE I - I ESPRESSO IV
* Rozpoczecie: 2Q 2016 * Rozpoczecie: 2Q 2017 * Rozpoczecie: 2Q 20161 2Q 2017 * Rozpoczecie: 1Q 2016
* Planowane zakoriczenie: 4Q 2018 * Planowane zakonczenie: Q3 2019 * Planowane zakonczenie: 1Qi4Q 2018 * Planowane zakoriczenie: 1Q 2018
* 184 mieszkan i 5 lokali komercyjnych, * 364 mieszkania i 4 lokale komercyjne, * Miasto Moje I: 191 mieszkar i 14 lokali * 135 mieszkan i 11 lokali komercyjnych,
PUM: 8.800 m? PUM: 18,700 m? komercyjnych, PUM: 10.900 m? PUM: 8.100 m?
* Lokalizacja: Warszawa, Wola * Lokalizacja: Warszawa, Wola * Miasto Moje II: 148 mieszkan, * Lokalizacja: Warszawa, Wola

« Udziat Spotki w tym projekcie wynosi 50% ¢ Udziat Spdtki w tym projekcie wynosi 100% PUM: 8,100 m?
* Lokalizacja: Warszawa, Biatoteka

: AT TR
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PROJEKTY W REALIZACJI - cd.

1.482 LOKALE O LACZNEJ POWIERZCHNI BLISKO 76.500 M2, W TYM 426 W POZNANIU, WROCLAWIU | SZCZECINIE

CHILLI IV MIASTO MARINA = & PANORAMIKA lI - MLODY GRUNWALD Ii

* Rozpoczecie: 2Q 2016 * Rozpoczecie w: 3Q 2017 * Rozpoczecie: 2Q 2016 * Rozpoczecie: 1Q 2016

« Planowane zakonczenie: 4Q 2017 * Planowane zakoriczenie:1Q 2019 * Planowane zakonczenie: 4Q 2017 « Planowane zakonczenie: 4Q 2017

* 45 mieszkan, PUM 2.900 m? « 151 lokali, PUM 6,200 m? * 122 mieszkania, PUM 5.800 m? * 104 mieszkania i 4 lokale komercyjne,
* Lokalizacja: Tulce blisko Poznania * Lokalizacja: Wroctaw, ul. Na Grobli * Lokalizacja: Szczecin, ul. Duriska PUM 7.100 m?

* Lokalizacja: Poznan, Grunwald

7 AT TR
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UKONCZONE PROJEKTY POZOSTAJACE W SPRZEDAZY

NA KONIEC WRZESNIA 2017 OFERTA SPOLKI OBEJMOWALA 141 GOTOWYCH LOKALI O POWIERZCHNI 12.300 M2
W RAMACH 11 PROJEKTOW W 4 MIASTACH

MOKO -1l

+ 10 lokali w ofercie na dzier 30 wrzesnia + 32 lokale w ofercie na dzien 30 wrzesnia * 43 lokale w ofercie na dzien 30 wrzesnia * 5 lokali w ofercie na dzien 30 wrzesnia
« Lacznie 301 mieszkari i 21 lokali komercyjnych ~ * Lacznie 139 mieszkan « Lacznie 326 mieszkan i 19 lokali komercyjnych * Lacznie 488 mieszkan i 27 lokali komercyjnych
« Lokalizacja: Warszawa, Wola « Lokalizacja: Wroctaw , ul. Jutrzenki + Lokalizacja: Warszawa, Mokotow * Lokalizacja: Warszawa, Mokotow

- G
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P X i
PANORAMIKA II |l VERDIS |-V o ESPRESSO | - Il
. i i ief &ni « 7 lokali w ofercie na dzien 30 wrzeénia
« 21 lokali w ofercie na dzien 30 wrze$nia « 8 lokali w ofercie na dzien 30 wrze$nia 9 Ioka!| w ofercie na dz'e',“ 30 wrzesnia ) L -I V; .I k Z I 181 QN I'Zk ! inveh
. . . . . . . . * tacznie 418 apartments i 23 lokale komercyjne * tacznie 288 mieszkan i 18 lokali komercyjnyc
* tacznie 268 mieszkan i 17 lokali komercyjnych * tacznie 107 mieszkan  Lokalizacia: W Wol - Lokalizacja: Warszawa, Wola
* Lokalizacja: Poznan, Grunwald « Lokalizacja: Szczecin, ul. Duhska OKallzacja. VVarszawa, YVola ' '

Ponadto, oferta Ronsona obejmuje 6 gotowych lokali w ramach nastepujacych inwestyciji: Kamienica Jezyce I-ll (2), Impressio I-1l (1), Naturalis I-lll (1), Chilli I (1),
Panoramika I (1)




PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

DYWERSYFIKACJA DZIALALNOSCI W POLSCE
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ROZWIJAJACE SIE MIASTA ZE WZROSTEM DEMOGRAFICZNYM SIEDZIBA SPOLKI

W POLSCE

« Zakonczone projekty: 23
* Inwestycje:

BIURO SPRZEDAZY

* Zakonczone projekty: 1

- w realizacji: 4
* Inwestycje: SZCZECIN - bank ziemi: 2 dziatki
- w realizacji: 1

BIURA NA WYNAJEM
- bank ziemi: 2 dziatki
Warszawa, al. KEN - 864 m?
) POZNAN (powierzchnia wykorzystywana przez biuro
BIURO SPRZEDAZY Ronsona)
Warszawa, ul. Gwiazdzista 1 318 m?2
« Zakoriczone projekty: 4

(powierzchnia wynajeta)
* Inwestycje:

S Bank ziemi*: lokale: PUM (m?)
- w realizacji: 2
- bank ziemi: 2 dziatki W Warszawa 1890 117 500
Poznan 494 29900
BIURO SPRZEDAZY Wroctaw 637 41900
Szczecin 824 64 100
« Zakoriczone projekty: 2
« Inwestycie: Suma 3845 253 400
W reahlzacjll: 1 . * Projekty w przygotowaniu z wytaczeniem projektow (etapéw) w budowie,
- bank ziemi: 3 dziatki w sprzedazy (bez rozpoczetej budowy) oraz z wytgczeniem projektow
Jjuz zakoniczonych.

: ATV
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PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU - cd.

Nazwa projektu Lokalizacja Liczba lokali PUM (m?)
1 Naturalis — etapy w przygotowaniu Warszawa 345 20 600
2 Panoramika - etapy w przygotowaniu Szczecin 282 14 600
3 Chilli — etapy w przygotowaniu Poznan 176 12 300
4 Vitalia — etapy w przygotowaniu Wroctaw 164 11 500
5 Miasto Moje — etapy w przygotowaniu Warszawa 1161 57 600

Suma czesciowa — pozostate etapy projektow bedacych w budowie / w sprzedazy 2128 116 600
1 Chopin Szczecin 467 38 300
2 Matisse | Wroctaw 373 24 400
3 Matisse |l Wroctaw 100 6 000
4 Falenty Warszawa 160 23 500
5 Renaissance Warszawa 224 15 800
6 Bulgarska Poznan 268 14 400
7 Vivaldi Szczecin 75 11 200
8 Betchatowska 28 Poznan 50 3200

Suma czesciowa — pozostate projekty w przygotowaniu 1717 136 800

Lacznie* 3845 253 400

* Nie obejmuje projektu w Ursusie w Warszawie przewidywanego na okofo 1600 lokali (zakup nie zostat jeszcze sfinalizowany)

o AT TR
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PRZEKAZANIA LOKALI / PRZYCHODY / MARZA BRUTTO
1Q2017 2Q2017 3Q2017 Przychody ~ Marza/ zysk brutto * Laczna liczba lokali przekazanych klientom
kwartatach |-l 2017 r. wyniosta 492.
. min min min min 0 w

Project lokale p \ lokale b\ lokale p\ lokale g\ %  minPLN « W Il kw. 2017 . Spétka ukoriczyta projekty Vitalia |
Espresso Il & IlI 120 435 24 12,1 3 1,6 147 57,2 17,4% 10,0 we Wroctawiu i City Link | w Warszawie, jednak
Kamienica Jezyce 138 392 23 8,8 8 3,2 169 51,2 6,7% 3.4 zdecydowana wigkszos¢ lokali przekazanych klientom
Moko 20 145 8 6,0 9 7.1 37 276  315% 8,7 w tym okresie dotyczyta inwestycji ukoriczonych pod
Vitalia | - - - - 52 135 52 135  21,2% 28 koniec 2016 r. tj. Espresso oraz Kamienica Jezyce.
Miody Grunwald | & I 1T 04 2 1,0 6 3,2 9 46  -07% - « Srednia cena (netto) mieszkan przekazanych
Panoramika I 6 18 3 1,1 2 0,8 1 3,7 1,5% 0,1 w kwartatach I-1ll 2017 r. wyniosta 384 tys. PLN
Impressio 4 1,8 2 0,7 1 04 7 29 -3,9% (0,1) w poréwnaniu z 394 tys. PLN w 2016 r.
Sakura 2 13 3 44 2 10 13 67 6’8%’ 0,5 « Korekty odpisow w tacznej wysokosci 3,3 min PLN
Tamka N - : ! 16 3 42 301% 13 (z czego 2,8 min PLN dotyczy projektu Panoramika).
Verdis 2 0,8 1 0,6 1 0,5 4 1,9 20,8% 04
Naturalis I, Il & 1lI 4 1,6 - - - - 4 1,6 9,0% 0,1
Sprzedaz gruntow - - - - - 1,6 - 1,6 23,6% 04
Inne* - 2,6 - 1,5 - 1,4 - 55 n/a 5,1
:ﬁze:lsu?:f;% - - - - - - - - n/a (3,3) *Pozycja Inne obejmuje przychody z najmu oraz optaty za ustugi

- zarzadcze Swiadczone na rzecz spotki JV oraz projektu Nova
Squ z wxlqczenlem JV_ 299 1101 72 36,2 85 359 456 1822 16,1% 294 Krolikarnia, jak rowniez przychody ze sprzedazy miejsc parkingowych
City Link | - - - - 36 13,1 36 13,1 30,2% 4,0 w projektach zakonczonych w ubiegtych latach.
Suma uwzgledniajacaJV 299 1101 72 362 121 49,0 492 1953 170% 334 **Dane prezentujace 100% wynikow JV.

z AT
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;03;3 ;031% zmiana% 3Q2017 3Q2016 zmiana% 2016 2015  zmiana%
Przychody z realizowanych projektow 1759 2012  -13% 334 90,9 -63% 3080 2809 10% RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Przychody ze sprzedazy ustug 48 1,3 269% 1,0 0,4 150% 1,7 0,5 240% ISTOTNE ZDARZENIA W I-lll KW. 2017
Przychody ze sprzedazy gruntow 1,6 - 1,6 - 175,1 -
Przychody facznie 1823 2025 -10% 36,0 91,3 -61% 484.8 2814 72% , ,
Koszly sprzedazy realizowanych projektow  (151,7) (1615) 6% (302  (102)  57%  (2482) (2301) 8%  Spadekprzychodow rir o 10% do 182,3 min PLN (spadek liczby
Koszty sprzedazy gruntow (12) i (12) i (117.9) i przekazanych lokali 0 11% do 456 wobec 510 w kwartatach I-Ill
Koszty sprzedazy facznie (1529) (1615) 5%  (314) (702)  -55%  (366,1) (2301)  59% 2016r)
Zysk brutto na sprzedazy realizowanych 200 410 -29% 42 211 -80% 615 513 20% * Koszty sprzedazy i marketingu zmalaly w kwartafach I-11l 2017 .
projektow ' ' — gtéwnie w zwigzku ze spadkiem honorariéw agencji
Zysk brutto na sprzedazy gruntéw 04 : 04 - 57,2 - nieruchomosci oraz mniejsza liczba nowych projektow
Zy5k brutto na sprzedaiy lqcznie 29,4 41,0 -28% 4,6 21,1 -718% 118,7 51,3 131% rozpoczetych przez Spo{vke w tym okresie. Ronson rozpoczaj
Aktualizacja wyceny nieruchomosci - - - - - - - (0.5) - w kwartatach |-l 2017 r. realizacje 3 projektéw obejmujacych
Koszty sprzedazy i marketingu (3,7) (58  -36% (1,3 (1,7 -24% (8,1) (6,5) 25% 667 lokali wobec 7 projektow z 921 lokalami, ktérych realizacja
Koszty ogdinego zarzadu (144)  (14,3) 1% (4,4) (4,7) 6% (22,2) (18,8) 18% rozpoczeta sie w kwartatach I-111 2016 r.
Udziat w zysku / (stracie) w ramach Jo!nt venture  (0,4) (0,9) - 01 (0,3) - (1,4) (0,7) - « Koszty ogélnego zarzadu wzrosty 0 0,1 min PLN, co wynika
Pozostate przychody / koszty operacyjne netto  (3,1) (1,6) 94% (0,7) (0,4) 75% (2,4) 1,6

846 264 2260/ przede wszystkim ze wzrostu kosztdéw ustug doradczych
) y (]

Zysk [ (strata) z dziatalnosci operacyjne] 78 184 58%  (17) 14,0 - zwiazanych z inicjatywami restrukturyzacyjnymi Grupy. Wzrost
Wynik operaji finansowych netto. (03) B 4% (15 (19)  -21% (70) (81 15% ten zostat cze$ciowo skompensowany przez spadek kosztow
Zysk / (strata) przed opodatkowaniem 2,5 13,3 -81% (3,2) 12,1 - 77,6 20,3 282% osobowych.

Podatek dochodowy (0,5) (1,9) - 0,6 (1,8) - (12,5) (1,4) -

Zysk | (strata) netto 20 14 -82%  (26) 103 - 65,1 189  244%  ° Pozostate koszty operacyjne wzrosty o 1,5 min PLN rfr, gtownie
Marza brutto na realizowanych projektach 160% 202% - 122% 231% - 199%  182% - W nastepstiwie wzrostu kosztow utrzymania niesprzedanych lokali.
Marza brutto na sprzedazy gruntow 25,0% n/a - 25,0% n/a - 32,7% n/a - * Koszty finansowe przed kapitalizacjq spadty 0 0,5 min PLN,
Marza brutto 16,1%  20,2% 12,8%  23,1% 245%  18,2% co wynika gtéwnie ze spadku $rednich marz na wyemitowanych
Marza netto 1,1%  56% - 12%  11,3% - 13,4% 6,7% - obligacjach.

Zysk netto na akcje (PLN) 0001 0,04 - 0016 0,037 - 0,239 0,071

z AT
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DANE BILANSOWE (MLN PLN)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej
.09.2017 1.12.201 1.12.201
w okresie I-Ill kw. 2017 r. miaty warto$¢ dodatnia (11 min PLN). 30.09.20 3 e 3 015

Jednoczesnie dodatnie przeptywy z projektu City Link | Kapitat wiasny 3286 359.6 457,7

(realizowanego w ramach JV) w kwocie 13 min zt wykazane Zad"”?e”?e bankowe — 20,9 1.9 56,9
zostaly w przeptywach z dziatalnosci inwestycyjnej. Zadiuzenie z tytutu obligacji 198,3 2226 1903
Pozyczki od podmiotéw
) ) 1,6 2,9
niepowigzanych (netto)
Srodkl pieniezne iich 53.6 69,1 99,5
ekwiwalenty
. Zapas 911,9 5741 701,3
WSKAZNIK DLUG NETTO / KAPITAL WLASNY: Akg/w;, cazem 678.5 743.4 874 8
0 & ) 3 3
50% (NA KONIEC WRZESNIA 2017) Diug netto 165.6 157 1506
Diug netto / Kapitat wiasny 50,4% 43,7% 32,9%
Dtug netto / Aktywa razem 24.4% 21,1% 17,2%
Aktywa netto na akcje (PLN) 2,00 2,19 1,68

" [ emd



RONSON ZAPASY NA DZIEN 30 WRZESNIA 2017

s |-l KWARTAL 2017
UKONCZONE PROJEKTY
Obejmuja: 214 lokali
min PLN
Ukonczone projekty 91 «— UREE B2 AR B A
Projekty w realizacji 1974 < W budowie i/lub w sprzedazy:
- Espresso IV, Panoramika Ill, Mtody Grunwald Ill, Chilli IV, Miasto Moje | i II, Miasto
Bank ziemi 2154 < Marina i City Link Il
tacznie 511,9

ATRAKCYJNY BANK GRUNTOW (3,845 LOKALI; 253 400 PUM)

* W tym wszystkie skapitalizowane koszty, tj. cena zakupu, koszty
transakcji, koszty przygotowania gruntow, planowanie

architektoniczne, koszty finansowe i inne. Podziat Wed,‘uq miast: -

Nie obejmuje projektow City Link 1 i Il ktére nie sq konsolidowane Warszawa 1890 lOka“; 117 500 PUM

(udziat Ronson w tych projektach wynosi 50%). Poznan 494 |0ka|i; 29 900 PUM
Wroctaw 637 lokal; 41 900 PUM
Szczecin 824 lokali; 64 100 PUM
Podziat wedtug warto$ci ksiegowej na PUM:
Ponizej 1.000 PLN 169 700 PUM (67%)
Pomiedzy 1.000-2.000 PLN 80 500 PUM (32%)
Ponad 2.000 PLN 3200 PUM (1%)

z AT




RONSON ZADLUZENIE

NA KONIEC WRZESNIA 2017
DEVELOPMENT
OBLIGACJE
min PLN Seria Nazwa na Catalyst Wartos¢ nominalna Oprocentowanie Kupon Data emisji  Termin wykupu
! ) . ) (PLN) nominalne
Pozyczki od podmiotow trzecich (netto) - F* RON 0518 22.160.000 WIBOR 6M + 3,50% Pofrocznie  20.052014  20.05.2018
Obligacje 1983 < H RON 0218 5.000.000 WIBOR 6M + 4,25% Porocznie  23.052014  23.02.2018
: | RON 0119 10.000.000 WIBOR 6M + 4,00% Pofrocznie  26.012015  26.01.2019
Zadtuzenie bankowe 209 J RON 0419 15.500.000 WIBOR 6M + 3,60% Porocznie  21.042015  19.04.2019
— projekty w budowie i zakoriczone ; K RON 0619 4,500,000 WIBOR 6M + 3,60% Porocznie  18.062015  18.06.2019
L RON 1218 15,000,000 WIBOR 6M + 3,50% Pofrocznie 29122015  28.12.2018
Lacznie 219,2 M RON 0220 10.000.000 WIBOR 6M + 3,65% Péirocznie 25022016  25.02.2020
N RON 0919 10.000.000 WIBOR 6M + 3,60% Pofrocznie  17.032016  14.09.2019
0 RON 0419 10.000.000 WIBOR 6M + 3,50% Pofrocznie  08.042016  08.04.2019
P RON 0820 10.000.000 5,25% (stale) Kwartalnie ~ 18.082016  18.08.2020
ZADEUZENIE BANKOWE Q RON 0720 15,000,000 WIBOR 6M + 3,50% Porocznie  29.07.2016  29.07.2020
R* RON 0521 50.000.000 WIBOR 6M + 2,85% Porocznie  24.052017  24.05.2021
. L , S (nie notowane) 20.000.000 WIBOR 6M + 3,40% Pérocznie  19.062017  19.06.2021
Terminy zapadalno$ci kredytéw dopasowane Lacanie 197.160.000
do cyklu budowlanego projektéw. 2 R
Koszty odsetkowe w odniesieniu do projektow * Transze F iR sg zabezpieczone.
w budowie sq kapitalizowane w zapasach. « Koszty odsetek od obligacji s kapitalizowane w zapasach, w oparciu 0 wymogi MSR 23, jako posrednie koszty finansowania.

» Natgczne zadtuzenie z tytutu obligacji w kwocie 198,3 min PLN na koniec wrzesnia 2017 r. sktada sie zadtuzenie nominaine
w kwocie 198,3 min zt, powigkszone o naliczone odsetki (2,9 min PLN) i pomniejszone o jednorazowe koszty bezposrednio
zwiazane z emisjami obligacji, ktére sa amortyzowane metoda efektywnej stopy procentowej (1,8 min PLN).

z AT




RONSON ZADLUZENIE

NA KONIEC WRZESNIA 2017
DEVELOPMENT
mmmmmwy  OBLIGACJE - TERMINY WYKUPU
min PLN 80
. . _ . 70
Pozyczki od podmiotow trzecich (netto) - 0
20.0
Obligacje 1983 < 50
Zadtuzenie bankowe 20.9 40
— projekty w budowie i zakonczone -, 30 500
100
tacznie 219,2 I . . .
15.0
g - 00
QM @2 Q3 o QO @ 4 Q Q@ Q3 4 Qf Q@ Q3 o4

ZADLUZENIE BANKOWE

Terminy zapadalno$ci kredytéw dopasowane
do cyklu budowlanego projektow.

Koszty odsetkowe w odniesieniu do projektow
w budowie sg kapitalizowane w zapasach.

2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021
2018: 422 minPLN ~ 2019: 50,0 min PLN 2020: 35,0 min PLN ~ 2021: 70.0 min PLN

« Koszty odsetek od obligacji sg kapitalizowane w zapasach, w oparciu 0 wymogi MSR 23, jako po$rednie koszty finansowania.

» Natgczne zadtuzenie z tytutu obligacji w kwocie 198,3 min PLN na koniec wrzesnia 2017 r. sktada sie zadtuzenie nominaine
w kwocie 198,3 min zt, powigkszone o naliczone odsetki (2,9 min PLN) i pomniejszone o jednorazowe koszty bezposrednio
zwiazane z emisjami obligacji, ktére sa amortyzowane metoda efektywnej stopy procentowej (1,8 min PLN).
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645 LOKALI SPRZEDANYCH W KWARTALACH I-111 2017

200 300 taczna sprzedaz w kwartatach I-ll 2017 r. wyniosta 645 lokali, co jest 0 18%
275 lepszym wynikiem niz w analogicznym okresie 2016 r.
180 Najlepiej sprzedajacymi sie projektami byty: City Link, Miasto Moje oraz Espresso
250 w Warszawie, a takze Panoramika w Szczecinie i Vitalia we Wroctawiu.
160 : : , , :
Srednia cena mieszkan sprzedanych w kwartatach I-l1l 2017 r. wyniosta 375 tys.
0 PLN i byta nizsza od $redniej ceny z 2016 r. (445 tys. PLN), ktora uwzgledniata
200 liczne lokale sprzedane w projektach Nova Krolikarnia oraz Tamka.
120
LICZBA LOKALI SPRZEDANYCH W KWARTALACH I-111 2017
100 150 (LACZNIE 645)
80 915 920 . Zakonczone projekty Projekty w budowie
83.2 - Impressio 2 City Link Il 69
g0 71.9 ' : Miody Grunwald I-II 13 Espresso IV 70
632 66.6 Sakura 12 Miody Grunwald I 38
40 Tamka 1 Vitalia | 46
50 Moko 26 Panoramika I 66
Vitalia | 78 Chilli IV 2
20 Espresso Il 17 Miasto Moje | 82
Panoramika I 9 City Link Ill 63
0 0 Kamienica Jezyce 19 Miasto Marina 29
QM @ Q@ o Qo @ @ & Qo @ Verdis 9
2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 ——
City Link | 48
=o-\\arto$¢ podpisanych umow =& iczba lokali Inne (starsze) projekty (1)
Lacznie 226 Lacznie 419
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LICZBA LOKALI W OFERCIE NA KONIEC KWARTALU

1256

Odkad oferta zostata wyraznie powiekszona w 2013 r., Spétka systematycznie
wprowadzata do sprzedazy kolejne projekty, utrzymujac oferte na poziomie od 800

100 000
200 do 1200 lokali, siegajac poziomu 1256 lokali na koniec IIl kw. 2016 r.
90000 Bardzo niski poziom oferty na koniec marca 2017 r. odzwierciedlat bardzo dobre
wyniki sprzedazy w poprzednich kwartatach oraz sprzedaz projektu Nova Krélikarnia
80 000 . . . . r .
1000 i przyczynit sie do stabszych wynikow sprzedazy w Il kw. 2017 r.
000 Wzmocnienie oferty poprzez rozpoczecie projektu City Link 1l we wrze$niu (oraz
Miasto Marina i Miasto Moje Il odpowiednio w lipcu i sierpniu) przetozyto sie na
800 50 000 poprawe wynikow sprzedazy w Il kw. 2017 r.
50 000 LOKALE W OFERCIE NA KONIEC Il KW. 2017 (LACZNIE 953)
600
43 988 40 000 Zakoriczone projekty Projekty w budowie
Espresso Il & IlI 5 Chilli Iv
400 30 000 Kamienica Jezyce 2 Panoramika Il
Moko 43 Miody Grunwald Il
Vitalia | 32 City Link Il
20000 Miody Grunwald | & Il 21 Espresso IV
200 Panoramika I 8 Miasto Moje |
10000 Naturalis 1,1l &Il 1 Miasto Moje I
Sakura 5 City Link 11l
Verdis 9 Miasto Marina
Q1 Q@ Q3 4 Qo Q@ Q@ Q@ Qo Q@ @3 Impressio 1
2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 City Link | 10
—e—Liczba lokali =@=PUM (m2) Inne (starsze) projekty 4
tacznie 141 tacznie
19

37

42

37

25

12

84

148
305
122

812
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Zrédtem wiekszoci przychoddw Spotki rozpoznanych w | kw. 2017 r. byly przekazania
299 200.0 lokali w projektach Espresso i Kamienica Jezyce, ukoriczonych w grudniu 2016 r. W
zwigzku z tym, ze w | pétroczu br. Spétka nie zakonczyta zadnych buddw, liczba lokali
przekazanych w Il kw. 2017 r. byta rekordowo niska.

Ukonczenie projektéw City Link | oraz Vitalia | we wrzes$niu br. umozliwito przekazanie
wiekszej liczby lokali w I1l kw. 2017 r., jednak w znacznie wigkszym stopniu projekty te

150.0 przetoza sie na wyniki IV kw. (podobnie jak projekty Mtody Grunwald Ill i Panoramika
[1l, ktorych realizacja koniczy sie w IV kw. 2017 r.).

300

250

200

LOKALE SPRZEDANE, ALE JESZCZE NIE PRZEKAZANE

(1029 LOKALI O LACZNEJ WARTOSCI 371,9 MLN PLN)

150 100.0
Zakonczone projekty Lokale min PLN Projekty w budowie Lokale minPLN
Espresso Il & Il 1 0,6 Chilli IV 8 20
100 Moko 9 8,1 Panoramika Il 80 16,2
Vitalia | 55 12,7 Miody Grunwald Il 71 23,2
50.0 Panoramika Il 3 09  CityLink Il 164 70
Kamienica Jezyce 1 04 Espresso IV 134 53,9
50 246 Miody Grunwald | & Il 5 23 Miasto Moje | 121 347
' Naturalis LIl &Il 1 0.6 City Link Ill 63 25,7
Sakura 2 1,2 Miasto Marina 29 9,3
- Verdis 3 1,5
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 City Link | 276 105,9
2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 .
Impressio 2 1,7
=@—_iczba lokali =@=Przychody (min PLN) Inne (starsze) projekty 1 1,0
Lacznie 359 136,9  tacznie 670 235,0
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PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKI

W KWARTALACH I-111 2017
| PERSPEKTYWY NA CALY ROK

www.ronson.pl
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.
645 lokali

* Sprzedaz 645 lokali tj. 0 18% wiecej niz w kwartatach I-1l1 2016 r. (wzrost 0 2,4% pod wzgledem wartoSci .
sprzedanych lokali); Sprzedaz

* Przekazanie klientom 492 lokali i rozpoznanie skonsolidowanych przychodow w wysokos$ci 182,2 min zt (oraz
tacznie 195,4 min zt obejmujac 100% przychoddw rozpoznanych przez JV);

* Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej na poziomie 0,1 min zt;
« Korekta odpisu aktualizujgcego dot. 2 projektow: Mtody Grunwald 0,5 min zt i Panoramika 2,8 min zt; 49 2 I Ok al e

* Dodatnie przeptywy operacyjne w wysokosci ponad 11,6 min zt (wptywy otrzymane od klientdw z tytutu
sprzedazy lokali mieszkaniowych w wysoko$ci 158,6 min zt skompensowane czesciowo przez inwestycje
zwigzane z zapasami w wysokos$ci 90,6 min zt oraz zaliczki na zakup gruntéw 30,5 min zt); dodatkowo dodatnie
przeptywy z dziatalno$ci inwestycyjnej (z JV) w wys.13,0 min zt;

* Niski poziom dtugu netto;

* Rozpoczecie sprzedazy i budowy City Link Il (368 lokali), Miasto Moje Il (148 lokali) oraz Miasto Marina (151

lokali);
* Ukonczenie budowy projektow Vitalia | (139 lokali) i City Link | (322 lokali). P LN 2!0 m I n

OSTATNIE WYDARZENIA (PO 30 WRZESNIA 2017): Zysk netto**

* Rozpoczecie sprzedazy IV etapu projektu Panoramika w Szczecinie (111 lokali) *Z uwzglednieniem 36 lokali przekazanych w projekcie City Link |
* Rozpoczecie sprzedazy Il etapu osiedla Vitalia we Wroctawiu (83 lokale) (udziat Spotki wynosi 50%)

« Ukoriczenie budowy Il etapu osiedla Mtody Grunwald w Poznaniu (108 lokali) **|Zyjk netto przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej wyniost 0,1
min zi.

> AT
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PLANY SPOLKI NA 2017 ROK:

Sprzedaz na poziomie zblizonym do wyniku osiggnigtego w 2016 r., tj. ponad 800 lokali

Przekazanie klientom okoto 900 lokali

Przygotowanie oraz rozpoczecie sprzedazy i budowy 5 projektow obejmujacych 861 lokali

PLANY NA 2017 ROK

Zakonczenie budowy 5 projektow obejmujacych tacznie 736 lokali

Powiekszanie banku ziemi poprzez zakupy nowych dziatek w Warszawie i Poznaniu

Dalsze umacnianie marki Ronson

23 www.ronson.pl
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WYNIKI FINANSOWE - PERSPEKTYWY NA IV KWARTAL 2017

Na koniec wrze$nia 2017 r. Ronson miat wybudowanych 500 lokali, ktére nie zostaty jeszcze przekazane klientom,
z czego 359 to lokale juz sprzedane, a 141 pozostawato w ofercie sprzedazy Spotki.

t aczna wartos¢ juz zakontraktowanych lokali wynosita 136,9 min zt. Oczekuije sie, ze wigkszo$¢ z tych lokali
zostanie przekazana klientom w IV kwartale 2017 .

ZAKONCZONE PROJEKTY, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE W IV KW. 2017

Nazwa projektu Podpisane umowy Liczba lokali  tacznaliczba Marza brutto
(min PLN) Liczba lokali na sprzedaz lokali (%)
Espresso Il & Il 0,6 1 5 6 17,4%
Moko 8,1 9 43 52 31,5%
Vitalia | 12,7 55 32 87 21,2%
Panoramika I 0,9 3 8 11 1,5%
Kamienica Jezyce 04 1 2 3 6,7%
Mtody Grunwald | & I 2,3 5 21 26 -0,7%
Naturalis 1,1l & Il 0,6 1 1 2 9,0%
Sakura 1,2 2 5 7 6,8%
Verdis 1,5 3 9 12 20,8%
Impressio 1,7 2 1 3 -3,9%
Inne (starsze) projekty 1,0 1 4 5 n/a
Razem bez JV 31,0 83 131 214
City Link | 105,9 276 10 286 30,2%

Razem z JV 136,9 359 141 500

24
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WYNIKI FINANSOWE - PERSPEKTYWY NA IV KWARTAL 2017, cd.

Sposrod obecnie realizowanych projektow (wg stanu na koniec wrzesnia 2017 r.) Spdtka planuje ukonczy¢ budowe 275 lokali
w 2017 r., 688 w 2018 r. oraz 519 w 2019r.

PROJEKTY W REALIZACJI, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI W IV KW. 2017 | W LATACH 2018-2019

Nazwa projektu

Chilli IV

Mtody Grunwald |l
Panoramika I
Lacznie 2017
Espresso IV
Miasto Moje |
City Link Il
Miasto Moje Il
Lacznie 2018
Miasto Marina
City Link Il
tacznie 2019
RAZEM

Termin rozpoczecia

2Q 2016
1Q 2016
2Q 2016

1Q 2016
2Q 2016
2Q 2016
3Q 2017

3Q 2017
2Q 2017

Termin

zakonczenia

4Q 2017
4Q 2017
4Q 2017

1Q 2018
1Q 2018
4Q 2018
4Q 2018

1Q 2019
3Q2019

Liczba
sprzedanych lokali

8
71
80

159
134
121
164
419
29
63
92
670

Liczba lokali
na sprzedaz

37

37

42

116
12

84

25

148
269
122
305
427
812

taczna liczba
lokali

45

108
122
275
146
205
189
148
688
151
368
519

1482

Ponadto, Spdtka rozpocznie wkrétce budowe IV etapu projektu Panoramika (111 lokali) oraz Il etapu projektu Vitalia (83 lokale),
ktére zostang ukoriczone w 2019 r.

Projekty uruchamiane w kolejnych kwartatach beda konczone w latach 2019-2020.
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ZARZAD - DYREKTORZY ZARZADZAJACY A

v

TOMASZ LAPINSKI ANDRZEJ GUTOWSKI RAMI GERIS

* Prezes Zarzadu (CEO), od kwietnia 2017 r. * Dyrektor Sprzedazy i Marketingu; od 2003 r. « Dyrektor Finansowy (CFO), od kwietnia 2017 r.
* Dyrektor Finansowy, Cztonek Zarzadu; od 2008 . * 1994 — 2003 — Emmerson Sp. z 0.0. (wiodaca * Kontroler Finansowy; od 2007 r.
« 2000 — 2008 — oddziat bankowosci inwestycyjnej agencja nieruchomosci i spotka doradcza na « 2006 - 2007 — audytor w EY Israel
Grupy UniCredit (wczesniej CA IB) polskim rynku nieruchomosci); Dyrektor ds. « 2004 — 2006 — audytor w Zev Salomon & Co.
« 1998 — 2000 - Central Europe Trust (konsulting) Rynkow Pierwotnych, Cztonek Zarzadu accountants Israel
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NIR NETZER, KANDYDAT NA PREZESA ZARZADU RONSON EUROPE

NIR NETZER

* Proponowany kandydat na Prezesa Zarzadu i Dyrektora Zarzadzajgcego A Spotki
— wymagane zatwierdzenie przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy

]
:
&
3

* Od 2003 r. na kierowniczych stanowiskach w spdtkach z branzy deweloperskie;
* Doswiadczenie zdobyte w Polsce, Czechach, na Wegrzech, w Rumunii, Butgarii oraz Serbii
* Pozyskiwanie kapitatu - AIM (London Stock Exchange), fundusze private equity, banki

* Odpowiadat m.in. za utworzenie biur i rozpoczecie dziatalno$ci w nowych krajach
i miastach

* Licencjonowany Biegty Ksiegowy (CPA, Izrael)

* Dyrektor niewykonawczy i przewodniczacy rady dyrektorow w réznych spétkach
notowanych na London Stock Exchange oraz Tel Aviv Stock Exchange
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AKCJONARIAT

NATIONALE NEDERLANDEN OFE**
J
A. LUZON DEVELOPMENT w

AND ENERGY GROUP LTD.*

* Spotka zatozonaw 1961 .,
notowana na gietdzie papieréw
wartosciowych w Tel Avivie

* Jeden z wiodgcych deweloperdéw
i firm budowlanych w Izraelu

* Po$rednio poprzez ITR Dori BV i RN Residential BV
** Na podstawie zawiadomien ztozonych przez akcjonariuszy w holenderskiej Komisji Nadzoru Finansowego (AFM) po umorzeniu przez Spotke akcji wtasnych w dniu 1 marca 2017 r.
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