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ZASTRZEZENIE

Niniejsza prezentacja nie stanowi ani nie wchodzi w sktad oferty lub zaproszenia lub zachety do zbycia lub emisji lub
zaproszenia do sktadania ofert zakupu lub subskrypcji jakichkolwiek papierow wartosciowych Ronson Europe N.V. (,Spotki”);
niniejsza prezentacja ani jakakolwiek jej czeS¢ ani fakt jej dystrybucji nie stanowig podstawy dla zadnej umowy i nie nalezy
na nich polega¢ w zwigzku z zadng umowa.

Informacje zawarte w niniejszej prezentacji mogg ulec zmianie bez uprzedzenia, nie gwarantuje si¢ ich dokfadnosci i nie
obejmujg one wszystkich istotnych informacji dotyczacych Spétki. Wszelkie prognozy i twierdzenia dotyczace przysztosci
zawarte w niniejszej prezentacji sa, z konieczno$ci, oparte na szeregu zatozen i szacunkow, ktore mimo iz uznawane za
zasadne przez Spotke, ze swej istoty zalezne sg od istotnych niepewnych i warunkowych czynnikow biznesowych,
operacyjnych, ekonomicznych oraz konkurencyjnych, na ktére w wielu przypadkach Spoétka nie ma wplywu, a takze na
zatozeniach dotyczacych przysztych decyzji biznesowych, ktdore mogg ulec zmianie. Faktyczne wyniki mogg w istotnym
stopniu odbiegac od prognozowanych. Pewne wartosci liczbowe oraz inne kwoty i wartosci procentowe podane w niniejsze;
prezentacji mogg nie dodawac si¢ z uwagi na dokonane zaokraglenia. Ponadto, pewne wartosci liczbowe w niniejszej
prezentacji zostaty zaokraglone do najblizszej liczby catkowite;.

Niniejsza prezentacja nie moze by¢ bezposrednio lub posrednio dystrybuowana w Stanach Zjednoczonych Ameryki, Australi,
Kanadzie i Japonii.
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RONSON NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE O SPOLCE

DEVELOPMENT

Obecnie prowadzone inwestycje obejmuja:

DOSWIADCZONY DEWELOPER MIESZKANIOWY Z BOGATA

HISTORIA NA POLSKIM RYNKU 8 f;:lhez‘:gf” W trakcie 1 Kolejnych
) inwestycji
* Obecny w Polsce od 2000 r. oraz v przyg.otowanlu
o . . . o . projektow obejmujacych

* Koncentracja na inwestycjach mieszkaniowych o srednim standardzie zakoriczonych blisko 4.100 lokali
* Odpowiednia réznorodnosc¢ i skala inwestycji pozwalajaca na szybki rozwoj w sprzedazy (Warszawa, Poznan,

Spotk (na koniec czerwca 2017 r. oferta Wroctaw i Szczecin)
* Akcjonariusze z wiedzg o branzy deweloperskiej Spatki obejmowata 860 lokali)
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RONSON GLOWNE DANE FINANSOWE | OPERACYJNE

DEVELOPMENT (STAN NA KONIEC CZERWCA 2017)

WYNIK NETTO (MLN PLN) 439 LOKALI SPRZEDANYCH W | POLROCZU 2017
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PROJEKTY W REALIZACJI

1.644 LOKALI O LACZNEJ POWIERZCHNI BLISKO 84.200 M2, W TYM 1.230 LOKALI W WARSZAWIE

. A e i
CITY LINK IAND Il CITY LINK I ESPRESSO IV

* Rozpoczecie: 2Q 2015 2Q 2016 * Rozpoczecie: 2Q 2017 * Rozpoczecie: 2Q 2016 * Rozpoczecie: 1Q 2016
* Planowane zakoriczenie: 3Q 2017 i 4Q * Planowane zakoriczenie: Q3 2019 * Planowane zakonczenie: 1Q 2018 * Planowane zakonczenie: 4Q 2017 / 1Q 2018

2018 * 364 mieszkania i 4 lokale komercyjne, * 191 mieszkan i 14 lokali komercyjnych, * 135 mieszkan i 11 lokali komercyjnych,
» City Link I: 301 mieszkan i 21 lokali PUM: 18,700 m? PUM: 10.900 m? PUM: 8.100 m?

komercyjnych, PUM: 14.700 m? * Lokalizacja: Warszawa, Wola * Lokalizacja: Warszawa, Biatoteka * Lokalizacja: Warszawa, Wola
» City Link II: 184 mieszkan i 5 lokali * Udziat Spdtki w tym projekcie wynosi 100%

komercyjnych, PUM: 8.800 m?
* Lokalizacja: Warszawa, Wola
» Udziat Spotki w tym projekcie wynosi 50%

: Vo wwonsonpt
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PROJEKTY W REALIZACJI - cd.

1.644 LOKALI O LACZNEJ POWIERZCHNI BLISKO 84.200 M2, W TYM 414 W POZNANIU, WROCLAWIU | SZCZECINIE

r

CHILLI IV ' VITALIA PANORAMIKA lli

MLODY GRUNWALD i
* Rozpoczecie: Q2 2016 * Rozpoczecie: 4Q 2015 * Rozpoczecie: 2Q 2016 * Rozpoczecie: 1Q 2016
* Planowane zakonczenie: 3Q 2017 * Planowane zakonczenie: 3Q 2017 * Planowane zakonczenie: 4Q 2017 * Planowane zakonczenie: 4Q 2017
* 45 mieszkan, PUM 2.900 m? * 139 mieszkan, PUM 7.200 m?2 * 122 mieszkania, PUM 5.800 m? * 104 mieszkania i 4 lokale komercyjne,
* Lokalizacja: Tulce blisko Poznania * Lokalizacja: Wroctaw, ul Jutrzenki * Lokalizacja: Szczecin, ul. Dunska PUM 7.100 m?

* Lokalizacja: Poznan, Grunwald
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UKONCZONE PROJEKTY POZOSTAJACE W SPRZEDAZY

NA KONIEC CZERWCA 2017 OFERTA SPOLKI OBEJMOWALA 117 GOTOWYCH LOKALI O POWIERZCHNI 11.200 M2
W RAMACH 9 PROJEKTOW W 4 MIASTACH

Ml
=4l VERDISI-IV

« 53 lokale w ofercie na dzieri 30 czerwca * 9 lokali w ofercie na dzieri 30 czerwca * 5 lokali w ofercie na dzien 30 czerwca * 7 lokali w ofercie na dzier 30 czerwca
« Lacznie 326 mieszkan i 19 lokali komercyjnych * tacznie 418 mieszkan i 23 lokali komercyjnych * Lacznie 488 mieszkan i 27 lokali komercyjnych * tacznie 288 mieszkan i 18 lokali komercyjnych
« Lokalizacja: Warszawa, Mokotow * Lokalizacja: Warszawa, Wola * Lokalizacja: Warszawa, Mokotéw

* Lokalizacja: Warszawa, Wola

+ 28 lokali w ofercie na dzier 30 czerwca * 10 lokali w ofercie na dzier 30 czerwca * 1 lokal w ofercie na dzier 30 czerwca
* Lacznie 268 mieszkan i 17 lokali komercyjnych * tacznie 107 mieszkan * tacznie 290 mieszkan i 5 lokali komercyjnych
* Lokalizacja: Poznan, Grunwald * Lokalizacja: Szczecin, ul. Duhska * Lokalizacja: Poznan, ul. Koscielna

Ponadto, oferta Ronsona obejmuje 6 gotowych lokali w ramach nastepujacych inwestycji: Impressio I-ll (3), Naturalis I-1ll (1), Chilli | (1), Panoramika | (1)




PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

DYWERSYFIKACJA DZIALALNOSCI W POLSCE

RONSON

DEVELOPMENT

ROZWIJAJACE SIE MIASTA ZE WZROSTEM DEMOGRAFICZNYM

BIURO SPRZEDAZY * Zakoriczone projekty: 22
* Inwestycje:
« Zakoriczone projekty: 1 - W realizacji: 4

SIEDZIBA SPOLKI

W POLSCE

* Inwestycje: SZCZECIN - bank ziemi: 3 dziatki
- w realizacji: 1

BIURA NAWYNAJEM
- bank ziemi: 2 dziatki

Warszawa, al. KEN - 864 m?

; (powierzchnia wykorzystywana przez biuro
BIURO SPRZEDAZY m Ronsona)
Warszawa, ul. Gwiazdzista 1 318 m?
« Zakoniczone projekty: 4

. (powierzchnia wynajeta)
" Inwestycje: Bank ziemi*; lokale: PUM (m?)
- w realizacji: 2
- bank ziemi: 2 dziatki W Warszawa 2038 125 500
Poznan 494 29900
BIURO SPRZEDAZY Wroctaw 788 48 100
Szczecin 814 64 100
* Zakoniczone projekty: 1
« Inwestycje: Suma 4134 267 600
W reall'zaCJll: 1 o * Projekty w przygotowaniu z wyfgczeniem projektéw (etapdw) w budowie,
- bank ziemi: 3 dziatki w sprzedazy (bez rozpoczetej budowy) oraz z wytaczeniem projektow
juz zakonczonych.
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PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU - cd.

Nazwa projektu Lokalizacja Liczba lokali PUM (m?)
1 Naturalis — etapy w przygotowaniu Warszawa 345 20 600
2 Panoramika — etapy w przygotowaniu Szczecin 272 14 600
3 Chilli - etapy w przygotowaniu Poznan 183 12 300
4 Vitalia - etapy w przygotowaniu Wroctaw 164 11 500
5 Miasto Moje — etapy w przygotowaniu Warszawa 1309 65 600

Suma czesciowa - pozostate etapy projektow bedacych w budowie / w sprzedazy 2 266 124 600
1 Chopin Szczecin 467 38 300
2 Matisse | Wroctaw 373 24 400
3 Matisse |l Wroctaw 100 6 000
4 Falenty Warszawa 160 23 500
5 Marina Miasto Wroctaw 151 6 200
6 Renaissance Warszawa 224 15 800
7 Butgarska / Swierzawska Poznan 268 14 400
8 Vivaldi Szczecin 75 11 200
9 Befchatowska 28 Poznan 50 3200

Suma czesciowa - pozostate projekty w przygotowaniu 1868 143 000

tacznie 4134 267 600

* Nie obejmuje projektu w Ursusie w Warszawie przewidywanego na okoto 1600 lokali (zakup nie zostat jeszcze sfinalizowany)
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT: PRZYCHODY | MARZA BRUTTO

| POLROCZE 2017

RONSON
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PRZEKAZANIA LOKALI / PRZYCHODY / MARZA BRUTTO

1Q2017 2Q2017 Razem 1H 2017  Marza / zysk brutto . . .
Projekt lokale minPLN lokale min PLN lokale minPLN %  MinPLN * Laczna liczba lokali przekazanych klientom w |
Espresso Il & Il 120 435 24 121 144 556  176% 98 potroczu 2017 r. wyniosta 371.
Kamienica Jezyce 138 39,2 23 8,8 161 48.0 6,9% 3,3 » W I pdtroczu 2017 r. Spotka nie ukoniczyta zadnego
Moko 20 145 8 6,0 08 20,5 32.0% 6,6 nowego projektul, a zdecydowana Wjekszoéé lokali
Miody Grunwald 1 &1l 1 0,4 2 10 3 14 09% . przekazanych klientom w tym okresie dotyczyta
Panoramika I 6 18 3 11 9 99 13% ) inwestycji ukonczonych ppd kor?lec 2016 r. tj.

, ’ ’ ’ ’ Espresso Il oraz Kamienica Jezyce (I & II).
Impressio 4 1.8 2 0.7 6 2,5 -3,6% (0.1) Znaczacy wptyw na wyniki miat takze projekt Moko,
Sakura 2 1,3 9 4,4 " 5,7 6,4% 0,4 ukoriczony w Il kw. 2016 .

Tamll<a 2 25 - - 2 20 30.7% 08 « Srednia cena (netto) mieszkan przekazanych w |
Verdis 2 08 1 06 3 14 212% 03 polroczu 2017 r. wyniosta 382 tys. PLN w
Naturalis |, &Il 4 1,6 - - 4 1,6 9,3% 0,1 por()wnaniu 7 394 tys. PLN w 2016 .

Inne - 2,6 - 1,5 - 4,2 - 4,0

Lacznie 299 1101 72 36,2 371 146,2 17,2% 25,2

*Pozycja Inne obejmuje przychody z najmu oraz opfaty za ustugi zarzadcze $wiadczone na rzecz spétki JV oraz
projektu Nova Krolikarnia, jak rowniez przychody ze sprzedazy miejsc parkingowych w projektach zakoriczonych
w ubiegtych latach.
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WYNIKI FINANSOWE

(MLN PLN) | POLROCZE 2017

Przychody z realizowanych projektow

Przychody ze sprzedazy projektu Nova Krolikarnia
Przychody ze sprzedazy ustug

Przychody facznie

Koszty sprzedazy realizowanych projektow

Koszty sprzedazy projektu Nova Krélikarnia
Koszty sprzedazy facznie

Zysk brutto na sprzedazy realizowanych projektéw
Zysk brutto na sprzedazy projektu Nova Krélikarnia
Zysk brutto na sprzedazy facznie

Aktualizacja wyceny nieruchomosci

Koszty sprzedazy i marketingu

Koszty ogdlnego zarzadu

Udziat w zysku / (stracie) w ramach joint venture
Pozostate przychody / koszty operacyjne netto
Zysk | (strata) z dziatalno$ci operacyjnej

Wynik operaciji finansowych netto

Zysk | (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk | (strata) netto

Marza brutto na realizowanych projektach

Marza brutto na projekcie Nova Kroélikarnia

Marza brutto

Marza netto

Zysk netto na akcje (PLN)

1H 2017

142,4

38
146,2
(121,5)

(121,5)
24,7

24,7

(2,4)
(10,0
(0,5)
(2,4)
9,4
(3,8)
5,6
(1,0)
4,6
16,9%

16,9%
3.1%
0,016

1H 2016 zmiana %

110,3

0,9
111,2
(91,3)

(91,3)
1415

29%

322%
31%
33%

33%
24%

24%
-41%
5%

119%
23%
367%

318%

2Q 2017

347
14
36,1
(30,0)
(30,0)
6,1
6,1

(1,1)
(1,3)
(1.9)
(3.2)
04
(2,8)
16,9%

16,9%
-7,8%
-0,019

2Q2016 zmiana %

68,9 -50%
0,5 1,8
69,4 -48%
(535)  -44%
(53,5)  -44%
15,9 -62%
15,9 -62%
24)  -50%
43 21%

(0,4) -
(Ov5) -
8,3 -116%
(16)  19%
6,7 -148%
(1 12) -
5,5 -151%

22,9%

22,9%

7,9%

0,018

2016
308,0
175,1
1,7
4848

(248,2)
(117.9)
(366,1)

61,5
57,2
118,7

(8,1)
(22,2)
(1,4)
(2,4)
84,6
(7,0)
776
(12,5)
65,1
19,9%
32,7%
24,5%
13,4%
0,239

2015
280,9

0,5
281,4
(230,1)

(230,1)
51,3

51,3
(0,5)
(6,5)
(18,8)
(0,7)
16
26,4
(6,1)
20,3
(14)
18,9
18,2%

18,2%
6,7%
0,071

zmiana %
10%

240%
2%
8%

59%
20%

131%
25%

18%

220%
15%
282%

244%

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
ISTOTNE ZDARZENIA W | POLROCZU 2017

 Wzrost przychoddw r/r 0 29% do 142,4 min PLN (wzrost
liczby przekazanych lokali 0 34% do 371 wobec 276 w |
potowie 2016 r.)

* Koszty sprzedazy i marketingu zmalaty w | pot. 2017 r. —
gtéwnie w zwigzku z mniejszg liczbg nowych projektow
rozpoczetych przez Spdtke w tym okresie. Ronson
rozpoczat w | potowie 2017r. realizacje 1 projektu
obejmujacego 368 lokali wobec 7 projektéw z 921
lokalami, ktérych realizacja rozpoczeta sie w | potowie
2016r.

* Pozostate koszty operacyjne wzrosty 0 1,0 min PLN r/r,
gtownie w nastepstwie wzrostu kosztow utrzymania
niesprzedanych lokali.

* Koszty finansowe przed kapitalizacjq spadty 0 0,4 min
PLN, co wynika gtownie ze spadku $rednich marz na
wyemitowanych obligacjach.
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BILANS | PRZEPLYWY OPERACYJNE

| POLROCZE 2017

RONSON

DEVELOPMENT

DANE BILANSOWE (MLN PLN)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnejw |
potroczu 2017 r. miaty wartos¢ ujemna (13 min PLN). Zaliczki
na zakup nowych dziatek wyniosty w tym okresie 30 min PLN. 30.06.2017 3112.2016 3112.2015

Kapitat wiasny 331,1 359,6 4577
Jednoczesnie dodatnie przeptywy zwigzane z | etapem City Zadtuzenie bankowe 20,0 1,9 56,9

Link (realizowanego w ramach JV) w kwocie 7 min zi Zadtuzenie z tytutu obligacji 196,8 222,6 190,3

wykazane sa w przeptywach z dziatalnosci inwestycyjnej. Pozyczki od podmiotow 02 16 29
hiepowiazanych (netto) ’ ’ ’
Srole pieniezne i ich 38,3 69.1 99,5
ekwiwalenty

WSKAZNIK DLUG NETTO / Zapasy 509,4 574,1 701,3

KAPITAL WLASNY: Aktywa razem 676,2 7434 874,8

54% (NA KONIEC CZERWCA 2017) Dtug netto 178,2 157 150,6
Diug netto / Kapitat wiasny 53,8% 43,7% 32,9%
Diug netto / Aktywa razem 26,4% 21,1% 17,2%

* Warto$¢ kapitatow wlasnych, wskaznika diugu netto do kapitatow wlasnych i facznych Aktywa netto na akcje (PLN) 2,02 2,19 1,68

aktywow oraz warto$c aktywow netto na akcje uwzgledniajg juz zmnigejszenie kapitatow
wtasnych wynikajacy z zatwierdzonej wypfaty dywidendy (16,4 min PLN)

14 Vo wwonsonpt




RONSON ZADLUZENIE

NA KONIEC CZERWCA 2017
DEVELOPMENT
OBLIGACJE
min PLN . Warto$¢ nominalna Oprocentowanie L .
Seria Nazwa na Catalyst (PLN) nominalne Kupon Data emisji  Termin wykupu
Pozyczki od podmiotow trzecich (netto) 0,2 F RON 0518 22.160.000 WIBOR 6M + 3,50% Pofrocznie 20052014 20.05.2018
Obligacje 196.8 < H RON 0218 5.000.000 WIBOR 6M + 4,25% Pétrocznie 23.05.2014 23.02.2018
’ I RON 0119 10.000.000 WIBOR 6M +4,00% Pétrocznie 26.01.2015 26.01.2019
Zadtuzenie bankowe J RON 0419 15.500.000 WIBOR 6M + 3,60% Péirocznie 21.04.2015 19.04.2019
N
— projekty w budowie i zakonczone < 20’0 K RON 0619 4.500.000 WIBOR 6M + 3,60% Pétrocznie 18.06.2015 18.06.2019
L RON 1218 15.000.000 WIBOR 6M + 3,50% Pétrocznie 29.12.2015 28.12.2018
Lacznie 217,0 M RON 0220 10.000.000 WIBOR 6M + 3,65% Pofrocznie  25.02.2016  25.02.2020
N RON 0919 10.000.000 WIBOR 6M + 3,60% Pétrocznie 17.03.2016 14.09.2019
0 RON 0419 10.000.000 WIBOR 6M + 3,50% Pétrocznie 08.04.2016 08.04.2019
P RON 0820 10.000.000 5,25% (state) Kwartalnie 18.08.2016 18.08.2020
ZADLUzENIE BAN KOWE Q RON 0720 15.000.000 WIBOR 6M + 3,50% Pétrocznie 29.07.2016 29.07.2020
R* RON 0521 50.000.000 WIBOR 6M + 2,85% Pétrocznie 24.05.2017 24.05.2021
. . , S (nie notowane) 20.000.000 WIBOR 6M + 3,40% Pétrocznie 19.06.2017 19.06.2021
Terminy zapadalno$ci kredytéw dopasowane _
Lacznie 197.160.000

do cyklu budowlanego projektow.

* Obligacje serii F s zabezpieczone hipotecznie, dla obligacji serii R zabezpieczenie hipoteczne zostanie ustanowione do
listopada 2017 .

Na taczne zadtuZenie z tytutu obligacji w kwocie 196,8 min PLN na koniec czerwca 2017 r. sktada sie zadtuzenie nominalne w
kwocie 197,2 min zt, powiekszone o naliczone odsetki (1,7 min PLN) i pomniejszone o jednorazowe koszty bezpo$rednio
zwigzane z emisjami obligacji, ktore sg amortyzowane metodg efektywnej stopy procentowej (2,1 min PLN).
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ZADLUZENIE

NA KONIEC CZERWCA 2017
DEVELOPMENT
— 3 OBLIGACJE - TERMINY WYKUPU
min PLN
. o ' 80
Pozyczki od podmiotdw trzecich (netto) 0,2 -
Obligacje 196,8 <— 60 200
Zadtuzenie bankowe 50
: . , > 20,0
— projekty w budowie i zakonczone 10
tacznie 217,0 30 50,0
:
10 222
. ' 10,0 @ 10,0 10,0 10,0 !
ZADLUZENIE BANKOWE 0 . . . .

Terminy zapadalno$ci kredytéw dopasowane
do cyklu budowlanego projektow.

yd

Q1

Q2 Q@ 4

Q1

Q2 Q3 Q4

AN

Q1

Q2 Q@@ o O Q2 Q3 4
2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021

N

2018: 42,2 min PLN

N\ &
7 N\

2019: 50,0 min PLN

7

yd
N

2020: 35,0 min PLN

N & AN
7 N\ 7

2021: 70,0 min PLN
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RONSON 439 LOKALI SPRZEDANYCH W | POLROCZU 2017

DEVELOPMENT

200 300 taczna sprzedaz w | pétroczu 2017 r. wyniosta 439 lokali, co jest 0 21% lepszym
275 wynikiem niz w | pétroczu 2016 .
180 Najlepiej sprzedajacymi sie projektami byty: City Link, Miasto Moje oraz Espresso
250 w Warszawie, a takze Panoramika w Szczecinie i Vitalia we Wroctawiu.
160 ; : , . . :
Srednia cena mieszkan sprzedanych w | pétroczu 2017 r. wyniosta 381 tys. PLN
0 i byfa nizsza od Sredniej ceny z 2016 r. (445 tys. PLN), ktora uwzgledniata liczne
200 lokale sprzedane w projektach Nova Krdlikarnia oraz Tamka.
120
100 150 LICZBA LOKALI SPRZEDANYCH W | POLROCZU 2017
(LACZNIE 439)
80
Zakonczone projekty Projekty w budowie
o 719 100 Impressio 2 City Link | 44
63.2 66,6 Miody Grunwald I-I 6 City Link Il 62
40 Sakura 12 Espresso IV 58
50 Tamka 1 Mtody Grunwald Il 25
Moko 16 Vitalia | 46
20 Espresso II-I 17 Panoramika I 51
Panoramika || 7 Chilli IV 1
0 0 Kamienica Jezyce 20 Miasto Moje | 53
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Qf Q2 - -
2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 Verds : 2 City Link I 17
Inne (starsze) projekty (1
=&~V arto$¢ podpisanych umow =&=Liczba lokali Lacznie 82 Lacznie i
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LICZBA LOKALI W OFERCIE NA KONIEC KWARTALU

1256 100 000 Odkad oferta zostata wyraznie powiekszona w 2013 r., Spotka systematycznie
wprowadzata do sprzedazy kolejne projekty, utrzymujac oferte na poziomie od 800
1200 90 000 do 1200 lokali, siegajac poziomu 1256 lokali na koniec IIl kw. 2016 .
Bardzo niski poziom oferty na koniec marca 2017 r. odzwierciedlat bardzo dobre
80 000 wyniki sprzedazy w poprzednich kwartatach oraz sprzedaz projektu Nova Krdlikarnia

o | przyczynit sie do stabszych wynikdw sprzedazy w Il kw. 2017 r.

70000 Wzmochnienie oferty (rozpoczecie projektu City Link Ill w czerweu i Miasto
800 - Marina w lipcu) powinno przetozy¢ sie na poprawe wynikow sprzedazy w lIl kw.
5000 LOKALE W OFERCIE NA KONIEC Il KW. 2017 (LACZNIE 860)
600
43 988 40 000 Zakonczone projekty Projekty w budowie
Espresso Il & llI 5 Chilli IV 38
400 30 000 Kamienica Jezyce 1 Vitalia | 64
Moko 53 Panoramika I 57
20 000 Mtody Grunwald | & II 28 Mtody Grunwald Il 50
200 Panoramika I 10 City Link | 14
Naturalis I,Il & Il 1 City Link Il 32
10000 Sakura 5 Espresso IV 24
Verdis 9 Miasto Moje | 113
Tamka - City Link 11l 351
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Impressio 1
2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017
Inne (starsze) projekty 4
=@=| iczba lokali =@=PUM (m2) Lacznie 117 Lacznie 743

18




KWARTALNE PRZEKAZANIA (PRZYCHODY ROZPOZNANE W RZIS)

| POLROCZE 2017

RONSON

DEVELOPMENT

Zrodtem wiekszosci przychodéw Spotki rozpoznanych w | kwartale 2017 r. byty
299 200,0 przekazania lokali w projektach Espresso i Kamienica Jezyce, ukonczonych

0 w grudniu 2016 r. W zwigzku z tym, ze w tym roku Spotka nie zakonczyta jeszcze
zadnych budow, liczba lokali przekazanych w Il kwartale byta rekordowo niska.
250 Na koniec czerwca 2017 r. Spotka miata ponad 940 sprzedanych lokali, ale jeszcze
00 nie przekazanych klientom, z ktorych 43 to lokale w juz zakoriczonych
’ inwestycjach, a 901 w projektach w budowie.
200
LOKALE SPRZEDANE, ALE JESZCZE NIE PRZEKAZANE
- (944 LOKALIO LACZNEJ WARTOSCI 346,5 MLN PLN)
150 ’
Zakonczone projekty Lokale min PLN  Projekty w budowie Lokale  minPLN
Espresso Il & IlI 4 22 Chillilv 7 1.8
100 Moko 8 7.0 Vitalia | 75 21.0
Panoramika I 3 1.0 Panoramika Il 65 12.7
90,0 Kamienica Jezyce 10 3.9  Miody Grunwald lll 58 18.8
Miody Grunwald | & I 4 24 City Link| 308 117.0
50 26 Naturalis 1,11 & Il 1 06  CityLinkll 157 66.6
' Sakura 4 2.3 Espresso IV 122 48.2
Verdis 4 2.0 Miasto Moje | 92 26.6
- Tamka 1 16 City Link III* 17 7.6
Qf @ Q3 o Qf @ Q3 o @ Qf Q2 Impressio 3 21
2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 2017 Inne (starsze) projeky 1 y

=@=| iczba lokali =@=Przychody (min PLN)

Lacznie 43 26.2  Lacznie 901 320.3
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RONSON PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKI | OSTATNIE WYDARZENIA

DEVELOPMENT

OSIAGNIECIA SPOLKI W | POLROCZU 2017:

* Sprzedaz 439 lokali tj. 0 21% wiecej niz w | potowie 2016 r. (wzrost 0 16% pod wzgledem wartosci 439 IO kal I

sprzedanych lokali); Sprzedaz
* Przekazanie klientom 371 lokali i rozpoznanie przychodow w wysoko$ci 142,2 min zt;

* Zysk netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej na poziomie 2,7 min zt;

* Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej miaty wartos¢ ujemng (13 min PLN);
zaliczki na zakup gruntéw w tym okresie wyniosty 30 min PLN; dodatnie przeptywy pieniezne w projekcie

City Link | (7 min PLN) wykazane sg w przeptywach z dziatalno$ci inwestycyjnej; 371 IO kal i
« Emisje obligacji na faczng kwote 70 min zt (zabezpieczona seria R na 50 min zt oraz niezabezpieczona )
seria S na 20 min zt) — wyemitowane na korzystnych warunkach Przekazania

* Niski poziom dtugu netto;
* Rozpoczecie sprzedazy i budowy City Link Ill w Warszawie (368 lokali);
* Uzyskanie ostatecznego pozwolenia na budowe projektu Miasto Marina we Wroctawiu (151 lokali);

» Zakonczenie wszystkich inwestycji zaplanowanych na 2017 rok przypada w drugiej potowie roku. P L N 4 6 I
,6 min

OSTATNIE WYDARZENIA (PO 30 CZERWCA 2017): Zysk netto*

* Rozpoczecie sprzedazy i budowy osiedla Miasto Marina (151 lokali) we Wroctawiu

* Rozpoczecie budowy Il etapu osiedla Miasto Moje (148 lokali) w Warszawie , o , L
* Zysk netto przypisany akcjonariuszom jednostki dominujace;

wyniost 2,7 min zt.

, o vt
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PLANY NA 2017 ROK

PLANY SPOLKI NA 2017 ROK:

Sprzedaz na poziomie zblizonym do wyniku osiggnietego w 2016 r., tj. ponad 800 lokali

Przekazanie klientom prawie 1000 lokali
Przygotowanie oraz rozpoczecie sprzedazy i budowy 7 projektow obejmujacych 1160 lokali
Zakonczenie budowy 5 projektow obejmujacych tacznie 736 lokali

Powiekszanie banku ziemi poprzez zakupy nowych dziatek w Warszawie i Poznaniu

Dalsze umacnianie marki Ronson
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DWA PROJEKTY / NOWE LOKALIZACJE KOLEJNE ETAPY JUZ REALIZOWANYCH INWESTYCJI

« Chilli City V, 32 lokale (planowane rozpoczecie pod koniec 4Q)
* Panoramika |V, 107 lokali (planowane rozpoczecie we wrze$niu)

PROJEKTY, KTORYCH REALIZACJA PLANOWANA JEST NA 2017 ROK

« Vitalia Il, 83 lokale (planowane rozpoczecie jeszcze w sierpniu)

* Miasto Moje Il, 148 lokali (realizacja projektu rozpoczeta sie w sierpniu)

taczna liczba lokali: 151 — projekt zostanie zrealizowany jako jeden etap
(realizacja projektu rozpoczeta sie w lipcu)

, LACZNIE:

Laczna liczba lokali: 268 — planowane uruchomienie catego projektu w 2017 . OBEJMUJACYCH 789 LOKALI

(realizacja projektu moze rozpoczac sie pod koniec 4Q)
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WYNIKI FINANSOWE - PERSPEKTYWY NA 2017 ROK

Na koniec czerwca 2017 r. Ronson miat wybudowanych 160 lokali, ktore nie zostaty jeszcze przekazane klientom,
z czego 43 to lokale juz sprzedane, a 117 pozostawato w ofercie sprzedazy Spotki.

t aczna wartos¢ juz zakontraktowanych lokali wynosita 26,2 min zt. Oczekuje sig, Ze wiekszo$¢ z tych lokali zostanie
przekazana klientom w lIl kwartale 2017 r.

ZAKONCZONE PROJEKTY, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE W 2017 ROKU

Podpisane umowy Liczba lokali  tacznaliczba Marza brutto

Nazwa projektu (min PLN) Liczba lokali na sprzedaz lokali (%)
Espresso Il & llI 2,2 4 ) 9 17,6%
Moko 7,0 8 53 61 32,0%
Panoramika Il 1,0 3 10 13 1,3%
Kamienica Jezyce 3,9 10 1 1 6,9%
Mtody Grunwald | & II 2,4 4 28 32 0,9%
Naturalis 1,11 & I 0,6 1 1 2 9,3%
Sakura 2,3 4 5 9 6,4%
Verdis 2,0 4 9 13 21,2%
Tamka 1,6 1 0 1 30,7%
Impressio 2,1 3 1 4 -3,6%
Other (old) projects 1,1 1 4 5 -

Total 26,2 X 17 160
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WYNIKI FINANSOWE - PERSPEKTYWY NA 2017 ROK, cd.

Sposrdd obecnie realizowanych projektéow (wg stanu na koniec czerwca 2017 r.) Spétka planuje ukorczy¢ budowe 736 lokali

w 2017 r., 540 w 2018 r. oraz 368 w 2019 .

PROJEKTY W REALIZACJI, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI W LATACH 2017-2019

Nazwa projektu  Termin rozpoczecia

City Link | 2Q 2015
Vitalia | 4Q 2015
Chilli IV 2Q 2016
Mtody Grunwald Il 1Q 2016
Panoramika |l 2Q 2016
tacznie 2017

Espresso IV 1Q 2016
Miasto Moje | 2Q 2016
City Link Il 2Q 2016
tacznie 2018

City Link I 2Q 2017
tacznie 2019

RAZEM

Ponadto, Spdtka rozpoczeta juz budowe Il etapu projektu Miasto Moje (148 lokali) oraz planuje rozpocza¢ jeszcze w sierpniu
|l etap projektu Vitalia (83 lokale), ktore zostang ukoriczone w 4Q 2018. Projekt Miasto Marina (151 lokali), ktorego realizacja

Termin
zakonczenia
3Q 2017
3Q 2017
3Q 2017
4Q 2017
4Q 2017

1Q 2018
1Q 2018
4Q 2018

3Q2019

rozpoczeta sie juz w lipcu, zostanie ukofczony w 2019-r.

Liczba
sprzedanych lokali
308
75
7
58
65
513
122
92
157
371
17
17
901

Projekty uruchamiane w kolejnych kwartatach bedg konczone w latach 2019-2020.

Liczba lokali
na sprzedaz
14
64
38
30
57
223
24
113
32
169
351
351
743

taczna liczba

lokali
322
139
45
108
122
736
146
205
189
540
368
368

1644
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ZARZAD - DYREKTORZY ZARZADZAJACY A

TOMASZ LAPINSKI ANDRZEJ GUTOWSKI RAMI GERIS
* Prezes Zarzadu (CEO), od kwietnia 2017 . * Dyrektor Sprzedazy i Marketingu; od 2003 r. * Dyrektor Finansowy (CFO), od kwietnia 2017 r.
* Dyrektor Finansowy, Cztonek Zarzadu; od 2008 r. * 1994 - 2003 — Emmerson Sp. z 0.0. (wiodaca « Kontroler Finansowy; od 2007 .
« 2000 - 2008 - oddziat bankowosci inwestycyjnej agencja nieruchomosci i spotka doradcza na « 2006 - 2007 — audytor w EY Israel
Grupy UniCredit (wcze$niej CA IB) polskim rynku nieruchomosci); Dyrektor ds. » 2004 — 2006 — audytor w Zev Salomon & Co.
+ 1998 — 2000 — Central Europe Trust (konsulting) Rynkéw Pierwotnych, Cztonek Zarzadu accountants Israel
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AKCJONARIAT

NATIONALE NEDERLANDEN OFE**
A. LUZON DEVELOPMENT w

AND ENERGY GROUP LTD.*

* Spotka zatozona w 1961 .,
notowana na gietdzie papieréw
warto$ciowych w Tel Avivie

« Jeden z wiodacych deweloperdw
i firm budowlanych w |zraelu

* Posrednio poprzez ITR Dori BV i RN Residential BV
** Na podstawie zawiadomieri ztozonych przez akcjonariuszy w holenderskiej Komisji Nadzoru Finansowego (AFM) po umorzeniu przez Spétke akcji wiasnych w dniu 1 marca 2017 r.
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