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ZASTRZEZENIE

Niniejsza prezentacja nie stanowi ani nie wchodzi w sktad oferty lub zaproszenia lub zachety do zbycia lub emisji lub
zaproszenia do sktadania ofert zakupu lub subskrypcji jakichkolwiek papierow wartosciowych Ronson Europe N.V. (,Spotki”);
niniejsza prezentacja ani jakakolwiek jej czes¢ ani fakt jej dystrybucji nie stanowig podstawy dla zadnej umowy i nie nalezy
na nich polega¢ w zwigzku z zadng umowa.

Informacje zawarte w niniejszej prezentacji mogg ulec zmianie bez uprzedzenia, nie gwarantuje sie ich doktadnosci i nie
obejmujg one wszystkich istotnych informacji dotyczacych Spotki. Wszelkie prognozy i twierdzenia dotyczace przyszioSci
zawarte w niniejszej prezentacji sa, z konieczno$ci, oparte na szeregu zatozen i szacunkdw, ktdre mimo iz uznawane za
zasadne przez Spdtke, ze swej istoty zalezne sgq od istotnych niepewnych i warunkowych czynnikéw biznesowych,
operacyjnych, ekonomicznych oraz konkurencyjnych, na ktére w wielu przypadkach Spétka nie ma wplywu, a takze na
zatozeniach dotyczacych przysztych decyzji biznesowych, ktore mogg ulec zmianie. Faktyczne wyniki mogg w istotnym
stopniu odbiega¢ od prognozowanych. Pewne wartosci liczbowe oraz inne kwoty i wartosci procentowe podane w niniejsze;
prezentacji mogg nie dodawac si¢ z uwagi na dokonane zaokrgglenia. Ponadto, pewne wartosci liczbowe w niniejszej
prezentacji zostaty zaokraglone do najblizszej liczby catkowite.

Niniejsza prezentacja nie moze by¢ bezposrednio lub posrednio dystrybuowana w Stanach Zjednoczonych Ameryki, Australii,
Kanadzie i Japonii.
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RONSON NAJWAZNIEJSZE INFORMACJE O SPOLCE

DEVELOPMENT

Obecnie prowadzone inwestycje obejmuja:

DOSWIADCZONY DEWELOPER MIESZKANIOWY Z BOGATA

HISTORIA NA POLSKIM RYNKU 7 fgg{fz‘;tgfv W trakcie 1 kolejnych
) inwestycji
- Obecny w Polsce od 2000 . oraz W przygotowaniu
o . : : s : projektow obejmujacych

* Koncentracja na inwestycjach mieszkaniowych o $rednim standardzie 0 zakofczonych blisko 4.500 lokali
* Odpowiednia réznorodnos$¢ i skala inwestycji pozwalajaca na szybki rozwdj w sprzedazy (Warszawa, Poznan,

Spoik (na koniec marca 2017 . oferta Wroctaw i Szczecin)
* Akcjonariusze z wiedzg o branzy deweloperskiej Spotki obejmowata 671 lokali)

BARDZO ATRAKCYJNY BANK ZIEMI TO GLOWNY ATUT RONSONA

POTWIERDZAJACY DUZY POTENCJAL WZROSTU
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RONSON GLOWNE DANE FINANSOWE SPOLKI PRZEDSTAWIONE NA WYKRESACH

DEVELOPMENT (STAN NA KONIEC MARCA 2017)

WYNIK NETTO (MLN PLN) 259 LOKALI SPRZEDANYCH W 1 KW. 2017
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RONSON PROJEKTY W REALIZACJI

DEVELOPMENT

1276 LOKALI O LACZNEJ POWIERZCHNI BLISKO 65 500 M2, Z CZEGO 862 LOKALE W WARSZAWIE

CITYLINK i ll MIASTO MOJE | ESPRESSO IV
* Udziat Spotki w projekcie wynosi 50% * Rozpoczecie w 2Q 2016 r. * Rozpoczecie w 1Q 2016 r.
* Rozpoczecie: 2Q 2015 .1 2Q 2016 r. * Planowane zakorczenie 1Q 2018 r. * Planowane zakonczenie w 4Q 2017 / 1Q 2018
* Planowane zakoriczenie: 3Q 2017 r. 14Q 2018 r. * 191 mieszkan i 14 lokali komercyjnych, * 135 mieszkan i 11 lokali komercyjnych,
» City Link I: 301 mieszkan i 21 lokali PUM: 10.900 m? PUM: 8.100 m?
komercyjnych, PUM: 14.700 m? * Lokalizacja: Warszawa, Biatoteka * Lokalizacja: Warszawa, Wola

» City Link II: 184 mieszkan i 5 lokali
komercyjnych, PUM: 8.800 m?
* Lokalizacja: Warszawa, Wola
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RONSON PROJEKTY W REALIZACJI - cd.

DEVELOPMENT

1276 LOKALI O LACZNEJ POWIERZCHNI 65 500 M2, Z CZEGO 414 W POZNANIU, WROCLAWIU | SZCZECINIE

CHILLI IV PANORAMIKA Il 1 MLODY GRUNWALD i
* Rozpoczecie w Q2 2016 r. * Rozpoczecie w 4Q 2015 . * Rozpoczecie w 2Q 2016 . * Rozpoczecie w 1Q 2016 r.
* Planowane zakonczenie w 3Q 2017 . * Planowane zakonczenie w 3Q 2017 . * Planowane zakonczenie w 4Q 2017 r. * Planowane zakonczenie w 4Q 2017 .
* 45 mieszkan, PUM 2.900 m? * 139 mieszkan, PUM 7.200 m? * 122 mieszkania, PUM 5.800 m? * 104 mieszkania i 4 lokale komercyjne,
* Lokalizacja: Tulce blisko Poznania * Lokalizacja: Wroctaw, ul Jutrzenki * Lokalizacja: Szczecin, ul. Dufiska PUM 7.100 m?2

* Lokalizacja: Poznan, Grunwald
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ZREALIZOWANE PROJEKTY POZOSTAJACE W SPRZEDAZY

NA KONIEC | KW. 2017 OFERTA SPOLKI OBEJMOWALA 150 GOTOWYCH LOKALI O POWIERZCHNI 14 100 M2
W RAMACH 10 PROJEKTOW W 4 MIASTACH

q‘\i\\&‘\\\%ﬁ;- -

MOKO I - Il Sy R EESELS SAKURAL- IV
» 58 lokali w ofercie na dzieft 31 marca * 10 lokali w ofercie na dzien 31 marca * 11 lokali w ofercie na dzien 31 marca « 9 lokali w ofercie na dzien 31 marca
« Lacznie 326 mieszkan i 19 lokali komercyjnych * Lacznie 418 mieszkan i 23 lokali komercyjnych * Lacznie 488 mieszkan i 27 lokali komercyjnych « Lacznie 288 mieszkan i 18 lokalizacji komercyjnych
« Lokalizacja: Warszawa, Mokotéw * Lokalizacja: Warszawa, Wola + Lokalizacja: Warszawa, Mokotow + Lokalizacja: Warszawa, Wola
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MLODY GRUNWALD | -1l - r PANORAMIKA I

+ 30 lokali w ofercie na dzier 31 marca + 15 lokali w ofercie na dziert 31 marca * 11 lokali w ofercie na dzien 31 marca
* Lacznie 268 mieszkan i 17 lokali komercyjnych * Lacznie 107 mieszkan * tacznie 290 mieszkan i 5 lokali komercyjnych
* Lokalizacja: Poznan, Grunwald * Lokalizacja: Szczecin, ul. Dunska * Lokalizacja: Poznan, ul. Koscielna

Ponadto, oferta Ronsona obejmuje 6 gotowych lokali w ramach nastepujacych inwestycji: Impressio I-ll (3), Naturalis I-ll (1), Chilli | (1), Panoramika I (1)




PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

DYWERSYFIKACJA DZIALALNOSCI W POLSCE

RONSON

DEVELOPMENT

ROZWIJAJACE SIE MIASTA ZE WZROSTEM DEMOGRAFICZNYM e
W POLSCE
BIURO SPRZEDAZY « Zakoriczone projekty: 22
* Inwestycje:
- w realizacji: 3

* Zakonczone projekty: 1 J—— - bank ziemi: 2 dziatki

* Inwestycje:
- W realizacji: 1 BIURA NA WYNAJEM
- bank ziemi: 2 dziatki

Warszawa, al. KEN - 864 m?

(powierzchnia wykorzystywana przez biuro
BIURO SPRZEDAZY m Ronsona)
Warszawa, ul. Gwiazdzista 1 318 m?
WARSZAWA ’
* Zakoniczone projekty: 4 - (powierzchnia wynajeta)

* Inwestycje: Bank ziemi*: lokale: PUM (m?)

- w realizacji: 2
- bank ziemi: 2 dziatki W Warszawa 2404 144 000
Poznan 497 29 800
Wroclaw 789 48 000
Szczecin 814 64 100
« Zakonczone projekty: 1 Suma 4504 285 900

* Inwestycje:
W reallzaCJl: 1 * Projekty w przygotowaniu z wytgczeniem projektéw

- bank ziemi: 3 dziatki (etapdw) w budowie, w sprzedazy (bez rozpoczetej budowy)
oraz z wytgczeniem projektow juz zakoriczonych.
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PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU - cd.

Nazwa projektu Lokalizacja Liczba lokali PUM (m?)
1 Naturalis — etapy w przygotowaniu Warszawa 345 20 600
2 Panoramika — etapy w przygotowaniu Szczecin 272 14 600
3 Chilli - etapy w przygotowaniu Poznan 183 12 100
4 Vitalia — etapy w przygotowaniu Wroctaw 165 11 500
5 Miasto Moje — etapy w przygotowaniu Warszawa 1308 65 600
Suma czesciowa — pozostate etapy projektow bedacych w budowie / w sprzedazy 2273 124 400
1 Chopin Szczecin 467 38 300
2 Matisse | Wroctaw 373 24 400
3 Matisse |l Wroctaw 100 6 000
4 Falenty Warszawa 160 23 500
5 Marina Miasto Wroctaw 151 6100
6 Renaissance Warszawa 224 15 800
7 Bulgarska / Swierzawska Poznan 264 14 300
8 Vivaldi Szczecin 75 11 200
9 Betchatowska 28 Poznan 30 3200
10 Skierniewicka bis / City Link 3 Warszawa 367 18 700
Suma czesciowa — pozostate projekt w przygotowaniu 2231 161 500
Lacznie 4 504 285 900
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| KWARTAL 2017
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT: PRZYCHODY | MARZA BRUTTO

* Laczna liczba lokali przekazanych klientom w | kw.

* W I kw. 2017 r. Spotka nie ukoniczyta zadnego nowego

2017 r. wyniosta 299.

projektu, zdecydowana wiekszo$¢ lokali przekazanych
klientom w tym okresie dotyczyta inwestycji
ukonczonych pod koniec 2016 r. tj. Espresso Il oraz
Kamienica Jezyce (I & Il). Znaczacy wptyw na wyniki

| kw. 2017 r. miat takze projekt Moko, ukonczony w Il
kw. 2016 .

Srednia cena (netto) mieszkan przekazanych w | kw.
2017 r. wyniosta 360 tys. PLN i byfa istotnie nizsza niz
w 2016 r. (prawie 400 tys. PLN) ze wzgledu na niskg
cene mieszkan w projektach: Espresso (niewielkie

mieszkania) oraz Kamienica Jezyce (rynek poznanski).

PRZEKAZANIA LOKALI / PRZYCHODY / MARZA BRUTTO

1 kw. 2017

Projekt Lokale min PLN
Espresso Il &Il 120 43,5
Kamienica Jezyce 138 39,2
Moko 20 14,5
Mtody Grunwald | & I 1 0,4
Panoramika Il 6 1,8
Impressio 4 1,8
Sakura 2 1,3
Tamka 2 2,6
Verdis 2 0,8
Naturalis I, I & [l 4 1,6
Inne* - 2,6
tacznie 299 110,1

Marza / zysk brutto

% min PLN
17,4% 7,6
7,3% 2,9
30,5% 4.4
1,2% -
1,3% -
-3,1% (0,1)
7,0% 0,1
31,0% 0,8
22,3% 0,2
11,2% 0,2

nd. 2,5
16,9% 18,6

*Pozycja Inne obejmuje przychody z najmu oraz optaty za ustugi zarzadcze $wiadczone na rzecz spotki JV oraz projektu
Nova Krolikarnia, jak rowniez przychody ze sprzedazy miejsc parkingowych w projektach zakoriczonych w ubiegtych

latach.
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WYNIKI FINANSOWE (MLN PLN
R gvyoﬁ g N | KWARTAL 2017 ( )
| kw. 2017 I kw. 2016  zmiana % 2016 2015 zmiana % .
Przychody z realizowanych projektow 10,1 #.9 163% 300,7 2814 10% RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Przychody ze sprzedazy projektu Nova Krdlikarnia - - 175,1 - ISTOTNE ZDARZENIA W1 KW. 2017
Przychody tacznie 110,1 41,9 163% 4848 2814 72%
Koszty sprzedazy realizowanych projektow 91,5 -37,9 141% -248,2 -230,1 8% * Wzrost przychoddw r/r 0 163% do 110,1 min
Koszty sprzedazy projektu Nova Krélikarnia - - -117,9 - PLN (wzrost liczby przekazanych lokali o
Koszty sprzedazy tacznie -91,5 -37,9 141% -366,1 -230,1 59% 185% do 299 wobec 105 w | kw. 2016 .);
Zysk brutto na sprzedazy rea!izowanych projgktévy 18,6 4 365% 61,5 51,3 20% - Marza brutto na sprzedazy wyniosta 16,9%
Zysk brutto na sprzedazy projektu Nova Krolikarnia - - 57,2 - wobec 9.5% w 1 kw. 2016 1.:
Zysk brutto na sprzedazy tacznie 18,6 4 365% 118,7 51,3 131% _ .
Aktualizacja wyceny nieruchomosci - - - - 0,5 - * Koszty sprzedazy i marketingu zmalaty
Koszty sprzedazy i marketingu 1.2 A7 29% 8,1 65 259% w | kw. 2017 r., poniewaz w tym okresie nie
Koszty ogélnego zarzadu 48 5.2 -8% -22,2 -18,8 18% rozpoczeto zadnych nowych inwestycii
Udziat w zysku / (stracie) w ramach joint venture -0,6 -0,2 -1,4 -0,7 (w I'kw. 2016 r. zapoczatkowano projekty
Pozostate przychody/koszty operacyjne netto 1,2 -0,8 -2.4 16 - Nova Krélikarnia i Miasto Moje);
Zysk / (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 10,8 -3,9 - 84,6 26,4 220% o Koszty ogémego Zarzqdu Zma|a}y gk’)wnie
Wynik operacji finansowych netto -1,9 -1,6 19% -7 -6,1 15% dzieki nizszym kosztom wynagrodzen.
Zysk | (strata) przed opodatkowaniem 8,9 -5,5 77,6 20,3 282%
Podatek dochodowy -1,5 11 12,5 1.4 -
Zysk / (strata) netto 7.4 -4,4 65,1 18,9 244%
Marza brutto na realizowanych projektach 16,9% 9,5% 19,9% 18,20%
Marza brutto na projekcie Nova Krolikarnia - - 32,7% -
Marza brutto 16,9% 9,5% 24,5% 18,2%
Marza netto 6,7% -10,5% 13,4% 6,7%
Zysk netto na akcje (PLN) 0,036 -0,016 0,239 0,071
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BILANS | PRZEPLYWY OPERACYJNE

| KWARTAL 2017
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DANE BILANSOWE (MLN PLN)

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 31.03.2017 1122016 31.12.2015
°PeraC¥jnej w |_kW- 20.17 r. miaty wartosc Kapitat wtasny 350,7 359,6 457,7
dodatnliq - v_vynlosly niemal 11 min PLN 7Zadtuzenie bankowe 1 19 56,9
(wydatki zwiazane z zakupem nowych Zadiuzenie z tytutu obligacji 2246 2226 190,3
dziatek wyniosty w tym okresie blisko Pozyczki od podmiotow
) : 1,6 1,6 2,9
17min PLN). niepowigzanych (netto)
Sro@k| pieniezne i ich 79.3 69,1 99,5
: ekwiwalenty
WSKAZNIK DLUG NETTO / Zapasy 508,1 5741 701,3
KAPITAL WLASNY: Aktywa razem 687,8 7434 874,8
45% (NA KONIEC MARCA 2017) Dlug netto 157,9 157 150,6
Diug netto / Kapitat wiasny 45,0% 43,7% 32,9%
Diug netto / Aktywa razem 23,0% 21,1% 17,2%
Aktywa netto na akcje (PLN) 2,14 2,19 1,68
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ZADLUZENIE NA KONIEC MARCA 2017

| KWARTAL 2017
DEVELOPMENT
OBLIGACJE
mln PLN . Wartos$¢é nominalna Oprocentowanie - .
Seria Nazwa na Catalyst (PLN) nominalne Kupon Data emisji  Termin wykupu
Pozyczki od podmiotow trzecich (netto) 1,6 ct RON 0617 83.500.000 WIBOR 6M + 3,75% Potrocznie  14.06.2013  14.06.2017
Obli ga Cj e 294 6 < F* RON 0518 22.160.000 WIBOR 6M + 3,50% Potrocznie 20.05.2014 20.05.2018
’ G 12.000.000 WIBOR 6M + 4,25% Potrocznie 30.04.2014 30.01.2018
Zadtuzenie bankowe 10 H RON 0218 5.000.000 WIBOR 6M + 4,25% Pétrocznie 23.05.2014  23.02.2018
_ projekty W budOWIe I Zakor’]czone ) | RON 0119 10.000.000 WIBOR 6M + 4,00% Pétrocznie 26.01.2015 26.01.2019
J RON 0419 15.500.000 WIBOR 6M + 3,60% Potrocznie 21.04.2015 19.04.2019
chznle 237,2 K RON 0619 4.500.000 WIBOR 6M + 3,60% Potrocznie 18.06.2015 18.06.2019
L RON 1218 15.000.000 WIBOR 6M + 3,50% Pdtrocznie 29.12.2015 28.12.2018
M RON 0220 10.000.000 WIBOR 6M + 3,65% Potrocznie 25.02.2016 25.02.2020
N RON 0919 10.000.000 WIBOR 6M + 3,60% Pdtrocznie 17.03.2016 14.09.2019
P RON 0820 10.000.000 5,25% (state) Kwartalnie 18.08.2016 18.08.2020
. , . , Q RON 0720 15.000.000 WIBOR 6M + 3,50% Potrocznie 29.07.2016 29.07.2020
Terminy zapadalnosci kredytow dopasowane Total 292,660,000

do cyklu budowlanego projektow.

* Serie obligacji zabezpieczone hipotecznie
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ZADLUZENIE NA KONIEC MARCA 2017

| KWARTAL 2017

Pozyczki od podmiotdw trzecich (netto)
Obligacje

Zadtuzenie bankowe

min PLN

2246 <

— projekty w budowie i zakonczone

Lacznie

ZADLUZENIE BANKOWE

Terminy zapadalnosci kredytow dopasowane
do cyklu budowlanego projektow.

smmmmwy  OBLIGACJE - TERMINY WYKUPU
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16

22,1
17 15
. . :

2018: 54,1 min PLN

2020: 35,0 min PLN

2017: 83,5 min PLN 2019: 50,0 min PLN
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259 LOKALI SPRZEDANYCH W | KWARTALE 2017

200 300 taczna sprzedaz w | kw. 2017 r. wyniosta 259 lokali, czyli 0 26% wigcej niz w | kw.
275 2016 r. (oraz 0 24% wiecej pod wzgledem wartosci podpisanych umoéw).
180 Najlepiej sprzedajacymi sie projektami byty: City Link, Miasto Moje oraz Espresso
250 w Warszawie, a takze Vitalia we Wroctawiu.
o0 Srednia cena mieszkan sprzedanych w | kw. 2017 . wyniosta 389 tys. PLN i byla
0 nizsza od Sredniej ceny z 2016 r. (445 tys. PLN), ktéra uwzgledniata liczne lokale
200 sprzedane w projektach Nova Krdlikarnia oraz Tamka.
120
100 150
LICZBA LOKALI SPRZEDANYCH W | KW. 2017 (LACZNIE 259)
80
Zakonczone projekty Projekty w budowie
" 100 Kamienica Jezyce 10 City Link | 34
63,2 Miody Grunwald I-I 4 City Link II 55
40 Sakura 6 Espresso IV 28
50 Espresso II-Il 15 Mtody Grunwald IlI 16
Moko 11 Vitalia | 23
20 Pozostate projekty 2 Panoramika |l 19
Chilli IV 1
0 0 Miasto Moje | 35
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 : :
2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 2016 2017 Lacznie 48 Lacznie 21
=8=\Varto$¢ podpisanych uméw =@=|_iczba |okali
17
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Odkad oferta zostata wyraznie powiekszona w 2013 r., Spotka systematycznie
wprowadzata do sprzedazy kolejne projekty, utrzymujac oferte na poziomie od 800
do 1200 lokali, siegajac poziomu 1256 lokali na koniec Ill kw. 2016 .

Bardzo niski poziom oferty na koniec marca 2017 r. odzwierciedla bardzo dobre
wyniki sprzedazy w ostatnich kwartatach oraz sprzedaz projektu Nova Krolikarnia.

Spoétka planuje wprowadzenie do sprzedazy ponad 500 lokali w ciagu Il kw.
2017 r.

LOKALE W OFERCIE NA KONIEC | KW. 2017 (LACZNIE 671)

Zakornczone projekty Projekty w budowie

Espresso Il &Il 7 Chilli IV 38
Kamienica Jezyce 11 Vitalia | 87
Moko 58 Panoramika |l 89
Mtody Grunwald | & Il 30 Mtody Grunwald Il 59
Panoramika Il 15 City Link | 24
Naturalis 1,11 & Ill 1 City Link Il 39
Sakura 11 Espresso IV 54
Verdis 10 Miasto Moje | 131
Impressio 3

Inne projekty 4

Lacznie 150 Lacznie 521
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KWARTALNE PRZEKAZANIA (PRZYCHODY ROZPOZNANE W RZIS)

| KWARTAL 2017
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299 Zrodtem wiekszosci przychoddw Spétki rozpoznanych w | kw. 2017 r. byly
przekazania lokali w projektach Espresso i Kamienica Jezyce, ukoficzonych
w grudniu 2016 .

Na koniec marca 2017 r. Spotka miata ponad 800 sprzedanych, ale jeszcze nie
przekazanych lokali, z ktérych 81 to lokale w juz zakonczonych inwestycjach,
a 755 w projektach w budowie.

LOKALE SPRZEDANE, ALE JESZCZE NIE PRZEKAZANE

(836 LOKALI O LACZNEJ WARTOSCI 314,2 MLN PLN)

Zakonczone projekty Lokale min PLN  Projekty w budowie Lokale  min PLN
Espresso Il &l 26 13 Chilli IV 7 1,8
Moko 11 8,2 Vitalia | 52 15,1
Panoramika Il 1 0,3 Panoramika Il 33 6,8
Kamienica Jezyce 23 8,2 Mtody Grunwald Il 49 16
40.4 419 Miody Grunwald | & II 4 1,8 City Link | 298 112,8
’ Naturalis 1,11 &Il 1 04 City Link Il 150 63,3
Sakura 7 3,8 Espresso IV 92 36,0
Verdis 4 2 Miasto Moje | 74 21,1
Tamka 1 1,6
Impressio 2 0,9
Inne (starsze) projekty 1 1,1
=@=| jczba lokali *PrzyChOdy (mln PLN) chznie 81 41,3 Lacznie 755 272,9
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RONSON PODSUMOWANIE DOKONAN SPOLKI | OSTATNIE WYDARZENIA

DEVELOPMENT

, 259 lokali
OSIAGNIECIA SPOLKI W | KWARTALE 2017: .
Sprzedaz

* Sprzedaz 259 lokali tj. 0 26% wiecej nizw 1 kw. 2016 r. (wzrost 0 24% pod wzgledem wartoSci
sprzedanych lokali);

* Przekazanie 299 lokali klientom i rozpoznanie przychodéw w wysokosci 110,1 min zt;

* Zysk netto w wysokosci 7,4 min zt (5,9 min zt przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujacej); 299 I Okal i
* Dodatnie przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej wyniosty blisko 11 min zt;
« Niski poziom dtugu netto; Przekazania

« Uzyskanie ostatecznego pozwolenia na budowe Marina Miasto we Wroctawiu obejmujacego 151 lokali.

PLN 7,4 min

« Ostateczne pozwolenie na budowe projektu Skierniewicka bis (City Link 3) obejmujacego 368 lokali. Zysk netto*

* Zysk netto przypisany akcjonariuszom jednostki dominujgce;
wyniost 5,9 min zt.
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PLANY NA 2017 ROK:

Utrzymanie tempa sprzedazy na poziomie nieco nizszym niz w 2016 r., tj. na poziomie blisko 800
lokali w 2017 r. (z uwagi na uszczuplenie oferty poprzez sprzedaz Novej Krdlikarni)

Przekazanie klientom prawie 1000 lokali

Przygotowanie oraz rozpoczecie sprzedazy 7 nowych projektéw obejmujgcych 1160 lokali

PLANY NA 2017 ROK

Zakonczenie budowy 5 projektéw obejmujgcych tacznie 736 lokali

Powigkszanie banku ziemi poprzez zakupy nowych dziatek w Warszawie i Poznaniu

Dalsze umacnianie marki Ronson
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TRZY PROJEKTY / NOWE LOKALIZACJE KOLEJNE ETAPY JUZ REALIZOWANYCH INWESTYCJI

PROJEKTY, KTORYCH REALIZACJA PLANOWANA JEST NA 2017 ROK

« Chilli City V, 39 lokali

* Panoramika |V, 107 lokali
« Vitalia Il, 84 lokali

* Miasto Moje II, 147 lokali

Laczna liczba lokali: 151 — planowane uruchomienie Il kw. 2017 r. (jako 1 etap)

(kontynuacja projektu City Link, realizowana poprzez spdtke zalezna, w ktdrej 7 NOWYCH PROJ EKTOW
Ronson posiada 100% udziatéw). Laczna liczba lokali: 367 — planowane OBEJMUJCYCH 1160 LOKALI

uruchomienie Il kw. 2017 r. (jako 1 etap)

BULGARSKA / SWIERZAWSKA W POZNANIU*

Laczna liczba lokali: 264 — planowane uruchomienie I1l kw. 2017 (jako 1 etap)
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WYNIKI FINANSOWE - PERSPEKTYWY NA 2017 ROK

Na koniec marca 2017 r. Ronson miat wybudowanych 231 lokali, ktore nie zostaty jeszcze przekazane klientom,
z czego 81 to lokale juz sprzedane, a 150 pozostawato w ofercie sprzedazy Spdtki.

t aczna wartos¢ zakontraktowanych lokali wynosita 41,3 min zt. Oczekuje sig, Zze wiekszo$¢ tych lokali zostanie
przekazana klientom w Il kw. 2017 .

PROJEKTY, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI FINANSOWE W 2017 R. - ZAKONCZONE PROJEKTY

Podpisane umowy
Liczba lokali  tacznaliczba Marza brutto

Nazwa projektu (min PLN) Liczba lokali na sprzedaz lokali (%)
Espresso Il & I 13 26 7 33 17,4%
Moko 8,2 11 58 69 30,5%
Panoramika || 0,3 1 15 16 1,3%
Kamienica Jezyce 8,2 23 1 34 7,3%
Mtody Grunwald | & Il 1,8 4 30 34 1,2%
Naturalis |, & Il 0,4 1 1 2 11,2%
Sakura 3,8 7 1 18 7,0%
Verdis 2 4 10 14 22,3%
Tamka 1,6 1 0 1 31,0%
Impressio 0,9 2 3 ) -3,1%
Inne (starsze) projekty 1,1 1 4 5 -

tacznie 41,3 81 150 231
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WYNIKI FINANSOWE - PERSPEKTYWY NA 2017 ROK, cd.

DEVELOPMENT

Sposrod obecnie realizowanych projektéw (wg stanu na koniec marca 2017 r.) Spdtka planuje ukonczy¢ budowe 736
lokali w 2017 r. oraz 540 w 2018 r.

Projekty uruchamiane w kolejnych kwartatach beda koriczone w latach 2018-2019.

PROJEKTY, KTORE MOGA MIEC WPLYW NA WYNIKI W LATACH 2017-2018

Liczba
Termin Termin sprzedanych Liczba lokalina Laczna liczba
Nazwa projektu rozpoczecia zakonczenia lokali sprzedaz lokali
City Link | 2Q 2015 3Q 2017 298 24 322
Vitalia | 4Q 2015 3Q 2017 52 87 139
Chilli IV 2Q 2016 3Q 2017 7 38 45
Miody Grunwald [l 1Q 2016 4Q 2017 49 59 108
Panoramika I 2Q 2016 4Q 2017 33 89 122
tacznie 2017 439 297 736
Espresso IV 1Q 2016 1Q 2018 92 54 146
Miasto Moje | 2Q 2016 1Q 2018 74 131 205
City Link Il 2Q 2016 4Q 2018 150 39 189
tacznie 2018 316 224 540
tacznie 755 521 1276
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ZARZAD RONSON EUROPE N.V.

DYREKTORZY ZARZADZAJACY A DYREKTORZY ZARZADZAJACY B

TOMASZ LAPINSKI

* p.0. Prezesa Zarzadu,
od 28 kwietnia 2017 .

* Dyrektor Finansowy, Cztonek
Zarzadu; od 2008 r.

+ 2000 — 2008 - oddziat
bankowosci inwestycyjnej
Grupy UniCredit (wczesniej
CA IB)

* 1998 - 2000 - Central
Europe Trust (konsulting)

G
ANDRZEJ GUTOWSKI

* Dyrektor Sprzedazy
i Marketingu; od 2003 r.

* 1994 — 2003 — Emmerson Sp.

Z 0.0. (wiodgca agencja
nieruchomosci i spotka
doradcza na polskim rynku
nieruchomo$ci); Dyrektor ds.
Rynkow Pierwotnych,
Cztonek Zarzadu

RAMI GERIS

* p.o. Dyrektora Finansowego,
od 28 kwietnia 2017 .

* Kontroler Finansowy;
od 2007 r.

« 2006 - 2007 — audytor w EY
Israel

* 2004 - 2006 — audytor w Zev
Salomon & Co. accountants
Israel

EREZ TIK

* CEO Amos Luzon
Development and Energy
Group, od lutego 2017 r.

« 2001 - 2016 - Zatozyciel
| Wspolnik Zarzadzajacy
w kancelarii Tik, Gilad,
Keynan (wiodgca kancelaria
ds. nieruchomosci w Izraelu)

* 1998 — 2000 — adwokat
w Baratz Gilad Bar Nathan

* Dyrektor Finansowy (CFO)
w Amos Luzon Development
and Energy Group, od 2017 r.

* 2014 - 2016 - Afikim
Advanced Transportation
(spotka transportu
publicznego), CFO

« 2008 — 2014 — Gamla Harel
Europe (migdzynarodowa
spotka nieruchomosc.), CFO
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NATIONALE NEDERLANDEN OFE**
A. LUZON DEVELOPMENT w

AND ENERGY GROUP LTD.*

* Spotka zatozona w 1961 .,
notowana na gietdzie papieréw
wartosciowych w Tel Avivie

» Jeden z wiodacych deweloperow
i firm budowlanych w |zraelu

* Posrednio poprzez ITR Dori BV i RN Residential BV
** Na podstawie zawiadomieri ztozonych przez akcjonariuszy w holenderskiej Komisji Nadzoru Finansowego (AFM) po umorzeniu przez Spotke akcji wtasnych w dniu 1 marca 2017 r.
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