RONSON

DEVELOPWENT

CiTY LINK RONSON

- S KY L l N E — DEVELOPMNENT

SPRAWDZ

ODPALAMY = &
SPRZEDAZ

NA START

e

Start 4 etapu!

MIESZKANIE
Z OGRODKIEM!

Spetnij swoje marzenia

CENA JUZ 0D
250 tys. zt

W\

N
N

|

Prezentacja dla mediow - wyniki finansowe za lll kw. 2016

15 listopada 2016

WwWwW.ronson.pl



RONSON

DEVELOPMENT

Zastrzezenie

Niniejsza prezentacja nie stanowi ani nie wchodzi w sktad oferty lub zaproszenia lub zachety do zbycia lub emisji lub
zaproszenia do sktadania ofert zakupu lub subskrypcji jakichkolwiek papieréow wartosciowych Ronson Europe N.V.
(,Spotki”); niniejsza prezentacja ani jakakolwiek jej cze$¢ ani fakt jej dystrybucji nie stanowia podstawy dla zadnej
umowy i nie nalezy na nich polega¢ w zwiazku z zadna umowa.

Informacje zawarte w niniejszej prezentacji moga ulec zmianie bez uprzedzenia, nie gwarantuje sie ich doktadnosci i nie
obejmuja one wszystkich istotnych informacji dotyczacych Spotki. Wszelkie prognozy i twierdzenia dotyczace przysztosci
zawarte w niniejszej prezentacji sa, z koniecznosci, oparte na szeregu zatozen i szacunkéw, ktére mimo iz uznawane za
zasadne przez Spotke, ze swej istoty zalezne sa od istotnych niepewnych i warunkowych czynnikéw biznesowych,
operacyjnych, ekonomicznych oraz konkurencyjnych, na ktére w wielu przypadkach Spétka nie ma wptywu, a takze na
zatozeniach dotyczacych przysztych decyzji biznesowych, ktére moga ulec zmianie. Faktyczne wyniki moga w istotnym
stopniu odbiega¢ od prognozowanych. Pewne wartosci liczbowe oraz inne kwoty i wartosci procentowe podane w
niniejszej prezentacji moga nie dodawa¢ sie z uwagi na dokonane zaokraglenia. Ponadto, pewne wartosci liczbowe w
niniejszej prezentacji zostaty zaokraglone do najblizszej liczby catkowitej.

Niniejsza prezentacja nie moze by¢ bezposrednio lub posrednio dystrybuowana w Stanach Zjednoczonych Ameryki,
Australii, Kanadzie i Japonii.
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Podstawowe informacje o Spétce



RONSON NAJWAZNIEJSZE INORMACJE O SPOLCE

DEVELOPFMENT

Doswiadczony deweloper mieszkaniowy z bogata historig na polskim rynku
e Obecny w Polsce od 2000 r.

e Koncentracja na inwestycjach mieszkaniowych o srednim standardzie.

Odpowiednia roznorodnosc i skala inwestycji pozwalajaca na szybki rozwoj Spotki.

Uznani w skali miedzynarodowej akcjonariusze posiadajacy wieloletnie
doswiadczenie w branzy deweloperskiej.

Obecnie prowadzone inwestycje obejmuja:

e 10 projektow w trakcie realizacji oraz 11 zakonczonych w sprzedazy (na koniec wrzesnia 2016 r. oferta Ronsona
obejmowata 1 256 lokali).

e 16 kolejnych inwestycji w przygotowaniu (Warszawa, Poznan, Wroctaw i Szczecin) obejmujacych blisko 4 500 lokali.

Bardzo atrakcyjny bank ziemi to gtowny atut Ronsona potwierdzajacy duzy potencjat wzrostu.

1 WwWwW.ronson.pl



RONSON PODSTAWOWE INFORMACJE O SPOLCE, cd.

DEVELOPMENT

Gtéwne dane finansowe Spoétki przedstawione na wykresach (stan na koniec wrzesnia 2016 r.)

Wynik netto (w min PLN) 546 lokali sprzeda
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RONSON PROJEKTY W REALIZACJI

DEVELOPMENT

1 856 lokali o tacznej powierzchni 104 600 m2, z czego 1 291 powstaje w Warszawie

Moko Il Espresso Ill'i IV

e Rozpoczecie: Il kw. 2015 i | kw. 2016

¢ Planowane zakonczenie: IV kw. 2016 i IV kw. 2017

e Espresso lll: 147 mieszkan i 8 lokali
komercyjnych, PUM 8 500 m?

e Espresso 1V:135 mieszkan i 11 lokali
komercyjnych, PUM 8 100 m?

e |okalizacja: Warszawa, Wola

e Rozpoczecie: | kw. 2015

¢ Planowane zakonczenie: IV kw. 2016

¢ 160 mieszkan i 7 lokali ustugowych, PUM
12 500 m?2

e Lokalizacja: Warszawa, Mokotow

Nova Krolikarnia |-V

¢ Rozpoczecie: Il kw. 2016
¢ Planowane zakonczenie: IV kw. 2017

e 98 mieszkan i 8 lokali komercyjnych, PUM
10 700 m?

o Lokalizacja: Warszawa, Mokotow

City Link i1l
o Udziat Spotki w projekcie wynosi 50% - .
e Rozpoczecie: Il kw. 2015 i Il kw. 2016 . ARA:;S?CQMZJ].:I” kw. 2016
¢ Planowane zakonczenie: Il kw. 2017 i Il kw. 2018 . Plarf)owa(r?\e z.akohciem'e' | kw. 2018
e (City Link I: 301 mieszkan i 22 lokale komercyjne, PUM 14 700 m? e 191 mieszkan i 14 lokali. kome;rc :nveh
e City Link Il: 184 mieszkania i 5 lokali komercyjnych, PUM 8 800 m? PUM 10 900 m2 yanyen,
- Lo GliERefs BRGNS, WES * Lokalizacja: Warszawa, Biatoteka

3 W ronson. pl



RONSON PROJEKTY W REALIZACJI - cd.

DEVELOPWENT

1 856 lokali o tagcznej powierzchni prawie 104 600 m2, z czego 565 powstaje w Poznaniu, Wroctawiu i Szczecinie

Kamienica Jezyce Il .
Panoramika llI

Rozpoczecie: Il kw. 2016

Planowane zakonczenie: IV kw. 2017
122 mieszkania, PUM 5 800 m?
Lokalizacja: Szczecin, ul. Dunska

Rozpoczecie: 1l kw. 2015 r.

Planowane zakonczenie: IV kw. 2016 r.
151 mieszkan, PUM 7 400 m?
Lokalizacja: Poznan, ul. Koscielna

Chilli IV
e Rozpoczecie: Il kw. 2016
¢ Planowane zakonczenie: Il kw. 2017
e 45 lokali
e |okalizacja: Tulce koto Poznania
Vitalia | Mtody Grunwald il

Rozpoczecie: IV kw. 2015 r.
Planowane zakonczenie: Il kw. 2017
139 mieszkan, PUM 7 200 m?
Lokalizacja: Wroctaw, ul. Jutrzenki

Rozpoczecie: | kw. 2016 r.

Planowane zakonczenie: Il kw. 2017

104 mieszkania i 4 lokale komercyjne, PUM 7 100 m?
Lokalizacja: Poznan, Grunwald

4 WwWwW.ronson.pl
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ZREALIZOWANE PROJEKTY POZOSTAJACE W SPRZEDAZY

Na koniec wrzes$nia oferta obejmowata 146 gotowych lokali o powierzchni 12 200 m2 w ramach 11 projektéw w 4 miastach.

Verdis | - IV
e 11 lokali w ofercie na dzien 30 wrzesnia
e tacznie 418 mieszkan i 23 lokali ustugowych
e Lokalizacja: Warszawa, Wola

Moko |
e 24 lokale w ofercie na dzien 30 wrzesnia
e tacznie 160 mieszkan i 7 lokali ustugowych
e |okalizacja: Warszawa, Mokotow

Kamienica Jezyce |
e 8 lokali w ofercie na dzien 30 wrzesnia
e tacznie 136 lokali
e Lokalizacja: Poznan, ul. Koscielna

9) WwWwW.ronson.pl
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Sakural - IV
e 19 lokali w ofercie na dzien 30 wrzesnia
tacznie 488 mieszkan i 27 lokali ustugowych
¢ Lokalizacja: Warszawa, Mokotow

Mtody Grunwald | - Il
e 34 lokale w ofercie na dzien 30 wrzesnia

e tacznie 268 mieszkan i 17 lokali ustugowych
e Lokalizacja: Poznan, Grunwald

o 8 lokali w ofercie na dzien 30 wrzesnia
e tacznie 60 mieszkan i 5 lokali ustugowych
o Lokalizacja: Warszawa, Srodmiescie

Panoramika Il
22 lokale w ofercie na dzien 30 wrzesnia

tacznie 107 apartments
Lokalizacja: Szczecin, ul. Dunska

Ponadto, oferta Ronsona obejmuje gotowe lokale w ramach nastepujacych projektow:

e Impressio -1l (7)
e Espresso -l (6)
e Naturalis I-1ll (5)
e Chilli I (1)

e Panoramika i (1)



RONSON PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU

DEVELOPMENT

Dywersyfikacja dziatalnosci w Polsce:

e . . ] . Siedziba Spétki w Polsce
o Rozwijajace sie miasta ze wzrostem demograficznym

Zakonczone projekty: 22
Inwestycje:

- w realizacji: 5

- bank ziemi: 3 dziatki

Biuro sprzedaz i
P J Trojmiasto
Zakonczone projekty: 1
Inwestycje:
- w realizacji: 1 é Olsztyn Biura na wynajem
- bank ziemi: 2 dziatki Zczecin © Warszawa, al. KEN - 864 m?
- (powierzchnia wykorzystywana przez
Bydgoszcz Biatystok o biuro Ronsona)
Biuro sprzedazy °
Zakonczone projekty: 4 o & 5 Warszawa, ul, Gwiazdzista - 1 318 m?
Inwestycje: . : (powierzchnia wynajeta)
- w realizacji: 3 Poznan Warszawa
- bank ziemi: 1 dziatka o
Zielona Géra l?’d' PR ———— ST
' ank ziemi*: Lokale: m
Wroclaw 0oaz Lublin (m?)
& o Warszawa: 2 615; 173200
o Poznan: 233; 15800
- - o \ Wroctaw: 865; 58 500
Biuro sprzedazy Katoc\;wce R s Szczecin: 797: 63 800
Zakonczone projekty: 1 o o Suma: 4 495: 302 500
Inwestycje: Krakow ’
"W reah_zaq" 1 Lo * Projekty w przygotowaniu z wytgczeniem
- bank ziemi: 4 dziatki projektow (etapow) w budowie, w

sprzedazy (bez rozpoczetej budowy) oraz z
wytgczeniem projektow juz zakonczonych.

6 WwWwW.ronson.pl



RONSON PROJEKTY W PRZYGOTOWANIU, cd.

DEVELOPMENT

Projekty w przygotowaniu - bank ziemi

Nazwa projektu Lokalizacja Liczba lokali PUM (m2)
1 Naturalis - etapy w przygotowaniu Warszawa 329 20 600
2 Panoramika - etapy w przygotowaniu Szczecin 272 14 600
3 Chilli - etapy w przygotowaniu Poznan 183 12 100
4 Vitalia - etapy w przygotowaniu Wroctaw 156 9 400
5 Nova Krolikarnia - etapy w przygotowaniu Warszawa 239 30 100
6 Miasto Moje - etapy w przygotowaniu Warszawa 1 305 64 500
Suma czesciowa - Pozostate etapy projektow bedacych w budowie / w sprzedazy 2 459 142 500
1 Chopin Szczecin 450 38 000
2 Matisse | Wroctaw 373 24 400
3 Matisse Il Wroctaw 100 6 000
4 Falenty Warszawa 160 23 500
5 Marina Miasto Wroctaw 152 6 100
6 Renaissance Warszawa 224 15 800
7  Sadkow Wroctaw 84 12 600
8 Vivaldi Szczecin 75 11 200
9 Betchatowska 28 Poznan 50 3700
10 Skierniewicka bis Warszawa 368 18 700
Suma czesciowa - Pozostate projekty w przygotowaniu 2036 160 000
tacznie 4 495 302 500
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RONSON  wyniki finansowe za Ill kw. 2016 r.

DEVELOPMENT

Rachunek zyskow i strat - istotne zdarzenia w IIl kw. 2016 r.:

* taczna liczba lokali przekazanych klientom w 11l kw. wyniosta 234, a tacznie od poczatku roku 510;

W Il kw. 2016 r. Spétka ukonczyta budowe dwadch projektow, tj. | etap Kamienicy Jezyce w Poznaniu i Il etap osiedla Panoramika

w Szczecinie. Najwiekszy wptyw na wyniki finansowe miaty jednak Il etap Espresso i | etap Moko, ktore zostaty zakonczone w |l
kwartale br.

Srednia cena netto mieszkan przekazanych w Ill kw. 2016 r. wyniosta 391 tys. PLN (netto) i byta nieznacznie nizsza od $redniej
ceny mieszkan przekazanych Wl potroczu 2016 r. (403 tys. PLN) oraz bliska sredniej cenie mieszkan przekazanych klientom w
catym 2015 r. (404 tys. PLN). Srednia cena mieszkan przekazanych w 2014 r. byta znaczaco nizsza - wynosita 327 tys. PLN.

Przekazania lokali / Przychody/ Marza brutto

| kw. 2016 Il kw. 2016 Il kw. 2016 Przychody Marza / Zysk brutto
Projekt Lokale min PLN| Lokale min PLN| Lokale min PLN|Lokale min PLN % min PLN
Espresso |l - - 96 33,9 42 14,7 138 48,6 18,8% 9,1
Moko | - - 45 21,2 102 50,1 147 71,3 32,9% 23,5
Panoramika Il - - - - 67 14,5 67 14,5 1,0% 0,1
Kamienica Jezyce | - - - - 8 2,6 8 2,6 6,3% 0,2
Mtody Grunwald | i Il 67 21,4 10 3,2 4 1,8 81 26,4 1,8% 0,5
Impressio 11 5,0 7 2,9 4 1,7 22 9,6 -2,3% (0,2)
Sakura 10 4.2 3 1,3 2 0,9 15 6,4 12,2% 0,8
Tamka 7 5,5 3 3,6 3 3,4 13 12,5 34,9% 4.4
Verdis 3 1,6 - - (1) 0,1 2 1,7 20,6% 0,4
Naturalis I, I1'i lll 6 2,1 7 2,3 3 1,0 16 5,4 9,1% 0,5
Inne 1 2,1 - 0,9 - 0,7 1 3,7 51,6% 1,9
tacznie 105 41,9 171 69,3 234 91,5 510 202,7 20,3% 41,2




RONSON  wyniki finansowe za Ill kw. 2016 r. - cd.

DEVELOPMENT

Wyniki finansowe (min PLN)

Przychody ze sprzedazy 202,6 162,6 25% 91,3 68,4 33% 281,4 153,2 84%
Koszt wtasny sprzedazy (bez odpisow) (161,5) (138,6) 17% (70,2) (61,2) 15% (229,9) (128,7) 79%
Odpisy - - - - - - 0,2) (12,5) -
Zysk brutto na sprzedazy 41,1 24,0 71% 21,1 7,2 193% 51,3 12,0 328%
Aktualizacja wyceny nieruchomosci - - - - - - (0,5) - -
Koszty sprzedazy i marketingu (5,9) (5,1) 16% 1,7) (1,5) 13% (6,5) (6,9) -6%
Koszty ogélnego zarzadu (14,3) (13,3) 8% 4,7) (4,4) 7% (18,8) (18,2) 3%
Udziat w zysku/‘}s::‘ﬁi:ew ramach joint 0,9) ©,3) ) ©,3) ©0,1) ) ©0,7) ©,3) )
Pozostate przychody i koszty operacyjne (1,6) 1,1 - (0,4) (0,1) - 1,6 (2,4) -
Wynik na dziatalnosci operacyjnej 18,4 6,4 188% 14,0 1,1 1173% 26,4 (15,8) -
Wynik operacji finansowych netto (5,1) (4,2) 21% 1,9) (1,6) 19% (6,1) (2,9) 110%
Zysk/(strata) brutto 13,3 2,2 505% 12,1 (0,5) - 20,3 (18,7) -
Podatek dochodowy (1,9) (0,4) - (1,8) - - (1,3) 3,5 -
Zysk/(strata) netto 11,4 1,8 533% 10,3 (0,5) - 19,0 (15,2) -
Marza brutto (przed odpisami) 20,3% 14,8% - 23,1% 10,5% - 18,3% 16,0% -
Marza brutto 20,3% 14,8% - 23,1% 10,5% - 18,2% 7,8% -
Marza netto 5,6% 1,1% - 11,3% -0,7% - 6,8% -9,9% -
Zysk netto na akcje (PLN) 0,040 0,037 - 0,008 (0,001) - 0,071 (0,057) -

Istotne zdarzenia w okresie I-lll
kw. 2016 r.:

*  Wazrost przychodoéw r/r o 25%
do 202,6 mln PLN (liczba
przekazanych lokali wzrosta
0 13%, tj. 510 vs. 451 w
okresie I-11l kw. 2015 r.);

* Marza brutto na sprzedazy na
poziomie 20,3% za I-1ll kw.
2016 wobec 14,8% w
analogicznym okresie 2015 r.;

* Koszty sprzedazy i marketingu
wzrosty w Il kw. 2016 r. w
Zwiazku z rozpoczeciem
nowych projektow (Nova
Krolikarnia
i Miasto Moje);

* Koszty ogoblnego zarzadu
wzrosty, gtownie z uwagi na
aktualizacje teoretycznej
wartosci planu motywacyjnego
(W I kw. 2016).
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Zadtuzenie - stan na 30 wrzesnia 2016 r. Zadtuzenie bankowe

Termin zapadalnosci kredytow
w min PLN dopasowany do cyklu ,
budowlanego projektow.

Pozyczki od 0sob trzecich (netto) 3,0 ) . .
.. . . . . Odsetki od kredytow zwigzanych
Obligacje o zmiennej stopie procentowej / 229,9 z projektami w budowie
Zadtuzenie bankowe - Projekty w budowie i zakonczone 1,9 kapitalizowane sa w zapasach.
Lacznie 234,8
H_a:-.:v-a'a na WE.”-t- ITIIEII'I'H'I'I-I Oprocentowanie  Czestotliwosd i Termin wykupu
Catalyst obligacji (PLM) nominalne wyplaty kuponu

c* ROM 0617 B3 500 000  WIBOR 6M + 3,75%  Pélrocznie 14.06.2013  14.06.2017

F RON 0518 28 000 000  WIBOR 6M + 3,50%  Pdlrocznie  20.05.2014  20.05.2018

G - 12 000 000  WIBOR 6M + 4,25%  Pétrocznie 30.04.2014 30.01.2018

H RON 0218 5000000  WIBOR 6M + 4,25%  Pdtrocznie  23.05.2014  23.02.2018

[ ROM 0119 10 000 000 WIBOR 6M + 4,008 Pédtrocznie 26.01.2015  25.01.2019

J RON 0419 15 500 000  WIBOR 6M + 3,60%  Pélrocznie  21.04.2015 19.04.2019

K RON 0819 4500000  WIBOR 6M = 3,60%  Pétrocanie 18.06.2015  18.06.2019

L ROM 1218 15 000 000 WIBOR 6M + 3,508  Pélrocznie 29.12.2015  28.12.2018

M RON 0220 10 000 000  WIBOR 6M + 3,65%  Pétrocznie 25.02.2016  25.02.2020

M RON 0919 10 000 000  WIBOR 6M + 3,60%  Pélrocznie 17.03.2016  14.09.2019

0 ROE 0419 10 000 000 WIBOR 6M + 3,508  Pstrocznie 08.04.2016  08.04.2019

P ROM 0820 10 000 000 5,25% (stale) Kwartalnie 18.08.2016  18.08.2020

Q RON 0720 15 000 000 WIBOR 6M + 3,50%  Pétrocznie 29.07.2016  29.07.2020

razent 228 300 000

* serie zabezpieczone hipotecznie

WwWwW.ronson.pl



RONSON  wyniki finansowe za Il kw. 2016 r. - cd.
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Zadtuzenie - stan na 30 wrzesnia 2016 r.

Zadtuzenie bankowe

w min PLN Termin zapadalnosci kredytow
dopasowany do cyklu
Pozyczki od osob trzecich (netto) 3,0 budowlanego projektow.
Obligacje o zmiennej stopie procentowej 229,9 dsetki od kred o
. . . , Odsetki od kredytow zwiazanyc
Zadtuzenie bankowe - Projekty w budowie i zakonczone / 1,9 z projektami w budowie
tacznie / 234,8 kapitalizowane sa w zapasach.
Termin wykupu (w min PLN / kwartalnie)
300 ERL
80,0
70,0
60,0
50,0
a0,0
25,5
30,0 2575
200
10,0
N ]
1 bewd. kv 10 ks, 1V Ew. 1 ko MWhw. Wka Vw1l kw10 loar, W Eow, 1 o, s 10 ke, 19 kows
2017 2017 2017 2017 201E 2018 2018 2001E 2015 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020
. c - e E———— —
2017: 83,5 min PLN 2018: 60 min PLN 2015: 50 min PLN 2020: 35 min PLN
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546 lokali sprzedanych w okresie I-lll kw. 2016
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taczna sprzedaz w okresie I-11l kw. 2016 r.
wyniosta 546 lokale, co stanowito spadek o
17% w poréwnaniu z analogicznym okresem
2015 r. (przy czym pod wzgledem wartosci
sprzedanych mieszkan spadek wyniost
zaledwie 4%).

Powodem stabszych wynikéw sprzedazy
byta wyczerpujaca sie oferta Spotki.

Najlepiej sprzedajacymi sie projektami byty
Espresso i City Link w Warszawie oraz
Kamienica Jezyce w Poznaniu.

Srednia cena mieszkan sprzedanych w
okresie I-1ll kw. 2016 r. wyniosta 433 tys. zt
i jest wyzsza niz srednia cena osiagnieta

w -1 kw. 2015 r. (375 tys.).

Liczba sprzedanych lokali w okresie I-lll kw. 2016 r. (tacznie 546)

Zakonczone projekty Projekty w budowie
Impressio 14 City Link | 107
Mtody Grunwald I-II 24 City Link Il 48
Naturalis | - 11l 9 Espresso Il 64
Sakura 10 Espresso IV 45
Tamka 8 Kamienica Jezyce I 54
Moko | 30 Mtody Grunwald Il 20
Espresso Il 7 Moko Il 22
Panoramika I 25 Vitalia | 5
Kamienica Jezyce | 14 Panoramika Il 7
Verdis 2 Chilli IV 4
Inne 1 Nova Krélikarnia I-V 26
tacznie 144 tacznie 402

WwWwW.ronson.pl
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Lokale w ofercie na koniec Il kw. Odkad oferta zostata wyraznie powiekszona
w 2013 r. Spotka systematycznie
1256 wprowadzata do sprzedazy kolejne
100 000 iokty. ut . fert I
1200 projekty, utrzymujac oferte na poziomie
1010 1000 90000 od 800 do 1 100 lokali - na koniec wrze$nia
1000 80 000 oferta liczyta 1256 lokali.
856 79 484 70 000
800 60 000 W okresie I-Ill kw. 2016 r. Spotka
61989 61721 59 627 50 000 wprowadzita do oferty 921 lokali, z czego
600 |57 389 54353 53 925 95 606 wiekszosC w ciggu ostatnich czterech
40 000 miesiecy.
400 30 000
o 20 000 Rekordowo obszerna oferta Spotki powinna
10 000 przetozyc sie na poprawe wynikow
sprzedazy w nadchodzacych kwartatach.
I kw. 11 kw. Il kw. IV kw. T kw. II'kw. Il kw. IV kw. |kw. 1l kw. Il kw.
2014 2014 2014 2014 2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016 Udziat gotowych mieszkan w ofercie Spotki
3 (o)
=¢=|iczba mieszkan =4=PUM (m2) wynosi 11%.
Lokale w ofercie (Lacznie 1 256)
Zakonczone projekty Projekty w budowie
Mtody Grunwald I-11 34 City Link | 94
Naturalis I,11 & III 5 City Link Il 141
Sakura 19 Espresso lll 26
Verdis 11 Espresso IV 101
Tamka 8 Kamienica Jezyce Il 29
Impressio 7 Chilli IV 41
Espresso Il 5 Moko Il 56
Moko | 24 Panoramika |l 115
Panoramika Il 22 Vitalia | 134
Kamienica Jezyce | 8 Mtody Grunwald Ill 88
Inne 3 Nova Krolikarnia I-V 80
Miasto Moje | 205
tacznie 146 tacznie 1110
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RONSON  Wyniki finansowe za Ill kw. 2016 r. - cd.

DEVELOPMENT

Kwartalne przekazania (przychody rozpoznane w RZiS)
Najwiekszy wptyw na wyniki finansowe
245 234 Spotki w 11l kw. miat | etap Moko, ktérego
250 200,0 o ,
realizacja zostata zakonczona w Il kw.
180,0 2016 r.
200 160,0
140,0 Na koniec wrzesnia Spotka miata blisko
150 120.0 900 sprzedanych, ale jeszcze
’ nieprzekazanych lokali, z ktérych 182 w
100,0 ramach juz zakonczonych inwestycji, a
100 80,0 750 w projektach bedacych w budowie.
60,0
50 40,0
20,0
I kw. 1 kw. Il kw. IV kw. | kw. 11 kw. Il kw. IV kw. | kw. [l kw. 1l kw.
2014 2014 2014 2014 2015 2015 2015 2015 2016 2016 2016
—4—|Liczba mieszkan —=mln PLN

Lokale sprzedane ale nieprzekazane (928 lokali o wartosci 354,3 mln PLN)

Zakonczone projekty Lokale mln PLN |Projekty w budowie Lokale mln PLN
Moko | 7 3,7 City Link | 229 84,0
Espresso Il 8 2,5 City Link Il 48 22,7
Mtody Grunwald I-11 4 1,7 Espresso lll 129 46,4
Naturalis 1,11 & Il 1 0,4 Espresso IV 45 18,0
Sakura 2 2,0 Kamienica Jezyce Il 122 31,7
Verdis 5 2,3 Vitalia | 5 1,7
Tamka 2 2,9 Moko Il 111 51,3
Impressio 5 3,7 Mtody Grunwald Ill 20 7,1
Panoramika I 18 4,7 Panoramika |l 7 1,5
Kamienica Jezyce | 128 38,8 Chilli IV 4 1,0
Inne 2 1,7 Nova Krolikarnia |-V 26 24,5
tacznie 182 64,4 tacznie 746 289,9
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RONSON

DEVELOPMENT

Podsumowanie dotychczasowych dokonan
&
Perspektywy na IV kw. 2016 r.



RONSON Kluczowe wydarzenia w okresie I-lll kw. oraz aktualnosci

DEVELOPMENT

Kluczowe osiagniecia Spotki w okresie od I-11l kw. 2016 r.:

* Sprzedaz 546 lokali, wynik o 17% nizszy niz w analogicznym okresie 2015 r. (ale jedynie o 4% nizszy pod wzgledem
wartosci sprzedanych mieszkan). Spadek wynikajacy z wyczerpujacej sie oferty;

* Przekazanie 510 lokali (451 w I-1ll kw. 2015), co przetozyto sie na przychody ze sprzedazy w wysokosci 202,6 mln
PLN i zysk netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej w wysokosci 10,8 mln PLN;

* Zakonczenie budowy 4 projektow (572 lokale) - Moko | (178 lokali) i Espresso Il (151 units) w Il kw. 2016 r., oraz
Panoramika Il (107 lokali) i Kamienica Jezyce | (136 lokali) w Il kw. 2016;

* Rozpoczecie budowy i sprzedazy siedmiu projektow (Espresso IV, Mlody Grunwald Ill, City Link I, Chilli IV,
Panoramika Ill, Nova Krolikarnia | and Miasto Moje ) z 921 lokalami;

* Dodatnie przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej na poziomie 35 mln PLN (po rozliczeniu zakupu gruntu pod
projekt Miasto Moje - ptatnos¢ 33 mln zt w maju 2016 r. oraz po rozliczeniu zakupu gruntu pod projekt Nova
Kolikarnia za 18 mln PLN - ptatnosc w sierpniu 2016 r.);

* Bardzo niski poziom dtugu netto;

* Emisje obligacji (55 mln PLN, termin zapadalnosci: 3 / 3,5 /4 lata, bez zabezpieczenia).

Ostatnie wydarzenia (po 30 wrzesnia):

* Zakonczenie drugiego etapu Moko (167 lokali);
* Zakup dziatki w Poznaniu (dzielnica Grunwald) - cena 9,5 mln PLN / dziatka pod budowe ok. 300 lokali;

* Umowa warunkowa z ITR 2012 dot. wykupu wszystkich akcji ITR 2012 (108,35 mln akcji) oraz sprzedaz projektu
Nova Kroélikarnia na rzecz ITR 2012 (szczeg6ty na kolejnych slajdach).
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RONSON Warunkowa umowa pomiedzy Ronson Europe N.V. a ITR 2012

AT (zawarta 9 listopada)

Umowa warunkowa podlegajaca zatwierdzeniu przez nadzwyczajne walne zgromadzenie Spotki.

Wymagane zgody:

* Upowaznienie Zarzadu do nabycia akcji od ITR 2012 i ich umorzenie - wymaga podjecia uchwaty przez NWZ
wiekszoscig oddanych gtosow.

* Zgoda na nabycie udziatu kontrolnego w kapitale Spotki bez obowiazku publicznego wezwania na wszystkie akcje
Spotki przez Amos Luzon Development and Energy Group Ltd. (,,Grupa Luzon”), co jest wymagane zgodnie z
przepisami rozporzadzenia w sprawie wyjatkow w zakresie publicznych ofert przejecia - wymaga podjecia
uchwaty przez NWZ wiekszoscia co najmniej 90% oddanych gtosow, z wytaczeniem gtosow Grupy Luzon i
Akcjonariusza (lub Akcjonariuszy) dziatajacych wspolnie z Grupa Luzon.

Zaktadany harmonogram transakcji:
* Podpisanie umowy warunkowej miedzy Ronson Europe i ITR 2012 - 9 listopada 2016 r.,

*  NWZ w dniu 22 grudnia 2016 r. (dzien ustalenia prawa do udziatu w WZ - 24 listopada; termin rejestracji - do 15
grudnia; wstepne WZ w Warszawie - 19 grudnia);

* Finalizacja transakcji planowana na 22-23 grudnia 2016 .
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RONSON Warunkowa umowa pomiedzy Ronson Europe N.V. a ITR 2012

e TTETea (zawarta 9 listopada) - c.d.

Najwazniejsze parametry finansowe Umowy:

* Nabycie wszystkich akcji Spotki nalezacych do ITR 2012 (108.349.187) po cenie 1,30 PLN za akcje (tj. za taczna cene
140,8 mln PLN):

— 20,7% dyskonto wobec wartosci ksiegowej na akcje (1,64 PLN na koniec wrzesnia 2016),
- 1,5% dyskonto wobec kursu zamkniecia z 9 listopada 2016 (1,32 PLN),

— 8,3% dyskonto wobec sredniego kursu z ostatnich 6 miesiecy (rownego 1,42 PLN).

* Sprzedaz projektu Nova Krolikarnia za taczna cene okoto 161,8 mln PLN (wycena C&W na poziomie 147,2 mln zt), ktora
zostanie zaptacona:

— w ramach rozliczenia za akcje Ronson Europe (140,8 mln PLN) oraz

— w gotowce - okoto 21 mln PLN (ostateczna ptatnos¢ bedzie zaleze¢ od wydatkow na projekt NK poniesionych od
konca wrzesnia 2016 do finalizacji umowy); do zaptaty natychmiast po domknieciu umowy.

Najwazniejsze konsekwencje finansowe Transakcji:

*  Wptyw na zyski Spotki:

— Sprzedaz projektu Nova Krolikarnia powiekszy zyski Spotki za IV kw. 2016 (zysk brutto ze sprzedazy o okoto 49 mln
PLN; zysk przed opodatkowaniem o okoto 45 mln PLN, oraz zysk netto o okoto 36,6 mln PLN),

— Szybsze zrealizowanie zysku z projektu Nova Kroélikarnia (w IV kw. 2016) pomniejszy zyski Spotki w latach 2017-2022.
*  Wptyw na kapitaty wtasne Spotki:

— Transakcja pomniejszy taczne kapitaty wtasne Spotki o okoto 104,2 mln PLN przy jednoczesnym wzroscie wartosci
ksiegowej na akcje (z poziomu 1,64 PLN do 2,09 PLN, na podst. danych na koniec wrzesnia 2016).

*  Wptyw na zadtuzenie netto Spotki i wskaznik dtugu netto do kapitatow wtasnych:

— Dtug netto Spotki obnizy sie o okoto 21 mln PLN (dodatkowa ptatnosc¢ gotowkowa od ITR 2012),

— Wskaznik Dtug Netto / Kapitaty wtasne wzrosnie (z 31,7% do 35,3%, na podst. danych na koniec wrzesnia 2016).
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RONSON Plany na 2016 rok

DEVELOPMENT

Plany Spétki na 2016 rok:

* Utrzymanie tempa sprzedazy na poziomie nieco nizszym niz w 2015 r., tj. na poziomie ponad 800 lokali w 2016 r.;
* Przekazanie klientom ponad 900 lokali;

*  Przygotowanie oraz rozpoczecie sprzedazy i budowy 7 nowych projektow obejmujacych 921 lokali (w IV kw. 2016
Spétka nie planuje uruchamiania kolejnych inwestycji);

* Zakonczenie budowy 7 projektow obejmujacych tacznie 1 045 lokali;

* Powiekszanie banku ziemi poprzez zakupy nowych dziatek w Warszawie i Poznaniu (tacznie w budzecie na 2016r.
przewidziane jest wydanie do 70 mln PLN na zakup nowych gruntéw);

¢ Dalsze umacnianie marki Ronson.

WwWwW.ronson.pl



RONSON Wyniki finansowe - perspektywy na 2016 rok

DEVELOPMENT

Na koniec wrzesnia 2016 r. Ronson miat 328 wybudowanych lokali, ktore nie zostaty jeszcze przekazane klientom,
z czego 182 to byty lokale sprzedane, a 146 pozostawato w ofercie sprzedazy Spotki.

taczna wartosc¢ zakontraktowanych lokali wynosita 64,4 mln PLN. Oczekuje sie, ze wiekszos¢ tych lokali zostanie
przekazana klientom w IV kwartale 2016 r.

Projekty, ktore moga mie¢ wptyw na wyniki finansowe w 2016 r. | Zakonczone projekty

Nazwa projektu Podpisane um.owy ' Liczba loka!i . Laczna . Marza
(mln PLN) Liczba lokali na sprzedaz liczba lokali brutto (%)
Moko | 3,7 7 24 31 32,9%
Espresso Il 2,5 8 5 13 18,8%
Mtody Grunwald I-11 1,7 4 34 38 1,8%
Naturalis I,11 & 1l 0,4 1 5 6 9,1%
Sakura 2,0 2 19 21 12,2%
Verdis 2,3 5 11 16 20,6%
Tamka 2,9 2 8 10 34,9%
Impressio 3,7 5 7 12 -2,3%
Panoramika I 4,7 18 22 40 1,0%
Kamienica Jezyce | 38,8 128 8 136 6,3%
Inne (starsze) projekty 1,7 2 3 5 b.d.
taczne 64,4 182 146 328
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RONSON Wyniki finansowe - perspektywy na 2016 rok, c.d.

DEVELOPMENT

Spotka zakonczyta w okresie

9 miesiecy 2016 r. budowe 572
lokali i planuje zakonczenie
realizacji kolejnych 473 lokali
w IV kw. 2016 r. (z czego 362
to lokale juz sprzedane na
koniec wrzesnia 2016 r.), co
powinno pozytywnie przetozy¢
sie na wyniki finansowe za IV
kw. 2016 r., mimo ze
wiekszos¢ mieszkan w
projektach Espresso lll i duza
czesc lokali w Kamienicy
Jezyce Il moze zostac
przekazanych klientom dopiero
w | kw. 2017 r.

W ramach obecnie
realizowanych projektow,
Ronson planuje zakonczyc
budowe 989 lokali w 2017 r.
i 394 lokali w 2018 r.

Projekty uruchamiane w
kolejnych kwartatach beda
konczone w latach 2018-2019.

Projekty, ktore moga mie¢ wptyw na wyniki w IV kw. 2016 i w latach 2017-2018

. . Liczba Liczba .
Nazwa projektu Termin . m . sprzedanych lokali na L_ath:zba
rozpoczecia zakonczenia lokali sprzedaz lokali
Espresso lll | kw. 2015 IV kw. 2016 129 26 155
Moko I | kw. 2015 IV kw. 2016 111 56 167
Kamienica Jezyce Il Il kw. 2015 IV kw. 2016 122 29 151
tacznie 2016 362 111 473
City Link | Il kw. 2015 Il kw. 2017 229 94 323
Vitalia | IV kw. 2015 Il kw. 2017 5 134 139
Chilli IV Il kw. 2016 Il kw. 2017 4 41 45
Mtody Grunwald IlI I kw. 2016 I kw. 2017 20 88 108
Espresso IV I kw. 2016 IV kw. 2017 45 101 146
Panoramika Il Il kw. 2016 IV kw. 2017 7 115 122
Nova Krolikarnia -V Il kw. 2016 IV kw. 2017 26 80 106
tacznie 2017 336 653 989
Miasto Moje | Il kw. 2016 | kw. 2018 205 205
City Link Il Il kw. 2016 Il kw. 2018 48 141 189
tacznie 2018 48 346 394
tagcznie 746 1110 1 856
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RONSON

DEVELOPMENT

Dziekujemy za uwage



